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Juhataja on 05. mail 2001 koostanud tegevusaruande ning raamatupidamise aastaaruande. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid ning see
kajastab digesti ja diglaselt AS Esmar vara, kohustusi, omakapitali ja majandustegevuse tulemust. Juhataja
hinnangul on AS Esmar jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

AS Esmar ndukogu on juhataja poolt esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja selle lisadest, juhatuse ettepanekust kasumi jaotamise kohta ning audiitori
jireldusotsusest, liabi vaadanud ja tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud juhataja ja kdik ndukogu liikkmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Rait Lukas juhataja Te of e
Tiit Riives ndukogu esimees 500 §~®’( .
Toomas Tool ndukogu liige RN
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Paavo Kiik ndukogu liige jo.cy- 07
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TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

AS Esmar jitkas ka aastal 2000 oma pdhitegevust, st kinnisvarainvesteeringute ning tiitar- ja sidusettevotete
haldamist. Samas oli eesmirgiks bilansi jitkuv puhastamine ja ldbipaistvuse saavutamine ning kinnisvara
portfellist {ilevaate loomine, selgitamaks, millist vara on mébttekas arendada, milline tuleks aga miiiia.

2000. a olulisemad investeeringud ja siindmused:

2000. aastal alustati ja viidi 1dpule oluline struktuurimuudatus, st eraldati kaks erinevat tegevusvaldkonda, so
kinnisvaraportfelli haldamine ning teiselt poolt kinnisvara haldamis- ja hooldusteenus. Selleks s&lmiti
haldusleping OU-ga MKO. Lepingu sdlmimise tulemusena véhenes oluliselt ka AS-i Esmar to6tajate arv.

Keskmine tootajate arv aastal 2000 oli 57, kuid aasta 16puks tiotas AS-is Esmar 6 inimest.

Tootajatele 2000. aastal makstud tasude {ildsumma on 1,869,947 krooni, sellest 202,516 krooni on juhataja ja
ndukogu liikkmete tasud.

2000. a olulisemad investeeringud:

Hooneid ja hoonete osasid, méningad seejuures kinnisvarana koos maaga, on 2000. a soetatud 13.2 miljoni
krooni vaartuses. Suurimad nendest on Tallinnas, Vikerlase 23 asuva kaupluschoone (nn Laagna kauplus)
ostmine 8.3 miljoni krooni eest ja Tallinnas, Raua 27 asuva korterelamu ostmine 3.0 miljoni krooni eest.

Peaacgu kdik soetatud hooned ja hoonete osad on viilja renditud.

Ostueesdigusega erastatud maadest on 2000. a AS-i Esmar nimel kinnistusse kantud maid 3.3 miljoni krooni
viirtuses. Erastamisel olevate maade eest on tasutud ettemaksu 2.9 miljonit krooni. Erastatavate maade eest
jirelmaksuga tasumise vdimalust kasutatud ei ole.

Olemasolevatesse hoonetesse (Ampri tee 9/4, Coatsi laiendus) on investeeritud 1.3 miljonit krooni. Ektoni
kompleksi katuseid remonditi 290,794 krooni ulatuses. Viimsi Keskkooli ja lasteaia Piilupesa hoonete
viiirtuste eksperthinnangu maksumus oli 25,424 krooni. 2000. aastal on driiihingute aktsiaid ja osasid ostetud

4.1 miljoni krooni eest, sh Eesti Uhispanga aktsiaid ja volakirju 2.0 miljoni krooni eest, OU Kalandustarve
osasid 1.3 miljoni krooni eest ja AS Printtare aktsiaid 0.4 miljoni krooni eest.

Miiiidud on 2000. aastal dritihingute aktsiaid ja osasid 9.1 miljoni krooni eest, sh AS Karree Lihat6ostus
aktsiaid 4.9 miljoni krooni eest, Eesti Uhispanga aktsiaid 3.0 miljoni krooni eest ja AS-i Printtare aktsiaid 1.2
miljoni krooni eest.

Pahivahendeid sh 5 sdiduautot on mitiidud 0.65 miljoni krooni eest.

Kohtuvaidlusi on AS Esmar 2000. aastal algatanud iihe - halduskaebus Harju Maksuameti ettekirjutise peale.
Halduskaebuse koostas Advokaadibiiroo Leppik & Partnerid.

78 veebruaril 2001. a andis AS Esmar Harju Maakohtusse hagiavalduse AS-i Ekton pankrotimenetluses
esitatud noude, 690,455 krooni tunnustamiseks. Nouete kaitsmise koosolekul vaidlustas pankrotihaldur selle
ndude.
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

2000.5. toimusid aktsiaseltsi juhtimises mitmed muudatused.

Tulenevalt isiklikust avaldusest kutsuti Tallinna Linnakohtu otsusega 26. aprillist 2000. a AS-i Esmar
ndukogust tagasi Tila Visnapuu ja méérati tema asemel ndukogu litkkmeks Toomas Tool.

27. juunil 2000. a toimunud aktsiondride iildkoosolekul valiti ndukogu liikmeteks Toomas Tool, Jiiri Leppik,
Tiit Riives ja Paavo Kiik.

30. juunil 2000.a. AS-i Esmar ndukogu koosoleku otsusega valiti ndukogu esimeheks Tiit Riives.

AS-i Esmar ndukogu otsusega 07. jaanuarist 2000. a kutsuti juhatusest tagasi Ene Tonuri ja Kaarel Nurk ning
valiti juhatuse liikmeteks Ene Hannile ja Kaido Ojamets.

Noukogu otsusega 22. septembrist 2000. a kutsuti juhatusest tagasi Ene Hénnile ja Kaido Ojamets. Sellest
pievast alates juhib AS-i Esmar juhataja Rait Lukas.

Tegevusplaan aastaks 2000.a.
Lihtudes strateegilisest eesmirgist kujundada AS-ist Esmar 1sbi kinnisvaraga seotud investeeringute stabiilset

rahavoogu tootvaks ettevdticks ning omades ilevaadet AS-i Esmari kinnisvaraportfellist, teeb AS-i Esmar
juhtkond 2001. aastaks jirgmised ettepanekud:

o Alustada vihemlikviidsete ja pikemas perspektiivis mitte tulutoovate objektide realiseerimist ning nende
asendamist kaalutletud ja libimdeldud projektidega.

e 2001. aasta jooksul koondada ka kdigi kinnisvaraga mitteseotud tiitarettevotete kinnisvara AS—i Esmar,
selleks et iga ettevdte saaks konsentreeruda oma pohitegevusele ja AS—iga Esmar sdiliks tavaline

rendisuhe.

o Alustada 2001. aastal iihe vdi kahe uue arendusprojektiga.

Rait Lukas
Juhataja




i

AS Delnitte & Youcho Audit
Suur-Kana 21

10148 Tallinn

Reg kood 10687319

Tel, +372 8 406 500

Fax +372 6408 0%

Deloitte
& Touche

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Esmar aktsioniridele:

Oleme auditeerinud AS Esmar (edaspidi “Firma”) 31. detsembril 2000. aastal I3ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle aruande Gigsuse eest vastutab
Firma juhatus. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise aastaaruande kohta
meie auditi pdhjal.

Meie audit on labi viidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt
plancerisime ja viisime oma auditi ldbi saamaks kinnitust asjaolule, et meile esitatud
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ning valeandmeid. Meie audit hdlmas
tdendusmaterjalide, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad, viljav3ttelist
kontrolli, Meie audit hélmas ka hinnangu andmist kasutatud raamatupidamisprintsiipidele ja
juhtkonna pooit tehtud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha vOtmist
raamatupidamise aastaaruande tildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt libiviidud audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Firma raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas, vastavalt meie
poolt labiviidud auditile, digesti ja diglaselt Firma finantsolukorda seisuga 31. detsember 2000 ja
aruandeaasta tulemust ning on koostatud kooskdlas Festi Raamatupidamise seadusega.
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WAV
" Veiko Hintsov
Vannutatud audiitor

Tallinn,
11. mai 2001

Deloitte
Touche
Tohmatsu
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VARAD
Kiibevara

Raha ja pangakontod
Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Ebatdenioliselt lackuvad arved
Kokku

Mitmesugused nduded
Nouded tiitarettevdtetele
Muud lithiajalised nduded

Kokku

Viitlaekumised
Intressid
Muud viitlackumised
Kokku

Eittemakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Kokku

Varud
Ostetud kaubad miifigiks
Ettermnaksed hankijatele
Kokku

Kiiibevara kokku
Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Mitmesugused pikaajalised nduded

Materiaalne pShivara

Maa ja ehitised

Masinad ja seadmed

Muu inventar, to8riistad, sisseseade ja muud

Akumuleeritud pohivara kulum

Lopetamata chitus

Ettemaksed materiaalse pdhivara eest
Kokku

Immateriaalne pdhivara, neto

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

Lisa

3,13

31.12.2000 31.12.1999
EEK EEK
{korrigeeritud)

15,252 2,834,724
20,499,710 25,944,089
3,230,214 1,475,011
(860,295) (74,505)
2,369,919 1,400,506
103,459 900,000
530,398 240,943
633,857 1,140,943
39,962 389,670
17,885 67,885
57,847 457,555

- 1,206,257

13,001 105,411
13,001 1,311,668
5,430 13,020
14,600 861
20,030 13,881
23,609,616 33,103,366
2,121,290 2,289,413
74,071,306 56,164,055
2,347,433 3,933,262
547,430 545,165
(18,190,615) (16,724,688)
818,839 907,839
399,286 797,380
39,993,679 45,623,017
40,800 -
62,155,769 47,912,430
85,765,385 81,015,796
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajaliscd kohustused

Vlakohustused
Tagatiseta volakohustused

Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest

Valad hankijatele
Hankijatcle tasumata arved

Mitmesugusad volad

Volad titarettevotetele

Muud liihiajalised kehustused
Kokku

Maksuvdlad

Viitvilad
Volad toovotatele
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
Kokku

Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Alktsiakapital nimividrtuses
Aazio
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

8,13
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31.12.2000 31.12.1999
EEK EEK
(korrigeeritud)
- 91,202
1,520 2,248,432
79,792 411,840
3,569,642 3,038,193
8,195,997 8,270,372
11,765,639 11,308,565
1,020,290 134,656
147,661 535,285
152,729 183,770
95,031 205,057
395,421 024,112
13,262,662 15,118,807
13.262.662 15,118,807
27,170,200 27,170,200
60,974 60,974
2,743,610 2,743,610
12,630,837 12,630,837
23,291,368 93,872,358
6,605,734 (70,580,990)
72,502,723 65,896,989
85,765,385 81,015,796
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2000. JA 1999. AASTA KOHTA .
Lisa 2000 1999
; EEK EEK
Aritulud
Realiseerimise netokdive 12 15,871,709 19,249,806
Muud dritulud 95,091 3,222,642
Aritulud kokku 15,966,800 22,472,448
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1,295,885 2,580,614
Mitmesugused tegevuskulud 1,819,410 8,813,075
To6jdu kulud
Palgakulu 1,405,974 3,342,290
Sotsiaalmaksud 463,973 1,103,005
Kulum
Pghivara kulum ja vidrtuse langus 4 2,288,955 2,484,147
Muud #rikuiud 1,702,292 731,892
Arikulud kokku 8,976,489 19,055,023
Arikasum 6,990,311 3,417,425
Finantstulud
Finantstulud titarettevotie aktsiatelt 2 76,716 -
Finantstulud sidusettevdite osadelt 2 73,281 -
Kasum valuutakursi muutustest 2 687
Muud intressi- ja finantstulud 953,271 1,105,518
Finantstulud kokku 1,103,270 1,106,205
Finantskulud
Tiitarettevitete aktsiate ja osadega seotud finantskulud 2 526,882 -
Intressikulud 290,765 116,334
Kahjum valuutakursi muutustest - 2,827
Finantsinvesteeringute vidrtuse muutus 2 670,200 74,985,459
Finantskulud kokku 1,487,847 75,104,620
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 6,605,734 (70,580,990}
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD - Peloiuc &Touche
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

2000. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes heast raamatupidamistavast. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 1995. aastal joustunud Raamatupidamise
seaduses, Vabariigi Valitsuse ja Rahandusministeeriumi mdasrustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud soovitused. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti
kroonides, kui ci ole eraldi viidatud mdnele teisele mddtihikule.

Peamised arvestuspohimdtied, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on iimber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipéieval ametlikult kehtinud vélisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna vi kuluna.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ckvivalendid rahakiibe aruandes sisaldavad kassa, pangakontode ja liihiajaliste pangadeposiitide
saldosid.

Nouete hindamine

Bilansis kajastuvaid nduded on hinnatud l&htuvalt tdensoliselt lackuvatest summadest. Ostjate lackumata
arved, mille lackumine on ebatdengoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning moodustatud vastav
reserv bilansis. Nouded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vilja kantud. Aruandeperioodil laekunud, kuid eelnevalt
kuludesse kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Vastavalt Firma juhatuse otsusele 31. detsembrist 1999 on investeeringud tiitar- ja sidusettevdtete aktsiatesse
ja osadesse kajastatud liihiajaliste investeeringutena, lihtudes eesmirgist Firma restruktureerida ning miiiia
mittevajalikud varad (sealhuigas investeeringud). Lithiajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud
ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus, ning nende vi#rtuse
muutus on niidatud kasumiaruandes finantstulude ja — kuludena.

10
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Materiaalne pohivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga ille iihe aasta ja maksumusega alates 5,000 Eesti krooni.
Phivara voctakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja
muudest pShivara kasutuselevotuga otseselt seonduvatest viljaminekutest. Kui materiaalse pdhivara ecldatav
realiseerimismaksumus on piisivalt madalam jadkvairtusest, on vastav vara esitatud hinnatuna eeldatavas
realiseerimismaksumuses.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méiratakse igale pohivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust té0east. Kulum on arvestatud raamatupidamises jargmiste normide

jargi:

» ehitised ja rajatised — 2% - 10% aastas;
» masinad ja seadmed — 20 % aastas;

» inventar ja sissescade — 10% - 25% aastas.

Pghivara parcndused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse konkreetse vara
omadused kvalitatiivselt uuele tasemele voi kui on vdimalik tdestada, et tehtud kulutustega vastavuses olevad
tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad remondit6dd on kajastatud perioodikuluna.

Immateriaalne pdhivara

Tarkvara soetamise kulu kapitaliseeritakse bilansis immateriaalse aktivana, mis amortiseeritakse lineaarsel
meetodi! 5 aasta jooksul. Kui soetatud tarkvara on vajalik riistvara kasutuselevdtuks, siis kapitaliseeritakse
tarkvara soctuskulu riistvara soetusmaksumuses ning amortiseeritakse koos riistvaraga ldhtudes viimase
kasulikust tdGeast.

Kohustused

K5ik teadaolevad kohustused ja eraldised kajastatakse bilansis, kui nende suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata ning nende realiseerumine on tdendoline. Pikaajalisena on bilansis kajastatud kohustused, mille
maksetihtacg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupdeva. Potentsiaalsed kohustused, kéendused ja
garantiid arvestatakse bilansivéliselt.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepGhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Realiseerimise netokdive kajastab
miiiidud kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud allahindlused ja maksud.

Teenuse miiiigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

11
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Puhkusetasu reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil, see tihendab siis, kui tootajal tekib
ndudedigus. Viljateenitud puhkusetasu v3i selle muutus on kasumiaruandes kajastatud kuluna ning bilansis
arvele voetud lithiajalise kohustusena.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist
tehtavatest craldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud
puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse reservkapitali saavutamiseni.

Rendiarvestus

Kasutusrendina kajastatakse renditehing juhul, kui on taidetud molemad jargnevad tingimused:

% rentnik saab ihepoolselt rendisuhte Idpetada ilma, et fa teeks lisanduvaid viljamakseid, enne
rendilepingus toodud tingimuste tditmist v rendiperioodi 16ppemist;

» renditud varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle 16ppedes rentnikule iile.

Kui antud tingimused ei ole tiidetud, kajastatakse renti kapitalirendina, Kasutusrendi puhul pShivara

rendimaksed kajastatakse perioodikuluna. Kasutusrendile voetud pdhivara bilansis ei kajastata ja

amortisatsiooni ei arvestata.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vdetakse bilansis arvele. Kui renditud objekti
omandidigus liheb iile rentnikule, arvestatakse amortisatsiooni tavakorras. Kui renditud objekt kuulub
tagastamisele, on objekti maksimaalne amortisatsiooniperiood rendisuhte kehtivuse periood.

Bilansipdevajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipicva ja juhatuse poolt aruande koostamispéeva vahelisel perioodil.

Hinnangute kasutamine

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt hea raamatupidamistava nduetele eeldab juhatuselt
hinnangute andmist, mis mdjutavad Firma varasid ja kohustusi aruandekuupdeva seisuga ning tulusid ja
kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud phinevad aktuaalsel informatsioonil Firma seisundist ning
kavatsustest ja  riskidest raamatupidamise aastaaruande  koostamispieva  seisuga. Kajastatud
majandustchingute [dplikud tulemused vGivad erineda antud hinnangutest.

Algsaldode korrigeerimine
Kiesolevas aruandes on korrigeeritud 31. detsembril 1999 16ppenud majandusaasta kohta esitatud algbilanssi

varade ja kohustuste netoarvestuse osas summas 9,807 krooni, mille tulemusena on koguvarade korrigeeritud
visrtus 81,015,796 krooni. Nimetatud korrigeerimiskanne ei mdjuta nimetatud arvestusperioodi tulemit.
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AS ESMAR EPI-;‘poscs:

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD e Prelaift/& Touche
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA :

LISA 3. MITMESUGUSED NOUDED

Seisuga 31. detsember 2000 ja 1999 on Firma bilansis kajastatud mitmesugused nduded alljirgnevalt:

31.12.2000 31.12.1999
EEK EEK
Antud laenud
Laenud tiltarettevitetele - 900,000
Muud laenud 3,414,715 3,423,146
Provisjon ebatdendoliselt
lackuvate nduete katteks (809,627) (792,790)
Muud nduded
Nouded tiitarettevtetele 155,459 -
Muud nduded 46,600 -
Provisjon ebatdenioliselt
lackuvate muude nduete katteks {52,000) -
Mitmesugused nduded kokku
{neto) 2,755,147 3,430,356
Sh. lithiajaline osa (neto) (633,857) {1,140,943)
Pikaajaline osa (neto) 2,121,290 2,289,413

AS Esmar on andnud laene brutosummas 3,414,715 krooni (seisuga 31.12.1999: 4,323,146 krooni). Jargneval
perioodil tagastamiscle kuuluv brutosumma 768,425 krooni (seisuga 31.12.1999: 1,408,733 krooni) on
kajastatud bilansikontol “Muud liihiajalised nSuded”. Laenusumma koosneb kolmandatele juriidilistele ja
eraisikutele antud intressita laenudest. Vastavalt Firma juhatuse otsusele on antud lihi- ja pikaajalistele
laenudele moodustatud seisuga 31. detsember 2000 provisjonid ebatdenioliselt lackuvate summade osas
vastavalt 284,627 krooni ja 525,000 krooni (seisuga 31. detsember 1999: 267,790 krooni ja 525,000 krooni).

Antud laenude aastased brutomaksed jirgnevate aastate jooksul 31. detsembril 1dppevate perioodide kohta on
alljargnevad:

EEK
2001 768,425
2002 541,494
2003 432,527
2004 433,627
2005 433,627
Pirast seda 805,015
Kokku 3,414,715

Antud laenude tagatiseks on AS-i Esmar kasuks panditud alljargnevalt loetletud varad:

Summa
Panditud vara EEK
P3llumajandushoone 17,232
P&liumajandushoone 471,608
Administratiivhoone 68,465
OU Kolga Téokoda varad 117,944
Hooned ja rajatised 1,715,952
Kokku 2,391,201
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Totaiie # Touche
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA™” T

LISA 4. MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse ja immateriaalse pohivara litkumise aruanne on alljargnev:

Muu Ettemaksed
Maa Masinad inventar ja  Ldpetamata pohivara Immat.
ja chitised jascadmed  sisseseade ehitus eest pdhivara Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK

Soetusmaksumus
31. detsember 1998 47,137,323 3,844,365 467,031 939,930 235,139 - 52,623,788
Soetamine 11,154,419 105,980 78,138 211,906 562,241 - 12,112,684
Miiiik (2,127,687) (17,083) - (243,997) - - (2,388,767)
31. detsember 1999 56,164,055 3,933,262 545,169 907,83% 797,380 - 62,347,705
Soetamine 13,228,950 - 2,261 1,249,269 2,941,938 40,800 17,463,218
Miitk - (1,585,829} - - - - (1,585,829)
Reklassifitseerimine 4,678,301 - - (1,338,269)  (3,340,032) - -
31. detsember 2000 74,071,306 2,347,433 547,430 818,839 399,286 40,800 78,225,094
Akumuleeritud kulum
31. detsember 1998 13,675,532 1,556,085 147,942 - - - 15,379,559
Kulum 1,568,131 720,328 195,688 - - - 2,484,147
Miiiidud ja mahakantud

pShivara kulum (1,126,589) (12,429) - - - - (1,139,018)
31. detsember 1999 14,117,074 2,263,984 343,630 - - - 16,724,688
Kulum 1,865,242 345,417 78,296 - - - 2,288,955
Miitidud ja mahakantud

p&hivara kulum - (823,028) - - - - (823,028)
31. detsember 2000 15,982,316 1,786,373 421,926 - - - 18,190,615
Jadkmaksumus
31. detsember 1999 42,046,981 1,669,278 201,539 907,839 797,380 - 45,623,017
31. detsember 2000 58,088,990 561,060 125,504 818,839 399,286 40,800 60,034,479
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA e

LISA 5. KASUTUSRENT

Aruandeaastal on Firma s6lminud seotud ettevdttega OU MKO tahtajatud halduslepingud Firma omanduses
olevate ehitiste haldamiseks.

Seisuga 31. detsember 2000 on kasutusrendile antud ehitiste soetusmaksumus 43,739,126 krooni,
akumuleeritud kulumi saldo 10,753,853 krooni ning jaikmaksumus vastavalt 32,985,273 krooni.

Vastavalt halduslepingute tingimustele on OU) MKO kohustatud Firmale igakuiselt rendimaksena tasuma 90%
celmisel kuul lackunud diiritasude summast. Aruandeaasta kasumiaruandes on vastavaid tulusid kajastatud
summas 6,151,248 krooni.

Kirjeldatud leping |3petatakse poolte kirjaliku kokkuleppe alusel v&i lepingutingimuste rikkumise tttu.

LISA 6. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude eticmakscte ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldo on kajastatud alljirgnevalt:

2000 1999
EEK EEK
Maksude ettcmaksed
Kiibemaks - 18,617
Ettevdtte tulumaksu avanss - 1,187,640
Kokku - 1,206,257
Maksuvolad
Uksikisiku tulumaks 22,152 63,829
Sotsiaalmaks 29,741 70,829
Kiibemaks 336,322 -
Erisoodustuste tulumaks 632,075 -
Kokku 1,020,290 134,658

LISA 7. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Alates 1. jaanuar 2000 kehtima hakanud tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa Eestis registreeritud juriidilised
isikud enam tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt.

Nimetatud scaduse kohaselt maksab #ritihing tulumaksu médras 26/74 koikidelt fiiisilistele isikutele,
tulumaksusoodustusega  mittetulundusithingute  nimekirja mittekantud  mittetulundusithingutele  ja
sihtasutustele ning mitteresidentidele rahalises voi mitterahalises vormis viljamakstud dividendidelt voi
muudelt kasumicraldistelt. Residendist driiihingule makstavaid dividende ei maksustata.

Aastate 1994-1999 jaotamata kasumi arvelt makstavate dividendide puhul on vdimalik tasumisele kuuluvast
tulumaksust maha arvata viiljamakstud dividendile vastavalt kasumiosalt varem makstud tulumaksu osa.
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHT

LISA 8. VOLAKOHUSTUSED

Firmal on alljirgnevalt loetletud vdlakohustused:

2000 1999
EEK EEK

Liihiajaline tagatiseta laen tiitarettevttelt AS Kalanduse Maja
intressiga 12 % aastas, tagastamistihtajaga mai, 2001. 3,500,000 -
Kapitalirendi lihiajaline kohustus Uhisliisingu AS-ile, mille
objektiks on sdiduauto Ford Mondeo soetusmaksumusega
170,281 krooni (kdibemaksuga). - 91,202
Volakohustused kokku 3,500,000 91,202
Sealhulgas liithiajaline osa (3,500,000) (91,202)

Pikaajalinc osa - -

Firma juhatuse hinnangul ei ole laenu vdtmine titarettevattelt AS Kalanduse Maja vastuolus Ariseadustiku
§281 sitetcga ning nimetatud majandustehing ei kahjusta tiitarettevotte majanduslikku seisundit ega tema
vdlausaldajate huve.

LISA 9. MUUD LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Seisuga 31. dctscmber 2000 on Firma bilansis muude lihiajaliste kohustustena kajastatud reserv
pollumajandusreformist tulenevate kohustuste katteks summas 8,195,997 krooni (seisuga 31. detsember 1999:
8,270,372 krooni), mille otstarve on midratletud alljirgnevalt:

¢ endiste todtajate personaaltoetused,

» Gigusvastasclt vdorandatud varade kompensatsioonid.

Aruandeperioodil on tehtud vastavaid vdljamakseid summas 74,375 krooni (1999. aastal 78,125 krooni).
Eeldatav viijamakscte summa 2001. aastal on ligikaudu 72,000 krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD l‘fe]nftle & Touche
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA '
LISA 11. RAHAKAIBE ARUANNE
2000 1999
EEK EEK
(korrigeeritud)
POHITEGEVUSE RAHAKAIVE
Aruandepericodi puhaskasum (-kahjum) 6,605,734 (70,580,590)
Kasumi (kahjumi) teisendamine neto rahakéibeks
pohitegevuscst:
Pshivara kulum 2,288,955 2,484,147
Ebatdendolisell lackuvate nduete reservi korrigeerimine 802,632 (529.477)
Finantsinvesiceringute viirtuse muutus 670,200 70,985,461
Finantstulud titar- ja siduscttevitete aktsiatelt ja osadelt (149,997) (916,269)
Kahjum pohivara miiligist ja mahakandmisest 25,448 -
Kahjum liihiajaliste investeeringute milligist 526,882 -
Kasum viiripaberite miifigist (932,968) -
Intressitulu (20,303} (1,105,518}
Intressikulu 290,765 116,334
Muutused kiibevarades ja kohustustes:
Ostjatelt lackumata arved (1,755,203} 41,721
Mitmesugused nduded (150,059) 3,896,899
Ettemakstud tulcvaste perioodide kulud 1,298,667 600,796
Viitlaekumised 50,000 990,210
Varud (6,149} 12,072
Ostjate ettemakscd teenuste eest (2,246,912) (91,548)
Liihiajaliscd volakohustused (74,375) 97,202
Hankijatcle tasumata arved (332,048) (7,673)
Mitmesuguscd volad (2,968,551) 1,896,971
Maksuvdlad 885,634 (455,057)
Viitvolad (497,650) 215,701
Rahajadigi muutus péhitegevusest 4,310,702 7,650,982
INVESTEERINGUTE RAHAKAIVE
Lackumine Lihiajaliste investeeringute miiigist 11,003,808 -
Liihiajaliste investeeringute soetamine (5,823,543} -
Antud laenude tagasimaksed 808,427 -
Pahivara soctamine (17,463,218) (12,112,864)
Pohivara miliik 737,352 6,802,931
Laekunud intressid 370,011 897,754
Saadud dividendid 149,997 916,26%
Rahajésigi muutus investeerimisest (10,217,166) (3,495,910)
FINANTSTEGEVUSE RAHAKAIVE
Vetud laenud 5,700,000 -
Laenude tapasimaksed (2,200,000) {1,520,000)
Kapitalirendi maksed (91,202} -
Makstud intressid (290,765) (126,518)
Makstud dividendid (31,041) (869,393)
Rahajiiigi muutus finantstegevusest 3,086,992 (2,515,911)
Rahajadgi kogumuutus (2,819,472) 1,639,161
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSES 2,834,724 1,195,563
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA LOPUS 15,252 2,834,724
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 12. REALISEERIMISE NETOKAIVE

Realiseerimise nctokiive, mis koosneb 100%-liselt Eestis teenitud tuludest, jaguneb tegevusalade Ibikes
jargnevalt:

2000 1999
EEK EEK
Renditulud 13,832,161 16,252,018
Tulud sidetecnuste edasimiliigist 694,240 1,508,315
Tulud kommunaalteenuste
edasimiiligist 389,033 132,793
Tulud muude tcenuste miitigist 956,275 1,356,680
Kokku 15,871,709 19,249,806

LISA 13. SEOTUD OSAPOOLED

Tehinguteks scotud osapooltega loetakse tehinguid ema-, tiitar- ja sidusettevtetega, aktsioniridega, ndukogu
ja juhatuse liikmetega, tootajate, nende lihikondlastega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

Loetelu  Firma  titar- ja  sidusettevitetest ning  kasumid/kahjumid  tehingutest — vastavate
investeeringuobjektidega on esitatud kédesoleva aruande Lisas 2.

Firmaga seotud cttevtete loetelu on alljérgnev:

e OUMKO Firma tiitarettevotte AS Kalanduse Maja tiitarettevote alates veebruarist 2001.
Tulenevalt asjaolust, et bilansipdeva seisuga ei olnud OU MKO AS-i
Kalanduse Maja omanduses on nduded nimetatud ettevdttele kajastatud
bilansikontol “Ostjatelt lackumata arved”.
OU MKO tegutseb kinnisvara haldusfirmana. Vastavalt sdlmitud
kokkuleppele on OU MKO kohustatud alates 1. juulist 2000 Firmale tasuma
90% teenitud renditasudest (vt Lisa 5).

e OU Ekton Food Firma tiitarettevdtte AS Miiduranna Kiillmhoone tiitarettevote.

o  OU Improvix Firma 59.05% aktsiate omanik.
Aruandeaastal miiiidi OU-le Improvix tiitarettevitte AS Printtare 11,933
aktsiat nimivaartusega 100 krooni aktsia kohta miitigihinnas 1,193,300 krooni
(vt Lisa 2).
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHT

LISA 15. MUUD ASJAOLUD
Raamatupidamisc aastaaruande koostamise hetkel on Firmal pooleli jirgnevad kohtuprotsessid:

e Tsiviilasi Tammeoru OU taotluses tunnistada tihiseks AS-i Esmar ja AS-i Ekton vahel 31. mirtsil 1999
s3lmitud nolariaalne ostu-miiiigileping hoonete miitimise kohta ja tunnustada Tammeoru oU
ostueesdigust. Harju Maakohtu 2. novembri 2000 otsusega on nimetatud hagiavaldus 14bi vaatamata ja
rahuldamata;

e Tsiviilasi AS-i Ekton pankrotihalduri taotluses tunnistada tagasivbitmise korras kehtetuks AS-i Esmar ja
AS-i Ekton vahelised notariaalsed ostu-miitigilepingud, mis on sdlmitud 26. veebruaril 1999, 31. mirtsil
1999 ja 02. juulil 1999;

e Tsiviilasi AS-i Esmar 92 viikeaktsiondri hagiavalduses tunnistada AS-i Esmar 27. juunil 2000 toimunud
aktsioniride ildkoosoleku otsused digustiihiseks. Kéesoleva aruande koostamise hetkel on kohtumenetlus
pooleli;

o Septembris 2000 kontrollis Harju Maksuamet Firmas 1998., 1999. ja 2000. aasta kiibe-, tulu- ja
sotsinalmaksu arvestamise, deklareerimise ja tasumise digsust ja seaduslikkust. Vastavalt 26. oktoobril
2000 viiljastatud ettekirjutusele nr.14-03/14-1464 kohustab Harju Maksuamet Firmat tasuma kontrollitud
makse ja vastavaid intresse alljargnevalt:

Summa
EEK
Kiibemaks 134,953
Kiibecmaksu intressid 34,943
Ettevotte tulumaks 1,042,737
Ettevatte tulumaksu intressid 223,601
Erisoodustuste tulumaksu intressid 3,180
Erisoodustuste sotsiaalmaksu intressid 1,593
Kokku 1,441,007

Kiiesolevas raamatupidamise aastaaruandes on loetletud korrigeerimiskanded seisuga 31. detsember 2000
kajastatud maksuvdlgade kontol.

Firma on eelpool kirjeldatud ettekirjutuse punktide 1, 3,7, 8, 10, 11 ja 12 osas vaidlustanud halduskohtus.
Tallinna Halduskohtu ostusega 11. maist 2001 jictakse nimetatud kaebus rahuldamata.

e Hagiavaldus (csitatud 28. veebruaril 2001) Harju Maakohtule AS-i Esmar ndude tunnustamiseks AS-i
Ekton (pankrotis) vastu summas 690,455 krooni. Pankrotihaldur on nimetatud ndude vaidlustanud ja
kohtumenetius antud kilsimuses on pooleli.
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AS ESMAR

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Esmar kasumi jaotamise ettepanek

AS Esmar juhataja teeb ettepaneku jaotada 2000.a. kasum summas 6,605,734 krooni alljargnevalt:

a) 1,448,988 krooni kasutada aktsioniridele dividendide maksmiseks ja
b) 5,156,746 krooni kasutada eelmiste perioodide jaotamata kasummi arvele.

Punktis a) nimetatud dividendide kogusummast maksta igale lihtaktsiale dividendi 5 krooni aktsia kohta kokku 906,120
krooni ja igale eelisakisiale 6 krooni dividende aktsia kohta, kokku 542,868 krooni.

Mirkus: Vastavalt TMS § 50 kohaselt maksab arilihing tulumaksu 26/74 koikidelt flisilistele isikutele,
mitteresidentidele ja ka maksusoodustuseta mittetulundusiihingutele ning sihtasutustele viljamakstud dividendidelt.
Seega kuulub eelnimetatud isikutele dividendide viljamakse puhul tulumaks midras 26/74 reserveerimisele ning
viljamaksmisele kuulub vastavalt iga lihtaktsia kohta 3.70 krooni ja eelisaktsia kohta 4.44 krooni. Residendist
griihingule makstavaid dividende ei maksustata,seega ei kuulu tulumaks reserveerimisele nendele viljamakstavatelt
dividendidelt ning viljamaksmisele kuulub vastavalt iga lihtaktsia kohta 5 krooni ja iga eelisaktsia kohta 6 krooni.

Rait Lukas
Juhataja
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