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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

OU Bonus Invest on 01.07.2005.a. asutatud peamiselt kinnisvara haldamisega tegelev &riithing.
Majandustegevusega alustati sisuliselt alles 01.12.2005.a..
2005.a.18pul investeeriti kinnivarasse renditulu teenimise eesmirgil 5,6 milj. krooni.

Tulud, kulad, kasum
Kuna kinnisvara ost toimus 30.11.2005.a. kujunes OU Bonus Invest’i mitiigituluks detsembrikuu

renditulu 44 000 krooni.
O(7 Bonus Invest kogu 2005.a.majandustegevuse tulemuseks kujunes 43 124 krooni suurune kahjum.

Personal
OU Bonus Invest’s to6tajaid aruandeaastal ei ole. Alates 2006.a. t66tab todlepingu alusel raamatupidaja.
Juhatuse liikme tasusid 2005.a. jooksul ei makstud.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

OU Bonus Invest'i eesmargiks jargmisel majandusaastal on alustatud dritegevuse jitkamine ja vai-
maluse korral laiendamine.

Rait Minumets Jjuhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Bonus Invest juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Giglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispdeva 29.06.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &riiihingu
seisundist nihg kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda
kiesoleval pel.lioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on QU Bonus Invest jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise 6igsust ja taielilkkust.

Tallinnas, 29. juunil 2006.a

Uit

Juhatuse liige
Rait Minumets

L
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Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiiibevara
Raha
Nduded ostjate vastu
Viitlackumised ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Péhivara koklku

VARAD KOKKU

KOHUSTUS]IBD JA OMAKAPITAL
Liihiajalised llmhustused

Liihiajalised Vf'ilakohustused

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Volad tamijatt;le

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised ltmhustused

Pikaajalised vdlakohustused fin.asutustele
Pikaajalised kohustused kokkn
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta ll(asum (kahjum)
OMAKAPITI'\L KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse h'ige zg ZW!}

30 -06- 2006

Lisa nr 31.12,2005 Algbilanss

—

54911
42 244
989 743
1 086 898

LPE IV

4 5554 847
5554 847
6 641 745

5 2045 495
20 800
9 17 806

2084101

p=]

5 4 560 768
4 560 768
6 644 869

6 40 000
-43 124

-3124

6 641 745

40 000

40 000

40 000

40 000

40 000
40 000
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Kasumiaruanne
{kroonides)

Miidigitulu-

Muud tegevu?kulud

P&hivara kulum ja védrtuse langus
Muud éirikululd

Arikahjum

Finantstulud ja -kulud
Muud fmantstulud ja-kulud
Flnantstulud ja -kulud kokku

Kasum, kahjum enne tulumaksustamist
i
Aruandeaasta puhaskahjum

Juhatuse liige )g z/ /

Lisa nr 2005

7 44 000

35 650

13 750

8 354

-25 754

-17370

-17370

-43 124
-43 124
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Rahavoogude aruamme e
(kroonides)
Lisa nr 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 25 754
Korrigeerimisegl:

Pohivara kulum ja visrtuse langus 4 13 750
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -991 937
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 38 606
Makstud intresslid -17 449
Kokku rahavood firitegevusest -982 834
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse péh}ivara soetus kinnisvarainvesteering 4 - 5568 597
Saadud intressic; 79
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 568 518
Rahavood ﬁnafltseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud volakirjad 5 6 624 343
Saadud laenude|tagasimaksed -18 080
Kokku rahavoeod finantseerimistegevusest 6 606 263
Rahavood kokku 54 911
Raha ja raha ellm'valendid perioodi alguses 1 0
Raha ja raha ellsvivalentide muutus 54 911
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Ispus 1 54911

Juhatuse liige Z& M 7
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Omakapitali muutuste aruanne
{(kroonides)

Algbilanss asutamine
' Aruandeper100d1 puhaskasum
Saldo selsuga 31.12.2005

Osa- Jaotamata Kokkn
kapital kasum/
kahjum

40 000 40 000

0 -43124 -43 124

40 000 -43 124 -3124

SISSE TULNUD
30 -06- 2006

...................
.................

Vastavalt OU Bonus Invest kehtivale p&hikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja

maksnmaalseks suuruseks 160 000 krooni.

Reservkapltah suuruseks on 1/10 osakapitalist. Kuni nimetatud suuruse saavutamiseni kantakse

reservkapitali lgal aastal1/20 puhaskasumist.

2005.a. ku_]unenud kahjum ja seetSttu ka negatiivne omakapital on ajutine, kuna sisuline majandus-
tegevus kestis 'ainult ithe kuu, kuid ettevalmistusi selleks tehti juba varem.

Juhatuse lz'igg_ }Q MW ‘ 2/
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

---------
...........
..............
...........

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

O1J Bonus Invest 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti Vabariigi hea
raamatup1dam1stavaga Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupldam ise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupldmmse aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspshimdtetes.

Raamatupidamise aastaarvanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha'ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes pangas ja kassas olevat sularaha.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevftte tavapiirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaaiviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nduete lackumise tdendosust hinnatakse vfimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v3imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas
omanikuna vﬁli kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuviirtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kas?tata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGenéoliselt
aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringuobjekte on kajastatud analoogiliselt materiaalse pShivaraga (soetus-
maksumuses, {millest on mahaarvatud akumuleeritud kulum ja wv&imalikud allahindlused vidrtuse
langusest).
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tostavad kinnisvarainvesteeringu viirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud viirtusest. Kulutused,

mis taastavad objekti algset viifirtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud
aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pShivara

Materiaalseks {pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tdoeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne péhivara vdetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —

Juhatuse liige W 2 9
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asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused. =77 e

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara toojdudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdenioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, n':ls tehakse eesmirgiga tagada ning s#ilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Muud|masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3- 5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kasutusel on jf‘irgnevad amortisatsioont normid:

Ehitised ja rajatised — 3% -10% aastas

Muu matenaalse pdhivara osas — kontoritehnika 30% aastas , majandusinventar 20% aastas,
transpordlva.hendlte osas 20% aastas.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad k‘asul%kud eluead, on need komponendid vfetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maiidrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvarasidb(antud laenud) kajastatakse bilansis iildjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele antud laenu
Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel intressitulu kasutades sisemise intressimisra
meetodit.

Koik fmantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud v&lakirjad ning muud
lithi- ja plkaa_]ahsed volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetam}sega otseselt kaasnevaid kulutusi. FEdasine kajastamine toimub Korrigeeritud
soctusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste fmantskohustuste korrigeeritud  soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaa.lvéiéirtulsega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pika%'ijaliste finantskohustuste korrigeeritud soctusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméfira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevGtete kasumit ei maksustata, mistSttu el eksisteeri ka
edasiliikkunud |tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist valjamakstavald dividende maksuméédraga 23/77 netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide vaUamaksmlsega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukulun:a samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Juhatuse liige % M 10
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Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas |fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimuiiiise pieval-ametlikuls........
kehtinud Eestli Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mlttemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bllan51paeva1 timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vahsvaluutatehmgutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade|miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale,
milligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on téenioline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvadrseit
hinnata. Intressnulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt arlseadustlkule on moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasuml eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20
puhaskasumlst, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapltahst Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Lisa 1 Raha
31.12.2005 Algbilanss
Pangakontod 54 911 40 000
Raha kokkn 54 911 40 000
Lisa 2 Nouded ostjate vastu
31.12.2005  Algbilanss
Ostjatelt lackumata arved 42 244 0

Sisuliselt kujutab eelnimetatud ndue ostjatelt lackumata rendi- ja muude osutatud teenuste miiigi-
tulusid. Ebatdendoliselt lackuvaid arveid ei ole. Vlisvaluutas fikseeritud nduded ostjate vastu puuduvad.

- i
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Lisa 3 Viitlaekumised ja ettemaksed 06- 2006
31122005 e
Maksude eftemaksed ja tagasinduded 9869 743
Viitlackumised kokku 989 743

Eelpool toodud' ettemaks on Maksuametilt tagasi ndutav kdibemaks seoses kinnisvara ostuga
30.11.2005.a..

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara investeeringuna on bilansis kajastatud kinnistu soetamine seisuga 31.12.2005.a. jédkmaksu-
Muses 5 554 847 krooni. OU Bonus Invest kasutab kinnisvaraobjekti renditulu saamise eesmargil.
Aruandeaastal kujunes kinnisvarainvesteeringult teenitud rendituluks 44 000 krooni,

2005. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Kinnisvara soetus 5 568 597
Amortisatsiomllikulu 13 750
Saldo 31.12.2005 5554 847

Kinnisvarainvesteeringule on seatud thishiipoteek vilakohustuste tagatiseks AS Hansapank
kasuks (pangalaen 06.12.2005.a. lisa 5).

Lisa § Viélakohustused
Liihiajaline Pikaajaline | Salde Intres- | Lopp-
Iaen laen 311205 | si- tiihtaeg
31.12.05 31.12.05 miir

Panga-

laen 700 000 0 700000 | 6% 28.02.06

Panga-

laen 219 127 4 560 768 4779 895 | Eurib.+ | 28.11.15

2,5%

Omaniku :

laen 1126 368 0 1126 368 31.12.06

Kokku: 2 (45 585 4 560 678 6 606 263

Juhatuse liige 14 M W} 12
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Lisa 6 Osakapital
31.12.2005 Algbilasss -
Osade arv (tk)I 1
Osade nimiviiiirtus (kroonides) 40 000 40 000
Lisa 7 Miiiigitulu- ja muud dritulud
Miiiigitulu Likide 1dikes: 2005
Renditulud 44 000
Kokku 44 000 100 %
Lisa 8 Muud éirikulud
Muud #rikulud 2005
Viivised j ja trahwd 48
Muud irikulud 306
Muud ritulud kokku 354
Lisa 9 Ostjate ettemaksed ja vélad hankijatele

Ostjate ettemakseid bilansikuupdeva seisuga oli 20 800 krooni
Vo6lg hankijatele bilansipéeval moodustus 17 806 krooni, mis on aruande koostamise hetkeks tasutud

vastavalt maksl::téihtaegadele.

Lisa 10 Laenude tagatised

Ettevttel on scisuga 31. detsember 2005 AS Hansapangalt saadud laenu tagatiseks seatud
thishiipoteek kmnlstule asukohaga Tartu, Sepa 19¢ summas 7,15 milj.krooni. Kaaskoormatud
OU Mondial"ile kuuluv % kaasomandi osa kinnistust asukohaga Loksa linn, Rohuaia 6.

.lfuhatuse liige L% Z%(W(}Q/
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Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

.......................
...............
-------

OU Bonus Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolieks:

e omanikke
e tegev- ja kSrgemat jubtkonda;
» cespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

OU Bonus Invest on 2005.a. on saanud omanikult lihiajalist laenu seisuga 31.12.005.a.1 126 368 krooni.
Laenu tagasimaksetihtaeg on 31.12.2006.a.( lisa nr.5)

: p :
Juhatuse liige l% WVWJ’)/ 14
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Juhatuse liikmete alltkirjad 2005.a. majandusaasta aruandele

_OfI Bonus Invest 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 29,
juunil 2006.2! ning millele on alla kirjutanud kdik &ritihingu juhatuse likmed.

Nimi Ametinimetus Allkini

Rait Minumets Juhatuse liige M/ G

Juhatuse lifge }/ 15
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Bonus Invest OU 30 -06- 2006

Tallinna Linmilkohtu Registriosakond
Tallinn, Piirnu mnt.142

Lisa 2005.a. aastaaruandele

OU Bonus Ianst reg.nr.11150493 teatab osanike nimekirja aastaaruande kinnitamise
seisuga 29.06.2006.a.:

1. Rait Minumets — ik: 38101090318, elukoht: Tallinn, Sihi 104
| osaku suurus 40 000 krooni;

frcd

Rait Mi!numets
Juhatuse liige
Bonus Invest OU Tel. (+372) 6 770 143 Hansapank
Poliu 135-5 Faks (+372) 6 506 005 afa 221028415867
Tallinn 10917 - e-mail: rait@foorum.ee
reg.nr. 11150483 KM nr. EE100997712




