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ETTEVOTJA LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Registriosakend

SISSE TULNUD
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Ulemiste Center OU (edaspidi “ettevdtja”) asutati 2002. aastal. Ettevdtja kontaktandmed on 4ra toodud

alljirgnevalt:
Aadress: Suur-S@jamae 4
11415 Tallinn
Eesti
Registrikood: 10872385
Pdhitegevusala: Kinnisvara haldamine
Telefon: +372 6034 916
Faks: +372 6034 913
E-post: guido. parnits(@ulemiste.ce
Audiitor: PricewaterhouseCoopers

Majandusaasta algus ja I§pp:  01. jaanuar 2005 — 31. detsember 2005

.......................................

31. detsember 2005 seisuga oli ettevotja ainuomanik Linstow Tallinn OU (“emaettevdtja”), mis omakorda

kuulub Linstow AS-le asukohaga Norras.
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Harju Maakohus
Registriosakond -

TEGEVUSARUANNE SISSE TULNUD
30 -06- 2006

Pdhitegevus ja areng

Ulemiste Center|OU (edaspidi: ettevétja) pdhitegevusalaks on kaubanduskeskuste arendamine, - v#arentismtg ja -« - -.eseues
nende haldamine,

1. aprillil 2004 avas ettevdtja Tallinnas seni suurima kaubanduskeskuse — Ulemiste Keskuse. Keskuse iildpind on
ca 50 000 m’ ja seal tegutseb ca 150 rentnikku (kauplused, teenindusettevdtted ja toitlustusfirmad).
Kaubanduskeskuse projekteeris Norra arhitektibiiroo Aakeray, Moe & Bowe A.S ja chitas valmis NCC Ehituse
ou.

2006. aastal loodab ettevdtia Ulemiste Keskuse muuta veelgi atraktiivsemaks ostukohaks tallinlastele. Selle
nimel peetakse 1ab1raak1m151 mitme rahvusvahelise ja kodumaise poeketiga kaupluse avamise suhtes Ulemiste
keskuses. Avantisest alates on keskuse jaekiiive ning kiilastajate arv pidevalt kasvanud.

Ettevdtja pubaskasum 2005. aastal oli 27 929 nrhat krooni (2004 aastal 17 809 tuhat krooni).

Finantseerimine

Ulemiste kaubanduskeskusse investeeriti kokku 5377 miljonit krooni. Kolm panka, HSH Nordbank, HVE Latvia
AS (endise mmega Vercinsbank Riga AS) ja Islandsbanki HF, on andnud ettevtjale pikaajalist laenu 360
miljonit kroom nimetatud investeeringu tegemiseks ning tiiendavalt 86 miljonit krooni lithiajalist laenu
chitusega seonduva kdibemnaksu finantseerimiseks; lithiajaline laen on 2005.a tdies ulatuses tagasi makstud.
Pankade poolt antud laen on ujuva intressimifraga, mille aluseks on kuue kuu EURIBOR. Nii Linstow Tallinn
OU kui ka Ulemiste Center OU on laenusaajad, kes vastutavad solidaarselt laenukohustuse tiitmise eest. Laenu
tagatiseks on L'.mstow Tallinn OU ja Ulemiste Center OU vallasvarale seatud kommertspant, hiipoteek Ulemiste
kaubanduskeskuse kmmstule ja mdlema ettevtja osadele seatud pant.

Ettevdtja vélakohustuste baasvaluutaks on euro. Uliritasud, mida saadakse kaubanduskeskuse pindade
viljatiirimisel driettevitetele, arvestatakse samuti eurodes. Seega ettevatjal valuutariski ei ole.

Tédtasud

Ulemiste Center OU-s oli 2005. aasta 16puks kuus t55tajat (2004.a samuti kuus t6dtajat), 2005. aasta palgakulu
oli 2 096 tuhat krooni {2004: 1 854 tuhat krooni). Ettevitja jubatus koosneb kahest liikmest ja nSukogu kolmest
liikmest. Ju!mtuse lifkmetele maksti 2005.a tasusid summas 610 tuhat krooni; néukogu liikmetele 2004. ja 2005.
aastal t66tasusid ei makstud.

Guido Pﬁmit]s
Juhatuse liige

Tallinn, 20. juunil 2006
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE - " USISSE TULNUD
30 -06- 2006

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

---------u---.-----u-------------u.--.--n

Juhatus kinnitab |lehekiilgedel 5-23 toodud Ulemiste Center OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruande
koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupiidamjse aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt etteviitja finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavofogusid;

3. Ulemiste Center OU on jitkuvalt tegutsev ettevtja.

e/émvo'.ld

Juhatuse liige

Guido Parnits
Juhatuse liige

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only

Initstaalid/initiats Ky

Kuup&ev/date 24, 06 .6¢.
PricewnterheuseCoopers, Tallinn

ST A —
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(01.01.2005-31.12.2005 majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE
{tuhandetes kroonides)

Renditulu
Maa rent
Remondi- ja hoolduskulud

Muud kinnisvara haldamisega otseselt seotud kulud
To6)6ukulud
PBhivara kulum
Muud #ritulud ja —kulud - neto

Arikasum

Finantstulud
Finantskulud

Puhaskasum

Lisad

6,7

Harju Maakohus
Registriosakond
SISSE TULNUD
30 -06- 2006
2005 2004
82 666 B0 QO] e
-278 -278
-581 -483
-6 025 -2 665
-2 836 -2473
-16 749 -9633
134 -4 794
56 331 39675
570 1093
-28 972 -22 959
17929 17 809

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 23 on kiesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud ainufit identifitseerimiseks
initialled tor the purpose of identification only

Initsiaalid/initials Ly,
Kuupaev/date 28.06. 96 .
PricewaterhousaCoopers, Tallinn
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Harju Maakohus
Registriosakond

BILANSS SISSE TULNUD
(twhandetes kroonides)
: 31.12.2005 31.12.2004 30 -06- 2006
Lisad
VARAD |
Pahivara
Kinnisvarainvesteeringud 6 533 363 547 861
Materiaalne pShivara 7 357 507
Péhivara kokkn 533 720 548 369
Kiiibevara
Néuded ostjate vasltu ja muud nfuded 8 5544 4179
Raha ja raha ekvivalendid 9 29503 35199
Kiibevara kokku B 35047 39378
Varad kokku 568 767 587 747

OMAKAPITAL JA KOHUSTUSED

Omakapital

Osakapital 10 10 000 10 000
Kohustuslik reservkapital 890 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum / kahjum (-) 13 102 -3 817
Aruandeaasta kaSlllm 27929 17 809
Omakapital kokku 51921 23992

Pikaajalised kohustused
Volakohustused 11 472 614 491 266
Pikaajalised kohustused kokku 472614 491 266

Liihiajalised kohustused

Vélakohustused | 11 23121 47791
Volad tarnijatele ja muud volad 12 21111 24 698
Liihiajalised kohustused kokku 44232 72 489
Kohustused kokku 516 846 563 755
Omakapital ja kohustused kokku 568 767 587 747

Lisad lehekiilgede! 10 kuni 23 on kiesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
initialied for the purpose of identitication only

‘ Initsiaalid/initials B -
Kuupaev/date 20.06.00.

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
L --ncewalermo opers,




Ulemiste Center OU

01.01.2005-31.12.2005 majandusaasta aruanne
Harju Maakohus
Registriosakond

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE SISSE TULNUD

{(tuhandetes kroonides) 30 -06- 2006
Osakapital Kohustuslik  Jaotamata kasum / Kokku

reservkapital Kahjum (), e

Saldo 31.12.2003 10 006G 0 -3 817 6183

2004.a puhaskasum 0 0 17 809 17 809

Saldo 31.12.2004 10 000 0 13 992 23992

Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 890 -890 0

2005.a puhaskasum 0 0 27 929 27 929

Saldo 31.12.2005 10 000 8%0 41 031 51 921

Detailsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10.

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 23 on kiesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials k..
Kuupaev/date 22.06.06
PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Ulemiste Ceper. uOHaakohm
01.01.2005-31.12.2005 majandusaasta s akond
SISSE TULNUD
RAHAVOOGUDE ARUANNE 30 -06- 2006
(tuhandetes kroonides)
2005 ....%0¢ ------------------------------ -
Lisad
Rahavood iritegevusest
Puhaskasum 27929 17 809
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 6,7 16 749 9633
Finantstulud -370 -1 093
Finantskulud 5 28 972 22 959
Aritegevusega seotud varade ja kohustuste muutus -1369 8 851
Makstud intressid -18 483 -14 282
Kokku rahaveod dritegevusest 53228 43 877
Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara soetus 6,7 -4 897 -256 382
Saadud intressid 570 1093
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 327 =255 289
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 0 238 009
Laenude tagasimaksed 11 -54 560 -61 180
Kapitalirendimaksed 11 -16 221
Kokku rahavood finantseerimistegevusest . -54 576 176 608
Kokku rahavood -5 675 -34 804
Raha ja raha ekvi;valentide muutus
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 35199 70 173
Valuutakursside muutuste moju 5 -21 -170
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 675 -34 804
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1&pus 5 ' 29503 35199

Lisad lehekiilgedel} 10 kuni 23 on kiesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatu csa.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
initialled for the purpose of identification only

initsiaalid/initials g4,

Kuupdev/date . 20.06.06 .
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Registriosakond

|
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD SISSE TUTNITID

Lisa 1. Arvestuspihimotted

Peamised arvesmspohunotted, mida on kasutatud kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisgl, on vilja
toodud all;argncvalt

A Aastaaruande koostamise pdhimdétted

Ulemiste Center OU (edaspidi: ettevitja) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtuvalt rahvusvahelistest
finantsaruandluse standarditest (IFRS), mida véljastab Rahvusvaheline Raamatupidamise Standardite Noukogu
{(International Acéountmg Standards Board). Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Ightutud
soctusmaksumuse prmtsublst vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Toodud arvestuspShimdtieid on jérjepidevalt kasutatud kéikidele arnandes toodud perioodidele, vilja arvatud
juhtudel, kui on ku]eldatud teisiti.

B Arvestus- ja esitusvaluuta

Ettevdtja arvestusvaluuta on Eesti kroon. Kaik arvniitajad raamatupidamise aastaarvandes on toodud tuhandetes
Eesti kroonides.

C Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Rahvusvahelistele | finantsaruandluse standarditele vastava aastaarvande koostamine nduab teatud
juhtkonnapoolsete otsuste tegemist ja hinnangute andmist, mis avaldavad méju finantsarannetes kajastatud
varadele ja kohus tustele ning tinginmslike varade ja kohustuste kohta avalikustatavale informatsioonile
bilansipaeva selsuga samuti aruandeperioodil kajastatud tuludele ja tuludele. Kuigi nimetatud hinnangud on
tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega.

Valdkonnaks, mis on ndudnud olulisi juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid, millel on oluline mdju
finantsaruannetes kajastatud summadele, on kinnisvarainvesteeringute oluliste komponentide kasulike eluigade
midramine (lisa | 6). Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi

kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringu oluliste komponentide kasuliku eluea midramine

Juhtkend on hnmzinud kasulikke eluigasid, vittes arvesse Aritegevuse tingimusi ja mahte, ajaloolist kogemust
nimetatud valdkonnas ning tulevikuperspektiive. Juhtkonna hinnangul on kinnisvarainvesteeringu oluliste
komponentide elugad vahemikus 10 kuni 100 aastat olenevalt nende konstrukisioonist j ja kasutusotstarbest.

Vastavalt kinnisvarainvesteeringu oluliste komponentide kasuliku elyca hinnangutele, mida on rakendatud alates
1. jaanuarist 2005 amortisatsioonikulu  kasvas hinnanguliselt 4,1 miljonit krooni, vérrelduna
amomsatsxoomkuluga mis oleks arvestatud kuni 31. detsembrini 2004 rakendatud hinnangute pdhjal

D Arvestuspéhimitete muudatused 2005. aastal

Alates 1. jaanuarif)t 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate standartide tekstides ning uned IFRS
standardid, mis muutusid ettevdtjale kohustuslikuks alates 1 jaanuarist 2005 alanud majandusaastast.

Jirgnevait on to?dud loetelu muudetud standarditest, mis rakendusid aruandeperioodidele, mis algavad
1. jaanuar 2005 ja mida ettevdtia on rakendanud alates nimetatud perioodist:

. TIAS1 (muudctud 2003), Finantsaruannete esitamine

. IAS 2 (muudctud 2003), Varud

. IAS 8 (muudetud 2003), Arvestusmeetodid, raamatupidamislike hinnangute muutused ja vead
. IAS 10 (muudetud 2003), Bilansipdevajirgsed sindmused

. [IAS 16 (muudetud 2003), Pohivara

. TIAS 17 (rnuudetud 2003), Rendiarvestus

. IAS 21 (muudetud 2003), Valuutakursi muutuste mdjud

. IAS 24 (muudetud 2003), Seotud osapooli kisitleva informatsiooni avalikustamine
. 1AS 27 (muudetud 2003), Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded

. JAS 32 (muudetud 2003), Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine

J IAS 33 (muudetud 2003), Kasum akisia kohta

. [AS 36 T.uudetud 2004), Varade vidrtuse langus
10

30 -06-

2006

Fou
249.06 06 .

Initialled for the purpose of identification only
PrioswatarholiseCoapers, Tallind

Initsiaalid/initials

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Kuupéev/date _
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD (jitkub) Harju Maakohus

Lisa 1 ArvestuspShimétted (jatkub) Registriosakond
SISSE TULNUD

. 1AS 38 (muudetud 2004) Immateriaaine pohivara

‘ TAS 39 (myudetud 2003), Finansinstrumendid: kajastamine ja mdtmine 30 -06- 2006

. IAS 40 (muudetud 2004}, Kinnisvarainvesteeringud

Vilja antud uued IFRS standardid, mis rakendusid alates perioodist 1. jaanuar 2005: ‘oo

. IFRS 2, Aktsmkompcnsatsmomd

. IFRS 3, Arluhendused rakendus alates 31. mirts 2004 perioodidele.

. IFRS 4, Kmdlustuslcpmgud

. IFRS 3, Muuglks hoitav p&hivara ja 16petatud tegevusvaldkennad

. IFRIC 1, Muutused eksisteerivates eemaldamis-, ennistamis- ning sarnastes kohustistes

. TIFRIC 2, Liikmete osad ihistulistes ettevotjates ja sarnased instrumendid

Uute standardite j? standardite muudatuste rakendamine ei pShjustanud olulisi muudatusi olemasolevates
arvestuspohnmotetes ning ei méjutanud ettevBtja majandustulemust. Vastavalt standardite nduetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tiiendavat informatsiooni aruande
lisades. Eelmlsc penooch virdlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

E Tehingud ja saldod viilisvaluutas

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise p'zieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuﬁtakurmd vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid ning monetaarsete ja
mittemonetaarsete finantsvarade ja —kohustuste iimberhindlusest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes pe'noodl tulu ja kuluna. Nimetatud varad ja kohustused hinnatakse bilansipieval imber Eesti
kroonidesse amethkult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

3|1 12.2005 31.12.2004

EUR 15,6466 15,6466
LVL 22 4726 22,422
NOK 1 95603 1,86856

F Tulude arvestus

Tulud sisaldavad kinnisvaraobjektidelt saadud renditulusid, teenustasusid ja juhtimistasusid ning kinnisvara
miliigist saadavaid|tulusid. Renditulu kasutusrentidelt kajastatakse lineaarselt lepinguperioodi jooksul. Tulu
kajastatakse muudud kaupade ja teenuste eest saadava tasu diglases viadrtuses, millest on maha arvatud
kiibemaks, dotatsioonid j ja allahindlused. Tulu kajastatakse siis, kui teenus on osutatud ja ning tehingust saadava
tasu laekumine ettevStjaie on tdenioline.

G Kinnisvarainvesteeringud

Khuﬂsvarainvesteer}nguna on kajastatud lkinnisvaracbjekte, mida ettevOtja hoiab renditulu teenimise eesmirgil ja
mida ei kasutata ettevtja enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuteks on omatav maa ja chitised.

Kmmsvaramvesteenng vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehmgutasu51d

Ettevdtja kasutab soetusmaksumuse mudelit vastavalt standardile IAS 40 Kinnisvarainvesteeringud, ja seega
kajastab kaiki kinﬁisvarainvesteeringuid kasutades pdhikisitlust vastavalt standardile TAS 16 Mareriaalne
pdhivara, Kinnisva'rainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum ja vara
vidrtuse langusest tulenevad allahindiused.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu bilansilisele maksumusele siis, kui on
tdendioline, et need kulutused osalevad tulevikus majandusliku kasu tekitamisel ning nende soetusmaksumust saab
usaldusvasirselt mdta. Koik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse arnandeperioodi kuludes.

Amoertisatsiooni arvestamisel kasutatakse linecaarset meetodit. Amortisatsioonimédr mifiratakse igale
kmmsvaramvesteermgu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid lg'aamatupldamlses arvele eraldi varaobjektidena ning miératakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevitja kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimiir on
alates 1. jaanuarist 2005 1-10% aastas. Maad ei amortiseerita.
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Olulise 16ppvairtusega varacbjektide puhul amortiseeritakse kasulikn eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja loppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara lappviirtus liletab tema
bilansilist jidkmaksumust, 16petatakse vara amortiseerimine. v

Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvédrtuse
pohjendatust.

Kui kinnisvarainvesteeringut hakkab omanik ise kasutama, klassifitseeritakse see iimber materiaalseks
pohivaraks. Kmmsxxlraraob]ekt mida ehitatakse vi arendatakse kinmisvarainvesteeringuna kasutamise eesmirgil
tulevikus, klasmﬁtseentaksc materiaalseks pohivaraks ja kajastatakse soetusmaksumuses kumi ehitus- voi
arendustétd Iopevad mil see liigitatakse timber kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteetingu viirtuse langust hinnatakse, kui esineb asjaolusid, mis viitavad vara véirtuse
vdimalikule languslele Viirtse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille v8rra vara bilansiline
maksumus {iletab selle kaetava viiirtuse. Vara kaetav vifirtus on vara diglane viirtus, millest on maha lahutatud
mitiigilnlutused, VC?I selle kasutusvéiirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vairtuse languse hindamise
cesmirgil hmnatakse kaetavat vidrtust viikseima vOimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on viimalik
rahavoogusid enstada {cash generating unit). Kord alla hinnatud kinnisvarainvesteeringu puhul hinnatakse igal

jargmisel bllan51kuupaeva] kas v&ib olla tdendoline, et vara kaetav vidrtus on vahepeal tdusnud.

Miiiimisel tekkivad kasumid ja kahjumid tulenevad vahest saadud tasu ja vara bilansilise maksumuse vahel ning
neid kajastatakse kasumiaruandes tulu voi kuluna.

H Materiaalne péhivara

Materiaalne pﬁhivalra kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vihendatud kulumi v8mra. Soetusmaksumus
sisaldab kulutusi, mis on otseseit seotud nende objektide omandamisega.

Hilisernate parendustega seotud kulutused lisatakse pdhivara bilansilisele maksumusele siis, kui on tdenfioline, et need
kulutused osalevad tulevikus majandusliku kasu tekitamisel ning nende soetusmaksumust saab usaldusviidirselt miota,
K&ik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse aruandeperioodi kuludes,

Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit, mis peegeldab varaobjekti kasulikku
eluiga, vajadusel arvestades objekti oluliste komponentide eluigasid eraldi:

Masinad ja seadmed 3-7 aastat
Muu inventar ja sisseseade 3-5 aastat

Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppviirtuse
pdhjendatust.

Laenukasutuse kulud ja muud kulud, mis on otseselt seotud varade ehitamisega, kapitaliseeritakse perioodi
jooksul, mis on vajahk vara ehituse 15petamiseks ja selle otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.

Materiaalse pohlvara viartuse langust hinnatakse, kui esineb asjaolusid, mis viitavad vara vidrtuse vidimalikule
langusele. Vaartusel langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline maksumus
iiletab selle kaetava védrtuse. Vara kaetav védrtus on vara Oiglane viirtus, millest on maha lahutatud
miiiigikulutused, v01 selle kasutusvairtus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise
eesmargil hmnatakse kaetavat vidrtust viikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Miilimisel tekkivad kasumtd Ja kahjumid tulenevad vahest saadud tasu ja vara bilansilise maksutnuse vahel ning
neid kajastatakse kasumiaruandes tulu v3i kuluna.
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Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentmku]e Muid rendilepinguid, mille puhul oluline osa vara omandiga seonduvatest tiskidest jar--==-s-ssrresiiniieeas
hiivedest sgilivad rendlleand] al, kajastatakse kasutusrendina.

(1) Ettevidtja kui rentnik

Ettevtja rendilb maad pikaajalise kasutusrendi tingimustel. Rendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kasumniaruandes kuluna.

Kapitatirendi tingimustel renditud varad kapitaliseeritakse renditud vara odiglase vidrtuse summas vdi
rendimaksete rmlmmurnsumma niilidisvéirtuses, juhul kui see on madalam. Amortisatsiconiperioodiks on
vara eeldatav kasulik todiga voi rendilepingu kehtivuse pericod, olenevalt sellest, kumb on lithemn.

(2) Ettevdtja kui rendileandja

Kasutusrendi | tingimustel  villjarenditud  varasid  kajastatakse  kinnisvarainvesteeringutena, vt
arvestuspdhimpte G. Kasutusrendimakseid kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt rendiperioodi jooksul.

J  Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse algselt saadaoleva tasu iglases viirtuses ja hiljem kajastatakse kasutades
sisemise mtressunhara meetodit korrigeeritud soetusmaksurmuses, millest on maha arvatud vdimalikud vara
vidrtuse langusest plenevad allahindlused. Noudeid hinnatakse alla, kui eksisteerib objektiivseid tdendeid selle
kohta, et saadaolevad summad ei lacku esialgsete tingimuste kohaselt. Allahindluse summa on erinevus
bilansilise maksurr:mse ja prognoositavate tulevaste rahavoogude niitidisviirtuse vahel, mida on diskonteeritud
sarnaste laenuvdtjate turnintressiga. Allahindluse summat kajastatakse kuluna kasumiaruandes.

K Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvi\;alentidena kajastatakse bilansis raha ja pangakontode kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arveiduskontode jdake (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Raha ja raha ckvivalente kajastatakse bilansis diglases vidrtuses.
L Osakapital ja'dividendid

Dividendide maksmist ettevitja osanikule kajastatakse kohustusena raamatupidamise aastaaruandes perioodil,
mil otsus dividendide viljamaksmise kohta vietakse vastu ettevdtja osaniku poolt.

M Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v&ib
kasutada kahjumi| katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha osanikele
viljamakseid.

N Ettevitja tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevétjate kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid d1v1dende maksumigraga 23/77 (kuni 31.12.2005 kehtis maksumddr 24/76, ning kuni
31.12.2004 maksumaar 26/74) netodividendina viiljamakstud summalt. Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat
ettevdtja tulumaksu kajastatakse kasumiarvandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja
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O Finantskohustused 30 -06- 2006

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, muud lithi- ja pikaajalised kohustused, saadud laenud, emiteeritud

vilakirjad) vﬁctaks:e algselt arvele nende soctusmaksumuses, milleks on antud finantskohus{yse..egat.saadava - ..coonvvvienees
tasu Giglane véiéirm;s ning mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse
finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimifra meetodit.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjubul vOrdne nende nominaalvidrtusega,
mistottu luhlajahsl finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste komgeentud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vairtuses (mJIlest] on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades efektiivse intressimidra meetodit.

Finantskohustus liégitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupécvast, voi ettevdtjal pole tingimusteta Figust kohustuse tasumist edasi liikata rohkern kui 12 kuud
pérast bilansikuupieva.

P Eraldised ja tingimuslikud kehustused

Fraldistena kajastatakse bilansis tdendiolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva toimunud
siindmuste tagajﬁrjél ning mille realiseerumise aeg v&i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
Lihtutud juhtkonna thinnangust eraldise tiitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Fraldis kftjastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik
eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Muud vﬁimalikuc]i vol  eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vihemtdenioling kui
mjttetealiseeruminel v3i millega kaasnevate kulutuste suunrust ei ole vdimalik piisava nsaldusvifirsusega hinnata,
on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Q Rahavoogude arnanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks
korrigeeritud puhaskasutmt elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade
ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

R Seotud osapooled

Ettevdtja raamatupidamise aastaaruande koostamnisel on loetud seotud osapoolteks:

. emaettevotja ja selle omanikud;

. juhatuse jal ndukogu litkmed;

. isikud, kes|on seotud iilalnimetatud isikutega;

. ettevGtjad, mida kontrollivad juhatuse v6i ndukogu litkmed.
S Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaclud, mis
ilmnesid bilansipéie\‘ra 31.detsembri 2005 ja raamatupidamise aastaaruande kinnitamise kuupdeva 20. juuni 2006
vahemikul, ja mis kmmtavad bl]am1paeval eksisteerinud asjaolusid.

Bllan51paeva_1argse1d slindmusi, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest, ei ole arvesse
vietud varade ja kohustuste hmdamlscl kuid on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades, juhul kui
nad on olulised.
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T Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse
Talgenduste Komitee (IFRIC) tlgendused

Kiesoleva aruande| koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid ning

nende tdlgendusi, mis muutuvad ettevitjale kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2006 voi hiljem algavate

perioodide aruannetele Allpool on esitatud ettevdtja hinnang uute standardite ja tdlgenduste vimaliku mdju

kohta finantsaruannetele esmakordse rakendamise perioodil.

1. IAS I muudatus - Finantsaruannete esitamine: Omakapitali pundutava informatsiooni avalikustamine
ning IFRSI 7 Finantsinstrumendid: Avalikustatav informaisioon rakenduvad arvandeperioodidele, mis
algavad 1!jaanuaril 2007 v&i hiljem. Ettevdtja on otsustanud standardite muudatusi ennetihtaegselt
mitte rakendada. IAS 1 muudatus ning IFRS 7 néuavad tdiendava informatsiooni avalikustamist
ﬁnantsarua{nnetes

2. 14819 muudatus Hiivitised tddvotjatele rakendub aruvandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2008
vl hll]em Etteviitjal puuduvad kindlaksméidratud hiivitistega plaanid, mistdttu ei avalda antud
muudatus mo ju ettevoga finantsaruannetele.

3. 4821 (muuda:us) Netoinvesteering vilismaisesse etievétiasse (jdustub 1. jaanuarist 2006). Mundatus
el avalda rr}q]u ettevGtja finantsarnannetele.

4. IAS 39 Finantsinstrumendid: kajastamine ja méotmine parandused (Ruhavoogude riskimaandamise
kajastamm'e prognoositava kontsernisisese tehingu puhui; Oiglase vidrtuse optsioon). Standardi
muudatused rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 v&i hiljem. EttevGtja on
otsustanud| standardite muudatusi ennetihtaegselt mitte rakendada. Juhtkonna hinnangul ei p&hjusta
muudatuste rakendamine arnande koostamise hetkel ettevdtja olemasolevate varade ja kohustuste
kaj astamlses muudatusi.

5. IAS 39 Finantsinstrumendid: kajastamine ja méGtmine ning [FRS 4 Kindlustuslepingud parandus —
Fmanrsgarlantu lepingud. Standardi muudatused rakenduvad aruandepericodidele, mis algavad 1.
Jjaanuari] 2006 voi hiljem. Antud standardite mundatused ei avalda mdju ettevdtja finantsarvannetele.

6. IFRS I tazendus IFRS esmakordne rakendamine muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis algavad
1. ]aanuanl 2006 voi hiljem. Antud muudatus ei avalda mdju ettevStja finantsarnannetele.

7. IFRS 6 taiendus, Maavarade uuring ja hindamine. Ettevotjal puuduvad uuringu ja hindamise varad,
mistdttu ei :avalda antud standard mdju ettevitja finantsaruannetele.

8. IFRIC 4 Kindlaksmddramine, kas kokkulepe sisaldab renti. JFRIC 4 rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. jaanuaril 2006 v31 hiljem. Ettevdtja on otsustanud IFRIC 4 ennetihtaegselt mitte rakendada.,
Juhtkonna hmnangul ei pdhjusta IFRIC 4 rakendamine aruande koostamise hetkel ettevitia kehtivate
kokkulepeﬁe kajastamises muudatusi,

9. [FRICS Ozgus osalusele kahjutustamise, taastamise ja keskkonna parandamzse Sfondides. Bttevdtja ei
osale kah]umstarmse taastamise ja keskkonna parandamise fondides, mistdttu ei avalda antud t8lgendus
mdju ettevﬁt_]a finantsaruannetele.

10. IFRIC 6 Spets:gf‘ ilisel turul osalemisest tekkivad kohustused - Elektri ju elektroonikakaupade jiiitmed.
IFRIC 6 rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. detsembril 2005 vo1 hiljem. Ettevtja ei osale
spetsuﬁhsql turul, mis eeldaks elektri- ja elektroonikakaupade jiitmete kiitlemist, mistdttu ei avalda
antud tdigendus mdju ettevotja finantsaruannetele.

11. IFRIC 7 |- Finamsaruannete korrigeerimise rakendamine vastavalt IAS 29 Finantsaruandlus
hiiperinflatiivsetes majanduskeskkondades. IFRIC 7 rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1.
mirtsil 2006 vdi hiljem. Ettevdtja ei koosta finantsaruandeid hiiperinflatiivse majanduskeskkonna
valuutas, mistdttu ei avalda antud tdlgendus moju ettevdtja finantsaruannetele.

12. IFRIC & 1 Akasiakompensatsioonid vastavalt [FRS 2. IFRIC § rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1 mall 2006 voi hiljem. Antud tdlgendus ei avalda moju ettevitja finantsaruannetele.

13. IFRIC 9 Varjarud derivatiivide iimberhindamine. IFRIC 9 rakendub aruandepenoodldele mis algavad
1. juunil 2006 vbi hiljem. Varasem kasutuselevdtt on soovitatav. Télgendus ei mdjuta ettevdtja
aastaaruannet.
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Lisa 2. Renditulu

Harju Maakchus
Recistrinsakon:

SISSF TULNUD
30 -06- 2006

Ettevitja tiirib kasutusrendi tingimustel vélja kinnisvarainvesteeringut (vaata lisa 6). 2005. aasta rendituls on
82 666 (1.4.-31.12. 2004 60 001) tuhat krooni. Rendilepinguid on s&lmitud 1 kuni 10 aastaks. Liihiajalistes ning
viikeste pindade katkestatavates rendilepingutes puudub lepingu ennetihtaegse 1dpetamise etteteutarmiypetiogd: """
Olulisemate katkestatavate fepingute puhul on etteteatamistihtaeg kuni 18 kuud. Rendilepingute tagatiseks on
garantiid 1 kuni 3 kuu rendimakse ulatuses, mille on viljastanud mainekad finantsasutused vdi emaettevtjad

piisava lcredudla_]alooga

Kdéikide rendllepméute jiirgsed renditasud pdhinevad rendilevdtjate kiivetel (fikseeritud protsent rendilevdtja
kiibest), kuid nmmmumrendltase on scatud kiitlalt krgeks. Ettev@tja tingimuslik renditulu 2005. aastal oli

1 480 (2004: 672) tithat krooni.

Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestatavatest rendilepingutest on jirgmised:

Kuni 1 aasta
1-5 aastat
Ule 5 aasta

Lisa 3. Toédjoukulud

Palgakulu
Sotsiaalmaks ja todtuskindlustusmaks

Ulemiste Center OU-s todtas kuus tootajat seisuga 31.12.2005 (2004: kuus).

Lisa 4. Muud iritolud ja —kulud - neto

EKommunaalkulud
Turustuskulud

Utirnike poolt tasutavad kulud:

Tulu kommunaaltee:nustelt
Tulu turustusteenustelt

Puhastulu pirast iiirnike poolt tasutud kulusid
Uldhalduskulud

Nouete allahindlus
Muud dritulud

16

31.12.2005 31.12.2004
75 448 78729
89 811 86059
48 692 54 072

213 951 218 860
2005 2004

-2 096 -1 854
-740 -619

-2 836 -2 473
2005 2004
-16 771 -13 223
-8 219 -8 575
18 148 14 548
8413 7326
1571 77
-1 078 -3 086
-374 -1 879
15 94

134 -4 794
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Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
Lisa 5. Finantskulud
30 -06- 2006
2005 2004
Intressikulu krediidiasutustele (informatsioon laenu kohta lisas 11) -17 167 -17 512
Intressikulu Linstow Tallinn OU-le {(informatsioon laenu kohta tanthi
lisas 11) -11758 -10 882
S.h. kapitaliseeritud ‘tintressid 16petamata ehitusse (lisa 7) 0 5944
Tasu kasutamata laenujiigilt Landesbankile (informatsioon laenu
kohta lisas 11) 0 -305
Netokahjum valuutakursi muutustest -21 -170
Muud finantskulud 27 235
-28 972 -22 959

Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud

Salde 31.12.2003
Jadkmaksumus

Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast (lisa 7)
Soetused
Kulum
Mahakandmine

Saldo 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

Soetused
Kulum

Saldoe 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jiikmaksumus

337461
19 897
-9 383

-114

557212
-9 350
547861

2112
16611

559314
-25 951
533363

1. aprillil 2004 15petas ettevdtia Ulemiste keskuse ehitamise ning objekt klassifitseeriti imber materiaalsest

pohivarast (lisa 7) kiﬁnisvarainvesteeringuks,

Ettevdtja kinnisvarainvesteering on panditud; informatsicon panditud varade kohta on toodud lisas 11.

31, detsembri 2005] seisuga on kinnisvarainvesteeringu hinnanguline Giglane viidrtus vahemikus 1067 -
1127 (2004: 840-857) miljonit krooni, Avalikustatud diglane vddrtus pdhineb kahe sdltumatu kinnisvara
hindamisfirma hinnangutel. Oiglase vi4rtuse hindamisel on arvesse vdetud tuleviku rahavoogude analiitise ning
muid asjakohaseid meetodeid. Hindamisel kasutatud peamised ecldused: diskontomiidr 10-10,5%, exit yield
7,5% ja kasvumiir 2j5-3% {2004 2 vastavalt: diskontomair 11,5-12,0%, exit yield 9,5% ja kasvumiir 2,5-3%).

Kasumiaruandes on kajastatud jirgnevad summad:

Renditulu

Kinnisvarainvesteeringu renditulu genereerimiseks tehtud otsesed

drikutud

17

2005 2004
82 666 60 001
-6 884 -3426
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SISSE TULNUD
Lisa 7. Materiaalne pohivara 3 0 -06- 2006
Maa Mootorsdidukid = Ldpetamata Ettemaksed Kokku
ja seadmed ehitus

Saldo 31.12.2003
Soetusmaksumus 40 460 562 329923 0 370 945
Akumuleeritud kulum 0 -63 ¢ 0 -63
Jadkmaksumus 40 460 500 329923 0 370 882
Soetused 0 334 167 079 13 167 426
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks (Lisa 6)  -40 460 0 -497 002 0 -537 461
Kulum 0 -136 0 0 -136
Muitik ] -203 0 0 -203

Saldo 31.12.2004

Soetusmaksumus 0 659 0 13 672
Akumuleeritud kulum 0 -164 0 0 -i64
Jadkmaksumus 0 495 0 13 508
Arvelevftmine 0 13 ] -13 0
Kulum 0 -138 0 ¢ -138
Saldo 31.12.2005

Soetusmaksumus 0 659 0 0 659
Akumuleeritud kulum 0 =302 0 0 -302
Jidikmaksumus 0 357 0 0 357

Kaubanduskeskus avati 1. aprillil 2004 ning vastavad summad 31. mirtsi 2004 seisuga tabeli veergudes
“Lopetamata ehitus’ ja *Maa” kokku maksumusega 537 461 tuhat krooni klassifitseeriti ehituse valmimisel
imber kinnisvarainvesteeringuks.

Laenukulud summas 5 944 tuhat krooni, mis olid otseselt seotud kaubanduskeskuse ehitamise finantseerimisega,
kapitaliseeriti kuni 3. mirtsini 2004 j ja on iilaltoodud tabelis ndidatud real “Soetused”.

31. detsembri 2005 seisuga rentis etteviitja kapitalirendi tingimustel mootorsdidukeid ja seadmeid
jadkmaksumuses 272 (2004: 272) tuhat krooni.

Ettevdtja materiaalne pShivara on panditud, tipsem informatsioen on toodud lisas 11.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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30 -06- 2006
Lisa 8. Nouded ostjate vastu ja mund nduded
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vasftu et e EEa e et ia s ereeearrrann
Nouded ostjate vastu 5080 4750
Miinus: allahindlus ‘ebatdenioliselt lackuvatele nduetele -1 745 -1 369
3335 3381
Muud néuded
Etternakstud tulevaste perioodide kulud 729 798
Viitndue tmglmushkust renditulust 1 480 0
2 209 798
5544 4179

2005. aasta jooksul|on ettevdtja kajastanud ostjatelt lackumata nduete allahindlusest tulenevat kahjumit summas
376 (2004: 1 879) tuhat krooni. Kahjum on kajastatud kasumiaruandes kirjel “Muud aritulud ja —kulud*.

Lisa 9. Raha ja raha ekvivalendid

31.12.2005 31.12.2004
Pangakontod ja sularaha kassas 29 503 35199
29 503 35199

Lisa 10. Osakapital

Osakapital viirtuses 10 miljonit krooni koosneb iihest osast nominaalvidrtusega 10 miljonit krooni. Osa eest on
tiielikult tasutud, Vastavalt pShikirjale on osakapitali maksumumsuurus 40 miljonit krooni.

Ulemiste Center OU osa on panditud, lihemalt vaata lisast 11.

Ettevdtja eelmiste |aastate jaotamata kasum (vOites arvesse seaduses ettc nihtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2005 moodustas
40 921 (2004: 13 101) tuhat krooni. Vastavalt laenulepingn (lisas 11) sétiele ei ole lubatud osanikule vilja
kuulutada ja maksta dividende a) enne laenulepingujirgset projekti 16ppkuupieva (Final Project Completion
Date); (b) kui tounub lepinguliste kohustuste tditmata Jatmme vHi potentsiaalne tiitmata _|atmme voi kui
eeltoodud tuleneksid sellisest maksest; (¢} kui laenumaksete ning kohustuslike ettemaksete jirel ei iileta rahaliste
vahendite jidk laeﬁulepmgus sitestatud Excess Cash midra; véi (d) kui pirast maksete sooritamist jiib
laenulepmgus maaratletud emaettevOtja omakapitali subtarv alla 45 protsendi. Arvestades, et bilansipieva
seisuga ei ole saabunud laenulepingujirgne projekti 16ppkuupéev, pole lubatud 2005 aasta eest dividende vilja
kuulutada ega makstz Kui see oleks lubatud, siis oleks osanikule v3imalik vilja maksta vilja dividende summas
31509 (2004: 9957‘[) tuhat krooni ja dividendide vidljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
9 412 (2004: 3 144) tuhat krooni.

Imtsmliseerltud ainult identifitseerimiseks
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-06- 2000
Lisa 11. Vélakohustused 3 0 -08
31.12.2005 31.12.2004
Pikaajalised volakohustused e
Pikaajaline pangalaen 296 106 326 497
Laen emaettevotjalt (vaata lisa 15 (a}) 164 690 153 808
Intressivilg emaetievot]ale (vaata lisa 15 (a}) 11758 10 882
Kapitalirendi v8lgnevus 60 79
472 614 491 266
Liihiajalised vﬁla'kohustused
Pikaajalise pangalacnu tagasimaksed jargneval perioodil 23121 47 791
¢ Pangalaen

27. mirtsil 2003 g8lmisid ettevitja ja tema emaettevdtja (Linstow Tallinn OU) laenulepingu Landesbank
Schlesw1g—Holste1nl Girozentrale, Copenhagen branch AS-i, AS Vereinsbank Riga ja Islandsbanki HF-iga
summas 28 470 tuhat eurot (445 459 tuhat krooni).

Laen on ujuva intressimiiraga; EURIBOR + 1,5% kehtib lepingujérgsete laenuosale A (limiit 85 587 tuhat
krooni; laenuosa A maksti tdies ulatuses tagasi 2005.a) ja EURIBOR + 2,35% kehtib lepingujirgsele laenuosale
B (limiit 359 872 |tuhat krooni). Juhul kui konkreetsed tingimused iilalnimetatud laenulepingus tdidetakse,
véidakse toodud marginaale vihendada. Keskmine sisemine intressiméir pangalaenult oli 2005 aastal 4,81%
(2004: 4,70%).

Laenu tagasimaksed lihtuvalt maksetihtaegadest:

31.12.2005 31.12.2004

Uhe aasta jooksul 23121 47 791
1 kuni S aastat 92 486 92 902
Ule 5 aasta 203 620 233 395
319 227 374 288

Seisuga 31, detsember 2005 oli pangast {ile kantud raha summas 329 8§83 (2004: 384 437} tuhat krooni. Erinevus
pangast iile kantudl laenusumima ja laenukohustuse (319 227 tuhat krooni; 2004: 374 288 tuhat krooni) vahel
summas 10 656 (2004: 10 149) tuhat krooni on amortiseerimata tehingukutud, mida kajastatakse kasumiaruandes

voi kapitaliseeritaks'e pohivarasse laenuperioodi jooksul vastavalt ettevétja arvestuspdhiméttete (vt. Lisa 1 H).

Eelpool nimetatud,| ujuva intressiméiraga vilakohustuste Giglane vildrtus oli bilansipdeval ligikaudu virdne
nende bilansilise maksumusega.

Pangalaenude osahseks tagatiseks on panditud jirgmised varad:

- Pant 100%-le Ulemlste Center OU osadest (10 000 tuhat krooni, 31. detsembri 2005 seisuga);

- Esimesele Jar]ekohale seatud ihishiipoteek kinnisvarale asukohaga Suur-Sdjamie 2a and 4, Tallinn summas
472 000 tuhat kl'ﬂ(]l‘lll kinnisvarainvesteeringu jdikmaksumus on toodud lisas 6.

- Esimesele Jarjekohale seatud kommertspant Ulemiste Center OU vallasvarale summas 31 300 tuhat krooni.

24, aprilll 2006| sGlmis ettevdtya uue laenulepingu HSH Nordbank AG Copenhagen Branchiga,
refinantseerimaks olemasolevat laenu ning saamaks lisalaenu, et tagasi maksta ettevdtja emaettevdtja Linstow
Taltinn OU allutatud laen Linstow AS-1t. Uue laenu maksimumlimiit on 501 miljonit krooni, thtajaga 10 aastat
alates laenulepingu Isc»lrmrmsest Laen on ujuva intressimiiraga, 6 kuu EURIBOR (intressilacga 5% esimese viie
aasta jooksul) + margmaal 1%. Uue laenulepingu jérgselt vihenes iga-aastane tagasimakse 23 986 tuhandelt
kroonilt 22 531 whandele kroonile.
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Lisa 12, Vdladitarnijatele ja muud vélad 3 0 -06- 2006
31.12.2005 31.12.2004
Saadud ettemaksed 7078 8 669
Vlg seotud osapooltele (vaata ka lisa 15(a)) 2 653 54l
Saadud deposiidid 3688 3535
Volad tarnijatele 3518 2579
Viitintressid pangalaenuit 0 2193
Maksuviiad (vaata lisa 13) 1212 1030
Volad rentnikele 2075 692
Viitvglad 313 521
Muud valad 574 63
21111 24 698

Volad tamijatele on intressivabad ning maksetihtaeg on alla (ihe aasta.

Lisa 13, Maksuvdlad

31.12.2005 31.12.2004

Kiibemaks 870 806
Sotsiaalmaks 159 118
Uksikisiku tulumaks 102 82
Ettevétja tulumaks 70 13
Kohustuslik kogumispension 10 11
1212 1030

Lisa 14. Kasutusrent

Ettevopa kui rentnik

Ulemiste Center OU rendib allrendi tingimustel 27 757 m2 suurust maatiikki NCC Ehituse QU-It, kes omakorda
rendib seda Eesti Vabarigilt. Rendi ja allrendi lepingud on sélmitud 50 aastaks. Maatitkki kasutatakse
kaubanduskeskuse parkimisplatsina. Vastavalt allrendilepingule on Ulemiste Center OU kohustatud tegema iga-
aastaseid rendimakseid 5% maa maksustavast vidrtusest, mille mirab kohalik omavalitsus. Rendimakse 2006.
aastal on 277 (2005: 277) tuhat krooni. Edasised maksed sdltuvad maa maksustatava viiirtuse muutustest,

Etteviga kui rendileandja

Informatsioon kaubanduskeskuse renditulu ja mittekatkestatavate rendilepingute jirgmiste perioodide
kasutusrendimaksete kohta on toodud lisas 2.
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Lisa 15. Tehingud seotud osapooliega 30 -06- 20Uh

(a) Vélad seotud osapooitele
31.12.2005 TR TR RS

Laenu pdhiosa vélgnevus emaettevitjale 164 690 153 808
Intressivdlg emaettevotjale 11758 10 882
Kokku pikaajalised vilad emaettevdtjale 176 448 164 690
Valg Investa AS-le 1389 0
Volg Linstow Centelr Management SIA-le 1264 735
Vélg Linstow SIA-le B 0 4 680
Kokku luhlajallsed volad teistele Linstow grupi ettevitjatele 2 653 5415

s Vdlakohustus emaettevitjale
Laenulepingu kohas'elt peab laenu tagasi maksma laenuandja ndudmisel 1 kuu jooksul, kuid emaettevdtjalt
saadud kirjaliku nousoleku alusel ei néuta laenu tagasi maksmist 2006.a. jooksul. Lacnulepingu kohaselt on
laenu baasintressimiir 7,5 % aastas, Kuna emaettevotja vaib vitta laenu mitmest allikast erinevatel tingimustel,
siis baasmlresmmaafa hinnatakse iga aasta 13pus uuesti lahtuvalt emaettevitja kaalutud keskmisest intressikulust
ja lisanduvast intressi marginaalist. Sisemine intressiméir 2005, aastal oli 7,13% (2004: 7,35%) aastas.

2005. aastal kogunenud intressid kapitaliseeriti laenu pShiosasse 1. jaanuaril 2006, Seega on vastav intressivélg
klassifitseeritud pﬂ(aajalmte kohustuste all 31. detsembri 20035 seisuga.

(B) Ostud seotud osapooltelt

2005 2004
Teenused Linstow SIA-lt (juhtimistasu ja hiivitatavad kulud) 0 2316
S.h. kapitaliseeritud, Yeulud 0 -707
Teenused Linstow Center Management SIA-It (juhtimistasu ja
hiivitatavad kulud) 4678 735
S.h. kapitaliseeritud fulud U] -148
Teenused teistelt Linstow grupi ettevtjatelt 1389 63
S.h. kapitaliseeritud kulud 0 -60
Kokku ostud Linstéw grupi ettevitjatelt 6 067 3114
8.k kapitaliseeritud kulud ¢ -915

Muid tehinguid emaettevdtjaga ei ole kajastatud, kuna koostatakse ka Linstow Tallinn OU konsolideeritud
aastaaryanne scisugal 31. detsember 2005,

Lisa 16. Finantsriskide juhtimine

a) Intressimddra risk

Finantsvarade ja -kohustuste intressiméirad ja tagasimaksetingimused on toodud lisades 11, 12 ja 15. Juhtkond
el pea intressimééra riski oluliseks riskiks.

b) Valuutarisk

Kuna enamus ettevdtja finantsvarasid ja —kohustusi on nominaalvi4rtuses eurol baseeruvates valuutades ning
Eesti kroon on seotud euroga kindla vahetuskursiga 15,6466 EEK=1 EUR, siis ei ole ettevétjal vahetuskursi
riske.
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¢} Krediidirisk 30 -06-

Finantsvarad, millest vdib ettevdtjale tekkida krediidirisk, koosnevad peamiselt sularahast ja nduetest. Klientide
vBlgnevused kajastatakse kaetavas vadrtuses. Vihendamaks avatust krediidiriskile, hindab éetev8tja-jocksvalt
klientide tegevust. |Keskuse avamisperioodi jooksul on ettevitja taganud piisavad volgnike jilgimis- ja
haldusmenetlused ja hindab konservatiivselt debitoorse volgnevuse kaetavust. Ettevdtja partnerid rahalistes
tehingutes on finantsasutused, millel on piisav krediidiajalugu.

(d) Likviidsusrisk
Likviidsusrisk on |seotud piisavate rahaliste vahendite olemasoluga v8lakohustuste, dividendide ning

investeeringute makismiseks ja kiiibekapitali nduete tditrniseks. Ettevdtja rahavood planeeritakse konservatiivselt
ning likviidsusrisk on viidud miinimumini.

Lisa 17. Bilansipievajérgsed siindmused

Pérast 31. detsembrit 2005 ei ole toimunud stindmusi, mis oluliselt méjutaksid ettevdtja finantspositsiooni voi
tema tegevust,

Lisa 18. Tegevuse jiitkuvus

Ettevdtja liihjajalise]d kohustused tletavad kiibevara 26%, s.t. 9 185 tuhande krooni virra. Tuginedes 2006.a
eelarvelistele prognloositavatele rahavoogudele, usub juhtkond, et ettevdtjal on piisavalt rahalisi vahendeid
dritegevusest teenitud summadest tekkinud kohustuste, s.h. laenumaksete tasumiseks.

Lisa 19. Tingimuslikud kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtja maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tihtajast ning vigade tuvastamisel migrata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevdtja juhtkonna
hinnangul ei esine |asjaoclusid, mille tulemusena v@iks maksuhaldur midrata ettevdtjale olulise tiiendava
maksusumma.

Lisa 20. Qiglane viiirtus

31. detsembri 2005] seisuga ei erine ettevétja finantsvarade ja —kohustuste jiikmaksumus oluliselt nende
Oiglasest vidrtusest.

2006

Initsiaalidfinitials Yo

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only

Kuupiev/date 6 .06 .06.

Prieéwaterhﬂuseeaﬂpers, Tal

finn

23




Harju Maakohus
Registrivsakond

m l TERI—IOUSEC\(DPERS ' SISSE TULNUD -

30 -06- 2006

AS PricewaterhouseCoopers
Pé;’h’l}lmﬁf,‘fs .............................
10141 Tallinn
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

Ulemiste Center OU osanikule

1. Qleme audlteerlnud kaasnevat Ulemiste Center OU (ettev6te) bilanssi seisuga 31. detsember 2005
ning 2005. 'aasta kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali liikumiste aruannet.
Nimetatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5-23 ja selle eest vastutab
ettevitte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud
raamatupidamise aastaaruande kohta.

2. Soorltasu’ne auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nbuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks p&hjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus
kontrollltakse véljavitteliselt tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud mformatsmon Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupldamisllke hinnangute kriitilist anallilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

3. Kuni31. detsembnm 2004 arvestas ettevéte kinnisvarainvesteeringuobjektile amortisatsiooni
keskmise eluea péhjal. 2005. aastal masras ettevdte kinnisvarainvestesringuobjekti kdikidele
olulistele komponentldele kasulikud eluead. Muutust kasitleti muutusena raamatupidamislikus
hinnangus nmg seda rakendati edasiulatuvalt alates 1, jaanuarist 2005, Meie hinnangul tuleks
nimetatud muutust kasitleda eslmise pericodi vea korrigeerimisena, mida cleks pidanud kajastama
tagasmlatuyalt Kui ettevdte oleks komponentide arvestust rakendanud tagasiulatuvalt, oleks
2004. aasta puhaskasum, omakapital 31. detsembri 2005 ja 31. detsembri 2004 seisuga, ning
klnnlsvaralnvesteenngu jadkvéartus 31. detsembri 2005 ja 31. detsembri 2004 seisuga vdiksemad
2 800 tuhande krooni virra, 2005. aasta raamatupidamise aastaaruandes ei ole eespool mainitud
viga avallkustatud mis ei ole kooskdlas IAS 8 ,Arvestusmeetodid, raamatupidamislike hinnangute
muutused j ja vead” nduetega.

4. Meie arvates vélja arvatud téigus 3 kirjeldatud asjaolude mdju raamatupidamise aastaaruandele,
kajastab ula[mannltud raamatupidamise aastaaruanne olulises csas Gigesti ja diglaseit ettevitte
ﬂnantsselsunmt seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust ning rahaveogusid
kooskétas rahvusvahellste finantsaruandluse standarditega.

I

5 Tegemata ]markust meie arvamuse osas, juhime t&helepanu raamatupidamise aastaaruande
lisale 6. Va{stavalt IAS 40 , Kinnisvarainvesteeringud® nduetele on juhtkond avalikustanud ettevdtte
kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse vastavalt sdltumatute kinnisvarahindajate hinnangutele.
Kinnisvaraipvesteeringu diglane vaartus 31. detsembri 2005 seisuga on oluliselt kdrgem
kinnisvarainvesteeringu bilansilisest jadkmaksumusest.

Urmas Kaarlep | Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoapers Vannutatud audiitor

29. juuni 2006
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK Registriosakond
SISSE TLILNUD
Juhatus teeb ettepaneku jaotada 2005. aasta puhaskasum summas 27 929 tuhat krooni alljirgnevalt: 30 - 06- 2006
I. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 110 tuhat krooni
2. jaotamata kasum — 27 819 tuhat krooni

..................
...........

Uhtlasi teeb juhatus|ettepaneku osanikule dividende mitte maksta.
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