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oU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. 3, malandusaasta aruanne

IRV SN 1

ETTEVOTTE LUHITUTVUSTUS i

OU Hydroscand Real Estate asutati 2003.aasta kevadel. Pohiliseks tegevuseks on

kinnisvaraga seotud tehingud. Aasta l1opus osteti kinnistu koos lao- ja biiroohoonega, mida

renditakse alliiiirnikele edasi.

Aktsiaseltsi pohitegevuseks on:

* kinnisvara rentimis-, haldus- ja hooldusteenuste osutamine;
2 kinnisvara ost, miiiik, vahendus;
+ transporditeenuste (v.a. litsentseeritud tegevus) osutamine.
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. a m§'iauq!ll§ﬂ?stxa aruanne

FECIACII B HIR B Lol -
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TEGEVUSARUANNE o

OU Hydroscand Real Estate loodi 2003.a. kevadel ja esimese tegevusaasta mirksdnaks oli

tegevuse alustamine ja eelt6d selleks.

Aasta 13pus osteti kinnistu koos lao- ja biiroohoonega Tallinnas Peterburi teel.

Aruandeperioodil palgalist tédjdudu ei kasutatud.
Juhatuses on kaks liiget, kellele 2003.aastal liikmetasu ei makstud.

OU Hydroscand Real Estate’i pdhieesmirgiks aastal 2004 on ostetud lao- ja biirochoone

edukas haldaimine.

Negatiivne omakapital esimese majandusaasta 15pus on tingitud firma kiivitamisega seotud
iihekordsetest kuludest . Samuti mdjutas tulemust asjaolu, et majandustegevusega sai
alustatud alles piris aasta 15pus. Lihituleviku rahavoogude analiiiisi pdhjal vdib kinnitada, et
omakapital muutub positiivseks juba 2-3 kuu moodudes. Hiljemalt jirgmise majandusaasta 1

kvartali 1opuks on omakapital kindlas plussis.
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01U HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. a majanitusdddy sruanne
Aastaaruande juhatuse deklaratsioon S

aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

¢ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevitte

finantsseisundit;

+ OU Hydroscand Real Estate on jitkuvalt tegutsev ettevote.
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE

Li\ Rk

Bilanss

AKTIVA

Kiiibevara
Raha ja pangakontod
Raha- ja pangakontod kokku

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved
Nouded ostjate vastu kokku
Maksude ettemaksed
Kiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteering

Péhivara kokku

VARAD KOKKU

PASSIVA
Liihiajalised kohustused

Volad tarnijatele

Volad emaettevitjale
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Voélad emaettevitjale
Pikaajalised kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Aruandeperioodi jaotamata kasum
Omakapital kekku
PASSIVA KOKKU

Juhatuse liige .52 4. 500 0.° .
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Lisa 31.12.2003 23.04.2003.
739 40 000

739

59 189

59 189

3 1974 504
2034 432 40000

4 14721 675
14 721 675 0
16 756 107 40 000

666 373

22 49213
715 586 0

2.1 16 328 669

16 328 669
40 000 40 000

-328 148
-288 148 40000
16 756 107 40000
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QU HYDROSCAND REAL ESTATE

Kasumiaruanne

SKEEM 1

Aritulud
Miitigitulud
Kokku

Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud
Pdhivara akumuleeritud kulum
Muud drikulud
Kokku

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kutud
Intressikulud
Kasum- kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahj um)

2003. a majandusaasta aruanne
Sl LRt

TR Lt

ERRIN T T
AR B

NI
Lisa 2003.2.

6 50 160
50 160

-68 737

3 -45 633
-59 302

-173 672

-123 512

22 49 213
=155 630

207

-204 636

-328 148

0

-328 148
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. 2 ma ‘anauggggaa aruanne
Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil) ALk
Lisa 2003 a.

Rahavood iiritegevusest S
Arikasum -123 512
Korrigeerimised

P&hivara kulum ja vaartuse langus 4 45 633

Korrigeerimine valuutakursi muutuscga -155 630

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2.033 693

Aritcgevusega seotud kohustuste ja ettcmaksete muutus 666 373

Saadud intressid 207
Kokku rahavood iiritegevusest -1 600 622
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pGhivara soetus 4 -14 767 308
Kokku rahavood investeerimistegevusest -14 767 308
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lacnud 2.1 16 328 669
Osakapitali sissemakse 40 000
Kokku rahaveod finantseerimisfegevusest 16 368 669
Rahavood kokku 739
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja ekvivalentide muutus 739
Raha ja ekvivalendid perioodi lopus 739
Mitterahaliste tehingute moju investeerimistegevusest 3 981 033
Mitterahaliste tehingute mdju finantseerimistegevusest -3 981 033
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0T/ HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. a majpndusagsia aruanne

Omakapitali muutuste aruanne -

<

o0 0| 40000]
-328 148
-288 148

H()salakapltal

Saldo 23.04.2002
Aruandeperioodi kahjum
Salde 31.12.2003 I 40000
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestusmeetodid ja hindamisalused
Uldp6himdtted
Majandusaasta algus on 1.jaanuar 2003 ja 15pp 31.detsember 2003.

OU Hydroscand Real Estate 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vilja antud jubendid.
Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.
Vilisvaluutapdhised tehingud ja kirjed

Vilisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel imber hinnatud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Festi Panga valuutakursi jargi. Vilisvaluutas fikseeri-
tud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes esitatud bilansikuupdeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursi jargi. Vilisvaluutatehingute imberhindlusest tekkinud tulud ja kulud

on kajastatud kasumiaruandes.
Ostjatelt laekumata arvete hindamine

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.
Ostjatelt lackumata arved , mille lackumine on ebatdensioline, on kantud aruandeperioodi

kuludesse ning niidatud bilansis miinusmérgiga.

Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks el ole v8imalik voi majanduslikult kasulik

meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist valja.
Materiaalne pdhivara

Pdhivaradena on bilansis kajastatud pikaajalise kasutusajaga (iile tihe aasta) varad, mille soe-
tusmaksumus tiletab 5000 krooni. Varad soetusmaksumusega alla 5000 kroom kajastatakse
kuni kasutuselevdtmiseni vihevidrtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele votmise
hetkest kantakse 100%-liselt kuludesse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. AmortiSiiiedliHdPeMHIEaHTRAKRE R ﬁI@ﬁB‘r‘ﬂvara objektile eraldi sdltuvalt selle kasu-
Aiilfir;as*atud Idemmtseenmlse&s
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003, a maimm“aastwmuanne

likust t60east. Uute pGhivarade amortisatsiooni arvestus algab pohlvarade kasutusele votmlse

kuust.

Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivaragruppidele jargmised: e B P

e - [ T

+ Ehitised ja rajatised 5% R

',iJS, £ 7 i
L 5y

¢ Masinad ja seadmed 20% AN

SEW G

¢+ Muu inventar, tooritstad ja sisseseade 20% 3 8 N :3

con 8

. . . . oo : LS

Maad el amortiseerita. © L
S i

Ettevdte kui rendileandja o i 55
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. R
-— g
o ]
[ I ]

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maa koos hoonega, mida ettevdte hoiab renditulu
teenimise eesmirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel kasutatakse

soetusmaksumus miinus akumuleeritud kulum meetodit.

Kohustused
Kohustused, millede maksetihtajad on bilansikuupdevast arvestatuna iile ithe aasta, on
bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, iilejadnud liihiajaliste kchustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaclevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Potentsiaalsed kohustused, mida ei ole v8imalik materiaalselt fikseerida on kajastatud aruande

vastavas lisas.

Ettevotte tulumaks

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse aastaaruandes
kasumiaruande kuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest,

millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lile ldinud ostjale ning miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvasirselt madratay. Tulu

teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades

Kalle Solk??..-l &f o7 Cewe /‘_,//,/(/ /,{é;..__‘ Ik 11
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. a majandusaasta aruanne

il Linnakeing,

efektiivset intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laeku‘miqé_""ﬁlﬁ\‘ %fakiﬁ"idéli Sellistel

jubtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt.
AN

Kohustuslik reservkapital
Kohustuslik reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, kuni ta
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v5ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti

osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid aktsioniridele.
Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on

seotud aruandeperioodil voi varasemate! perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipicevajérgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades.

see

3

Lisa 2. Tehingud seotud osapooltega

S
=iy
33

fication purposss only
garimiseks

dentifi

OU Hydroscand Real Estate aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: %= =

statud

2 Hydroscand Fastighets AB;

IKirjz

1
|

Alikiri

¢  OU Hydroscand Real Estate juhatus; 3§

Initia

¢  eespool loctletud isikute lahisugulased.

i. OU Hydroscand Real Estate ja Hydroscand Fastighets AB vahelised tehingud

aruandeperioodil olid jargmised:

* Hydroscand Fastighets AB-1t saadi pikaajalist laenu kinnistu soetamiseks 16 328
669 krooni (9 482 111 SEX) ulatuses, millest rahana lackus 12 387 6306 krooni ja

tasaarveldati summas 3 815 270 krooni. Laenult arvestati intresse 49 213 krooni.

Intressimisr on 3,5%. Laenu tagastamise 13pptihtaeg on 31.12.2008a.

+ Hydroscand Fastighets AB tegi rahalise osakapitali sissemakse 40 000 krooni

ulatuses.

Kalle Solba W R 7 &‘%" 1k 12
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. a majandusaasta aruanne

2. OU Hydroscand Real Estate saldo emaettevattega seisuga 31.12.2003. on 49 213 krooni,

RETEIETIET caveg -
R RRE RN I} S s B SR

mis on itressivolg laenult. HRICTETPET S
ST
2t

Lisa 3. Maksud

. 31.detsember 2003
Maksuliik -
ettemaks | maksuvolg
Kiibemaks 1 974 504
‘Kokku 1974 504 0
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AS HYDROSCAND 2003. a, mamndumgﬁﬁ ta aruanne

LloesdEon

I!T! A

Lisa 5. Omakapital osaiithingus

+ OU Hydroscand Real Estate osakapital on fildsummas 40000 krooni, mille. .
ainuomanik 100% on Hydroscand Fastighets AB.

¢ Kogu osakapitali ulatuses toimus rahaline sissemakse.

+ Aruandeaastal dividende vilja el kuulutatud.

Lisa 6. Miiiigitulud

a) Miifigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargmiselt:

2003 .a.
Festi 50 160
Kokku: 50 160 krooni.

b) Miitigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargmiselt:

2003 a.
Renditulud 50 160
Kokku: 50 160 krooni
Initiailed for ideniification purposes only
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. 2 miajandusaasta arnanne

EURENTRES
Majandusaasta kasumijaotamise ettepanek

TG e

OU Hydroscand Real Estate omakapital esimese majandusaasta 10pus seisuga 31.12.2003 on

I]Cg&tlivne ........................
¢ 2003.aasta puhaskasum/kahjum -328 148 krooni
¢ Vaba omakapital bilansipieva seisuga -288 148 krooni

Kuna vaba omakapitali ei tekkinud, ei moodustata ka reservkapitali.
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2003. a mafzinfd‘l;_iSifakt’aliaruanne

Juhatuse allkirjad 2003 majandusaasta aruandele SR

.......................

Jaotamise ettepaneku. Omanik on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja

audiitori jireldusotsusest, 1abi vaadanud ning heaks kiitnud.

e Y5 Ty,

fallkiri ja kuupgev/ ! fallkiri ja kuupdev/
Juhatuse liige Juhatuse liige/omaniku esindaja
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Reg. nr. 10411589 10118 Tatlinn
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2003.a. 16ppennd rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud OU HYDROSCAND REAL ESTATE 31.12.2003.a. }ppenud rahandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus. Audiitori iilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskolas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatiipsusi.

Auditi kdigus olen viljavtteliselt kontroflinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit holmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtete ja
Jjuhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavéttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU HYDROSCAND REAL
ESTATE raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU HYDROSCAND REAL ESTATE Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusest Hihtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2003.rahandusaasta
finantstulemuseks 328 148 krooni puhaskahjumit ja bilansi tidsummaks seisuga 31.12.2003.a.
16 756 107 krooni, kajastab digesti ja diglaselt OU HYDROSCAND REAL ESTATE
rahandusaasta puhaskahjumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

Kuna OU-1 on HYDROSCAND REAL ESTATE 31.12.2003.a. seisuga netovara vihem kui pool

osakapitalist, tuleb osanikel aastaaruande kinnitamisel tulenevalt Ariseadustiku §-st 176

otsustada, kas:

1. suurendada osakapitali v&i vdtta tarvitusele muud abindud, mille tulemusena osatihingu

netovara suurus moodustaks viahemalt 40 000 krooni;

2. ldpetada osaithingu tegevus likvideerimise, iihinemise, jagunemise vai imberkujundamise
teel;

3. esitada pankrotiavaldus.

Tallinnas, 08.mirtsil 2004.a.

i
Toomas Villems /
Vannutatud audiitor

TOOMAS vy
AUDIITOR




