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ETTEVOTTE LUHISELOOMUSTUS

-----------

HE FEhituse ja Kinnisvara AS-i peamisteks tegevusaladeks on echitus-ja remonditoode
teostamine ning kinnisvara arendus ja —tehingud, millest pdhiosa moodustab ruumide
viljarentimine ja nende hooldamine . Tegevuskoht: Eesti Vabariik.

TEGEVUSARUANNE
2003.aaastal oli HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i mutgitulu 407,1 tuhat krooni, mis on saadud
ruumide valjarentimisest ja sellega seotud teenustest.

Péhivarasse investeeriti 9 000 krooni inventari soetamiseks.

2003 aastal 10petati tihtaegselt vilakohustuste tasumine ja seisuga 31.12.2003.a. ei ole HE
Ehituse ja Kinnisvara AS-il ithtegi volakohustust.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-1 juhatus koosneb kahest liilkmest ja ndukogu kolmest liikmest.
Juhatuse ja ndukogu litkmetele tdotasu makstud ei ole.
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2003.3. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 289 -08- 2004

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgede} 5-15 toodud HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

I. raamatupidamise aastaaruanne koostamisel rakendatud pShimétted ja hindamisalused
on kooskolas hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab &riithingu finantsseisundit ja majandustulemust
Sigesti ja diglaselt;

3. darijhing on jatkuvalt tegutsev.

/2

Juhatuse esimees
Mart Luuk

dow il

Jupatuse liige
¢ Neudorf

Tallinn, 28. mai 2004
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Bilanss 29 -05- 2004
31.12.2003-31.12.2602 - Lisa-nr.
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 125318 31805
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 44 517 35634
Viitlackumised
Intressid 165 323
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 063 4307
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud _1 430 1187
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 5493 5494
Kiiibevara kokku 175 493 73 256
Pohivara
Materiaalne pbhivara
Maa ja ehitised 1435817 1435817
Masinad ja seadmed 18 437 18 437
Muu inventar, sisseseade ja muud 189 002 189 002
Akumuleeritud pdhivara kulum -446 981  -398273
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 9 000 0
Materiaalne pShivara kokku 1205275 1244983
Pohivara kokku 1205275 1244983
VARAD KOKKU 1380768 1318239




KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Volakohustused
Tagatiseta vdlakohustused
Vélakohustused kokku

Vélad hankijatele
Hankijatele tasumata arved

Maksuvdlad

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Liihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Aktsiakapital

Reservid
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum)

OMAKAPITAIL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2003

<

20 879

7229

16 839

44 947

44 947

400 000

40 000

661 948

233 873

1335 821

1 380 768
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3122.2002 7(Lisa nr.

160 000
160 000

32153
5696 3

18 442

216 291

216 291

400 000

26 849
404 759
270 340

1101 948 4

1318 239
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Kasumiaruanne 29 <05 2004
i 2003 ... 2002 Lisapr,
Aritulud
Mutigitulu 407 121 480 668 5
Muud éritulud 9221 0
Aritulud kokku 416342 480668
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 122 434 141 888
. Mitmesugused tegevuskulud 11491 15921
Kulum
Pohivara kulum ja vairtuse langus 48 708 53324 1
} Muud arikulud 1 2
Arikulud kokku 182 634 211135
Arikasum(-kahjum) 233 708 269 533
Finantstulud
Muud intressi- ja finantstulud 165 807
Finantstulud kokku 165 807
Kasum majandustegevusest 233873 270 340
. Kasum enne tulumaksustamist 233 873 270 340
Aruandeaasta puhaskasum 233873 270 340



Rahavoogude aruanne

2003
Rahavoog firitegevusest
Arikasumi korrigeerimine
Arikasum 233 708
Korrigeerimised:
Pghivara kulum 48 708
Kiibevarade muutus - 8724
Lithiajaliste kohustuste muutus - 11344
Kokku rahavood éritegevusest 262 348
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus - 9000
Saadud intressid 165
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 8835
Rahavood finantseerimistegevusest
Laenude tagasimaksed - 160000
Kokkn rahavood finantseerimistegevusest - 160 000
Rahavood kokku 93 513

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31 805
Raha ja raha ekvivalentide muutus 93 513

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 125 318
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269 533

53324

- 12397

27974

338 434

- 869

807

- 62

- 329 389

- 329389

8 983

22 822

8 983

31 805

29 -06- 2ok
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Omakapitali muutuste aruanne s
P 29 -05- 2004
Aktsiakapital Reservid Eelmiste Aruandeaasta Kokku
perioodide  kasum/kahjum
kasum/kahjum

31.12.2001 400 000 0 297 364 134 244 831 608

Eraldis reservkapitali

2001.a. puhaskasumist 0 26 849 0 - 26849 0

2001 a. jaotamata

puhaskasum 0 0 107 395 - 107 395 0

Aruandeaasta

kasum 0 0 0 270 340 270 340

31.12.2002 400 000 26 849 404 759 270 340 1101 948

Eraldis reservkapitali

2002.a. puhaskasumist 0 13 151 0 - 13151 0

2002.a. jaotamata

puhaskasum 0 0 257 189 - 257 189 0

Aruandeaasta

kasum 0 0 0 233 873 233 873

31.12.2003 400 000 40 000 661 948 233 873 1335821
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 20 -05- 2

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused s

HE Ehituse ja Kinnisvara 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendites ning Eesti Vabartigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Informatsiooni esitusviisi muudatused

Vorreldes eclmise majandusaastaga on aruandeaastal kasumiaruande koostamisel miiiigitulust
saldeeritud sideteenused ja kuludest ostetud sideteenused. Sarnaselt on korrigeeritud ka eelmise
majandusaasta vordlusandmeid ja viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto jaaki.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdenioliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvate arvete katteks reservi
moodustatud ei ole, kuna eeldatakse, et selliste arvete osatdhtsus on mi viike, et see
majandustulemust oluliselt ei mdjuta.

Materiaalne pdhivara
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga lle iihe aasta ja maksumusega alates 10 000

krooni. Varad, mille kasulik té6iga on lile ithe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni kajastatakse kuni kasutusele vftmiseni véhevadrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevairtuslike
inventaride Gle peectakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pGhivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust td6east.

Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised 25 %
- Masinad ja seadmed 20,0 %
- Muu inventar, t6driistad ja sisseseade 20,0 %

Kapitali- ja kasutusrendid

Alates 2003. aastast loetakse rendilepingut kapitalirendiks juhtudel, kus pohilised vara
omandiga seotud riskid ja hitlved kanduvad iile rentnikule ja millele viitavad alljargnevad
kriteeriumid:

1) renditava vara omandidigus liheb rendiperioodi 16puks dle rentnikule;,

10
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2) rentnikul on optsioon osta renditavat vara hinna eest , mis on eeldatavasti olguliseﬁt madlélam
selle vara Oiglasest véartusest optsiooni realiseerimise kuup%ieval ning rendi jOustumise
hetkel on piisavalt kindel, et rentnik seda kasutab;

3 lepmguperlood katab suure osa (iile 75%) renditava vara majandushkust e}ueast 1seg1 kui
omandidigus ei ldhe tle;

4) rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiddisvéirtus peaacgu sama
suur (ile 90%) kuw vara diglane vaartus; ja

5} renditud vara on niivGrd spetsiifiline, et ainult rentnik saab seda ilma suuremate
modifikatsioonideta kasutada, mistSttu on tdenioline rendilepingu pikendamine nii, et see
katab suure osa vara majandulikust elueast,

K&ik dlejadnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud ile ostjale ning mungitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méiratav.
Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse
kasutades efektiivset intressimédira, vidlja arevatud juhtudel, kui intressi lackumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on rahavoo leidmiseks
korrigeeritud 4rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute moju, investeerimis- ja
finantseerimistehingute mdju ja kdibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi
olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele.

Seotud osapoolteks on:

- tiitarettevotjad;

- olulist m&ju omavad aktsionirid ja nende lahedased sugulased,;

- juhtkonna v&tmeisikud ning nende lihedased sugulased;

- eelpool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaledigusest.

Bilansipaevajirgsed sindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad

asjaolud, mis ilmnesid bilansipaeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mo&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

11
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Lisa 1 Materiaalne pdhivara 25 -06- 2004

Maa ja Masinad Muu Ettemaksed Kokku
chitised jaseadmed inventar materiaalse
pohivara eest

Soetusmaksumus 31.12.2002 1435817 18437 189 002 0 1 642 256
Soetamine 0 0 0 9 000 5000

Soctusmaksumus 31,12,2003 1435817 18 437 189 002 9 000 1 652 256

Akumuleeritud kulum

31.12.2002 -226254 -11359 - 160660 0 - 398 273
Arvestatud kulum -35028 - 3684 - 9996 ¢ - 48708
Akumuleeritud kulam

31.12.2003 -261282 -15043 -170656 0 - 446 981
Jidkmaksumus 31.12.2002 1209 563 7078 28 342 0 1244 983

Jadkmaksumus 31.12.2003 1174 535 3394 18 346 9 000 1205275

Lisa 2 Kasutusrent — rendile andjana

HE Ehituse ja Kinnisvara AS rendib kasutusrendi tingimustel vilja biirooruume ja 2003.aasta
kasumiaruandes kajastatud renditulu seltest on 305 031 krooni. 2002.aastal oli renditulu
biirooruumide véljarentimisest 360 342 krooni. Renditulu vahenemine oli tingitud rendilepingu
ennctihtaegse 10petamisega saamata jadnud rendimaksetest. Bilansipéeva seisuga kehtivad
rendilepingud on sdlmitud 1-3 aastaks.

Jargmiste perioodide renditulud mittekatkestatavatest rendilepingutest jagunevad jargmiselt:

kuni 1.a. 172 800 krooni
i—5a 288 000 kroom.

Lisas 7 on bilansipaevajirgsetes sindmustes toodud muudatused seoses kasutusrendilepingu
ennctihtaegse katkestamise ja uue lepingu sdlmimisega.

12
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2003 20 6~ 2004
Kasutusrendile antud biirooruumide 039 08
- soetusmaksumus 1401 283 1401283 ooeeeesreeereerssines
- jadkmaksumus 1 140 001 1175029
Lisa 3 Maksud

31.detsember 2003 31.detsember 2002

Maksuliik FEttemaks  Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 2 569 7229 2813 5 696
Uksikisiku tulumaks 1494 0 1494 0
Kokku 4063 7229 4 307 5696
Lisa 4 Omakapital
Alktsiakapital

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i aktsiakapital suusrusega 400 000.- krooni jaguneb 100 aktsiaks
nimivairtusega 4 000.- krooni. Kdik HE Ehituse ja Kinnisvara AS —i aktsiad on nimelised A-

aktsiad.
Seisuga 31.12.2003.a. on HE Ehituse ja Kinnisvara AS-1 aktstonérid ja nende osalused
jargmised .

Aktsiate arv Osalus aktsiakapitalis %
Mirt Luuk 20 20
Aare Neudorf 20 20
Aavo Teder 20 20
Olle Reinholm 20 20
Olavi Kalmet 20 20
Aktsiad kokku 100 100

Vastavalt Eesti vaartpaberte keskregistri seadusele on HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i aktsiad
registreeritud Eesti Viirtpaberikeskuse poolt peetavas Eesti viartpaberite keskregistris.

13
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Reservid
Kohustuslik reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal

majandusaastal kantakse reservkapitali vahemalt 1/20 puhaskasumist. Reservkapitali suurus
peab olema vihemalt 1/10 aktsiakapitalist ja seisuga 31.12.2003.a. on see ndue tdidetud.

Lisa 5 Miiiigitulu

Kasumiaruandes on miiigituludest saldeeritud sideteenused ja kuludest vastavad ostetud
sideteenused. Sarnaselt on korrigeeritud ka eelmist aruandeperioodi.

2003 2002
Renditeenused 305 031 360 342
Elektrienergia ja ekspluatatsiooniteenused 102 050 106 126
Muud teenused - 14 200
Kokku 407 121 480 668

Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega

Majandusaasta jooksul on seotud osapooltele miiiidud teenuseid jiirgnevalt :

AS Harju Ehitus 329 701 krooni

Saldod seotud osapooltega (kroonides) :

31.12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lackumata arved
AS Harju Ehitus 17 576 17 192
Lihiajalised kohustused
AS Harju Ehitus 0 160 000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

14
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Lisa 7 Bilansipievajirgsed siindmused 29 -06- 2004

Jaanuaris 2004.a. 1dpetati biirooruumide kasutusrendileping, mille kehtivus-seisuga. ...
31.12.2003.a. oli 1 aasta, ennetihtaegselt poolte kokkuleppel. Alates 01.02.2004.a. s3lmiti
kasutusrendileping uue rentnikuga tihtajaga 5 aastat.

Saadaolevad rendimaksed jagunevad ajaliselt jargmiselt:

Kunmi 1a. 143002
1-5a 624 009

15
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. majandusaasta aruandele

HE Ehituse ja Kinnisvara AS aastaaruande, mille kinnitas aktsioniride tildkoosolek 31. mail
2004.a., allkirjastame :

Juhatuse esimees Noukogu esimees
Mart Luuk Aavo Teder
@-’ .
S Ay Ay
atuse liige ' Noukogu liige
are Neudorf Olle Reinhoim

R o

Noéukogu liige
Olavi Kalmet
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Aktsioniiride nimekiri ja osalused

23 -06- 2004

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-1 aktsionaride nimekiri ja osalused seisuga 31.12.2003a.

Aktsioniirid Isikukoodid Aktsiate arv Osalus aktsiakapitalis %
Mirt Luuk 46206300287 20 20
Aare Neudorf 34704270319 20 20
Aavo Teder 35802180217 20 20
Olle Reinholm 36304110231 20 20
Olavi Kalmet 36401250427 20 20
Aktsiad kokku 100 100
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HE EHITUSE JA KINNISVARA AS  grecp® it o

29 -06- 2004
AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL Nr. 12

Tallinnas, 31.mai 2004 a.
p.1. 2003.aasta majandusaasta aruande ja kasumijaotuse kinnitamine

OTSUSTATL

Kinnitada 2003.a. majandusaasta aruanne. Aruanne on auditeerimata,
kuna vastavalt kehtiva seadusandlusega kehtestatud kriteeriumitele ei ole
auditeerimine ettevottele kohustuslik.Jatta 2003.a. kasum summas 233
873 krooni jaotamata ja lisada eelmiste aastate jaotamata kasumile.

Poolt: 100%
Vastu: el ole
Erapooletuid: ei ole.
Mart Luuk

Juhatuse esimees

Viljavote dige:

‘Aare Neudorf/



