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TEGEVUSARUANNE

2002 aasta I6pus moodustatud OU Sillever realiseeris 2003 aastal oma
tegevusprogrammi pohiliselt nendest sidemetest ja kontaktidest ldhtuvalt, mida OU
osanikud olid eelnevate aastate jooksul omandanud: Liivi Laos viibides 1993-1994
USA-s ja Ants Laos tddtades 1992-1999 OU Estkompexim ja AS ETFC grupis. Teisitl
deldes, realiseerisime oma potensiaali agendi- ja konsultatsioonilepingute kaudu,
moodustades OU Silleveri.

Sellele lisandus t60 kinnisvaraga, millised esialgselt tunduvad kiillaltki riskantsete
investeeringutena, kuid on kaetud meie arvates reaalsete ja OU-le joukohaste
lepingutega. Omakapitali kasv 40 000 EEK-1t 1 802 227 EEK-ni voib lugeda heaks.
Samas oleme veendunud, et tehtud investeeringud, eriti lihiajalised on véimalikud
realiseerida edukalt, kuna turusituatsioon antud asukohtades ja arvestades
investeeringute iseloomu, on véga prespektiivne.

Arvame, et oli 6igustatud samm osades investeeringutes haarata kaasa partnereid (AS
Ulemiste Kinnisvara loomine), mis vihendab voimalikku riski QU Silleverile.

2003 aasta tulemusi hinnata ainult selle aasta tulemuste pohjal ei ole péris
otstarbekas: nii on praegu omakapitali ja vodrkapitali suhe killalt riskantne, kuid
teades lahendusi on suur tdéenidosus juba 2004 aasta esimese poolaasta lépuks viia
omakapitali ja kohustuste vahekord heaks.

2004 aastal peaks kaivituma ka AS Ulemiste Kinnisvara tegevus ning véimalik
laenukapitali kaasamine, kuid see juba AS Ulemiste Kinnisvara poolt. Antud
momendil kiib detailplaneeringu koostamine logistikahoone piistitamiseks.

PT Investeeringute AS-i 2003 ja 2004 tegevus naitab, et vahendite paigutus sinna oli
oige pikaajaliste finatasinvesteeringute seisukohalt: ettevate tuleb iseseisvalt toime
laenudega ja aasta 16puks tekkis veel normaalne kasumijiak.

Kose tdnava kinnistute ost oli riskantne, kuid lepingutingimused saavutati head ning
praegu kéivad ladbirAékimised nende realiseerimiseks, arvestades niidd juba
kérgendatud néudlust ostjate poolt nende kinnistute kohta.

2004 aasta tlesandeks jadks esimesel poolaastal realiseerida lihiajalised
investeeringud ja varud, arendada AS Ulemiste Kinnisvara tegevust ithena omanikest.
Koik voimalused ei ole veel dra kasutatud ka fenoolsete produktide ostjate leidmisel.
Uued otsused investeeringuteks, sealjuures pangalaenu kasutamisega, on moéttekas
teha eelneva realiseerimise edukusest ldhtudes ja tdendoliselt 2004 aasta 16pul voi
2005 aasta alguses.

2003 aastal arvestati ja maksti juhatuse liikmele tasu 44 000 krooni ning palgalisele
tootajale 28 000 krooni.

Tallinnas, “ >4 " mirts 2004

/

Ants Laos J
Juhatuse liig
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Osathing SILLEVER juhatus deklareerib oma vastutust 23.10.2002 - 31.12.2003.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud poShimotted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti hea raamatu-
pidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja oiglaselt Osatihingu
SILLEVER finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Osaihing SILLEVER on jatkuvalt tegutsev.

/

Ants Laos /
Juhatuse liige

“2{_* marts 2004
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

BILANSS
AKTIVA 31.12.2003 23.10.2002
Kiibevara
Raha ja pangakentod 210 717 40 000
Varud 2 902 959 0
Kiiibevara kokkun 3113 676 40 000
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 945 029 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 800 000 0 4
Materiaalne pdhivara 8 109 0
Pdhivara kokku 4 753 138 0
AKTIVA KOKEKU 7 866 814 40 000
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised volakohustused 2824 173 0
Etternaksed ostjatelt 316 800 0
Volad tarnijatele 1180 0
Maksuvodlad 40 345 0
Viitwvolad 16 734 0
Liihiajalised kohustused kokkn 3 199 232 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 2 885 355 0
Pikaajalised kohustused kokku 2 865 355 0
Kohustused kokku 6 064 587 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum /-kahjum 1762 227 0
Omakapital kokku 1 802 227 40 000
PASSIVA KOKKU 7 866 814 40 000
—_T-__:Z‘)/_r'?
Ants Laos

Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE
Skeem 1

Aritulud
Miiigitulud
Muud dritulud

Aritulud kokku

Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud
Téojdukulu
Palgakulu
Sotslaalmaksud
Pohivara kulum
Arikulud kokku
N am

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud
Finantstulud
Kokku finantstulud ja -kulud
Easum majandustegevusest
Arnandeaasta puhaskasum
,40\‘_7
Ants Laos /
Juhatuse lige

|
[ A
[ S

23.10.2002-
31.12.2003

1 683 055
257 182
1 940 237

-33 957

-84 413
-28 028
-476

-146 874
1793 363

-31 999
863

-31 136
1762 227

1762 227

o !g
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kaudne meetod

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum
Kasum kinnisvarainvesteeringu timberhindlusest
Varude soetus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimigest
Materiaalse pohivara soetus
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Muude finantsinvesteeringute soetus
Saadud ostjatelt ettemaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Osade emiteerimine
Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokkn
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja ekvivalentide muutus
Raha ja ekvivalendid perioodi ldpus

Ants Laos
Juhatuse liige

23.10.2002-
31.12.2003

1793 363

476
-257 182
-736 259

58 259
858 657

-8 B85
-542 818
-454 200

316 800
863
-687 940

40 000

40 000

210 717

0

210 717
210 717

Lisa nr

4}

3.6
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osade emiteerimine 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 1762 227
Saldo seisuga 31.12.2003 1 802 227

Taiendav info osakapitali kohta on toodud lisas 9.

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ettenahtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist - 4 000 krooni - kohustuslikku reservkapitali}
moodustas seisuga 31.12.2003.a. 1 758 227 krooni.

Bilansipédeva seisuga on omanikele véimalik vilja maksta 1 301 088 krooni ning
dividendide maksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 457 139 krooni.

/
c:/“é‘?ﬁ-‘7

Ants Laos /
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED JA HINNANGUD

Osatthing Sillever  2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabarligi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsii-
bist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid
Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes pangakontol olev raha

B. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena aktsiatesse kajastatakse vairtpabereid, mida
toendoliselt ei mitida ldAhema 12 kuu jooksul .

Pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse vdetakse arvele soetusmaksumuses.
Soetusmaksumuseks on nuddisvaartus, mis leitakse kasutades sisemist
intressimé&éara.

C. Varud

Varud on vdetud algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostu-
kulutustest ja muudest ostuga seotud kulutustest.

Varude all kajastatakse edasimiitigi eesmaérgil soetatud kinnistud.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit .

Varud hinnatakse bhilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus
voi netorealiseerimismaksumus.
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D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (maa), mida ettevéte hoiab
edasise investeerimise eesmdirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigiléivud, noustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden#oliselt aset leidnud). Kinnis-
varainvesteeringud kajastatakse odiglases vdartuses , mis baseerub iga-sdltumatu
hindaja poolt maaratud turuhinnal.

E. Materiaalne poéhivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku tdoeaga lile {ihe aasta ja maksumusega alates 5 000 kroonist.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema tbddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum .

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
cluigadest:
. Kontoritehnika 3 aastat

E Finantskohustused

Liihiajalised finantskohustused (vilad tarnijatele, saadud laenud, viitvélad, ning
muud lhhiajalised vélakchustused} vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne
nende nominaalvadrtusega, mistéttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimiara meetodit, Sisemine Intressimiir on selline
intressirnidir, mida rakendades finantsinstrumendist tulenevad tulevikurahavood
diskonteeruvad instrumendi bilansilise vaartuseni.

G. Tulude arvestus
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

f,/
Ants Laos  /
Juhatuse lige

10




To'bes o L ahoabingg
OIoT s LHLNUD

Osaiihing SILLEVER o
Registrikood 10902442 oA 2004
Viike-Ameerika 19

10129 TALLINN

LISA 2 VARUD

Varudes on kajastatud edasimiitigi eesmargil soetatud kolm kinnistut kokku
soetusmaksumusega 2 902 959 krooni.

Rahaliselt tasuti nende eest 2003 aastal 736 259 krooni.

Kinnistute ostmisel tekkinud lihiajaline vdlakohustus kajastub bilansireal
"Lithiajalised volakohustused” (vt. lisa 6).

LISA3 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

2003 aastal soetati 13,26% PT Investeeringute AS aktsiatest. Ostuhind oli 4 541 550
krooni. Aktsiate ostuga kaasnevat volakohustust vt. lisas G.

Pikaajalised finantsinvesteeringud AS PT Investeeringute aktsiatesse on aasta-
aruande bilansis kajastatud oiglases vAartuses, milleks on aktsiate soetamisega
seotud vdlakohustuse niitidisvadrtus summas 3 945 029 krooni. Sisemiseks
intressiméiraks on arvestatud 5,5%.

PT Investeeringute AS aktsiad ei ole borsil noteeritud.

LISA 4 EKINNISVARAINVESTEERINGUD
Maa
Soetarmine 542 818
Kasum timberhindlusest 257 182
Bilansiline viiirtus 31.12.03 800 000

Umberhindlusest tulenev kasum summas 257 182 krooni, kajastatakse kasumi-
aruande kirjel "Muud dritulud”

L

Ants Laos
Juhatuse e

11
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LISA 5 MATERIAALNE POHIVARA
Kontoritehnika
Soetamine 8 585
Soetusmaksumus 31.12.2003 8 585
Arvestatud kulum -476
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -476
Jiikmaksumus 31.12.2003 8 109
LISA 6 VOLAKOHUSTUSED
Laenujiik 31.12.2003
Laenujidigi Laenu - Bilansiline s.h. s.h.
nominaal- intress viirtus liihiajaline pikaajaline
viifirtus osa osa
Lithiajalised 2 166 700 0% 2166700 2 166 700
volakohustused
Pikaajaliste vilakohustuste 817 470 0% 657 473 657 473
Hihiajaline osa *)
Pikaajalised volakohustused *)
3 269 880 0% 2 865 355 2 865 355
Eokku 6 254 050 5 689528 2824173 2 865 355

*) PT Investeeringute aktsiate eest tekkinud vdlakohustusest AS Santrovento vastu
kogusummas 4 541 550 tasuti 2003 aastal 454 200 krooni. Ulejadnud osa -
4 087 350 krooni on diskonteeritud sisemise intressimiiraga 5,5% ning kajastatakse
bilansis niitidisvaartuses.

Intressikulu kantakse finantskuludesse tekkepdhiselt 5 aasta jooksul.2003 aastal oli
see 31 999 krooni.

Volakohustuste, tagasimaksed tolmuvad jargneva viie aasta jooksul vdrdsetes
summades, iga¥ aastal 817 470 krooni.

A

Ants Laos /
Juhatuse liig

12



T

oo L innsleohus
Foou ke
e e e .
SO0 ST NUD

Osaiihing SILLEVER S
Registrikood 10902442 s n- 2004
Viike-Ameerika 19

10129 TALLINN

LISA 7 ETTEMAKSED OSTJATELT

Vastavalt eellepingule lepiti 2003 aastal kokku tulevase tiitarfirma AS Ulemiste
Kinnisvara aktsiate muitik kolmandatele osapooltele. Seisuga 31.12.2003 on ostjate
poolt ettemakstud AS Ulemiste Kinnisvara aktsiate eest kokku 316 800 krooni.

LISA 8 MAEKSUD
Maksuliik 31.12.2003
Maksuvélg
Kiibemaks 34 339
Uksikisiku tulumaks 2 299
Sotslaalmaks 3 300
Kohustuslik kogumispension 120
Téotuskindlustusmaks 60
Maksuviivised 227
EKokku 40 345
LISA 9 OSAKAPITAL

OU Sillever osakapital on 40 000 krooni.
Osakapitali moodustavad neli osa nimivairtusega 10 000 krooni.

Maksimaalne osakapitali suurus on 160 000 krooni.
LISA 10 MUUGITULU

OU Sillever on 2003 aastal osutanud Eestis jargmisi teenuseid:

Konsultatsiooniteenused 250 000
Agendi teenused 1 433 0565
Kokku 1 683 055

-

Ants Laos /
Juhatuse liige
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LISA 11 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Tehinguid seotud osapooltega ei olnud

LISA 12 BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

2003 aastal asutas OU Sillever ainuomanikuna aktsiaseltsi AS Ulemiste Kinnisvara.
AS Ulemiste Kinnisvara registreeriti driregistris 26.jaanuaril 2004 aastal. Aktsiate
eest tasuti mitterahalise sissemaksega, milleks oli OU Sillever vara hulka kuuluv
kinnistu (vt. lisa 4).

AS Ulemiste Kinnisvara aktsiakapitali suurus asutamisel on 800 000 krooni.

/
\%47
Ants Laos /
Juhatuse lige
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OU SILLEVER OSANIKELE

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2003.a. loppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli Eibiviimise kohta

Olen kontrollinud OU SILLEVER 31.12.2003.a. 13ppenud rahandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v3imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatidpsusi.

Auditi kdigus olen véljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit hglmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pohimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU SILLEVER raamatu-
pidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU SILLEVER Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab 2003.rahandusaasta finants-
tulemuseks 1 762 227 krooni puhaskasumit ja bilansi {ildsummaks seisuga 31.12.2003.a.
7 866 814 krooni, kajastab digesti ja diglaselt OU SILLEVER 2003.rahandusaasta
puhaskasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

Tallinnas, 02.aprillil 2004.a.

/-
Toomas Villems / ]

Vannutatud audiitor



Osaiihing SILLEVER
Registrikood 10902442
Viike-Ameertka 19

10129 TALLINN

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Osathing SILLEVER jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 oli 1 762 227

krooni, millest:

» 4 000 krooni kanda kohustuslikku reservkapitali
* maksta valja osanikele netodividende summas 80 000 krooni.
¢ Jéarele jaav vaba omakapital summas 1 678 227 krooni jatta jaotamata.

/
A

Ants Laos /
Juhatuse liige

16



Sk D
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Registrikood 10902442 AR A EaAllIE
Viike-Ameerika 19
10129 TALLINN

JUHATUSE ALLKIRJAD 23.10.2002 - 31.12.2003. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Juhatus on koostanud Osatihing SILLEVER 23.10.2002 - 31.12.2003. majandus-

aasta aruande, mis on kinnitatud osanike “ /I 71". M G 2004 otsusega.

/

Ants Laos /
Juhatuse liige

“3/1 “ marts 2004
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Osaiihing SILLEVER
Registrikood 10902442
Viitke-Ameerika 19

10129 TALLINN

OSANIKE NIMEKIRI

seisuga “7 74, 7 cs

2004

Jrk Osaniku nimi, istku- vol Aadress Osa Osa Osa
nr registrikood vadrtus omandamise omandamise
aeg alus
ANTS LAOS Saku alevik, Saku Vald, . e
I. 34310210261 HARJUMAA 10 000.00 krooni 16.12.2002 ost-minik
AARE-LAIDAR LAQOS Saku alevik, Saku Vald, e
2. 37006300244 HARJUMAA 10 000.00 krooni 16.12.2002 ost-miitik
LIIVAR LAOS Saku alevik, Saku Vald, . o
3. 37707050259 HARJUMAA 10 000.00 krooni 16.12.2002 ost-mutk
OU NORDMAN SERVICE Asula 14, Saku alevik, . I
4, 10476229 Saku Vald, HARJUMAA 10 000.00 krooni 16.12.2002 ost-minik

Ny
L

Ants Laos /
Juhatuse liige



