Tallinna Linnakobus
Registriosakond

SISSE TULNUD
17. 06 2004

[-d

SRS AR NN AN I T I ey
7RG

Arme MA

AADLI KINNISVARA OU

Majandusaasta aruanne

Arugndceaasta algus: 28.04.2003
Arvandeaasta lopp: 31.12.2003 i
Arinimi: AADLI KINNISVARA OU

Juritdibine aadress:
Tallinn
Festi Vabariik

Arireyistri number; 10948094

Telefon: 1+ 372 667 0699

Fax: + 372 667 (699

Pohitegevusalad: Kinpisvaraarendus. - haldamine ja - vahendamine.

Tehingud kinnisvaraga ja kinnisvara arcndus, I*hitus

tegevus  ja remonttdod.  Ari o ja majundus-
konsultatsioonid

Eisatud dokumendid Osanike nimekiri



Aadli Kinnisvara OU 2003.a. majandusaasia arnanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
17 06, 7004

Sisukord
TEGEVUSARUANNE e 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 4
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaarvandele .o 4
BIanss oo PSPV URRRPRPR 3
KOS UMEATUATIIIC ¢ttt e et ee e et e et ce e s et e s st c e e e s am e ae e e e e e aeaeaeeencmeeeaans 6
Rahavoogude aruanine ..ot et 7
Omakapitall MUUIUSIC @IUANINC ....oieieieeieee e e e e e 8
Raamatupidamise pORIMBOUC .......ocoviiviiiiiicic e, 9
s T BUHCIMEKSCU oottt e 12
[isa 2 Matertaalne poRIVAIE ..o 12
Lisit 3 VOlaKoRUSTUSE. ...cooiiiiiieei e e {2
Lisa d EOevOolle tlumaks oo 12
Lisa 3 Tchingud seotud 0Sapoollega oo 13
LAsi 6 OSaKAPIEAL oottt I3
3



3 ] Taflinma Linngkohts
Aadh Kinnisvara QU 2003.a. majandusahstivaraamne

SISSE TULNUD
17. 06. 2004

TEGEVUSARUANNE B P ERETD

Aadli Kinnisvara OU alustas tegevust aprillis 2003, aastal. Esinmene majandusaasta
arvanne kajastab ctlevotte tegevust ajavahemikul asutamisest kuni 31, detsembrini
2003.a. bttevode pohitegevuscks  on chitustegevuse  peatéévatt ja Kinnisvara
projektide arendamine

20053.0. midgikitve on 315.7 that kroom ja kasum majandustegevusest 188.9 tuhat
krooni. 2003.a. soctati kinnistu Harjumaal Viimsi Vallas.

2003, aastal jubatuse litkmetele todtasu ja muid tasusid ¢ makstud. Tootaaid ole
vormistaiud e ole.

2005 aastal arengu- ega wurimisviljaminekuid ei tehtud, nimetatud viljaminekuid el
plancerita ka 2004, aastaks.

20040, plaanitakse  jitkata kinnisvara  projektide  arendamist  ja  chitustdide
valicndamist. Kéibeprognoos peaks kahekordistuma.

Boris Vasenmdgi
Juhustse lifee

Anatedi Bekergon
Suhertuse lige

Devid Parnanets
Juhatuse ipe
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Bowis Vasemdg
Shatuse Tiioe
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekilgede! 4 kuni 13 toodud AADLI KINNISVARA OU 2003, a
raamatupidamise aastaaruande koostanuse Oigsust ja tdielikkust.
Juhatus Kinnitab. ct:

ragmatupidamise  sastaaruande  Koostamisel  rakendatud — arvestuspohimotied  on
vastavuses best hea rasmatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ctievite Tinantsseisundit.
majandustulemust ja rahavoogusid:

AADLI KINNISVARA OU on jatkuvalt tegutsev cttevote.

“Boris Fase i
Suhatinse Hige

/ T Jnuluh h’c’A CrgLi
" Jihentuse Hige

David Parncmiets
Jrhatuse liige

Tallinm. o e 2004

Hru.'\ Pise mrn:
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Bilanss
kroonides
VARA Lisa  31.12.2003  28.04.2003
nr.
Kiibevara
Raha ja pangakontod 159 193 460 (00
Ftiemaksed 1 186 325 0
Kiibevara kokku 345720 40 000
Pohivara
Matcrtaalne pohivara 2 2711369 0
Pahivara kokku 2711 369 0
VARA KOKKU 3057 089 0 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Valakohustused 3 2 803 264 0
Volad tarnijatele 24 902 0
Lihiajalised kohustused kokku 2 828 166 0
Kobustused kokku 2 828 166 0
Omakapital
Osakapital nominaalviidrtuses 4 40 000 40 000
Aruandcaasta kasum 188 923 0
Omakapital kokku 228923 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3057089 40 000
] \
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Horia :
Juhatise firge
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Kasumiaruanne
kroonmides

{.isa nr.
Mitigitufu 5

Miiiidud toodangu (kaupade. teenuste) kulu
Brutokasum

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Aritutud

Arikulud

Arikasum

Finantstulud
muud fnatstulud

Aruandcaasta puhaskasum

Boris Tasemdgi
rihaise litge
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28.04.2003-31.12.2003

313 686

4047

31t 639

6355
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[ 000

188 665
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Rahavoogude aruanne

kroonides

Lisa 29.04.2003-31.12.2003
nr.

Rahavood iiritegevusest
Arikasum

Korngeerimised:

188 665

Paéhivara kulum G016

Aritegevusega scotud nouete ja ettemaksude muutus ~186 267

Aritegevusega seotud kohustuste muutus 24902

Kokku rabhavood iirifegevusest 36 310
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pohivara soctus 2 -2 720 385

Rahavood investeerimistegevusest -2 7206 385
Rahavood finantscerimistegevusest

Saadud laenud 3 2803 204

Osakapitali sissemaks 40000

Rahavood finantsecrimistegevusest 2843 204
Rahavood kokku 159 195

Raha ja raha ckvivalentide muutus

159 195

Raha ja vaba ckvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ckvivalendid perioodi 16pus 159 195
7
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Boris Lasemdt
Jutradiese fige
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Omakapitali muutuste aruanne

...............................

kroonides Osa- Aruande- kokku
e ) kapital aasta kasum -
28042003 e e
Osakapitali sissemaks 40 000 40 000

2003 4. kasum 0 188923 188 923
3122003 40 000 188923 228923
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Jubtiise fige
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Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmectodid ja
hindamisalused

AADLD KINNISVARA OU 2003, aasta raamatupidamise aastaaruanne o keostajud
kooskdlas  Liesti Vabartigi hea raamatupidamise tavaga.  Hea raamatupidamise tava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabartigi raamatupidamise scaduses. mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Ramnatupidamisc aastaarvande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on Koostatud Eesti kroomides.

Raha ja raha ckvivalendid

Raha ja raha ckvivalentideks on rahavoogude aruandes raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Nouded ostjate vastu

Nauetena osljale vastu kajastatakse cttevotte (avapirase dritegevuse Kiigus  twekkhinud
lihiajalisi noudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soctusmaksunus (5.0
nominaabviirius miinus vajadusel tehtavad allahindiused).

Nouete fackumise toeniiosust hinnatakse voimaluse korral iga osga kohta craldi. Kui nducte
individuaalne  hindamine ei ole noucte arvust tulenevalt  voimalik, siis  hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulcjaiinud noudeid hinnatakse kogumina. arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jidnud nduete osas. Varem alla hinnatud chateniioliste
noucte lackumist kajastatakse chatoeniolisclt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Mitmesugused nouded

Kaiki muid néudeid (viitlackumised. antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded),
villa arvatud  cdasimiiiigt  eesmiirgil  omandatud  ndudeid.  kajastatakse  Korvigeeritud
sociusmaksumuses.

Lithigjaliste  noucte  korrigeeritud — soetusmaksumus — on dildjuhul - vordne  nende
nominaalvidriusega  (mimus  véimabikud  allzhindiused). misiotta Hihiajalisi soudeid
kajastalakse  bilansis  tdendoliselt lackuvas summas. Pikamaliste nouete  korrigeeritud
soctusmaksumuse  arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
viifirtuses, arvestades jdrgnevatel perivodidel noudell intressitulu. sisemise  intressiméira
mectodit kasutades. Edasimiigi cesmirgil soctatud ndudeid kajastatakse Oiglase vidrtuse
mectodil.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse cttevotle enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku 130eaga tile iihe aasta ja makswmusega alates 4 300 krooni (Varad. midle kasulik
todiga on dile | aasta. kuid mille soctusmaksumus on alla 4 300 krooni, kajastatakse koni
kasttuscic votnmisem vahevirsliku inventarina ja vara Kasuluselevdumise hetkel kantakse
kulusse. Kuludesse kantud vihevidrtuslike inventaride ke pectakse arvestust bilansiviliselt)

Materiaalne pohivara voetakse arvele algselt tema  soctusmaksumuses, mis  koosnch
osiuhinnast ja otsesclt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiscks lema

9

Boeix Vascemagi
Subertuse fitee
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Wascisundisse  ja — asukobla.  Maieriaalset  pdhivara  kajastaiakse  bilansis  tema

soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimabkud virtuse
langusest tulenevad allahindlused. TTrrrieatreesenntnenene
Pohivara parendusviljaminekud, mis suurcndavad péhivara téojoudlust dile algselt arvatud

taseme ja tdenioliselt osalevad lisanduvate wilude tekkimisel wlevikus, kapitadisceritakse

bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse cesmirgiga tagada ning séilitada araobjektilt
tufevikus saadavat tulu. kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni  arvestatakse  lineaarselt  liltudes  jiargmisiest  celdatavatest  kasulikest
cluipadest:

Masinad ja seadmed 3 — 4 aastat

Muu invetar ja Il scadmed 2 -3 aastat

Maad ¢i amortiseerita.

Juhub kui materiaalne péhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,

millel on erinevad kasulikud clucad. on need komponendid voetud raamatupidamises craldi
varadena, madrates netle eraldi amortisatsiooninormid vastavall nende kasubikule elueale.

Juhud kot maleriaalse  péluvara  kaclavy  vidrtus  on viiksem  tema bilansilisest
Jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viiirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seolud materiaalse pohivara chituscga,
kapitalisceritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbehohasesse Kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid lacnukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kaik Timantskohustused (volad tarnijateie. voetud lacnud, viitvelad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voctakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soctamiscga otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine wimuab korrgeeritud
soctusmaksumuse meetodil.

Lihiaaliste Mnantskohustuste Korrigeeritud  soctusmaksumus on Gldjuhul vordne nende
nominaalvadriusega, mistottu lahiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksinisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigecritud soctusmaksumuse arvestus
wimub kasutades sisemise intressiméiira meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt  driseadustikule  on moodustatud  kohustushik  reservkapital.  Rescrvkapital
moodustatahse  iga-anstastest  pubaskasumi  craldistest.  lgal  magandusaastal  tuleh
reservkapitali Kanda vahemalt 1720 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
vOi osakapitalist. Rescervkapitali voib Kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiscks. Reservkapitalist ei voi teha viiljamakseid osanikele.

Roris | usonsdg
Julratuse lige
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Ettevotte telumaks

Vastavall kehtivate scadusandlusele Hestis cttevdtete kasumit ci maksustaia:  sndsdoda. Giee .
chsisteeri ka cdasliikkunud wilumaksu noudeid cga kohustusi, Kasumi aseme! maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viiljamakstavaid dividende maksumiidraga 26774 netodividending
vilamakstud  summait.  Dividendide  viljamaksmisega  kaasneval  eltevatic  tuiumaksu
kajastatakse  kasumiaruandes  tulumaksukuluna  samal  perioodil kui dividendid  viilja
kuulutatakse. soliumata scllest. millise perioodi eest need on vilja kaufutatud vai miilal neced
tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulencval tulu kajastatakse siis, kui kdik ofulised omandiga scotud riskid on
linud iile ostjale ning miiiigitulu ja techinguga scotud kutu on usaldusviirselt méiratav. Tuly
tcenuste  migligist  Kajastatakse teenuse  osutamiscl.  Intressitulu arvestatakse  kasutades
cfektitvset intressimédra, vélja arvatud juhtudel. kui intressi lackumine on chakindel. Seltisied
Juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohisell. Dividenditulu  arvestatakse  hetkest, kui
cttevattel tekib dividendi noudedigus.

Bowris Tt
guhrtse Hice
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Lisa ! Ettemaksed o
___ T 32003 |
1 B ) o ) |

Maksude ctiemaksed ja tagasinduded - Kaibemaks P80 525
Tulevaste perivodide ettemakstud kulud 6 000,

r
~ S — N _]
25|

_Kukku e _18 6 52
Lisa 2 Materiaalne pohivara
Maa Masinad ja| Muu "—L-ﬁpctz;m " Kokku |
seadmed |materiaal- mata
ne pohivara ja
pohivara ctte-
masked
pohivara
- . _cest
2003
Soctamine 1 500 000 42 000 9244, 1169141 2720385
2003 kulum 0 -8 400 -016 0 0016

Jiiikvidrtas 31.12.2003| 1 500 000 33 600 8628 1169141, 2711369

31.12.2003

Soetusmaksumus F 500 000 42 000 9244) 16914t 2720 385
|Akumulccrilud kulum 0] -8 400 610 ] 9016
Jilikviliirtus seisuga

31.12.2003 ~ 1 500 000] 33 600 8628 1169141 2711369

Veerus “Maa” on kajastatud kinnisiu Harjumaal Viimsi vallas Luba Killas mmctusega
Lubia B soctushinnas.

Veerus “lOpetamata poluvara ja cttemaksed pohivara gest” on Kajasiatud  Kiluused
kinnistule Lasketiiru poik 9 Harjumaa Viimsi vald

Lisa 3 Volakohustused

Real “Volakohustused™ on kajastatud lithiajaline laen Est-Best Trade OU-Uintressiga 5%
Intressi arvestus ja lasumine aastas 2004 .a.

Lisa 4 Ettevotte tulumaks

litlevotte jaotamata Kasum seisuga 31.12.2003 moodustab 188 924 krooni. Maksimaalne
voimalit tulumaksukulu summa, mis voiks kaasneda kogu jaotamata Kasumi viilamaksmisel
netodividendidena on 49 120 krooni | seega netodividendidena olcks voimalik vilja maksla
maksi 1

floris Tasomsidr
Sulratuse fige
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Lisa 5 Tehingud seotud osapooltega

Fehinguid seotud vsapoollega ei ole arvandeperioodil teostatud.

Lisa 6 Osakapital

Osakapial dldsummas 40 000 krooni jaguneb
I osa nimivadrtusega 13 400 krooni

b osa nnmiviidrtusega 13 300 krooni

| osa nomividrtuseea 13 300 krooni

. 7
Horis Pasentigs

Sulainse Jiloe
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Osamku niind Anatoli Bekergun

Aadress Rivala 7 - 4 Tallinn

Isikukood 34805220330

Osa nimiviidrius | osa nimividrtusega 13 400 krooni
Osaniku nimi David Pdrnamets

Aadress Kullese 9 Tallinn

Isikukood 37610050237

Osa pimiviirtus 1 osa nimiviirtusega 13 300 krooni
Osuniku niai Boris Vasemigi

Aadress Kullese 13 Tallinn

Isikukood 36508000351

Osa niaviirius I osa nimiviirtusega 13 300 krooni
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Uldkoosoleku otsus

Osalesid : Boris Vasemigi, Anatoli Bekergun ja David Pirnamets — esindatud ol
100% wsanike hidltest.

OTSUSTAS:

1. Kinnitada AADLI KINNISVARA OU 2003 .aasta Majandusaasta aruaine.

2. Kanda 2003 aasta kasum summas 188 924 krooni alljirgnevalt:
o vastlavalt driscadustikule 1/10 kohustuslikku reservkapitahi summas
4 000 krooni
o cclmiste perivodide jaotamata kasumile summas 184 924 krooni.

Koaosoleku juhataja: Boris Vasemiigl

Protokollis David Piirnamm%

o

//:::: ;;;-E;z'?/"j/ﬁv/ Anatoli Bekergun



