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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS

OU HITEH KINNISVARA peamiseks tegevusalaks on kinnisvara-
tehingud,transportteenused Eesti Vabariigis,pdllumajandus ja loo-
makasvatus,autovaruosade ost-miilik,sepiste ja metalltoodete valmis-
tamine ja miilik,naituste,niitusmiiikide ,spordi-ja kultuuriiirituste
korraldamine,toitlustamine.

Otsuse aluseks olev aruanne.
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TEGEVUSARUANNE

OU HITEH KINNISVARA 2003.a.tegevus oli suunatud jatkuvalt

Saue mdisa renoveerimisele ja méisa tutvustamisele laiemale iildsusele.
Ostetud kinnistut Parnasalu 31 ja juba nimetatud Saue mdisa kasutati renditulu
saamise eesmargil ja vastavalt seadusele on teostatud nende objektide
hindamine turuvéartusse ning need on ile viidud p&hivarast kinnisvara
investeeringutesse.

Finantseerimisallikaks olidki renditeenused, mis laekusid mélema objekti
ruumide valjarentimisest.

2003.a.realiseerimise netokaive kasvas vorreldes 2002. aastaga 6,5 %.

OU HITEH KINNISVARA koosseisus oli 2003 a.neli to6tajat (mdisavalitseja, tddline,
raamatupidaja ja klienditeenindaja) ning nendele arvestatud tédtasu

oli 115 520 krooni.

OU HITEH KINNISVARA tegevjuhile tdétasumakseid arvestatud ja

makstud ei ole.

26.septembril 2003 osteti &ra AS Nolmette aktsiad 100%. 01.detsembril 2003.a.
sOlmitud kolmepoolse kokkuleppe kohaselt miitidi AS-i Nolmette varad emaette-
véttele Hiteh Kinnisvara OU 13% ja AS Balti Laager 87% ning kohustused
vastavalt 57% ja 43%.

OU HITEH KINNISVARA 2003.a.aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Otsuse aluseks olev aruanne.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiiigedel 1 kuni 18 esitatud
OU Hiteh Kinnisvara 2003.a.raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse
eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

raamatupidamise aasraaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid
on vastavuses hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab QU Hiteh Kinnisvara finantsseisundit
ja majandustulemusi digesti ja diglaselt;

koik teadaolevad olulised asjaolud on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud.

on jatkuvalt tegutsev majandustksus

Jaan Kriisa

Juhataja

Otsuse aluseks olev aruanne.
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HITEH KINNISVARA OU 2003.majandusaasta aruanne

CaBFda st gadIresrsnaesusny

Bilanss
(kroonides)
Lisa nr. 31.12.2003 31.12.2002
VARAD
|Ksibevara |
Raha ja pangakontod 1 341 292 266 458
Akisiad ja muud v&3rtpaberid 2 50 000 0
Néuded ostjate vastu |
Ostjatelt laekumata arved 3 131 963 160 875
Ebat&endoliselt lackuvad arved 3 -2 542 -21 864
Néuded ostjate vastu kokku 129 421 139 010
Mitmesugused nduded
Liihiajalised arenduslaenud 5 600 000 2073 000
Raha teel | 400 000 0
Mitmesugused nduded kokku 1 000 000 2 073 000
Viitlaekumised
|Intressid 0 1224
Viitlaekumised kokku 0 1224
Ettemnakstud tul.pericodide kulud
[Maksude ettemaksed 4 12 539 14 427
Ettemakstud tul.perioodide kulud kokku 12 539 14 427
Varud
Hobused 0 166 500
Véikevahendid kasutusel 0 241 028
Vaikevahendite amort | 0 -60 256
Ostetud pdhivara midgiks 7 974 013 0
Varud kokku 974 013 347 272
Kéibevara kokku 2 507 264 2 841 392
P6hivara|
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised investeeringud titarettevittesse 8 4 958 878 0
Kinnisvara investeeringud | 9 8 740 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 13 699 878 0
Materiaalne p&hivara 10
Maa 0 598 125
Ehitised 0 3063 362
Masinad ja seadmed 258 543 281 236
Muu inventar 153 993 1413 131
Parnasalu 38 renoveerimine 21 727 156 562 782
Akumuleeritud péhivara kulum(miinus) -207 139 -242 425 }
Bioloogiline vara ( hobused) 11 166 500 0 |
Lépetamata ehitus 12 169 492 169 492] |
Materiaalne pbhivara kokku 1268 545 4545693 |
immateriaalne pdhivara 0 33672
[arenguviljaminekud(raamatupid.programm} 0 33672
Immateriaalne pohivara kokku 0 33672
Pdhivara kokku 14 968 423 4 579 365
VARAD KOKKWY) 17 475 687 7 420 757

s

Otsuse aluseks olev aruanne.
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2003 31.12.2002
|Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Tagatiseta vBlakohustused(v.a.pangalaenud) 1 369 082 0]
Muud l0hiajalised volakohustused| 47 663 0
Pikaajal.pangalaenude tagasimaksed
jargmisel perioodil 725 727 724 667
Kreeditkaardi vblad i5 1491 2635
Viitvdlad | 20 009 26 360
Soetatud aktsiate vol 15 1463 334 0
Lihiajalised kohustused{kinnisvara ost) 400 000 0
Volakohustused kokku 4027 306 753 662
Vélad hankijatele ]
{Hankijatele tasumata arved 16 692 035 248 233
Vélad hankijatele kokku 692 035 248 233
Laenud tiitarettevittelt 15 180 000 0
Maksuvéiad 1
Isiku tulumaksu arveldused 0 9
Sots.maksu arveldused 0 346
Téoétuskindl.arvestused 4 15 24
Maksuvélad kokku 15 379
Viitvlad
Vélad t6ovotjatele 10 200 4 000
Lihiajalised kohustused kokku 4 909 556 1006 273
Pikaajalised kohustused |
Pikajalised vdlakohustused
[Pangalaenud 14 5221443 5948 230
Pikajalised vélakehustused kokku 5221443 5948 230
Pikaajalised kohustused kokku 5221 443 5948 230
KOHUSTUSED KOKKU 10 130 999 6 954 503
OMAKAPITAL
Osakapital 300 000 300 000
Eelmiste perioodide Jaotamata kasum{kahjum) 168 254 -218 852
Aruandeaasta kasum 6 878 434 385 106
|OMAKAPITAL KOKKU 7 344 688 466 254
17 475 687 7 420 757

|KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU |

Otsuse aluseks olev aruanne.
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KASUMIARUANNE
{kroonides)
Lisa nr. 2003.a. 2002.a.
|ARITULUD
Mudgitulu 18 2 890 210 2713 828
Muud &ritulud 18 290 510 207 963
ARITULUD KOKKU 3180 720 2921 811
ARIKULUD |
Kaubad,toore,materjal ja teenused 1 457 545 1 356 326
Mitmesugused tegevuskulud 637 309 339 082
To6j6u kulud
Palgakulu 115 620 72 500
Sots.maksud 37 768 21390
T66j6U kulud kokku 153 288 93 889
Kulum
P&hivara kulum ja vé&riuse langus 270 640 211 158
Kulum kokku 270 640 211 158
Muud &rikulud 554 425 82 154
|ARIKULUD KOKKU 3 073 208 2082 610
ARIKASUM(-KAHJUM) 107 513 839 201
FINANTSTULUD |
Kasum val .kursi muutustest 0 1168
Finantstulu kinnisvara investeeriguteit 4 745 424 0
Muud finantstulud{ Nolmette) 2 496 240 0
Muud intressi-ja finantstulud 0 96 450
FINANTSTULUD KOKKU 7 241 665 97 617
FINANTSKULUD |
intressikulud 463 097 503 352
Kahjum val .kursi muutustest 7 646 48 361
FINANTSKULUD KOKKU | 470 743 551 713
KASUM{KAHJUM}MAJANDUSTEGEVUSEST 6 878 434 385 106
kKASUM(KAHJUM)ENNE TULUMAKSUSTAMIST 6 878 434 385 106
|ARUANDEAASTA PUHASKASUM(-KAHJUM) | 6 878 434 | 385 108]

Juhataja ;‘" ;

Otsuse aluseks olev aruanne.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kaudne mestod 2003 2002
kl’OOnides) _ OUCORDUIP AN IO RIte IR sSEBRARERY
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
OU puhaskasum 6 878 434 385 106
Véaikevahendite amort -80 256 60 256
Materiaalse pShivara kulum -35 286 209 907
Kasum enne kdibekapitali muutust 6 782 892 655 269
Nouded ostjate vastu(+/-) 9 590 -44 585
Muud liihiajalised nduded(+/-) 0| -1561588
Viitlaekumised | 2 540 89 091
Kuludesse kantud viikevahendid 241028 -314 330
Maksude ettemaksed(+/-) 1 889 24 043
Muud ettemaksed 0 24 893
Maksuvélad| -364 -1927
Volad tobvotjatele 6 200 4 000
Volgnevus tarnijatele (+/-) 443 802 144 169
Mitmesugused vBlad{+/-) -1143 -41 000
Vélad titarettevéttele | 180 000 0
K/maksuvabade ostjate ettemaksed(ei ndidata KD) 0 -6 313
Pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil 1 060 274 667
TekkepGhised pangalaenu intressid -7 667 26 360
Soetatud kinnisvara vél 400 000 0
Soetatud aktsiate v8Ig 14863 334 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 9 523 161 -724 616
RAHAVOQOD INVESTEERIMISEST
Titarettevitte akisiad voi osakud -4 959 878 30 600
Kasum pdhivara Gmberhindlusest{ miiigist) 3 765 849 0
Péhivara soetamine(soetusmaksumuses) -122 541 -213 980
Kinnistu Parnasalu 38 renoveerimine -164 374 -412 638
Ostetud pdhivara miigiks -974 013 0
Kinnisvara investeeringud -8 740 000 0
Arenguvdljaminekud( raamatupid,programm) 33672 -33 672
Muude finantsinvesteeringute ost ja midk -50 000 0
Antud laenude lackumised 1473 000 0
Raha teel | | -400 000 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -10 138 285| -1 329690
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Pangalaenud -726 787 2002 396
Saadud laenu 1 564 664 0
Saadud laenu tagastamine -147 919
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU 689 958! 2 002 396
RAHAJAAGI MUUTUS 74834] 49259
RAHA ALGJA&I_'_( 266 458 315 717
RAHA LOPPJAAK 341 292 266 458
Pangakontod EEK 284 576 264 492
Sularaha kassas, 56 718 1 966

Kokku | 77/ 341292] 266 458

Juhataja

Otsuse aluseks olev aruanne.
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Omakapitali muutuste aruanne.

2003.a.
Osakapital Eelmiste perioodide Aruandeaasta  Kokku
jaotamata kasum kasum
2002a.
kasum 385 106 385 106
Seisuga
31.12.2002 300 000 -218 852 385106 166 254
2003.a.
kasum 6 878 434 6 878 434
Seisuga
31.12.2003 300000 166 254 6 878434 7 344 688

Vastavalt OU Hiteh Kinnisvara pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 200 000 krooni
ja maksimaalseks suuruseks 800 000 krooni,

Aastal 2003 tdusis kasum ehitiste imberhindlusega seoses tehtud eksperthinnangulise akti alusel.
Hinnati turuv&értuse seisukohalt véetuna Umber kinnistu Pérnasalu 31 ja Pivarootsi mdis.

/ ,
Juhataja(/

Otsuse aluseks olev aruanne.
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HITEH KINNISVARA OU 2003.majandusaasta aruanne

L AL L L T YT Etiresesncegny

ARVESTUSSKEEM

1. 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eest Vabariigi heast
raamatupidamistavast.Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud 01.01. 2003.a.
jéustunud raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja Rahandusministri maarustes
ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud soovitused.

2.Ostjalt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest.

3.Mungitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.
Teenuse milgi puhul on miidgitulu tekkimise momendiks arve véljastamine teenuse kasutajale.

4 Kinnisvarainvesteeringud - kdik kinnisvaracbjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele, on seisuga 31.12.2003 klassifitseeritud tmber materiaalsest pdhivarast kinnisvara-
investeeringuteks ning hinnatud Umber nende diglasele vaartusele.Umberhindlusest tulenev
vahe Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel kajastati
finantstuluna kinnisvara investeeringutelt.

5.Bioloogilise varana kajastatakse ettevtte poolt omandatud hobuseid.

Otsuse aluseks olev aruanne.
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' 30 -06- 2004
Lisad aastaaruandele.
Lisa 1. Raha ja pangakontod
31.12.2003 31.12.2002
Sularaha kassas 56 716 1 966
Pangakontod 284 576 264 492
341292 266 458

Lisa 2.Aktsiad

Lithiajalise aktsiana on ostetud ja arvele vdetud 1 ( iiks ) Kavent AS aktsia véirtuses
50 000 EEK.

Lisa 3.Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse etteviite tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud
lithigjalisi ndudeid.

31.12.2003 31.12.2002

Ostjatelt lackurnata arved 131 963 139 010
Ebatdenioliselt lackuvad arved -2 542 -
Nbuded ostjate vastu kokku 129 421 -

Lisa 4.Viitlaekumised ja ettemaksud
31.12.2003 31.12.2002

Maksude ettemaksed ja tagasinduded(lisa6) 12 539 14 048

Lisa S Mitmesugused néuded
Mitmesuguste nduetena kajastatakse viljaantud arenduslaene.

31.12.2003

Laenusaaja Laenu jiik Intressi méir Tagastamise tiihtaeg
I

nterinvest QU 600 000 1,5% 31.12.2004

Kokku 2003.a.Ipuks jisinud laenu: 600 000,
400 000 kanti laenu tagasi 31.12.2003, meile laekus see summa 01.01.2004. Bilansis kajastatud kontol

raha teel 4004 040.

Otsuse aluseks olev aruanne. 10

33\/“*‘“’" %
Audliitor Ellen Kass 3




Tallinna Linngkohus
Registrivaakond

HITEH KINNISVARA OU 2003 majandushhsts druahdé - N U D
3 0 -06-—2004

(TP YRR E R RN AR R R R LR 2 2 L)

Lisa 6. Maksud
Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002
Ettemaks Maksuvélg  Ettemaks  Maksnvolg

Kiibemaks 10967 14 427

Uksikisiku tulumaks 512 9
Sots.maks 1009 346
Vabatahtlik kog.pension 51 -
Tootuskindlustusmaks 15 24
Kokku 12 539 15 14 427 379

Lisa 7 Miiiigiootel varad

Miitigiootel varadena kajastatakse pdhivara, mis miiiiakse 2004.a.

Alliku kinmistu 324013

Lachoone Pérnasalu 19 500 000

Pdltsamaa, Veski 11 kinnistu 150 000
Kokku 974 013

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse tiitarettevitte aktsiaid ning investeeringut
tiitarettevatiesse.

Tiitaretievdte “"Nolmette” aktsiad osteti 100 % 26.09.2003.aastal.01.12.2003.a.s8lmitud
Kolmepoolse kokkuleppe kohaselt miiiidi AS-i Nolmette varad emaettevdttele Hiteh Kinnisvara OU
13% ja AS-le Balti Laager 87% ning kohustused vastavalt 57% OU-le Hiteh Kinnisvara ja 43% AS-le

Balti Laager.

31.12.2003
Tiitarettevdtte aktsiad ja
Investeeringud tiitarettevéttesse 4 959 878

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte{ maa, hoone), mida ettevte hoiab renditulu
teenimise eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.Kinnisvara-

investeering vBetakse arvele s§ltumatu hindaja poolt miiratud turuhinnas. Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid biglases viirtuses.See baseerub iga-aastasel sBltumatu hindaja

poolt midratud turuhinnal,

Kinnisvarainvesteering — Pivarootsi mdis 640 000
Kinnisvarainvesteering - Kinnistu Pdrnasalu 31 8 100 000

Kokku kinnisyarainvesteeringud 8 740 000

Otsuse aluseks olev aruanne.
13\95/“““‘ 20 R

Juhataja;
/
Audiitdr Ellen Kass (< <




HITEH KINNISVARA OU

Tallinna Lim
12 Linnakchus
egistriosakond

2003.majandusebtaSitgarne) | N/

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

31.12.2003

cuanensouloscc;s- BN PP
e

2447 668
1 457 545

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

Lisa 10.Materiaalne péhivara
Maa ja ehitised

Soetusinaksumus 31.12.2002 3661477
Soetamine

Miilik,parendus -2 687 464
Soetusmaksumus 31.12.2003 974 013

Akum. kulum 31.12.2002 186 797

Arvestatud kulum -60 330
Akum. kulum 31.12.2003 126 467

2003 .aastal on ehituste kulumi kohal aimilt Pirnasaln 38-le chk kapitaliseerimiskulude kulum.

2003.a.toimunud muutused

990 123

Masinad ja seadm. Muu inventar

281236 113131
40 862

-22693
258 543 153 993
42 331 13 297
-8 216 33 260
34115 46 557

2004.a.mahamiitidavad ehitised on kantud eraldi kontole( vt.lisa7.)
Materiaalseks pthivaraks loetakse ettevite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooajaga tle 1 aasta ja maksumusega tile 10 000 krooni. Materiaalne pShivara vdetakse arvele tema

soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on

3006 2004

vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum, Pérnasalu 38 { Saue mdis)
parendusviljaminekud, mis suurendavad nimetatud pdhivara viirtust ja tdendoliselt osalevad

lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse

cesmirgiga tagada ning séilitada varaobjekiilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude

tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Hooned, ehitised
Muu inventar
Masinad,seadmed

Seisuga 01.01.2003 kvalifitseeriti materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks maa ja hooned,
mida hoitakse renditulu teenimise eesmiirgil ( vt.lisa 9).Vahe nende varacbjektide vana bilansilise

20-30 aastat( amort 5 %)
8-12 aastat (amort 20%)
5-10 aastat(amort 20 %)

maksumuse ja diglase viidrtuse vahel kajastati perioodi jaotamata kasumina.

Lisa 11 Bioloogiline vara

Bioloogilise varana kajastatakse ettevdtte poolt omandatud hobuseid.Praeguse seisuga
kantakse neile tehtud kulutused vastavatele kulukontodele.Etievdtte arvel on 4 hobust

kogumaksumusega 166 500 krooni.

Otsuse aluseks olev aruanne.
A9 \["“‘”’“ 2024

Audiitot Eilen Kass E 450/55

12



Taitinna Linnakohus
egistriosakond

HITEH KINNISVARA OU 2003 majandus®$1g SN || \
30 -06- 2004

Lisa 12 Lopetamata ehitus

eousaaunonu:eaooao-uoanu.onoaoo

Aastal 2001 osteti kaarhalli detailid.Praeguse seisuga toimub piistitatava kaarhalli
projektdokumentatsiooni tellimine ja vormistamine.Bilansis kajastatakse see ost
Kontol "Lopetamata ehitus”, seda ei amortiseerita.

Lisa 13 Kasutusrent

Kasutusrendile on v3etud alates 04.06.2003 sdiduauto RENAULT ja alates 06.11.2003
sOiduauto NISSAN.Samuii on véetud kasutusrendile kontoritehnika

( arvutid).

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

31.12.2003 31.12.2002

Makstud kasutusrendimakseid perioodi
jooksul 132 353 129 935

Lisa 14 Vglakohustused

K&ik finantskohustused ( v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvglad ja muud lithi-ja
pikajalised v§lakohustused) vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul v&rdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Pikajalised pangalaenud:

31.12.2003 Laenu % Tasumise tihtaeg
Laen Sampo pangast 1516 667 6 k. EURIBOR 01.08.2011
+ 5%
Laen Nordea pangast 4 430 503 6 KEURIBOR  06.11.2011

Seisuga 31.12.2003 laenu saldo 5 947 170;aastal 2004 tasutakse pikaajalist laenu
725 727 -EEK-i.

Liihiajalised kohustused:
31.12.2003

ud 1416 745
Otsuse aluseks olev aruanne.

M’.{/\W"‘ggf%:_
Audinor Ellen Kass  (c—_HaBS 13
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Lisa 15 Muud volad

31..12.2003 Tagasimakse tihtae

LRI A2 L 1Y PEECA RSt ORPRRR R

Volad titarettevittele 180 000 31.12.2004
Kreeditkaardivdlad pankadele 1491
Soetatud aktsiate ja kinnisvara ostuvéig 1 863 334

Lisa 16 Vdlad tarnijatele

Tarnijatele tasumata arvete vdlana kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiigus
tekkinud lithiajalisi maksevélgu.

31.12.2003 31.12.2002
Tarnijatele tasumata arved 692 035 443 802
Lisa 17 Viitvdlad

31.12.2003 31.12,.2002
Volad toovstjale 10 200 4 000
Tekkepdohised laenuintressid 20 009 26 360

Lisa 18 Miiiigitulu

Ettevitte miiligitulu moodustub viljarenditud pindade rendist.

Renditulu 2 890 210
Intressitulu 290 510

Finantstuludes kajastatakse kinnisvarainvesteeringutesse kantud pShivara imberhindamisel
turuviirtusesse tekkinud kasum.Finantstuludes leiab kajastamist ka tiitarettevotte bilansiline
kasum.

Kasum kinnisvarainvesteeringutelt 4745 424
Tulu tiitarettevdtte kasumist 2496 240

Lisa 19 Laenu tagatis

Laenu tagatiseks on Saue mdisa hoonestusdigus ja Pérnasalu 31 kinnistule seatud hiipoteek.

Otsuse aluseks olev aruanne. 14
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Audiitor Eilen Kass a
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Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega
OU HITEH KINNISVARA on 2003.a.0stnud, miitinud ja osutanud
teenuseid seotud osapoolega firmale jargmiselt(seisuga 31.12.2003):

Ostud Miiiigid
AS Hiteh 2 832 499 361
OU Hiteh Autoteenindus 8927 4125
AS Balti Laager 38 486 31510
OU Interinvest 532943 37185

OU Martinex 6127

Liihiajalistest kohustustest on Hiteh AS-1 tasumata arveid seisuga 31.12.2003 summas 50 000,
Balti Laagri AS-1 4 467 ja Interinvest OU-1 2 659 Hiteh Kinnisvara OU on seisuga
31.12.2003 seotud osapooltele valgu:Interinvest OU —le 54 792:Hiteh Autoteenindus AS —le
10 327 ja Baltt Laager AS —le 350 EEK —i.

Lisa 21 Tehingud kinnistuga PiArnasalu 38

Kuna kinnistu Pdrnasalu 38 on antud OU HITEH KINNISVARA-le hoonestus-
Oigusega tasuta 99 aastaks kasutamiseks,siis pShivarana tulevad arvesse chitised,
mida HITEH KINNISVARA ehitab nimetatud kinnistule.M#disa renoveerimiskulud
on eraldi kontol, mida amortiseeritakse nagu p&hivara.

Lisa 22 Bilansivilised varad
Bilansiviliste varadena on arvel OUJ Hiteh Kinnisvara-le hoiule antud hobused hinnas
425 000 EEK -i.

......................... ou_ )
Audiitor Ellen Kass é Hags
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OU Hiteh Kinnisvara osanikele S LT PP

Olen kontrollinud OU IHiteh Kinnisvara (regnr. 10418156) 31.12.2003.a. 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud arvannet, mis sisaldab tegevusaruannet, bilanssi seisuga
31.12.2003, perioodi 01.01. — 31.12.2003. kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali
lilkumise aruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid.

Majandusaasta aruande korrektne koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus ning soltumata
auditi spotritamisest lasub vastutus firma raamatupidamisarvestuse korraldamise, varade sailitnise
ning viljastatava finantsinformatsiooni tdeparasuse eest firma juhtkonnal.

Audiitori tlesanne on soontatud auditiprotseduuride tulemustele tuginedes anda firma
majanduspericodi aruandele omapoolne hinnang,

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri néuab, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldab piisava kindlusega otsustada, et majandusaasta
aastaaruanne el sisalda olulisi vigu ega ebatipsusi.

Auditi kaigus olen viljavotteliselt kontrollinud algdokumente, teostanud teste ja kogunud muud
toendusmaterjali, millel pchinevad aastazruandes esitatud naitajad, hindamaks aastaaruande
toeparasust ning kasutatavate raamatupidamisprintsiipide vastavust heale raamatupidamistavale.
Audit holmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohavottu
majandusaasta aruande esituslaadi kohta tervikuna.

Olen seisukohal, et ilalnimetatud majandusaasta aruanne bilansi 1oppsummaga 17 475 687
(seitseteist miljonit nelisada seitsekiimmend viis tuhat kuussada kaheksakiimmend seitse) krooni
ja aruandeaasta puhaskasumiga 6 878 434 (kuus miljonit kaheksasada seitsekiimmend kaheksa
tuhat nelisada kolmkiimmend neli) krooni on koostatud valdavalt Eesti Vabariigi seaduste
kohaselt ning kajastab olulises osas digesti ja diglaselt OU Hiteh Kinnisvara 2003. aasta
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid ning majanduslikku olukorda seisuga 31.12.2003.a..

Sauel, 29. juunil 2004.a.

Ellen Kass
- Wf vannutatud audiitor

tunnistus nr. 380

Kiltise 9 - 3, Saue linn,
76505 Harju Maakond, Eesti
Telefon: 5129 406, 6 302 291
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HITEH KINNISVARA OU 2003.majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE
ARUANNE

OU Hiteh Kinnisvara jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31.12.2002 166 254
2003.a. kasum 6878434
Kokku jactamata kasum 7 044 688

Juhatuse ettepanek:

lisada 2003.a. kasum 6 878 434 krooni eelmiste perioodide kasumile.

17

Otsuse aluseks olev aruanne.
ARG pUUNC 5 O

Audiitor Ellen Kass
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JUHATAJA JA RAAMATUPIDAJA ALLKIRJAD
2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja ja raamatupidaja on koostanud 2003.a. tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori jareldusotsusest,

Jaan Kriisa juhataja

Maiga Tael raamatupidaja

Sauel, 28.06.2004.aastal.

Juhataja 18

Otsusp aluselgs olev aruanne.
Ao gty g OY
. =

Auditbr Ellen Kass {7
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ETTEVOTTE OSANIKE NIMEKIRI

AASTAARUANDE KINNITAMISE KUUPAEVAL.

Nimi: Jaan Kriisa
Isikukood: 34112180215
Osaluse %: 100%

Flukoht: Harjumaa,Saue vald

allkiri

Jaan Kriisa




