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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

2003. majandusaasta teisel poolaastal I3petati planeeritud kaubandushoone ehitus ning renditi pikaajaliste lepingutega
vilja 100% kinnisvarainvesteeringu pindadest ning alustati stabiilset majandustegevust.

Arco Vara Saare Kinnistud OU ostab sisse kik vajalikud kinnisvarainvesteeringu haldamisega ja -ettevitte

raamatupidamisega soetud teenused. Ettevitte tegevust juhib jubatus, koosseisulisi toétajaid ettevoites aruandeperioodil
ei olnud, Juhatuse litkmele aruandeperioodil tasusid ei makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Kasumiaruanne
Kroonides
Skeem 2
2003 2002+ Lisad
Muiigitulu 23516620 0 2
Mijiidud toodangu kulu -371 666 0 3
Brutokasum [-kahjum] 2144954 0
Turustuskylud -31 107 0 3
Uldhalduskulud -31 699 -28 026 3
Muud #ritulud 397 269 12420 3
Muud sdrikulud -486 ]
Arikasum [-kahjum] 2478 931 -15 606
Finantstulud ja -kuiud -500 170 385 4
Kasum [kahjum] enne tulumaksustamist 1978 761 -15221
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kroonides 3 1. detsembri seisuga

2003 2602* Lisad
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 276 270 62270
Nouded ostjate vastu 418 570 0
Muud nguded 0 212 060
Ettemaksed 3750 13862 5
Kiibevara kokku 698 590 288 192
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 21400 000 1081600 36
Pdhivara kokku 21 400 000 1081 600
VARAD KOKKU 22 098 590 1369 792
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lithiajalised kohustused
Volakohustused 1392 848 0 7
Volad tamijatele 89916 977 322
Maksuvlad 33 575 0 8
Viitvdlad 39 391 0 4
Muud tulevaste pericodide ettemakstud tulud 622 709 0 10
Liihiajalised kohustused kokku 2178 439 977 322
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused 16 735 103 0 711
Pikaajalised kohustused kokku 16735103 0
Kohustused kokku 18913542 977 322
Omakapital
Osakapital 150 400 100 500 12
Ulekurss 1013 817 249 900 12
Reservid 7 608 7608
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 34462 49 683
Aruandeaasta kasum [kahjum] 1978 761 -15221
Omakapital kokku 3185048 392 470
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 22098 590 1369792
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kroonides 31. detsembri seisuga

Seisuga 31.12.2001
Aruandeaasta puhaskahjum

Seisuga 31.12,2002

Osa emissioon
Aruandeaasta puhaskasum

Seisuga 31.12.2003

JuhaﬂT lilge

Osakapital Ulekurss  Kohustuslik Jaotamata Omakapital
reservkapital kasum kokku

100 500 249 900 7608 49 083 407 691

0 0 0 -15221 -15221

100 500 249 900 7 608 34 462 392470
49900 763 917 0 0 813 817

0 0 0 1978 761 1978 761

150400 1013817 7608 2013223 3185048
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Rahavoogude aruanne ST
kroonides

2003 2002 Lisad
Rahavood dritegevusest
Arikasum [-kahjum] 2478 931 -15 606
Arikasumi korrigeerimised ' -397 269 0 3
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -196 398 51779
Arilegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 534 201 942 560
Rahavood dritegevusest kokku 2419465 978 733
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -16 872 555 -1 081 600
Saadud intressid 338 385
Rahavood investeerimistegevusest kokku -16 872217 -1081215
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 15 804 300 0
Laenude tagasimaksed -564 561 0
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -160 364 0
Makstud intressid -461 118 0
Osade emiteerimine 48 495 0 12
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 14 666 752 0
RAHAVOOD KOKKU 214 000 -102 482
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 62270 164 752
Raha ja raha ekvivalentide muutus 214 000 =102 482
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 16pus 276 276 62270
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2003 31.12.2002
Raha ja pangakontod 276270 62270
Raha ja raha ekvivalendid kokku 276 270 62270

! irikasumi korrigeerimised sisaldavad kinnisvarainvesteeringute tileshindlusest tulenevat kasumit.

:

| Initsizliseeritud ainult identificeeiminsia ;

Poleitalis

| ndisied for vha numm ficenification only ;l 6
Formsayioeie | z ’ %




Tallim}a L&nu&i&uhuﬁ
Regrstm»mhmd

SISSF Trvwnyy ¢

Arce Vara Saare Kinnistud OU

Majandusfagia a_rﬂ Sqneﬁ?gi

f:\h-...--u.n.-..-....

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Arco Vara Saare Kinnistud OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. jubtudel, kui arvestuspohimdtetes alljérgnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimottetele tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida téiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides, kui ei ole teisiti mérgitud.

Tirgnevalt on villja toodud peamised arvestuspshimdtted ja hindamisalused.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vafirtuses, Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvigrselt
médratav. Tulu teenuste mitligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Finantsvarad

Finantsvarad vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Siglane
viirtus. Algne soctusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade
oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Nouded
Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimitligiks, sealhulgas lunastustihtajani heitavad

finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimésira.

*  Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, johul kui on toenioline, et
nende kaetav vadrtus on viiksem kui bilansiline viirtus. .

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded hilansiviliste varadena.

Muud finantsvarad

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende Oiglases vidirtuses. Juhul kui Oiglast vidrtust ei ole vBimalik
usaldusvisirselt mafirata, siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. algne
soctusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav viifirtus on langenud alla bilansilise
viirtuse).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise i turuviiriuse tusmise eesmirgil
ning mida ei kasutata ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voctakse bilansis arvele algselt tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse diglase vifirtuse meetodist, mis tAhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval
tema OSiglasele vilrtusele, Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Siglasesse vifirusesse kasutatakse ettevitteviliste
professionaalsete hindajate abi. Viirtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real
“muud #rikulud” / “muud dritulud™.
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Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soemsmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu Giglane
viiiirtus. Edaspidi  kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressiméiira.  Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressimifira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse cluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud” (lisas 4 real
“intressikulu™), v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pohivara finantseerimisega (alates
chitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuydtmiseni),

Ettevdtie tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevBtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liki
viljamakseid ning kulusid, mis on #ra toodud tulumaksuscaduses. Maksumiiraks on 26/74. Kuna tulumaksu objektiks on
ettevitte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jagkvasirtuste vahel, millelt tekiks edasilitkkunud tulumaksu ndue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevStite vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
dra toodud lisas 12

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustusiik reserviapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevote iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikln
reserviapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% eltevoite aktsiakapitalist. Kohustustikku reservikapitali ei tohi
dividendidena vilja maksta, kuid seda viib kasutada kashjumi katmiseks, kui seda ci ole vdimalik katta vabast
omakapitalist. Samuti v&ib kohustusiikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks,

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad tile rentnikule. Kaiki tilejizinud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete niiiidisvirtuses.
Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik tooiga v8i rendiperiood, olenevalt
sellest, mis on lithem. Kapitalirendi tingimustel muiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Bilmmsipievajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipievajiargsed sindmused, mida e ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa2 Miiggitulu

Miiagitulu

Geograafilised piirkonnad
Eesti
Kokku

Tegevusalad
Uliriteenus
Haldusteenuse miiiik
Muud tulud

Kokku

Lisa 3 Arikulud ja muud Aritulud
Miiiidud toodangu kulu

Materjalid

Hooldus- ja halduskulud

Muud kulud
Miiiidud toodangu kulu kokku

Turustuskulud

Reklaamikulud
Miiildud toodangu kulu kekku

Uldhatduskulud

Juriidilised ja muud konsultatsiconid
Muud kulud
Uldhalduskulud

Muud dritulud

Kasum kinnivarainvesteeringu hindamisest giglasele viirtusele
Muud tulud
Muud dritulud kokku

Muund drikulud

Viivised ja trahvid
Muud iirikulud kokku
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2003 2002
2516 62¢ 0
2516 620 0
2003 2002
14253525 0
95 095 0
996 000 0
2516 620 0

2003 2002

-200 405 0
-125 746 0
-45 515 0
-371 666 0
2003 2002

-31 107 0
=31 107 0
2003 2002

-4 500 0
-27 199 -28 026
-31 699 -28 026
2003 2002
397 269 0
0 12 420

397 269 12 420

2003 2002

-486 0

-486 0
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Lisad Finantstulud ja -kulud rersnsniesenns
Finantsulud/kulud
2003 2002

Intressikulu -500 509 0
Muud finantstulud ja —kulud 339 385
Finantstulud ja -kulud kokku -500 170 385
Lisa § Ettemaksed
Ettemaksed

31.12.2003 31.12.2002
Kdibemeatks 0 13 862
Maksude ettemaksed ja tagasindude kokku 0 13862
Tulevaste perioodide kulud 3750 0
Ettemaksed kokku 3750 13 862
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
Saldo 01.01.2003 1081 600
Soetamine 19921 131
Kasum iimberhindlusest 397 269
Saldo 31.12.2003 21 400 600

Kinnisvarainvesteering on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (Lisad 11,13),

Lisa 7 Liihiajalised vlakohustused

Lithigjalised vélakohustused

Valakohustused
Vdlakohustused 31.12.2003 31.12.2002
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil (vt. lisa 11} 1392 848 0
Vilakohustused kokku 1392848 0
Lisa § Maksuvdlad
Maksuvilad

31.12.2003 31.12.2002
Kiibemaks 33575 0
Maksuvdlad kokku 33575 0
Lisa 9 Viitvdlad
Viitvalad

31.12.2003 31.12.2002
Intress 39391 0
Muud viitvdlad 3939 0
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Lisa 10 Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
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Mund ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2003 31.12.2002
Rendi ettemaksed 622 709 0
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud kekku : 622709 0
Lisa1l Pikaajalised vilakohustused
Pikaajalised vélakohustused

31.12.2003 31.12.2002
Pikaajalised vilakohustused kokku 18 127 951 0
sh. kohustuste liihiajaline osa (vt. lisa 7) 1392848 0
sh. kohustuste pikaajaline osa (tdhtajaga kuni 15.07.2010 16 735 103 ¢
intressivahemikuga 4,8-6%) (Lisad 7, 13)
- Laenud ja kapitalirendi kohustused 18 127 951 0

Plkaajallsed laenud ja kapitalirendi kohustused koosnevad 31.12.2003. a seisuga jirgmistest kohustustest:

Laen tihtajaga 02.04.2010 intressiméiraga 4,76%.

Livvnalsn)
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Ma;andusaasta aruanne 2003
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Luthiajaling osa summas 1 057 443 krooni on kajastatud bilansis lithiajaliste kohustuste real “v&lakohustused”.

»  kapitalirendikohustuse pikagjaling osa summas 2 552 808 krooni.

Lithiajaline osa summas 335 403 krooni on kajastatud bilansis lihiajaliste kohustuste real “vdlakohustused”.

Lisa informatsiooni kapitalirendi kohustuste kohta vaata Lisa 13.

Lisa12 Omakapitali lisa

Seisuga 31.12.2003. a koosneb ettevdite osakapital summas 150 400 krooni kolmest osast nimivigrtustega 75 200 krooni,

73 700 krooni ja 1 500 krooni.

2003, aastal suurendati osakapitali nimivadirtuses 4% 900 krooni, Glekursiga 763 917 krooni, millest summas 48 4935
krooni tasuti rahalise ning 765 322 mitterahalise sissemaksega (kohustuse konverteeriming).

Ettevitte tulumaks

Ettevdite jaotamata kasum seisuga 31.12.2003. a moodustab 2 013 223 (31.12.2002. a: 34 462) krooni. Maksimaalne
v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on
323 437 (2002. a; 8 960) krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 1 489 786 (2002, a: 25 502) krooni.

Lisa 13 Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent

Kapitalirendi kehustus
31.12.2003 31.12.2002
Kapitalirendi v3lgnevus 28838711 0

sh. maksetdhtajaga

kuni ! aasta 335903 ]
1-3 aastar 15660239 0
tile 5 aasta 992 569 0
2003 2002
Intressiméira vahemik 6% -
Alu tad EEK -

~

Juhdtusdliige

E-Audit AS, Tariu
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Majandusaasta aruanne 2003

Kapitalirendile vetud varad

Kinnisvara- Kokku
investeering
Seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 3048576 3048 576
Bilansiline véirtus 3048 576 3048 576
Seisuga 31.12.2002
Soectusmaksumus ] 0

Kapitalirendi tingimustel soetatad vara on tihitlasi ka kapitalirendi tagatiseks.
Lisa 14 Laenu tagatis ja panditud vara
OV Arco Vara Saare Kinnistud laenu tagatiseks on panditud vara:

Hiipoteek hoonestusdigusele, asukohaga Rackoja 10, Kuressaare

Lisa 15 Tehingud seotud osapocltega

Ostud 2003 2002
Arco Kinnisvarahoolduse AS ( stsarettevGtja) 600 000 0
Kuressaare Kinnistud OU ( sdsarettevdtia) 25204 0
AS Arco Vara Saare Bitroo  s@sarettevitja ) 31926 )

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2003 31.12.2002

Liihiajalised vlad emaettevitjale ja teistele

konsolideerimisgrupi ettevitjatele

AS Arco Vara Saare Buiroo (s@sarettevdtja) — teenuste eest 4484 0
Kokku 4 484 0

12
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 13 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShim&tted on vastavuses FEesti hea
raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaarnanne kajastab digesti ja diglaselt finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Richdrd fomingas
Juhay iige

28, veebruar 2004. a
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MAJANDUSAASTA KASUMT JAOTAMISE ETTEPANEK

Arco Vara Saare Kinnistud OU juhatus teeb osanikele ettepaneku jaotada 2003. aasta puhaskasum summas 1 978 761
krooni alljirgnevalt:

1.  eraldised kohustuslikku reservkapitali — 7 432 krooni
2. jaotamata kasum j4ik — 2 005 791 krooni
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Arco Vara Saare Kinnistud OU
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JUHATUSE ALLKIRIAD 2003 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU-gu Arco Vara Saare Kinnistud 2003, majandusaasta aruande allkirjastamine '{5;"732004, aruanne on
kinnitatud osanike koosoleku poolt ......=57,. €.~ ....... 2004,

Rich ingas
Juha lilge

Qf\ 15
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OSANIKELE

Oleme kontrollinnd ARCO VARA SAARE KINNISTUD OU 31.12.2003 1&ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 3 kuni 13. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande &igsuse eest
vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda anditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kiigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pthinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seis o:hal, et lilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskélas Eesti Vabariigi
raamatupidainise seadusega olulises osas Sigesti ja diglaselt ARCO VARA SAARE

ji OU finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ning siis Idppenud
1 majandustulemust ja rahavoogusid.

Ellen Tohvri Kaire Metsoja
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

REG. NR. 10241762 KAIBEM.KOH.NR.EE1 00275450
TEHAEE 16 50107 TARTU
TEL. {07) 367 505 FAKS (07} 302 193
Ala OZ22000B325010 EesT JHISPANK KDOD 401
E-MAIL:EALUDITE@KIRTEE.EE
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29 -06- 2004
Nr Osaniku nimi Isikukood/ Aadress Osa nimivairtus
Reg kood Fivrsiinia TS SR
1 Arco Vara AS 10261718 Tallinn, 73700eek | e
Joe 2B
2 AS Saarc Finants 10581765 Kuressaare, 75 200eek
Kohtu tn.1
3 Arco Vara Kuressaare Kinnistud 10581765 Kuressaare, 1 500eek
ol Kohtu tn. 1
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