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OU Hiteh Kinnisvara 2004.majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

2004 aastal jatkus OU Hiteh Kinnisvara traditsioonilise &ritegevuse mahtude
stabiilne kasv ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa kindlustamine.Lisaks astuti
samme turuosa suurendamiseks.Aritegevuse elavnemisele aitas vaieldamatult
kaasa ka Euroopa Liiduga litumine 1.mail 2004.a.

Tulud,kulud ja kasum

2004.aastal moodustas OU Hiteh Kinnisvara mitigitulu 3,6 min krooni, kasvades
aastaga 24,1%.M0Qgitulust moodustas 25,7% dritustelt saadud tulu ja 74,3%
renditavateit pindadelt saadud tulu.

OU Hiteh Kinnisvara aritulud olid kokku 5,8 min krooni, kus 38,7% moodustas
p&hivara miigist saadud tulu ja 61,6% osalhingu pdhitegevusest saadud tulu.
Uritustele ja rentnikele tehtud kulutused moodustasid 2004.aastal 2,2 min krooni.
Ettevdtte 2004 .aasta pdhivarade kulum moodustas 160 tuhat krooni.

Ettevotte 2004.aasta puhaskasum moodustas 1,6 min krooni.

Investeeringud

Aruandeaasta perioodil investeeriti Pivarootsi ja Parnasalu 31 juurdeehitusse
vastavalt Pivarootsi 258 tuh krooni ja Parnasalu 31 juurdeehitusse 643 tuh krooni.
Aruandeaasta perioodil investeeriti materiaalsesse p&hivarasse 590 tuh krooni.
2004 aruandeaasta jooksul toimus AS Nolmette ja QU Hiteh Kinnisvara hinemine.
Protsess jatkub veel ka aastal 2005.

Personal

OU Hiteh Kinnisvara tdotajate arv majandusaastai oli 7 tootajat.2004.aastal moodus-
tasid ettevotte t66j6ukulud 219 tuh krooni, kasvades aastaga 43%.To6j6ukulude
kasvu tingis tddtajate arvu kasv ja méddukas palgakulude kasv.

Ettevotte juhataja 2004.majandusaastal OU Hiteh Kinnisvarast téétasu ei saanud.

Eesmadrgid jdrgmiseks majandusaastaks
OU Hiteh Kinnisvara pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni
sailitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel.

Jaan Kriisa juhatuse lige 2005.a.
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OU Hiteh Kinnisvara 2004.majandusaasta.amanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Hiteh Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aasraaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimébtted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Hiteh Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande vatmimise kuupéevani
{ 30.05.2005), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekchaselt arvesse
voetud ja esitatud,;

OU Hiteh Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

Jaan Kriisa juhatuse liige 30.05. 2005.a.
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OU Hiteh Kinnisvara 2004 majandusaasta aruanne
Bilanss
{kroonides)
Lisa nr. 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
[Kiibevara |
Raha ja pangakontod 2 916 336 341 292
Aktsiad ja muud vaartpaberid 3 50 000 50 000
Néuded ostjate vastu | 4
Ostjatelt laekumata arved 392 329 131 963
Ebatden&cliselt laskuvad arved -46 882 -2 542
Néuded ostjate vastu kokku 345 437 129 421
Raha teel | [ 0 400 000
Sidusettevtte liihiajaline kohustus 1 602 024 0
Lihiajalised antud laenud 50 000 0
Ettemakstud tul.perioodide kulud 6
[Maksude ettemaksed 35 169 12 539
Etternakstud tul.pericodide kulud kokku 35169 12 539
Varud | [
Ostetud p&hivara miiigiks 0 974 013
Varud kokku 0 974 013
Kéibevara kokku 2 998 966 1907 265
P&hivara|
Pikaajalised nduded 5
BL kohustus vastavalt 3-poolsele lepingule 506 662 4227123
Pikaajalised arenduslaenud 1430 000 600 000
Noéue miliidud pdhivara eest 500 000 0
Pikaajalised nduded kokku | 2 436 662 4827123
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised investeeringud titareettevottesse 0 732 755
Kinnisvara investeeringud I 7 8 740 000 8 740 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 8 740 000 9 472 755
Materiaalne pohivara | 8
Masinad ja seadmed 711628 258 543
Muu inventar 290 864 153 993
Parpasalu 38 renoveeriming 971 013 727 156
Akumuleeritud pdhivara kulum{miinus) -366 709 -207 139
Bioloogiline vara ( hobused) 240 500 166 500
Lopetamata ehitus | 0 169 492
Lopetamata ehitus { S&astumarket) 643175 0
Lépetamata ehitus (Pivarootsi mdis) 258 227 0
Materiaalne pohivara kokku 2 748 698 1268 545
Péhivara kokku 13 925 360 10 741 300
VARAD KOKKU 16 924 326 17 475 687
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2004 .majandusaasta aruanne

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2004 31.12.2003
[Lihiajalised kohustused
Volakohustused 10
Tagatiseta vlakohustused(v.a.pangalaenud) 586 754 1369 082
Muud lthiajalised vélakohustused] 147 663 47 663
Tagatiseta vilakoh.{ volg Nolmette omanikele 793 755 0
Pikaajal.pangalaenude tagasimaksed
jargmisel perioodil 725727 725 727
Kreeditkaardi volad 45 249 1491
Viitvdlad | 17 780 20 009
Soetatud aktsiate volg 267 713 1463 334
Lihiajalised kohustused( kinnisvara ost) 0 400 000
Vélakchustused kokku 2 584 641 4027 306
Vélad hankijatele |
|Hankijatele tasumata arved 11 376 291 692 035
Vdlad hankijatele kokku 376 291 692 035
Laenud titarettevittelt 0 180 000
Maksuvélad | 6
Kog.pension 5 0
Tédtuskindl.arvestused 3 16
Maksuvdlad kokku 8 15
Viitvélad 12
Volad tdovitiatele 12 281 10 200
Liihiajalised kohustused kokku 2973221 4 909 556
Pikaajalised kohustused |
Pikajalised vélakohustused 13
Pangalaenud 4485716 5221443
Kohustus Nolmette omanike ees 476 245 0
Pikajalised valakohustused kokku 4 971 961 5221 443
Pikaajalised kohustused kokku 4 971 961 5221 443
KOHUSTUSED KOKKU 7 945 182 10 130 999
OMAKAPITAL
Osakapital 300 000 300 000
Eelmiste pericodide jactamata kasum 7 014 688 166 254
Reservkapital 30000 0
Aruandeaasta kasum 1 634 456 6878 434
|OMAKAPITAL KOKKU 8979 144 7 344 638
|KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU | | 16924326 | 17 475 687/
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KASUMIARUANNE
(kroonides)
Lisa nr. 2004.a. 2003.a.
|[ARITULUD
Mugitulu 14 3 588 2563 2891 210
Muud &ritulud 14 2400 827 290 510
ARITULUD KOKKU 5 989 080 3 180 720
ARIKULUD |

Kaubad,toore,materjal ja teenused 15 1247 887 1 457 545
Mitmesugused tegevuskuiud 985 777 637 309

Todj6u kulud 16
Palgakulu 162 972 115 520
Sots.maksud 55 665 37 768
To6j6u kulud kokku 218 637 153 288

Kulum 16
Pé&hivara kulum 159 569 270 640
Kulum kokku 159 568 270 640
Muud &rikulud 15 1326 725 554 425
[ARIKULUD KOKKU 3 938 595 3073 208
ARIKASUM 2 050 485 107 513

FINANTSTULUD
Kasum val.kursi muutustest 17 483 Q
Finantstulu kinnisvara investeerigutelt 0 4745424
Muud finantstulud | 17 100 2 496 240
Muud intressi-ja finantstulud 17 9 000 0
FINANTSTULUD KOKKU 9563 7 241 665
FINANTSKULUD !

Intressikulud 18 423 642 463 097
Kahjum val.kursi muutustest 18 1 950 7 646
FINANTSKULUD KOKKU [ 425 592 470 743
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 1634 456 6878 434
[ARUANDEAASTA PUHASKASUM | 1 634 456 6 878 434
7
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohus. Eelmiste perioodide
reservkap. jaotamata kasum

2003a.
kasum

Seisuga
31.12.2003 300 000 166 254
2004 .a.

kasum

Seisuga
31.12.2004 300 000 30000 7014688

Aruandeaasta Kokku

kasum

6878 434

6 878 434

1634 456

1 634 456

6 878 434

7 344 688

1634 456

8979 144
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OU Hiteh Kinnisvara 2004.majandusaasta aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Hiteh Kinnisvara 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdatetele.
Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Hiteh Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.Rahavoogude aruandes kajasta-
takse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Aktsiatena kajastatakse bilansis Kavent AS aktsiat, mis miliakse 2005.a. hinnas 50 000 krooni.

Néuded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud téen&oliselt [aekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiconi kliendi maksuvaime kohta.Ebatdensoliselt laekuvad
nduded on kajastatud eraldi kontol.Ostjate laekumata arved, mille maksetahtaeg on tletatud rohkem
kui Ghe aasta vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikajaliste finantsinvesteeringute all kajastatakse bilansis investeeringuid kinnisvarasse.Need on kinnis-
varad, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil.Kinnisvara inves-
teering vbetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvara investeering hinnatakse vastavalt vajadusele bilansipéeval tema diglases vaartuses, kasutades

ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast,

milleks loetakse soodsaimat hinda, mida mudja vdiks saada avatud turul objekti mudmise! voi ostja selle
ostmisel.Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vGi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumi-
aruandes.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum.

Olulisuse printsiibist I&htudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, milie soetusmaksumus letab
10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on lle Uhe aasta.Madalama soetusmaksumusega vai lihema
kasuliku elueaga varaocbjektid kantakse kasutusele vétmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust
bilansivéliselt.

Otsuse aluseks olev aruanne.
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Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,

millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule

elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppi-
dele on Gldjuhul masratud jdrgmised kasulikud elusad:

Materiaalse pShivara grupp Kasulik eluiga
Maa | ei amortiseerita
Masinad ja seadmed 10 - 20%
Muu inventar, todriistad, sisseseade 10 - 20%

Materiaalsele pohivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on iimnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi p&hivaragrupi kasulikku eluiga.Hinnangute muutuste maju kajas
tub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse poéhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis téstavad objekti voimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetus-
maksumusele.Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara véimet luus majanduslikku kasu, kajasta-
takse aruandeperioodi kuludes.

Rendiarvestus
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt kuluna. Kasutusrendi I0ppedes
véljaostu otsusega kaasnevalt voetakse objekt arvele tema jadkmaksumuses.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas fikseeritud kohustused seisuga 31.detsember 2004 on imber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Miiigitulu
Mulgituiu kajastatakse tekkepdhiseit realiseerimise printsiibi alusel.
Teenuse midgi puhul on miiigitulu tekkimise momendiks arve véljastamine teenuse kasutajale.

Bioloogiline vara
Bioloogilise varana kajastatakse ettevtte poolt omandatud hobuseid.

10
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31.12.2004 31.12.2003
Sularaha kassas 27 938 56 716
Pangakontod 888 398 284 576
Kokku 916 336 341 292

Lisa 3. Aktsiad

20.09.2004 toimus AS Nolmette ja OU Hiteh Kinnisvara (ihinemine ning Nolmette aktsiad vaartuses
720 000 on kantud selle kuupdevaga Hiteh Kinnisvara QU &rikuludesse.

Liihiajalise aktsiana on OU Hiteh Kinnisvara arvel 1 Kavendi aktsia vaartusega 50 000 krooni,
2005.a. muldi Kavendi akisia seotud osapoolele summas 50 000 krooni.

Lisa 4. Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud |Ohiajalisi

ndudeid.

31.12.2004 31.12.2003
Ostjatelt laskumata arved 382 329 131 963
Ebatdensoliselt laskuvad arved -46 892 -2 542
Kokku 345 437 129 421

Lisa 5. Liihiajalised nouded

1. LUhiajaliste néuete all kajastatakse AS Balti Laager kohustusest OU Hiteh Kinnisvara suhtes
seoses kolmepoolse lepinguga { AS Nolmette, AS Balti Laager, OU Hiteh Kinnisvara)

gastatel 2004-2005 tasutavat summat.

31.12.2004 1.01.2004
Néue Balti Laagrile vastavait kolmepooisele 1602 024
lepingule
1602 024
2. Ldhigjaliste nduete all kajastatakse veel véljaantud arenduslaene.
Tag.tdhta. 31.12.2004 31.12.2003
T&nu Kriisa 31.12.2005 50 000 0
Kokku 50 000 0
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2004. majandusaasta-aruanne.

31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 34 589 10 967
Uksikisiku tulumaks 579 512
Sots.maks 1009
Kog.pension 5 51
Toétuskindlustusmaks 3 15
Kokku 35168 8 12 539 15
Lisa 7. Pikaajalised nouded

31.12.2004 31.12.2003
Ndue Balti Laagrile 506 662 4227123
Pikaajaline arenduslaen OU Interinvest 1430 000 600 000
Néue miidud péhivara eest 500 000 0
Kokku 2436 662
Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2004 31.12.2003
Pivarootsi méis 640 000 640 000
Kinnistu Parnasalu 31 8 100 000 8 100 000
Kokku 8 740 000 8 740 000

Kinnisvarainvesteeringutele Pivarootsi mdis ja kinnistu Parnasalu 31 ei teostatud 2004.aastal sdlturatu
eksperdi poolt hinnangu andmist, kuna Pivarootsi méisas ja kinnistul Parnasalu 31 teostatakse

suuri Gimberehitusi, mis bilansis kajastatakse eraldi kontodel ( I6petamata ehitus, vastavalt

Pivarootsi mdis ja Pdrnasalu 31).Kui ehitused mélemal objektil on [6pule viidud, kutsutakse

sOltumatu ekspert, kelle m&&ratud turuhinnast voetakse maha ehituse jooksul tehtud kulutused ja
saadud tulemus mérgitakse objektide uueks turuhinnaks.Hindamise tulemuse vahe kajastatakse

00 Hiteh Kinnisvara kasumiaruandes kas kasumi v6i kahjumina.

31.12.2004 31.12.2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud 2748018 2 447 668
renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1457 545

12478

12




OU Hiteh Kinnisvara

Lisa 9. Materiaalne pohivara

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD

20 -06- 2005

2004. majandusaasta-aruanne-.........

Ehitised Masinad Inventar Lopetam. Parnasalu Kokku
seadmed ehitus 38 renov.

Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2003 258 543 153993 169 492 727 156 1309184
Soetused 453085 136 871 589 956
Parendused 731 909 243 857 975 766
Mk
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2004 711628 290 864 901 401 971013 2874906
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2003 75 383 34 115 46 557 51 084 207 139
Aruande perioodi amortisat-
sioonikulu 66 305 46 390 46 874 159 569
Muiiik 75 383 -75 383
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2004 75 383 100 420 92 948 97 958 366 709
Jédkviartus
Jadkvaartus seisuga
31.12.2003 -75 383 224 428 107 436 169 492 676072 1102045
Jédkvadrtus seisuga
31.12.2004 611208 197 916 901 401 873055 2508197

Lopetamata ehituse kontol ( Pivarootsi mdis) kajastatakse kéik kulud ja materjal, mis on kulunud 2004.
aastal Pivarootsi mdisa parendusehitusteks.Ldpetamata ehituse kontol { S&astumarket) kajastatakse
kGik kulud ja materjalid, mis on kulunud Pérnasalu 31 juurdeehitusena kavandatud Saastumarketi
valmimiseks.Kuna materjal, mis enne oli arvel |dpetamata ehituse kontol ( kanthalli detailid) kasutati dra
Sadstumarketi ehitusel, siis kanti kontolt - I6petamata ehitus kanthalli detailid - vastav summa kontole
I6petamata ehitus Saastumarket. Saéstumarketi ja Pivarootsi mdisa valmimisel kantakse I8petamata
ehituse kontodelt clevad summad vastavalt Parnasalu 31 ja Pivarootsi mdisa vaartusele juurde.
Bioloogilise varana kajastatakse bilansis ettevitte poolt omandatud hobused.Kuna hobused ei anna
toodangut, siis vastavalt jareleparimisele Raamatupidamise Toimkonda kantakse nendele tehtud kulu-
tused ettevitte vastavatele kulukontodele.Ettevitte arvel on 7 hobust kogumaksumusega 240 500 krooni.
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OU Hiteh Kinnisvara 2004. majandusaasta-aruanne
31.12.2004 31.12.2003
Biolcogiline vara soetusmaksumuses 166 500
perioodi alguses
Vaartuse suurenemine( ost) 74 000

Bioloogiline vara soetusmaksumuses per.
Idpuks 240 500
Kinnistu Parnasalu 38 on antud OU Hiteh Kinnisvara-le hoonestusdigusega tasuta 99 aastaks kasutami-
seks.Pdhivarana tulevad arvesse ainult need ehitised, mida OU Hiteh Kinnisvara ehitab nimetatud
kinnistule.Mgisa renoveerimiskulud on eraldi kontol, mida amortiseeritakse nagu pohivara.
Aastal 2004 on kantud kuludesse véikevahendid, mille maksumus jaéb alla 10 000 krooni summas

311 084 krooni.

Lisa 10. Kasutusrent

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel mitmeid transpordivahendeid ja arvutustehnikat.Aruande-
aastal kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 155 762 krooni.Jargmistel perioodidel
tasumisele kuuluvad kasutusrendimaksed jagunevad ajaliselt:

Masinad ja Inventar Kokku
seadmed
Maksetéhtajaga kuni 1 aasta 22 974 22974
1 -5 aastat 275 021 275 021
Lisa 11. Lithiajalised kohustused
Liihiajalised kohustused
31.12.2004 31.12.2003
Tagatiseta vilakohustused 734 417 180 000
Vélg AS Nolmette omanikele 793 755 0
Krediitkaardivilad pankadele 45 249 1491
Soetatud aktsiate volg 267 713 1863 334
Kokku 1841134 2044 825

Seoses AS Nolmette ja OU Hiteh Kinnisvara ilhinemisega ja vastavalt kolmepoolsele iepingule
véttis OU Hiteh Kinnisvara (le ka AS Nolmette kohustused, so véla AS Nolmette omanikele.

Lisa 12. Vélad tarnijatele

Tarnijatele tasumata arvete vdlana kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud
lGhiajalisi maksevélgu.

31.12.2004 31.12.2003

Tarnijatele tasumata arved 376 291 892 035
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2004- majandusaasta-aruanne-----

31.12.2004 31.12.2003
Volad toGvotjatele 12 281 10 200
Tekkepdhised laenuintressid pankadele 17 780 20009
Kokku 30 061 30 209
Lisa 14. Pikajalised kohustused

31.12.2004 Laenu % Tasumise
tédhtaeg
Laen Sampo pangast 1316 668 3,25%+ 6k 1.08.2011
EURIBOR

Laen Nordea pangast 3904775 6,21% 7.05.2012
Kohustus Nolmette omanike ees 476 245

Seisuga 31.12.2004 laenu saldo 5 221 443 krooni; aastal 2004 tasutakse laenu 725 727 krooni.
2004 aastal vormistati veel laen Sampo pangast, kuid aruandeaasta jooksul seda laenu ei kasutatud.
Laenu summa oleks 3 500 000 krooni, intress 6 kuu EURIBOR+2,75%

Lisa 15. Miidigitulu

31.12.2004 31.12.2003
Renditulu 3 588 254 2891210
Tulu pdhivara milgist 2298 732 0
Intressitulud 102 094 290 510
Kokku 59389 080 3181720
Lisa 16. Arikulud

31.12.2004 31.12.2003
Kulud pdhitegevusel so rentimisel 1247 887 1457 545
Tegevuskulud 2312 502 1191 734
Kokku 3 560 389 2 649 279
Lisa 17. Uldhalduskulud

31.12.2004 31.12.2003
Tasjoukulud 218 637 153 288
Kulum 159 569 270640
Kokku 378 206 423 928
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Lisa 18. Muu aritulu

31.12.2004 31.12.2003
Kasum valuutakursi muutusest 463 0
Intressi- ja finantstulud 9100 7 241 665
Kokku 9563 7241665
Lisa 19. Muu adrikulu

31.12.2004 31.12.2003
Intressikulud 423 642 463 097
Kahjum valuutakursi muutustest 1 950 7 646
Kokku 425 592 470 743

Lisa 20. Laenu tagatis

Laenude tagatiseks on Pérnasalu 38, Sauel ja Parnasalu 31, Sauel kinnistutele seatud hlpoteegid, samuti
ka hiipoteek AS Hiteh kinnistule Kadaka tee 165, Tallinnas.

Lisa 21. Tehingud seotud osapooltega

Ettevite loeb seotud osapoolteks juhatuse Izhisugulased ja nendega seotud firmad, samuti OU Hiteh
Kinnisvara sidusettevotted,

Ostu- ja miigitehingud
OU Hiteh Kinnisvara on aruandeaastal seotud osapooltega sélminud ostu- ja miitigitehinguid alljdrgnevates
mahtudes:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Mk

AS Balti Laager sidusettevite 89 518 109 980
AS Hiteh sidusettevbte 2 266 283 861
OU Hiteh Autoteenindus sidusettevéte 68 630 25 601
OU Interinvest lhisugulase firma 94 958 500 138
OU Martinex l&hisugulase firma g 871

OU Trocader ldhisugulase firma 8 260 64 900
Toomas Kriisa |&hisuguiane 260 000

Urmas Heinmaa oU tsétaja 46 500

Jaan Kriisa OU juhataja 154 000

Taivo Freivald OU tstaja 29 900

Ettevitte juhataja hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid. Jaan Kriisa andis OU Hiteh Kinnisvarale laenu 2004.a. 100 000 krooni.
Eelmise aastaga kokku on laenu suurus 147 663 krooni.

Saldod seotud osapooltega bilansipdeva seisuga

Bilansipédeva seisuga olid ettevétte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

..........................

Audﬁ r Ellen Kagé é _41056
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SALDOD

Liihiajalised néuded 31.12.2004 31.12.2003
AS Hiteh sidusettevite 139 342 50 000
AS Hiteh Autoteen. sidusettevote 25 601 0
Ténu Kriisa I&hisugulane 50 000 0
OO0 Balti Laager sidusettevbte 0 4 467
OU Interinvest 0 602 659
Kokku 214 943 657 126
Pikaajalised néuded 31.12.2004 31.12.2003
00 Interinvest l&hisugulase firma 1930 000

Lithiajalised kohustused 31.12.2004 31.12.2003
AS Baiti Laager 1145 350
AS Hiteh Autoteenindus 8 807 10 327
Jaan Kriisa 147 663 47 6683
OU interinvest 0 54 792
Kokku 157 615 113132

Lisa 22. Bilansivilised varad

Bilansiviliste varadena on arvel OU Hiteh Kinnisvara-le hoiule antud hobused hinnas 350 000 krooni.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Kaudne meetod
(kroonides)

2004

2003

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
QU puhaskasum 1634456 6878434
Vaikevahendite amort 0 -60 256
Materiaalse pShivara kulum -53 305 -35 286
Kasum enne kaibekapitali muutust 1 581 061 6 782 892
Néuded ostjate vastu(+/-) -216 016 9 590
Muud nduded (+/-) 93 896 -147 919
Viitlackumised -1 316 2540
Kuludesse kantud vaikevahendid 0 241028
Maksude ettemaksed(+/-) -21 228 1889
Maksuvélad| -7 -364
Vilad todvotjatele 2081 6 200
Vélgnevus tarnijatele (+/-) -315744 443 802
Mitmesugused valad(+/-) 43758 -1143
Pangalaenude tagasimaksed jérgmisel perioodil 0 1 060
Tekkepdhised pangalaenu intressid -913 -7 667

Soetatud akisiate vélg

-1278014] 1463 334

Soetatud kinnisvara vlg

-400 000 400 000

Vélad titarettevittele

=180 000 180 000

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU

-692 442 9375242

RAHAVOQD INVESTEERIMISEST

Titarettevotte aktsiad voi osakud

732 755f -4 959 878

Kasum pdhivara Gmberhindlusest

0] 3765849

Pdhivara soetamine(soetusmaksumuses)

-1 395 865 -122 541

Kinnistu Parnasalu 38 renoveerimine

-243 856 -164 374

Kinnisvara investeeringud 0| -8740000
Muude finantsinvesteeringute ost ja milk 0 -50 000
Antud laenude laekumised 2423934 1473 000
Ostetud p6hivara miiiigiks 0 -974 013
Arenguvaljaminekud 0 33672
Raha teel | 0]  -400 000

RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU

1516 968| -10 138 285

RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST

Pangalaenud -725 727 -726 787

Saadud laenu 0 1 564 664

Pikaajaline kohustus 476 245 0
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU -249 482 837 877
RAHAJAAGI MUUTUS 575 044 74 834
RAHA ALGJAAK 341292 266 458
RAHA LOPPJAAK 916 336 341 292
Pangakontod EEK 888 398 284 576
Sularaha kassas 27 937 56 716
Kokku I 916 336 341 292
18
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OU Hiteh Kinnisvara 2004 majandusaasta aruanne

JUHATAJA ALLKIRI
2004.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja on Ule vaadanud koostatud 2004.a. tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori jareldusotsusest.

Jaan Kriisa juhataja

Sauel, 30.05.2005.a.
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0OU Hiteh Kinnisvara 2004.majandusaastaauanne.........
Kasumi jaotamise ettepanek
OU Hiteh Kinnisvara jactamata kasum on:
Eelmiste pericodide jactamata kasum 7014 688
2004 .a. kasum 1634 456
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2004 8 649 144
Juhatuse ettepanek:
lisada 2004.a. kasum 1 634 456 krooni eelmiste perioodide kasumile.
Jaan Kriisa juhatuse liige 30.05. 2005.a.
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ETTEVOTTE OSANIKE NIMEKIRI

AASTAARUANDE KINNITAMISE KUUPAEVAL.

Nimi: Jaan Kriisa
Isikukood: 34112180215
Osaluse %: 100%

Elukoht: Harjumaa,Saue vald

--------------------------

© allkiri

Jaan Kriisa
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Raamatupidamine ja audit
P : 20 -0 2005

AUDIITORI JARELDUSOTSUS SOOI IS
OU Hiteh Kinnisvara osanikule

Olen kontrollinud OU Hiteh Kinnisvara (regnr. 10418156) 31.12.2004.a. 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud aruannet, mis sisaldab tegevusaruannet, bilanssi seisuga
31.12.2004, petioodi 01.01. — 31.12.2004. kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali
liilkumise aruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid.

Raamatupidamise aastaaruande korrektne koostamine on ettevitte juhtkonna kohustus ning
sOltumata auditi sootitamisest lasub vastutus firma raamatupidamisarvestuse korraldamuse,
varade sailimise ning viljastatava finantsinformatsiconi toelevastavuse eest firma juhtkonnal.

Audiitor1 iilesanne on sooritatud auditiprotseduuride tulemustele tuginedes anda firma
raamatupidamise aastaaruandele omapoolne hinnang,

Sooritasin auditi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldab piisava kindlusega otsustada, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ega ebatipsusi.

Auditi kiigus olen viljavotteliselt kontrollinud algdokumente, sooritanud teste ning kogunud
muud tdendusmaterjali, millel pohinevad aastaarvandes esitatud nditajad, hindamaks
aastaaruande info tSepirasust ning kasutatavate raamatupidamisprintsiipide vastavust heale
raamatupidamistavale. Audit holmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimaotete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning
seisukohavottu majandusaasta aruande esituslaadi kohta tervikuna. Arvan, et minu poolt
sootitatud  audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU Hiteh Kinnisvara 2004.a.
raamatupidamise aastaatuande kohta.

OU Hiteh Kinnisvara 2004.a. majandusaasta rahavoogude aruande andmed on tuletatud OU
Hiteh Kinnisvara enda ning. temaga 2004. septembris ithendatud AS Nolmette liidetud
algsaldodest. Sel pohjusel el anna rahavoogude aruande iiksikud osad tiiesti adekvaatset piltd
firma majandusaasta rahavoogudest.

Olen seisukohal, et valja arvatud eeltoodust tulenev aruande méningane raskestimdistetavus, on
dlalnimetatud raamatupidamise aastaaruanne bilansi l6ppsummaga 16 924 326 (kuusteist
miljonit itheksasada kakskiimmend neli tubat kolmsada kakskimmend kuus) krooni ja
aruandeaasta puhaskasumiga 1 634 456 (iks miljon kuussada kolmkiimmend neli tuhat nelisada
viiskiimmend kuus) krooni koostatud valdavalt kooskdlas Eestt Vabariigis kehtivate seadustega
ning annab olulises osas &ige ja Oiglase tlevaate OU Hiteh Kinnisvara 2004. aasta
majandustegevuse tulemusest, rahavoogudest ning majanduslikust olukorrast seisuga
31.12.2004.a..

Sauel, 14. juunil 2005.a.

Ellen Kass

vannutatud audiitor
tunnistus nr. 380

Kitise 9 - 3, Saue linn,
76505 Harju Maakond, Eesti
Telefon: 5129 406, 6 302 291



