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2003 aasta majandusaasta aruanne
AT Kinnisvarahalduse OU saadab 2003 aasta majandusaasta aruande.
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MAJANDUSAASTA ARUANNE

Majandusaasta algus 15.okioober 2002 a., [8pp 31. detsernber 2003.a.

Anmimi AT KINNISVARAHKALDUSE 00

Aadress Kentmanni 7 - 55

Juhatzja Aarne Kanna j
Fohitegevusala Kinnisvara haldus ja arendamine.
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AT Kinnisvarahalduse QU st e
juhatuse 2003 aasta tegevusaruanne

AT Kinnisvarahalduse OU on asutatud eemirgiga osutada kinnisvara
haldamisteenust. Samuti osaleb osaiihing arendusprojektide elluviimises,
2003 aastal haldas osalthing kahte korterelamut (Tartu mnt 6, Raba tn 19}
ning iihte drthoonet (Tuukrt tn 54). Tartu mnt 6 korterelamus korraldati
elamu vee- ja kanalisatsioon! pohitrasside rengveernimistdid {130 000.00).
Osaiihing korraldas Pallasti 37 tecnindushoone  rekonstrueerimistdid
(116 140.00).

20003 aasta {alates 15.10.2002.2.} realiseerimise netokéive oli 221 731.00
krooni, 2004 aastal planeeritakse kidibe kasvu ca 60% haldus- ja muude
teenuste osutamise osas. Kavas on korraldada hallatavate ja muude hoo-
nete arendust (ca 500 000.00% ning suurendada hallatavate hoonete arvu
vihemalt kahe objekt vorra.

2003 aastal e1 tehtud arengu- ja uurimisvdljaminekuid ning neid ei pla-
neerita ka 2004 aastal. '

Osaiihingu juhatusse kuulub Gks inimene (Juhataja), sealjuures tegutseb ta
ka osaithingu tegevjuhina. 2003 aastal juhatajale juhatusc litkme tGdtasu
ci makstnd. Osailthingus ol kaks pohikohaga tGdtajat. Osatihingu palga-
kulu oli alales 15. oktoobrst 2002 aastast 75 157.00 krooni,
sotsiaalmaksu tasuti 24 802.00 krooni ning t65tuskindlustizsmaksu 380.00
krooni. 2004 aastal kavandatakse tGOtajate arvu suurendada maksimaal-
selt kahe inimese vorra.
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Juhatuse deklaratsioon

AT Kinnisvarahalduss QU juhatus on arseadustikust |ahtuvalt koostanud raamatupidamige ... s
aastaaruande , mis kajastab sigesti ja Siglaselt arithingu vara, kohustusi ja omakapitall ning \
majandustegevuss tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on

iargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid. \

Raamatupidamise sastaansandes kajastuvad dlulised vara ja kehustuste hindamist majutavad
asjaclud, mis ilmnesid bilans kuupdeva 31.12.2003 ja aastasruane koostamiskuupdeva
vahamikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutietud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnanngute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel
informatsiconi aridhingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastasruande
koostamispaeva seisuga. Majandusaastal kajastatud majandustehingute tulemuste 1Gplik tulemus
wdib erineda kaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AT Kinnisvarahalduse QU jatkuvalt tegutsey majandusiiksus,

Juhatus Kinnital 2003, aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust,

Tallinnas, " 30 " aprill 2004.a.
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BILANSS 311203 15.10.02
ARTIVA
Kaibevara
1. |Raha ja pangakontod 16862 40000
2. Aktsiad ja muud vadrpaberid 50225
3. |Méuded cstjats vasty 13710 0 }
Qstjats laekumata arved 13710
Ebatdenacliselt laekuvad arved :
4. |Mitmesugused nduded 3 0
Muud lihisjalised nduded 3
B Ettemakstud tulevaste penoodide kulud 1] )
Maksude ettemaksed
Tulevaste pericodide kuiud
KAIBEVARA KOKKU 280800 40000
AKTIVA KOKKLU 80800 40000
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
13. |Volad tarnijatele 1809 0
Tamijalle tasumata arved 1804
15, [Maksuvdilad 4210
}
16, |Miitvélad 17925 0
Vlad teovoljaile 12453 0 v
Maksmata palk. B464
Kasutamata puhkuse resery 6028
Muug vifvdlad 5432
LOHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 23944 0
OMAKAPITAL
22. |Osakapital mmivaariused 40000 40004
26. |Reservdfond
27. |Eelmiste per.jactamata kasum
28, |A nuandezasta kasum 16256
Omakapital kokku 56856 40000
PASSIVA KQKKU 80300 40000
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KASUMIARUANNE 2003 23 -08- 20
ARITULYU
1. Realiseerimise netokiive 221731 e
4 WL Sritulud
Aritulud kokku 221731
ARIKULL
5 Kaubad, toore, materjal a7od49
B Mitmesugused tegevuskulud =FLL
7. Tasjdukulu
Sh, palgakuly 79873 )
sotsiaalmaksud 26292
tStuskindiustus 403 \
8. Pahivara kuium
o Muud Srikulud
Arikulud kokku 231386
ARIKASUM {-HKAHJIUM) -S855
10,  Finantstulud 26511
Fin.tulu kursimuutuztest
Muud intrassl ja fin_tulud 28511
11,  Finantskulud (¥
Intressikylud

Kahjum kursimuutustest
Muud finantskulud

KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 16856

ARUVANDEAASTA PUHASKAS UM 16858 & 3
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE \
Osakapital Reservid Jactamata Kaokku :
kasum
25,0802 46000 44000
2003.azsta puhaskasum 168586 16856
211203 40000 0 16858 56856
b
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Rahavoogude aruanne

RAHAVOO ARUANNE 20032
Rahavood aritegevusest

Arikasum -9655
Korrigeerimised

Tegevuskasum enne kaibekapitali muutust -BB55
Nauded ostjate vasty -13710
Muud luhiajalised nduded -3
Maksuvilad 4214
Walad tarnijatele 1804
WiitvGlad 17925
FPadhitegevuse garanteeritud raha 576
Rahavood investeerimisest

Lahiafaliste investesringute sostamine -164094
Lihiajaliste investearingute midk 117178
Saadud intressid 23202
Kekku rahavood investesringutsest -23714
Fahavood finaniseerimistegeviusest

Antud laenud

Saadud lasnude tagasimaksad 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0
Rahavood kokku -23138
Raha ja raha ekvivakendid perioodi akjul 40000
Raha ja raha ekvlvalentide muutus -23138
Raha ja raha ekvivalendid perioadi [5pus 16862
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Aaztaaruande koostamisel kasutatud arvestiusmestodid

Arvestuse aiused

Majanduatehingud kirjiendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaseit.
Kuna AT Kinnigvarahalduse QL) alustas tegevust 15 oktoobril 2002.2astal, sis kassaley asnianne
halmab pericodi 15 oktoober 2002 a. kuni 31 detsember 2003.3.

Lihiajaliste finantsinvestearingute kajastamine

Lohiaajaliste finantsinvesteeringutena arvestatud vadrtpaberid, ja akisiad on bilansis kajasiatud digiase
vaartuse meetodil (3t diglases vaartuses, millest e ole maha arvatud viimalikke finantsinstrumendi
realiseerimisega kaasnevaid tehingutasusid).

Méuete hindamine
MNEuded ostjate vastu on bilansis kajastatud 1ahtudes reaalselt |zekuvatest summadest.
Lootusetuid laskumisi &l ole bilansist valja kantud.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsed meetadil,

Tulu

Malgitulu on Kajastatud tekkepdhisel realiseerimise printsiibi alusel. Teenuste madgi puhul on
miigiuly tekkimise momendiks teenuse osutamine ja arve esitamine.

Intressi ja dividenditulu kzjastatakse tekkepdhisslt.

Fuhkuseiasude resery
Vljateanitud puhkusetasud on kajastatud kasumiaruandes kuluna ning hilansis voetud arvele
|Ghizajalise kohustusena dvitjate ses.



Taltinna Linnakahin:
Harigbrpncakamd

AT Kinnigvarahalduse OU majagdlqggﬁta YA, 11 177y
25 -08- 2004

Koik sastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides,
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Lisa 1. Raha ja pangakontod.
2003
Pangakonto EEK 16862

Lisa 2. NSuded ostjate vasiu.

Niuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 13710 krooni. Lahtutud on tSendalisait
laskuvates! summadest. Ebatdensclizelt laekuvaid surnmasid ei ole majandusaasia jooksul olnud,
Ajaliselt on arvets laskumise tihiaeg alla 1 kuy.

Lisa 3. Muud aktsiad

Soetamine Mok Kokku Tulu
KOs Summa Kogus Summa  Kogus Summa
25.09.02 4] 0
Eestl Telekom 400 JA555 430 44580 5005
Mearko 300 38165 300 850930 11735
MNomma 400 38428 400 42248 3818
Hansapank 150 45915 160 50225 3308
M AA203 164094 137738 180 BOZ25 23867

Liza 4. Maksuwvdlad

MaksLuliik 31.12.03
Isikutuiurnaks 1288
Sotsiaalmaks 2638
Tédtuskindlustus 123
Pensionikindlustus 160

4210

Mimetatud maksude maksetdhtaey tekib 10 veebruanl 2004.5.
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Lisa 5. MOOgitulu

MuOlgituiv tegevusalade ldikes 2003
Kinnisvara haldamistenused 22173

Mitgitulu turgude 1Sikes

Eesti 221721

Lisa 8. Tulumaks

Ettevidtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 maoodustas 18858 EEK.

Sellest kohustusliky reservkapitali mahaarvamise jarel oleks vdimalik dividendina
vilja maksta 16013 EEK, millest netodividendid oleksid 11850 EEK ja tulumaks
4163 EEK.
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Majandusaasia aruande allkirad.

AT Kinnisvarahalduse OU juhatus on koostanud 2003 majandusaasta aruande, mig 8fi "
kinnitatud " 07. " mail 2004.a. tidkoosoleku peolt ning millsle on alla kidutanud
Arikthingu juhatuse likmed.

Nimi Ametinimetus Allkisi

Aame Kanna juhatuse liige
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Kasumi jactamise eftepanek.

AT Kinnisvarahalduse OU dldkoosolek otsustas jactada 2003 aasta 18puks kogunanud
16856 krooni suuruse kasumi alljargnevali:

Kohustusiikky reserviond 843 EEK

Eeimiste pericodide jaotamata kasumi arvele 16013 EEK !




Osanike himekiri ja osalused

AT Kinnisvara [nvastearingute Q0
regy.nr. 10064343
Kentmmanni 7-56, Tallinn 10116

Aarne Kanna
ik, 3590416037
eluk, Talinn 10917
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