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AS Tondi Kvartal juhataja on 21 vecbruar 2001 koostanud tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande Raamatupidamise  aastaaruande hoostamisel on
jargitud  raamatupidanuse seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid ming see
kajastab Oigesti ja diglasclt AS Tondi Kvartal vara, kohustusi, omakapitali ja
majandustegevuse tulemust Juhataja hinnangul on AS Tondi Kvarial jatkuvalt

tegutsev majandusuksus

AS Tond1 Kvartal ndukogu on juhatayja poolt esitatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamisc aastaaruandest ja selle lisadest, juhataja
ctiepanekust kasum jaotamise kohta ning audnton jareldusotsusest, lab1 vaadanud ja

uldhoosolekule esitanuscks heaks kntnud

AS Tond1 Kvartal juhataja ja ndukogu kinnmtavad oma parimas tcadmises kaesolevas
aruandes sisalduvate raamatupidamisaruannete ja muu informatsioomn digsust ja
taichkkust ning vastavust AS Tondi Kvartal majandustegevuscle ja finantsseisundile

Majandusaasta aruandele on alla kifjutanud juhataja ja néukogu Inkmed

Nimy Ametinimetus Allkin uupaev
Andrus Laurns Juhataja

Ilona Saar ndukogu esupée
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AS Tondi Kvartal
TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Tegcvusaruanne

AS Tondi Kvartal lood1 Tond1 endise sdjavachnnaku termtooriumile rajatava uue elamu- ja
kaubandusrajoon1 arcndamischs AS-1 Tondi Kvartal terntooriunu ehk endise Tondi
sdjavaeiinnaku moodustavad krundid jargnustc aadressidega

Tondi 49a, Tondi 51, Tond1 51d, Tondi 51f, Tond:1 53, Tondi 53a, Tond: 53c,

Tond1 55b, Tondi 57, Seebi 24a/Tondi 53b, Tammsaare tee 56/58, Tuisu 22

Tond1 cndisele sdjavaclinnaku territooriumtle rajatakse uued korterelamud, kaubandus- ja
buroohooned

2000 aastal muutus ettevotte armmmmi Uueks arimimeks sar ARCO Kinnisvaraarenduse AS-1
ascme] AS Tondi Kvartal

2000 aasta kdige olulisemaks sundmuscks oli kogu maa-ala detailplaneeringu kinmitamine
Peaacgu 2 aastat veninud protsess sai ettevottele soodsa lahenduse

Nagu ka cclncvatel perioodidel, tegeletr 2000 aastal turu-uuringutega, selgiiamaks valja
potentsiaalseid ostjaid ning rentnikhe uutele rajatavatele hoonetele Samuti teostas AS Tondl
Kvartal hogu territoorium valvet ja koristust

Kaesoleval hetkel c1 ole ctievdte vastu votnud otsust arendustegevuse konkreetse ajakava
suhtes  Arvestades hogu maa-ala suurust ning véimaliku chitustegevuse suurt mahtu, e1 pea
ettevotte juhthond hogu maa-ala kohest valjaarendamust ettevottele hasulikuks  Arvestades
Tallinna hinnisvaraturu olukorda ning perspektuvi, saab véimaliku arendustegevusega algust
tcha mitte varem kwi 1,5 - 2 aastat Arendustegevuse seisukohalt peab arvestama ka Tallinna
linna véimalusi vue hanahsatsioonitrass) ehitarmise osas  Kumi seniajani puedub Tatlinna
Knstiine linnaocsas nduetele vastav kanahsatsioomvork ning AS Tondi Kvartal on
paratamatult sunnitud oma plaantde tegemisel arvestama linna plaanidega

AS Tondi Kvartal juhatajale ja noukogule 2000 aastal lukmetasusid e makstud
Koosseisulised tootajad cttevditel puuduvad Samuti puudub tegevyjuhi ametikoht




Deloitte & Touche Eosti AS
Suur-Kara 21
10148 Talhinn

Tel +372 6408500
Fax +3726 406 503
www deloitteCE com

Deloitte
&Touche

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Tondi Kvartal aktsionarnile

Oleme auditcerinud AS Tondi Kvartal (edasprdr “Firma™) 31 detsembril 2000 aastal 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidanuse aastaarvannct Selle aruande digsuse eest vastulab
Firma juhatus Meie vastutame arvamuse eest nuda avaldame raamatupidamise aastaaruande hohta
meic auditt pdhjal Firma raamatupidanse aastaarvanne 31 detsembril 1999 aastal ldppenud
majandusaasta hohta on auditceritud tewste audutorite poolt, helle markusteta jareldusotsus on
valjastatud 05 apnllil 2000

Meie audit on labi vidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskinale Nimetatud eeskina kohaselt
planeerisime ja vusime oma auditi labi saamaks kinitust  asjaolule, et meile  esitatud
raamatupidanuse  aastaaruanne c¢1 sisalda olubist vigu ning valeandmeid Meie audit hdlmas
toendusmaterjahide, millel pohinevad raamatupidamise aastaaruandes csitatud nastajad, valjavottehst
kontrollh Meie audit hélmas ka hmnangu andnust kasutatatud raamatupidamisprimtsupidele ja
Juhthonna poolt tehtud olubsematele 1aamatuprdanushikele hinnangutele ning seisukoha vdtmist
raamatupidamuse aastaaruande uldise csitusyust sulites Usume, et meie poolt labiviidud audit annab
puiisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande hohta

Oleme sewsuhkohal, et Firma raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas, vastavalt meie
poolt labivndud auditile, digesti ja diglasclt Firma finantsolukorda seisuga 31 detsember 2000 ja
aruandeaasta tulemust ning on heostatud kooshdlas Eesti Raamatupidamise seadusega

\(&s:-:;m\ Q:.gm\ L&E ucgu.\

Villu Yamo Deloitte & Touche
Vannutatud audutor

Tallinn,

21 veebruar 2001

Deloitte
Touche
Tohmatsu
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BILANSID
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Kiibevara
Raha ja pangakontod
Vutlaekumised
Intressid
Ettemakstud wlevaste penoodide kulud
Mahsude ettemaksed ja tagasinduded
Kaibevara hokhu

Pdhivara
Matenaalne péhivara
Maa
Lopetamata chitus
Pdhvara kokhu

VARAD KOKKU

KOIIUSIUSED JA OMAKAPITAL

Luhiajalised kohustused
Volad hankyatele

Hanknatele tasumata arved
Mitmesugused valad

Volad cmaettevittele
Vutvolad

Muud vntvdlad
Luhiajalised kohustused hohku

Pikaajahsed hohustused
Muud prhaajalised volad

Vilad emaettevattele
Pikaajalised hohustused kohku

Kohustused kokku

Omakapatal

Aktsiakapital nimivaartuses

Eclmiste perioodide hogunenud kahjum
Aruandeaasta kahjum

Omakapital hokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKRU

Lisa

2

4.8

Korrigeeritud
31.12.2000 31.12.1999

EEK EEK
144 13
13 0
86 865 29102
87 022 29115
14 371 500 26130000
12 388 265 502 785
26 759 765 26 632 785
26 846 787 26 661 900
0 2903
24448 30970
0 700
24 448 34573
26 283 187 25603 287
26 283 187 25603 287
26 307 635 25637 860
2000000 2 000 000
- 975 960 - 347 805
- 484 888 - 628 155
539 152 1 024 040
26 846 787 26 661 900




AS Tondi Kvartal

KASUMIARUANDED
2000. JA 1999. AASTA KOHTA

Signed for identiligaion o
purposes %
Delgfite & Touche ]

Uldhaldushulud
Muud arikulud
Arikahjum
Finantstulud

Muud 1ntressi- 1a finantstulud

Aruandeaasta puhaskahjum

Lisa

2000 1999
EEK EEK
195 935 384998
288 970 243 157
484 905 628 155
17 0
- 484 888 - 628 155
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

2000 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamstavast
llea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud | jaanuaridl 1995 aastal joustunud
Raamatupidamise scaduses, Vabarngi Valitsuse ja Rahandusmunisteerium maarustes, nuda
taiendavad Eesti Vabarigi Raamatupidamise Toimhonna poolt valjaantud soovitused
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kw1 e1 ole eraldi vudatud
mdncle teisele modtuhikule

Peamiscd arvestuspshimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamuscl, on
toodud altpool

Kulude arvestus

I:ittevdtte kulud on kajastatud tekkepdhisell Kasumiaruande kirjel “Uldhalduskulud™ on
kajastatud ka aruandepcrioodil ettevotte omanduses oleva kinmisvara hooldusega scotud
kulud

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid rahakaibe aruandes sisaldavad kassa, pangakontode ja luhiajaliste
pangadeposutide saldosid

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga ule uhe aasta ja maksumusega alates 10 000
kroomi  Pdhivara vetakse arvele soetusmaksumuses, mus koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara hasutusclevotluga otseselt seonduvatest
valjaminckutest Rekonstrueerinusele kuuluvad kasutusel mitteolevad hooned vdctakse
soetanusel arvele pShivara chitiste grupis Kulumi arvestamise seisukohalt kasitletakse neid
hooneid Idpetamata ehituscna ega amortiseerita Kapitaliseeritavate kulude tekkimise hetkest
reklassifitsceritakse sellised hooned raamatupidanuses umber 15petamata ehituse kontole

Kulumi arvestamisel kasutatakse lincaarse amortisatsioon: meetodit Kuluminorm maaratakse
1gale pohivara objcktile eraldi séltuvalt selle kasulikust toocast

Kulumimormid on pdhivara gruppidel jargnevad
- chitised ja rajatised — 2 % aastas,

- scadmed — 8-15 % aastas,

- konton wventar - 20-40 % aastas

Pohivara parendused huuluvad kapitaliseerimiscle juhul, hui nendepa scoses viakse
konkreetse vara omadused kvalitatuvselt uuele tasemele vdir kui on véimalik tdcstada, et
tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel
Jooksvad remondikulud kajastatakse perioodikuluna




Signed for !dmy cation
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AS Tondi Kvartal

%Dé}omc & Touche

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Kohustuscd

Kok teadaolevad kohustused ja eraldised hajastatakse bilansis, kut nende suurust on véimahk
usaldusvaarselt hinnata ming nende rcalisecrumie on tdenaoline Pikaajalisena on bilansis
kajastatud hohustused, mille maksetahtaeg on hiljem kw uks aasta peale bilansikuupaeva
Potentsiaalsed hohustused, kaendused ja garantud arvestatakse bilansivalisclt

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nductele kajastatakse omakapitalis kohustushk reservkapital, mis
moodustatakse puhaskasumist tchtavatest eraldistest Iga-aastase craldise suurus peab olema
vahemalt 1/20 aruandeaasta kinmitatud puhaskasunst kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse
rescrvkapitali saavutamseni

Bilansipiievajdrgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamust
mdjutavad asjaclud, ms (Imnesid bilansipaeva 31 detsember 2000 ja jubatusc poolt aruande
koostamispaeva 21 vecbuar 2001 vahermkul

Hinnangute kasutamine

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt hea raamatupidamistava nouetele celdab
yuhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad Firma varasid ja hohustus: aruandekuupaeva
setsuga ning tulusid ja kulusid aruandepericodil Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioom! Firma seisundist mng kavaisustest ja nskidest raamatopidamise aastaaruande
koostamispaeva scisuga Kajastatud majandustchingute 1dphkud tulemused véivad erineda
antud hinnangutest

Arvestuspohimdtete muutus
Kacsoleva aruande algbilansis on muudetud pdhivarade esitlusviisi tulenevalt vastavate
varade 1seloomust ming kasutamise eesmarkidest (Lisa 2) Nimetatud reklassifitseenmine ci

mdjuta eelneva aruandeaasta majandustegevuse tulemit

Reklassifitseerimine on alljargnev

Korrigeeritud
Lappsaldo algsaldo
31.12.1999 Korrigeerimine 01.01.2000
Maa ja ehitised 26 222 599 -92 599 26 130 000
Lopetamata ehitus 410 186 92 599 502 785
Pohivara hokku 26 632 785 0 26 632 785
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AS Tondi Kvartal

Pelorite & 1 ouche

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ‘ i
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 2. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse pdhivara lukumise aruanne on alljargnev

Maa ja ehitised Ldpctamata chitus Kokku
EEK EEK EEK

Soetusmahsumus

31 detsember 1998 26222 599 224 000 26 446 599
Soetamine 0 186 186 186 186
31. detsember 1999 26222599 410 186 26 632 785
Reklassifitseerimine -92 599 92 599 0
Korrigeeritud 26 130 000 502 785 26 632 785

01. jaanuar 2000

Soectamine 0 126 980 126 980
Reklassifitseerimine - 11 758 500 11 758 500 0
31. detsember 2000 14 371 500 12 388 265 26 759 765
Jaakmaksumus

31. detsember 1999 26 130 000 502 785 26 632 785
31, detsember 2000 14 371 500 12 388 265 26 759 765

Maa ja ehitiste reklassifitseerimise all on naidatud ehitiste maksumuse tostmine l1dpetamata

chitusse seoses projekteerinus- ja lammutustoode algusega

Ehitistelt e1 ole arvestatud kulumit, kuna on tegemist konserveerttud objektiga, nus ¢1 ole

kasutuses ning on kasitletav [dpctamata kapitaalehitusena

Osa AS-ile Tondi Kvartal kuuluvatest chitistest on arhitcktuurihise vaartusega, mustottu
tulevikus kaasnevad hoonete restaureerimisega suuremad kulutused Btlans: koostamise pacva
sersuga el ole voumalik restaurcerimishulude vaartust maarata, seetdttu et ole ka moodustatud

reservfondi restaurcertmuskulude katmiseks

10
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED

Maksude etternahsete ja tagasinduete saldo on kajastatud alljargnevalt

2000 1999
EEK EEK

Maksude ettemaksed
Maamaks 1 046 1112
Kaibemaks 85 819 27 990
Kokku 86 865 29102

LISA 4. PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalise kohustusena on kajastatud jargmised laenud

Laen J#iK seisuga Luhiajaline Pikaajaline [Intressimaar Tagastamise
31.12.2000 0sa 0sa aastas tihtaeg
EEK EEK EEK %
Pro Kapial Etteteatamise
Lest1 AS 26 283 187 0 26 283 187 0 acg vahcmalt
1 aasta
Kokku 26 283 187 0 26 283 187

Laen on tagatud lacnulepmgu jarg) kogu AS-1 Tondi Kvartal varaga, mulleks on kinnstud
aadressidega Twisu tn 22, Tammsaare tec 56/58, Tondi tn 55b, Tond: tn 51, Tonds tn 51d,
Tondi tn 51f, Tond: tn 53¢, Tond: tn 53, Tondi tn 57, Tondi tn 53A, Sechy tn 24A/Tondi tn

53B ja Tond: tn 49A, kimmistute bilansiline maksumus seisuga 31 detsember 2000 on 26 759
765 kroom

11
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 5. OMAKAPITAL

Omakapitali lnkumise arvanne on alljargnev

Eelmiste
perioodide
jaotamata Aruande-
Aktsia- kasum aasta
kapital {kahjum) kahjum Kokku
EEK EEK EEK EEK
31. detsember 1998 2 000 000 0 -347 805 1652 195
Aruandeaasta kahjumi 0 - 347 805 347 805 0
suunamine cclmiste
perioodide kahpumisse
Aruandeaasta kahjum 0 0 - 628 155 - 628 155
31. detsember 1999 2 000 000 - 347 805 -628 155 1 024 040
Aruandeaasta kahjum 0 -628 155 628 155 0
suunamine cclnuste
perioodide kahjumisse
Aruandeaasta kahjum 0 0 - 484 888 - 484 888
31. detsember 2000 2 000 000 - 975 960 - 484 888 539 152

Aruandeaasta 10puks on aktsiakapital nimivaartuses 2 000 000 krooni, mis jaguneb 2 000
aktsiaks mmuvaartusega | 000 kroont aktsia hohta

12



AS Tondi Kvartal

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
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31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 6. RAHAKAIBE ARUANNE

Lisa 2000 1999
EEK EEK
POHITEGEVUSE RAHAKAIVE
Aruandepeniood: puhashahyum - 484 888 - 628 155
Muutused katbevarades ja kohustustes

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 -57 763 -13532

Vutlaehumised -13 0

Hanknatele tasumata arved -2903 -40 167

Vdlad emacttevdttele -6523 30970

Vuvdlad - 700 700
Rahajadgi muutus péhitegevusest -552 789 - 650 184
INVESTEERINGUTE RAHAKAIVE
Matcnaalse pShivara soctamine 2 - 126 980 - 186 186
Rahajaagi muutus investeerimisest - 126 980 - 186 186
FINANTSTEGEVUSE RAHAKAIVE
Saadud laenud 4 679 900 25 149 500
Laenude tagasimaksed 0 - 24 360 000
Rahajaiagi muutus finantstegevusest 679 900 789 500
Rahajaagi hogumuutus 131 - 46 870
RAHAJAAK AASI A ALGUSES 13 46 883
RAHAJAAK AASTA LOPUS 144 13

13
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Peidiie & Fouche

31. DETSEMBRIL 2000 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA/

LISA 7. LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

Firma on pantinud v&lakohustuste ja pikaajaliste kohustuste katteks alljargnevad varad
(pandilepingutes satestatud summad)

Summa
EEK

Kinnistutele aadressidega Tuisu tn 22, Tammsaare tee 56/58, Tondr tn
55b, Tond1 tn 51, Tondr tn 51d, Tond: tn 31f, Tond: tn 53¢, Tond: tn 46 000 000
53, Tondi tn 57, Tond1 tn 53A, Seebr tn 24A/Tond tn 53B ja Tondi tn
49A on seatud uhishupotech 40 000 000 hLroom ulatuses,
intressimaaraga 15% aastas ja korvalnduetega 6 000 000 kroon:
suuruses summas ahtsiaselts: Eestt Uhispank kasuks

Kokku 46 000 000

LISA 8. SEOTUD OSAPOOLED

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid tutar- ja sidusettevtetega, ahtsionandega,
ndukogu ja juhatuse lukmetega, nende lalukondlastega ja firmadega, nulles nad omavad
olulist osalust

2000 aastal on seotud osapooltega tormunud jargmised tehingud
cmaettevoltelt Pro Kapital Eesti AS ostetud juhtimusteenust 82 872 kroom vaartuses, saadud
pikaajalist laenu summas 679 900 kroom

Sersuga 31 12 2000 on saldod seotud osapooltega jargmised
luhiajaline volg emaettevottele Pro Kapital Eesti AS 24 448 kroon
pikaajaline volg emacttevéttele Pro Kapital Ecstt AS 26 283 187 kroom

14



AS Tondi Kvartal

KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

AS Tondi Kvartal kahjumi katmise cttepanek
AS Tondi Kvartal 2000 aasta hahjum ol 484 888 krooni

AS Tondi Kvartal juhataja teeb cttepaneku kanda 2000 aasta 10pubks kogunenud 484 888
kroon suurune kahjum celmiste penoodide jaotamata hahjumisse

wdf » Al v 200y,
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