Viru Maakohus

MAJANDUSAASTA ARUXRNE™ "™
SISSE TULNUD

nr. //ﬂ//{)r

OU Termak Real Estate
LABI VAADATUD

Majandusaasta algus: 01.01.2007
Majandusaasta 16pp: 31.12.2007
Registrikood: 11066410
Aadress: Vodava, Vaivara vald
40103 Ida-Virumaa
Eesti Vabariik
Telefon: 37 235 665 35
Faks: 37 235 665 30
E-mail: artur.parnoja(@termakre.ce
Interneti kodulehekiilg: WWw.termakre.ee

Juhatuse l\i\@%



OU Termak Real Estate 2007.a majandusaasta aaruanne

SISUKORD
MAJANDUSAASTA ARUANNE ...ttt a s e 1
TEGEVUSARUANNE ...ttt ettt sbe st s s s bt s s st en s s e st s 3
JUHATUSE DEKLARATSIOON .....octctiteieceeirteriereretstsin e sesseste s e resaesssee s e sessesassenesne 5
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ...ttt s sessesssns s e sans s sae e 6
BILANSS .ottt ettt sa et ee st s et ek s st se et e et s e e bt st b e R st r et r et 6
KASUMIARUANNE .......ooootiieieitnieetet et siese st sre et st b et st saaee s s et enesesaesesseserssrsnsssene 7
RAHAVOOGUDE ARUANNE ......ooooiieirieirtcteere ettt ne st snane e nene 8
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ......coioctiitrirter ettt 9
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE ......cccooviiiniiniininericicnnienseeneseens 9
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pdhiliste arvestuspShimdtete
KIGEIAUS .ot 9
LiSA2 RANG....cucciitieieieiie ettt ettt ettt r e et eb e 12
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvSlad ..........cccovviniiiiiinineniieecceeenens 12
LISA 4 VATU ...oeiiieeeieeceee ettt st r e st b e e n st et e st aneaeeseenne 12
Lisa 5 Investeeringud tiitarettevtjate 0SAAESSE ......cocveeuiirerriirniiniiereiiiiecee et e 12
Lisa 6 Materiaalne pohivara...........occcveeireeiireeniiiiecieceie ettt 13
Lisa 7 Materiaalse pOhivara MIUULUS. ........ccieerirrenrineinteiaemeirieseereessestessessessaesensessersassesasnanss 13
Lisa 8 Lopetamata ehitised ja ettemaksed..........coovvverioeriincrercrnicneeee e 14
Lisa 9 Immateriaalne pohivara.........cccocereiicriiiciiiecrcree e 14
Lisa 10 LaenukoNUSUSEd ........cccoiiiiriiiieeiiieeeie et cree e sttt s b et sba e e enaene 14
Lisa 11 Kapitali- ja kasutusrendid ning kapitalirendikohustused .............cccoirererennnnnenn. 15
Lisa 12 VOlad tarnijatele .......cocceriiieceiiieei et sae et st et ba s e e e 16
Lisa 13 VO0lad tOOVOLALEIE .....ooveiveeciiiirieririree ettt st e st et e e ssessa e 16
Lisa 14 Muud VBIad......coiiiriieee ettt ettt 16
Lisa 15 Saadud ettemaksSed ..........cceciiiieeetiiiiieniiiine s tect e siee e e st aessesressastestassassansans 16
Lisa 16 Omakapital ........ccoeveriererieirieiiieenietectet ettt re et s sttt s et raeneerens 16
Lisa 17 Muud tegevuskulud .......oooiiiiniiiieiccenece et et 17
Lisa 18 TOOIOUKUIUA ....c..euiviiiiiiririeceete sttt rn e 17
Lisa 19 P8hivara Kulum.........ccocooiviiiiiccee st 17
Lisa 20 Muud Grikulud ....c..cooviiioiiiiiiinieic et s 17
Lisa 21 Finantstulud ja —Kulud..........ccoooieeiiiieeiiieeceeeecr et 17
Lisa 22 Tehingud seotud 0Sapooltega........coccecirerriireeiiniecierri et 18
Lisa 23 Laenude tagatised ja panditud varad .............cccoeriveiiinrniiciniencieeesecene s esssennes 18
Lisa 24 Algsaldo ja vorreldavate andmete korrigeerimised.........ccocveveierieieceiirineciene, 18
MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD ....ccoiiiiiiiiiceece ettt 20
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK .....ccccoiiiiiieiveee e et ev i 21




OU Termak Real Estate 2007.a majandusaasta aaruanne

TEGEVUSARUANNE

Ettevitte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid
Termak Real Estate QU pdhiteguvusaladeks on investeerimistegevus ning kinnisvara arendamine.
Aruandeperioodil ettevdte pohiline tegevus oli keskendunud Termak Real Estate OU omandis olevate objektide
arendamisele:

e spaakompleksi «Noorus» ehitusprojekt, Koidula 19, Narva-Jdesuu;

e korterelamu ehitusprojekt, Koidula 19, Narva-Jdesuu;

e projekt «Tralfloty, Kalda 37, 39, 43, Narva-Joesuu.
Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning lihitulevikus planeeritavaid investeeringuid
Investeeringute summa objektide ehitusse aruandeperioodil on:

o spaakompleksi ,,Noorus* - 21 609 040 krooni;

e korterelamu projekt -3 650 718 krooni;

e projekt “Tralflot” - 2 461 449 krooni.
Investeeringute kogusumma mainitud kinnisvara objektide ehitusse on 27 721 207 krooni.
Aruandeperioodil objektide arendamiseks olid ldbiviidud jérgmised t66d ja tegevused:

e spaakompleksi ,,Noorus* territooriumi detailplaneeringu kinnitamine;
¢ chitusloa saamine korterelamu ehitamiseks ning ehituse alustamine;

e spaakompleksi ,,Noorus“ 4-korruselise hoone renoveerimistood;

e spaakompleksi ehitamise alustamine ja ettevalmistus.

2008.aastal kavatseb OU Termak Ehitus Grupp investeerida nimetatud kinnisvara objektidesse:
e spaakompleksi ,,Noorus“ projekt - ca 150 min. EEK;
o korterelamu projekt — ca 58 min. EEK;
e projekt ,, Tralflot” - ca 5 min. EEK.

Kokku ca213 min. EEK.

Tootajate arv, té6jéukulud ja jubatuse tasud

2007.aastas OU-s Termak Real Estate keskmine tootajate arv oli 4 inimest. Tootasu koos puhkusetasudega
moodustas 1 144 727 krooni, seal hulgas juhatuse litkme palk, mis tasuti t66lepingu alusel summas 622 465 krooni.

Samuti oli kaasatud t66votulepingu alusel todtavaid isikuid, kellele oli makstud 96 937 krooni.
OU Termak Real Estate ndukogu koosneb viiest liikmest, lilkmetasu moodustas 600 tuhat krooni.

Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud siindmused

2007.aastal oli suurendatud komakapital, mis aastaaruanne koostamise seisuga on 28 911 600 krooni. Bilansi maht

seisuga 31.12.2007 oli 60 343 591 krooni, kahjum tegevusest aruandeperioodil oli — 3 559 817 krooni.
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Aruandeperioodil oli sdimitud kaks Jaenulepingut jargmiste pankadega:

1. SEB Eesti Uhispank AS summas 49,1 min. krooni - korterelamu ehitamiseks;

2. Eesti Krediidipank AS 8 summas 3 min. krooni- “Tralflot” projekteerimistéodeks.
Seisuga 31.12.2007 Termak Real Estate OU-1 on jirgmised laenukohustused:

1. SEB Uhispank AS summas 17 094 684 krooni;

2. Eesti Krediidipank AS summas 3 000 000 krooni;

3. emaettevdte OU Twenty summas 5 400 000 krooni.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevotte majandustulemusele

OU Termak Real Estate tegevusele 2007. aastal on kdige rohkem mdjutanud jardmised makrookonoomilised
tegurid: probleemid hiipoteeklaenuturul, kinnisvaraturu jahenemine, mis oo phjustatud planeeritud korterite
broneerimise tempo aeglustamist (seisuga 31.12.2007 oli broneeritud 4 korterit planeeritud 16 asemel) ning méjutas

laenu saamist OU-le Termak Real Estate spaakompleksi ,,Noorus“ projekti realiseerimiseks.
Tulevikuplaanid

Termak Real Estate OU tulevikuplaanid on kdigepealt finatseerimise kaasamine spaakompleksi ,,Noorus* projekti
realiseerimiseks, spaakompleksi ,Noorus® esimese etapi objektide ehitus, korterelamu ehituse ISpetamine ja

korterite realiseerimine, samuti ka projekti ,, Tralflot edasiarendamine.
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tella Zdobndh
audiitor

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Termak Real Estate juhatus on &riseadustikust ldhtuvalt koostanud 31.12.2007.a 18ppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 19. OU Termak Real Estate juhatus deklareerib
oma vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1) 31.122007.a I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2)  31.12.2007.a 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja
diglaselt OU Termak Real Estate finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3)  OU Termak Real Estate on jitkuvalt tegutsev.

’“‘/";7 16. aprill 2008.a

Artur Parnoja,
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
BILANSS
VARAD Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha 2 2163 967 541 363
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 432 450
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 1714 177 296 320
Muud lithiajalised nduded 74 884
Kokku 1714 683 297 654
Varud 4 4 541 699 0
Kiiibevara kokku 8 420 349 839 017
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 40 000
Materiaalne pdhivara 6,7,8 51 848 409 27559402
Immateriaalne pshivara 9 34 833 0
(Péhivara kokku 51923242 27559 402
VARAD KOKKU 60 343591 28398419
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vdlakirjad 10 17 110 761 3106 725
Liihiajalised kohustused liisingufirmale 11 42 619 0
Kokku 17 153 380 3106 725
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele 2 4 850 131 163 819
Volad toovotjatele 13 1795 300 168 840
Maksuvélad 3 67 444 90 694
Muud v&lad 14 122 645 7770
Maksude viitvglad 74 045 100 889
Saadud ettemaksed 15 2136 991 0
Kokku 7430556 532012
Liihiajalised kohustused kokku 24 583 936 3638737
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud ja vélakirjad 10 8 400 000 0
Pikaajalised kohustused liisingufirmale 11 159 790 0
Pikaajalised kohustused kokku 8 559 790 0
KOHUSTUSED KOKKU 33 143 726 3638737
OMAKAPITAL
Osakapital nimivéirtuses 16 28911 600] 27911 600
Ulekurss 16 5 600 000 600 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (-kahjum) -3 751918 -1209 573
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -3 559 817 -2 542 345
OMAKAPITAL KOKKU 27 199 865| 24 759 682
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 60 343 591 28 398 419
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KASUMIARUANNE
Sheem 1
Lisa 2007 2006
number

Muud #ritulud 0 1229
Muud tegevuskulud 17 895 460 837 229
To6jdu kulud

palgakulu 1841 664 1059711

sotsiaalmaksud 611479 352 074
T66j6u kulud kokku 18 2453143 1411785
P&hivara kulum ja vadrtuse langus 19 102 036 12319
Muud drikulud 20 81155 61922
Arikasum (-kahjum) -3 531 794 -2 322 026
Finantstulud ja -kulud 21 -28 022 -220 319
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 559 817 -2 542 345
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 559 817 -2 542 345
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
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Lisad 2007 2006

Rahavood édritegevusest

Arikasum -3531794] 2322026

Korrigeerimised
pohivara kulum ja vidrtuse langus 19 102 036 12319

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1416 955 -297 654

Varude muutus 4 -3 650718 0

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 898 544 332 136

Makstud intressid 21 -28 426 -47 988

Saadud intressid 21 329 1260
Kokku rahavood dritegevusest -1 626 984 -2 321953
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 6,7,8 -25 050 501 -3 552 164

Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetus 5 -40 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2590 501 -3 552 164
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 14 22 596 279 3244 646

Laenude tagasimaksed 14 -192 243 -137 921

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 11 -63 947 0

Osakapitali suurendamine 16 1 000 000 3 124 300

Ulekursi suurendamine 16 5 (00 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 28 340 089 6231 025
Rahavood kokku 1 622 604 356 908
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 541 363 184 455
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1622 604 356 908
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 2 163 967 541 363
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Osakapital Ulekurss Jaotamata Kokku
kasum
Saldo 31.12.2005.a 400 000 600 000 -1209 573 -209 573
Osakapitali suurendamine 27511 600 0 0 27 511 600
2006.aasta puhaskasum (-kahjum) 0 0 -2 542 345 -2 542 345
aldo 31. 12.2006.a 27 911 600 600 000 -3 751 918 24 759 682
Ulekursi suurendamine 0 5 000 000 0 5 000 000
Osakapitali suurendamine 1 000 000 0 0 1 000 000
007 .aasta puhaskasum (-kahjum) 0 0 -3 559 817 -3 559 817
aldo 31. 12.2007.a 28 911 600 5 600 000 -7 311 735 27 199 865

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud péhiliste arvestuspshimétete kirjeldus

OU Termak Real Estate 31.12.2006.aastal 16ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja arvandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille p&hinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 Idikele 1 viljaantavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (tdis)kroonides.
Kasumiaruande koostamise! on kasutatud I skeemi.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise pideval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga
timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline igus saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt
positiivse diglase vaidrtusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).
Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v5i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); vai

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase
védrtusega tuletisinstrumendid).

Finantsvarad ja finantskohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara

vGi -kohustuse eest makstava v0i saadava tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara
voi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
9 ~
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Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta
annab kolmandale osapoolele iile enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 1dpetatud v3i aegunud.

Pikagjalised finantsinvesteeringud

OU Termak Real Estate kooskdlas raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea konsolideeritud aruandeid
koostama.

Pikaajalised finantsinvesteeringud tittarettevdte osasse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
kontserni teiste ettevGtete ja sidusettevitete vastu. NOudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvifirtus miinus vajadusel tehtavad allahindiused).

No&uded on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadatud iga nGuet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevSime kohta. EbatBendoliselt laekuvad nduded on
bilansis alla hinnatud tden#oliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatBenioliselt laeckuvate nSuete kulu
vihendamisena (muude tegevuskulude seas).
Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varud e ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude arvestamisel kasutatakse keskkaalutavat kaalutud keskmise soetushinna meetodit.
Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind v&i neto
realiseerimismaksumus.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 5 000 kroonist ja kasuliku toteaga iile iihe aasta.
Varasid, mille kasulik tédiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutuselev8tmiseni vidheviaidrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse 100%-liselt
kulusse.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
téoseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale pohivara
objektile eraldi sltuvalt selle kasulikust titeast.

Amortisatsiooninormid aastas on p&hivara gruppidele jargmised:
Masinad ja seadmed 20%
Mun p&hivara 20 - 33%

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, miirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pOhivara kaetav vadrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v8i vara
kasutusvairtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidrtusele.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pohivara vdetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega
otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pshivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Piiratud kasutuseaga immateriaalse pohivara amortisatsiooninorm
moodustab 20% aastas.
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Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale ning
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
tdendoline. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimdidra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja viljamakseid,
rihmitatuna vastavalt nende eesmirgile #ritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike (va.
arvelduskrediit) ning lithiajalisi (iildjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvdidrtuse muutuse risk (nditeks
lithiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi, 16ppkokkuvéttes rentnikule iile minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Laenukasutuse kulutuste kajastamine

Juhul kui vara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ning seda finantseeritakse laenuga (vdi mdne muu
volainstrumendiga), kapitaliseeritakse otseselt varaobjekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutusi (sh
intresse) antud objekti soetusmaksumuses, kusjuures laenukasutuse kulutused on intressid ja muud vddrkapitali
kasutamisega kaasnevad kulutused.

Laenukasutuse kulutusi kapitaliseeritakse ainult alates hetkest, mil laenukasutuse kulutused on tekkinud (s.o laen on
v@etud) ning vara valmistamist on alustatud. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine 10petatakse hetkest, mil vara
on valmis vdi selle valmistamine on pikemaks ajaks peatatud.
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Lisa 2 Raha g audiitor
31.12.2007 31.12.2006
Raha pangas 2163 967 541 363
sh Eesti kroonid 2 163 967 541 363
Raha kokku 2163 967 541 363
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Kéibemaks 1714177 0 296 320 0
innipeetud tulumaks 0 24 531 0 33020
Sotsiaalmaks 0 40 393 0 54264
Kohustuslik kogumispensionimakse 0 1171 0 1828
Tootuskindlustusmakse 0 621 0 862
Ettevdtte tulumaks 0 728 0 691
Viivised 0 0 0 29
Kokku 1714177 67 444 296 320 90 694
Intressikohustusi seisuga 31.12.2007.a ei ole.
Lisa 4 Varud
31.12.2007 31.12.2006
Lgpetamata toodang 4 541 699 0
Kokku 4 541 699 0
Sellel bilansikirjel on kajastatud kapitaliseeritud kulud korterelamu ehitamiseks.
Lopetamata toodang (korterelamu) 31.12.2007 31.12.2006
Maa soetusmaksumus (epituspind) 890 981 0
Ehitusterritootiumi ettevalmistamine 124 145 0
Projekteerimistdod 268 310 0
Ehitust66d 2 817 664 0
Tehnoloogilised seadmed 310200 0
Sihtlaenuga seotud kulud 130 399 0
Kokku 4 541 699 0
Lisa S Investeeringud tiitarettevitjate osadesse
Tiitarettevotja OU Tiitarettevétjad
Termak Ehitus Grupp Kkokku
Asukohamaa Eesti
Osalusprotsent seisuga 31.12.2006.a 0
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2006.a 0 0
Osade soetus 40 000 40 000
Osalusprotsent seisuga 31.12.2007.a 100 %
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2007.a 40 000 40 000
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Tiitarettevotjate omakapital

2007.a majandusaasta aaruanne

Tiitarettevétja OU Termak Ehitus Grupp

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital nimividrtuses 40 000 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 202 292 0
Omakapital kokku 242292 0
Investeerija osa omakapitalist 40 000 0

Seisuga 31.12.2007 on antud bilansikirjel kajastatud investeeringud tiitarettevdtja osadesse on klajastatud

soetusmaksumusega

Lisa 6 Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara jaikmaksumus 31.12.2007 31.12.2006
Maa 20 628 939 20628 939
Masinad ja seadmed 223 092 0
IMuu materiaalne pohivara 19 158 23732
ateriaalse pohivara jiidkmaksumus kokku (lisa7) 20 871 189 20652 671
Opetamata ehitised ja ettemaksed (lisa8) 30977 220 6906 731
E’Iateriaalne péhivara kokku 51 848 409 27 559 402
Lisa 7 Materiaalse pohivara muutus
Maa |Masinad jaj Muu Mate-
seadmed mate- riaalne
riaalne | péhivara
péhivara kokku
Materiaalse pdhivara soetusmaksumus seisuga
31.12.2005.a 23 870 948 0 0 23 870 948
Materiaalse pohivara akumuleeritud kulum 0 0 0 0
seisuga 31.12.2005.a
Materiaalse pdhivara jédikmaksumus seisuga
31.12.2005.2 23 870 948 0 0 23 870 948
Materiaalse pdhivara soetamine 2006.aasta jooksul 1457 401 0 36 051 1493 452
2006. aasta jooksul 1&petamata ehituseks
iimberklassifitseeritud materiaalse pdhivara -4 699 410 0 0 -4 699 410
soetusmaksumus
2006.aasta jooksul arvestatud pShivara kulum (lisal9) 0 0 -12319 -12 319
Materiaalse p6hivara soetusmaksumus seisuga
31.12.2006.a 20 628 939 0 36 051 |20 664 990
Materiaalse p6hivara akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2006.a 0 0 12319 ) -12319
Materiaalse pshivara jéiikmaksumus seisuga
31.12.2006.a 20 628 939 0 23732 |20652671
Materiaalse pdhivara soetamine 2007.aasta jooksul 0 308 897 8 490 317387
sh kapitalirendilepingu alusel 0 308 897 0 308 897
2007.aasta jooksul arvestatud pohivara kulum (lisal9) 0 -85 805 -13 064 -98 869
Materiaalse pohivara soetusmaksumus seisuga
31.12.2007.a 20 628 939 308 897 44541 20982377
Materiaalse pohivara akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2007.a 0 85805 | 25383 ] 111188
Materiaalse pohivara jiiikmaksumus seisuga
31.12.2007.a 20628939 223092 19158 20871189
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Sellel bilansikirjel on kajastatud kapitaliseeritud kulud kinnisvara objektide ehitamiseks ja ettemaksed ehitusttade ja

materjalide eest.

{Projekt »SPA-kompleks Noorus®, Koidula 19 31.12.2007 31.12.2006
INarva-Jéesuu
Rekonstrueeritavate hoonete soetusmaksumus 3 808 429 4699 410
soetusmaksumus aruandeperioodi alguses 4 699 410 4699410
2006. aastas iimberklassifitseeritud |6petamata -890 981 0
toodanguks
Projekteerimistood ja uuringud 7312391 1128 464
Lammutusttdd ja ehitusala ettevalmistamine 2384779 973 157
[Ehitustbod ja materjalid 8018311 0
ehnoloogilised seadmed 2180 129 0
Sihtlaenuga seotud kulud 1165432 0
Muud kulud 513107 37600
[Ettemaksed ehitustdode ja materjalide eest (lisa 22) 3 065093 0
(Kokku 28 447 671 6 838 631
Projekt ,, Tralflot, Kalda 37, 39, 43 Narva-Jéesuu
Projekteerimistddd ja uuringud 76 500 68 100
Lammutustood ja ehitusala ettevalmistamine 530 560 0
Sihtlaenuga seotud kulud 42 573 0
Ettemaksed projekteerimistdode eest 1879917 0
Kokku 2529 549 68 100
Lopetamata ehitised ja ettemaksed kokku 30 977 220 6 906 731
Lisa 9 Immateriaalne pohivara
Immateriaalse pohivara soetusmaksumus seisuga 31.12.2006. a 0
mmateriaalse pShivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006. a 0
Immateriaalse pohivara jidfikmaksumus seisuga 31.12.2006. a 0
007.aasta jooksul soetatud immateriaalne pShivara 38 000
2007.aasta jooksul arvestatud immateriaalse pshivara kulum (lisal9) -3 167
Immateriaalse pohivara soetusmaksumus seisuga 31.12.2007. a 38 000
Immateriaalse pohivara akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007. a -3 167
Immateriaalse pohivara jaikmaksumus seisuga 31.12.2007. a 34 833

Kiesolevas lisas kajastatud immateriaalseks pohivaraks on arvutitarkvara kasutamise litsentsid.

Lisa 10 Laenukohustused

Laenu- sh lihi- sh pika- Intressi- | Tagastamise
kohustuse | ajaline osa | ajaline osa méir 15pptihtaeg
kogusumma
Seisuga 31.12.2007. a:
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline pangalaen Eesti 6 kuu
Krediidipank AS 3 000 000 0 3000000 { Euribor 2009.a
+3,0%
Pikaajaline laen emaettevdttele 6 kuu
(lisa 22) 5400 000 0 5400000 | Euribor 2010. a
+0,5%
14
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Pikaajalised kohustused kokku 8 400 000 audiitor 8 400 000
Liihiajalised kohustused
Lihiajaline pangalaen SEB Eesti 6 kuu
Uhispank AS 17094 684 | 17 094 684 0 Euribor 2008. a
+1,65%
30-pdevane krediitkaart 16 077 16 077 0 0% 2008.a
Sampopank AS
Liihiajalised kohustused kokku 17110761 | 17 110 761 0
6 kuu
Kapitalirendikohustused (lisa 11) 202 409 42619 159 790 Euribor 2012.a
+1,9%
Laenukohustused seisuga
31.12.2007.2 kokku 25713170 | 17153380 | 8559790
Seisuga 31.12.2006.a:
Liihiajalised kohustused
Liihiajaline pangalaen SEB Eesti 6 kuu
Uhispank AS 3093435 3093435 0 Euribor 2007. a
+1,65%
30-pievane krediitkaart 13290 13290 0 0% 2007.a
Sampopank AS
Laenukohustused seisuga
31.12.2006.a kokku 3106725 | 3106725 0
Lisa 11 Kapitali- ja kasutusrendid ning kapitalirendikohustused
Kapitalirendile v6etud varad
Kapitalirendile véetud varade soetusmaksumus seisuga 31.12.2006. a 0
Kapitalirendile vietud varade kulum seisuga 31.12.2006. a 0
Kapitalirendile vietud varade jdidkmaksumus seisuga 31.12.2006. a 0
2007.aasta jooksul kapitalirendilepingute alusel soetatud varad 308 897
Kapitalirendile vdetud varade 2007.aasta jooksul arvestatud kulum -85 805
Kapitalirendile vbetud varade soetusmaksumus seisuga 31.12.2007.a 308 897
Kapitalirendile véetud varade kulum seisuga 31.12.2007.a -85 805
Kapitalirendile voetud varade jdiikmaksumus seisuga 31.12.2007.a 223 092
Seisuga 31.12.2007. a oli kapitalirendile vdetud iiks sdiduauto.
Kapitalirendikohustused
31.12.2007 31.12.2006
Kapitalirendikohustused 202 409 0
sh maksetshtajaga kuni 1 aasta 42619 0
maksetéihtajaga 1-5 aastat 159 790 0
2007 2006
Intressimédra vahemik 6 kuu Euribor  + 1,9%
Aruandeperioodi maksed 63 947 0
Aruandeperioodil tekkinud kapitalirendi 266 356 0
kohustused
Aruandeperioodi intressikulu 27976 0
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31.12.2007 31.12.2006
IVilad tarnijatele 4 850 131 163 819
sh Eesti kroonides 4 850 131 163 819

Kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamise pdevaks kdik vélad tarnijatele on kustutatud.

Kirjel vilad tarnijatele on muvhulgas kajastatud volad tiitarettevotjatele (lisa 22)

Lisa 13 V3lad téovdatjatele

Selle!l bilansikirjel on kajastatud bilansikuupdeva seisuga tditmata neto-detsembrikuu palgakohustused td6tajate ees
ja puhkusereserv koos sotsiaal- ja todtuskindlustusmaksuga .

31.12.2007 31.12.2006
Palgakohustused 107 755 99 400
Puhkusereserv 71 545 69 440
Volad toovotjatele kokku 179 300 168 840
Lisa 14 Muud vélad
31.12.2007 31.12.2006
Pangalaenu_intressivlad 81076 0
Muu laenu intressivolad (lisa22) 37 674 0
IMuud vdlad (vdlad aruandealustele isikutele) 3895 7770
Kokkn 122 645 7770
Lisa 15 Saadud ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Saadud ettemaksed ostjatelt 2136 991 0
sh Eesti kroonides 2 136991 0

Sellel bilansikirjel on kajastatud bilansikuupéeva seisuga saadud ettemaksed korterite ostjatelt broneerimislepingute

alusel.

Lisa 16 Omakapital

Seisuga 31.12.2007.a koosneb OU Termak Real Estate osakapital iihest osast nimivisirtusega 28 911 700 krooni.
Pahikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks 111 646 400 krooni.

2007.aastal suurendati osakapitali 1000 000 krooni vdrra olemasoleva osa nimiviirtuse suurendamise teel.

Osakapitali suurendamise eest tasuti rahas.

Samuti 2007. aasta jooksul suurendati tilekurss 5 000 000 krooni vdrra, mille eest tasuti rahas.
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Lisa 17 Muud tegevuskulud

2007.a majandusaasta aaruanne

2007 2006
Mitmesugused teenused 559431 387175
Autotranspordikulud 165 830 272 349
Viheviirtuslikud vahendid 11991 31334
Muud kulud 158 209 146 371
Muud tegevuskulud kokku 895 460 837 229
Lisa 18 Té6joukulud

2007 2006
Toblepingute alusel tbotavate tdotajate palgakulu 1074385 672 655
Toovotulepingute  alusel  toStavate  todtajate 96 937 64 963
palgakulu
Toolepingute alusel tootavate todtajate puhkusetasu 70 342 52093
Naukogu liikme tasu 600 000 270 000
Palgakulu kokku 1 841 664 1059 711
Sotsiaalmaksu kulu 607 756 349 706
Too6tuskindlustusmakse kulu 3723 2 368
Sotsiaalmaksud kokku 611 479 352 074
To66joukulud kokku 2453143 1411785
Lisa 19 Péhivara kalum

2007 2006
Aasta jooksul arvestatud materiaalse pShivara 98 869 12319
kulum (lisa 7)
Aasta jooksul arvestatud immateriaalse phivara 3 167 0
kulum (lisa 9)
Pghivara kulum kokku 102 036 12319
Lisa 20 Muud érikulud

2007 2006
Maamaks 54 879 48 488
Maksud erisoodustustele 25461 12 567
Leppetrahvid ja viivised 815 867
Muud érikulud kokku 81155 61 922
Lisa 21 Finantstulud ja —kulud

2007 2006
Intressitulud 404 1260
Intressikulud -450 -221 579
Kapitalrendi intressikulud (lisall) -27 976 0
Kokku finantstulud ja -kulud -28 022 -220 319
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Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega

OU Termak Real Estate sooritas jargmisi tehinguid seotud osapooltega:

Ostud 2007 2006
OU Termak Ehitus Grupp (tiitarettevdte) 13 818 402 0
Kohustused seotud osapoolt ees:

2007 2006
Liihiajalised kohustused
OU Termak Ehitus Grupp (tiltarettevdte)~ vdlad ostetud materjalide 4322 565 0
ja teenuste eest
OU Twenty (emaettevdte) — pikaajalise laenu intressivolg (lisal4) 37674
Liihiajalised kohustused kokku 4 360239 0
Pikaajalised kohustused
OU Twenty (emaettevdte) — pikaajalise laenukohustus (lisal0) 5 400 000
Pikaajalised kohustused 5 400 000 0

Lisa 23 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Termak Real Estate poolt saadud laenud on tagatud:
- SEB Eesti Uhispank AS-i kasuks seatud hiipoteegiga, millega on koormatud kinnistu aadressil Koidula 19,
19A, 19D Narva-Joesuu , mille bilansiline vairtus moodustab 31.12.2007.a seisuga 13 838 820 krooni;
- Eesti Krediidipank AS-i kasuks seatud hiipoteegiga, millega on koormatud kinnistu aadressil Kalda 37, 39,
39A, 43 Narva-Jdesuu , mille bilansiline védrtus moodustab 31.12.2007.a seisuga 7 681 100 krooni .

Lisa 24 Algsaldo ja vdrreldavate andmete korrigeerimised

2007. aastal avastati jirgmised vead eelmiste perioodide aastaaruannetes.

Nii 2004. aastal soetatud ehitised maksumusega 16 189 848 krooni, mille alune maa erastati 2006. aastal (1 457 401
krooni eest), kui ka 2005. aastal soetatud kinnisvaraobjektid soetusmaksumusega 7 681 100 krooni kvalifitseeriti
eelmiste perioodide aastaaruannete koostamisel materiaalseks pShivaraks, mis kuulub amortiseerimisele. Selline
kvalifitseerimine ei vastanud ei ithingu jubatuse eesmirkidele ega vara fiitisilisele seisukorrale.

2005. aastal soetatud objektid vdeti arvele ehitistena, kuigi soetatud objektideks oli kinnisvara — maatitkid koos
sellel asuvate kasutamiseks kdlbmatute poollagunenud ehitistega.

Tulenevalt tthingn juhatuse eesmérkidest oli osa soetatud kinnisvarast mdeldud korterelamu ehitamiseks miiiigi
eesmirgil. Soetatud kinnisvara nimetatud osa tulnuks lihtuvalt RTJ 4.2,7 ning IAS 2.8 kvalifitseerida varudeks.

Tulenevalt thingu juhatuse eesmirkidest oli soetatud kinnisvara teine osa mdeldud uute kinnisvaraobjektide
chitamiseks nende hilisema Gtirileandmise v6i hingu poolt enda tarbeks kasutamise eesmargil. M&lemal juhul
tulnuks soetatud kinnisvara nimetatud osa kajastada materiaalse pohivarana, kuid mitte juba kasutatavate
varaobjektidena, vaid 13petamata ehitistena.

Eespool nimetatud soetatud maatiikkidel asuvad ehitised kujutasid endast kas ndukogude ajast siilinud Idpetamata
chitisi v8i nBukogude ajast saati kasutamata seisnud ja soetamise momendiks poollagunenud ehitisi. Margatav osa
nimetatud ehitistest kuulub lammutamisele. Moned ehitised leiavad kiill mitte tervikuna, kuid osaliselt kasutamist
uute ehitamisel.

Vastavalt RTJ-le 2 varud ei amortiseeru. Vastavalt RTJ 5.2 ja IAS 16.55 hakatakse varaobjekti amortiseerima alates
selle tookorda seadmisest, st kui see on viidud juhtkonna poolt ette nihtud asukohta ja seatud tétkorda. Uhingu
juhatusel puudus antud juhul kavatsus kasutada lopetamata ja poollagunenud ehitisi (suuremas ulatuses plaaniti
nende lammmutamist ja viiksemas {imberehitamist). Sellest tulenevalt ei olnud vaja arvestada soetatud ehitiste
kulumit.
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Eelmiste perioodide jooksul arvestati eespoolnimetatud varaobjektide kulumit, mis tegelikkuses arvestamisele ei
kuulunud, 1 886 829 krooni ulatuses. Nimetatud summa vorra oli alusetult vihendatud varade maksumust ja
suurendatud kahjumit.

Eelmiste perioodide aastaaruannetes kajastati eespoo! nimetatud kinnisvaraobjekte kui pShitegevuse eesmirgil
kasutatavat materiaalset pdhivara kogusummas 25 328 349 krooni soetusmaksumuses (sh 1457 401 krooni
moodustas maatiikkide makusmus ja 23 870 948 kroont ehitiste maksumus). Tegelikkuses oleks osa varaobjektidest
pidanud kvalifitseerima varudeks ja osa ehitusjdrgus olevaks materiaalseks p&hivaraks, st Ipetamata ehitisteks ning
mitte pohitegevuse eesmirgil kasutatavaks pohivaraks.

Nimetatud vigade parandamise kidigus on kajastatud aadressidel Kalda 37, 39, 39A, 43 Narva-Joesuus asuva
kinnisvara maksumus summas 7 681 100 krooni ja aadressidel Koidula 19, 19A, 19D Narva- J8esuus asuva
kinnisvara maksumus summas 12 381419 krooni bilansikirjel ,,Maa“. Rekonstrueerimist vajavate hoonete
proportsionaalselt arvutatud maksumus kajastub bilansikirjel ,,L8petamata ehitus“summas 3 808 429 krooni. Osa
kinnisvarast, millel k&esoleval ajal ehitatakse miiiigi eesmérgil korterielamut, on kajastatud varude seas
{maksumusega 890 981 krooni).

2005. aastal arvestati nimetatud ehitiste kulumit 931 991 krooni ulatuses ja 2006. aastal 954 838 krooni ulatuses.
Parandamise kdigus nimetatud arvestatud kulum annulleeriti. See kajastub 31.12.2006.a seisuga koostatud bilansis
jargmiselt:
- bilansikirjel ,,Materiaalne pShivara“ materiaalse pdhivara jadkmaksumuse suurendamisena 1 886 829
krooni ulatuses ja
- bilansikirjel , Eelmiste perioodide kasum (-kahjum)“ ning bilansikirjel ,,Aruandeaasta kasum (-kahjum)*“
kahjumi vahendamisena vastavalt 931 991 krooni ja 954 838 krooni ulatuses.
Samuti kajastub nimetatud muudatus 2006. aasta kasumiaruandes kirjel ,,PGhivara kulum* kulumi vihendamisena
954 838 krooni ulatuses.
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

T:g}r;ak Real Estate é)U juhatus on koostatud 2007. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
k: » e 2008. a ndukogu koosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud driiihingu juhatuse liige.

Nimi Ametinimetus AllKiri Kuupiev

Vasily Mikheev ~ Noukogu esimees
Andrei Katkov Noukogu liige
Vitaly Ivanov Noukogu liige

Andrey Skatov Noukogu liige

VjatSeslav Lukin ~ Noukogu liige -

Artur Pirnoja Juhatuse liige
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2007.a majandusaasta aaruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum)

31.12.2007.a 16ppenud majandusaasta kasum (-kahjum)

Jitta jaotamata

Jaotamata kasum peale 2007 .aata kasumi jaotamist

Artur Pirnoja
Juhatuse liige
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-3 751 918 krooni

-3 559 817 krooni

-3 559 817 krooni

-7 311 735 krooni

16.04.2008.a.
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Termak Real Estate OU osanikule

Olen auditeerinud Termak Real Estate OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval [8ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimdtete kokkuvstet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 19, on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kédesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Oige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava noduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vaidrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin
auditi 1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab et ma olen vastavuses eetikanSuetega
ning et ma planeerin ja viin auditi ldbi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 14biviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
voib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi viddrkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande itldise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt Termak

Real Estate OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval Idppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

a Zdobndh,
audiitor

18. aprill 2008

Viike-Ameerika 8,
Tallinn 10129
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TERMAK REAL ESTATE OU
OSANIKE NIMEKIRI /fﬁé
Nr. | Firma Reg. Juriidiline Osade Osade Osalus,
nimetus kood aadress kogus nimivaartus %
1. | OU Twenty | 10961255 | Pikk 15-2, 1 28911600 100
10123
Tallinn
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Juhatuse liige

Artur Pdrnoja



