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Tegevusaruanne

Forium Termest AS kuulub juhtivasse pdhjamaade energeeatika kontserni Fortum QY.
Kontserni pShitegevus on keskendunud elektri ja soofuse iootmisele, jactamisele ja miiiigile. Fertum Termesti AS-i pohitegevusaladeks an
soojusenergia tootmine, jactamine ja miilk, maagaasi jaotamine ja miilik ning elektri tootmine ja mulk.

2011, aasta jadb ettevdtie ajalukku muudatuste aastana. Omaniku otsuse kohaselt jagunes ettevote alates 1. juunist 2041 kaheks: Pamu
piirkonna elektri- ja soojalootmine eraldati ettevitiesse Fertum Eesii AS ning Fortum Termest AS-i tegevuseks kujuneb soojuse tootmine, jactus
ja miik Ule Eosti paiknevates véiksemates kaugkittevirkudes, lokaalkiittedri ning maagaasi jaoctus ja milk. Jagunemise kaigus vahenes ka ligi
pool téStajate arvust jatkates jagunenud ettevittes Fortum Eesti AS.

Viga olulist mbju avaldas ettevotie tulomustele ka tutarettevstte Fortum Elekter AS miltik 30.08.2011 Fertum gruppi kuuluvale Fertum Holding
B.V.le. Tehingu tulemusena tekkis ettevitiele kahjum summas 9 411 tuh.eurot.

Aasla teises pooles alustas ettevdtte omanik Fortum Power and Heat OY ettevalmistusi Fortum Termest AS-i miiigiks, mides koik ettevotte
akisiad septembris 2011 Fortum Alpha B.V. le. Vahetult enne aasta I&ppu avalikustati teave, et Fortum Alpha B.V. uueks omanikuks saab EQT
Infrastructure Fund.

Hoofimata muudatustest ettevbtte struktuuris ja omanikeringis, jatkab ettevite oma péhikirjalist tegevust klientide varustamisel soojuse ja
gaasiga.

2011. aastal alsustasid Haldja tnaval elsktri tootmist 2 gaasimootorit. Uks gaasimeotor paigaldati Kopli tn, 100 asuvasse katlamajja (alustab
t66d 2012.a. veebruaris). Novembris omandati senf O NSV Framile kuulunud 2 MW nominaalvéimsusega puiduhakkel ta6tay katlamaja
Rakveres ning alustali soojuse miiiki AS-le Rakvere Soocjus. Soojusvarkude ning tootmisiksuste tddkindluse suurendamiseks ning
soojuskadude vahendamiseks investeeriti 4 394 tuh.eurot. Olulisemad olid scojusv@rkude renoveerimistééd Loo asulas, Randvere tee 8
kaflamaja Ihendamine Haabneeme soojusvérguga ning Tallinnas Sepa 12b katlamaja suigemine ning tema poolt kdetavate hoonete lijimine
Kopli 100 virguga.

Ettevitte [&bis kordusatesteerimise ning tema tegevuse tunnistas Bureau Veritas jatkuvalt vastavaks SO 9001:2000, 1SO14001:2004 ja OHSAS
18001:1999 standardite nGuelele.

Aruandeaasta l&pus toodeti ja mildi soojusenergiat 97 soojusallikast, mis kaik tddtasid iima kohapealse persenalita. Kokku toodeti aasta jooksul
565 095,6 MWh soojusenergiat ning B0 597,7 MWh elektrit (k.a. kuni 1 juunini P&mu Elektrijaamades ja katlamajades foodetud energia).
Soojuse tootmise keskmiseks kasuteguriks kujunes 80,5 %, mis oli 1,6 % vbrra parem tulemus kui eelneval aastal. Olulise mBjuga oli seejuures
AS Viisnurga madala efektiivsusega katlamaja opereerimise I6petamine. Soojuse edastamiskac suuruseks naturaaliihikutes kujunes 75 373
MWh, kahanedes eelneva aastaga virreldes ca 10 000 MWh vbrra. Suhteline soojuskadu jai aga méédunud aruandeperioodiga varreldes
samale tasemele (17,7%). Soojuskao naitajat mdjutas eelkdige kahanenud mitidava soojuse kogus.

Soojamiiigi kaive oli 23 313 tuh. eurof, mis on 5 526 tuh. euro vorra vhem kui 2010, aastal.

Gaasi jaotati ja mildi aruandeaastal 58,4 milj.n.m? jiades samale tasemeale vorreldes celmise aasiaga.

Finantssuhtarvud.
2011, aastat iseloomustavad olulisemad Fortum Termest AS finnatssuhtarvud on jargmised:

L 2010
rROE 5“”_'37":};,;' T V 63%
ROA 12,1% 4%
Varade kéibekordaja 0,87 0.3
Lahiajaliste kohustuste kattekordaja 0,68 0.48

Finantssufitarvude arvutamise metoodika on jArgmine:

Omakapitali rentaablus {(ROE)= puhaskasum/omakapital* 100

Koguvara rentaablus (ROE)= puhaskasum/koguvara®100

Varade kiibekordaja= miitgitulu/koguvara

LGhiajaliste kohustuste kaibekordaja= kiibevara/ lihiajalised kohustused

Uue majandusaasta arengusuunad,
2012, aastal jdtkab ettevdte kooskdlas pikaajalise strateegiaga soojatootmise ja -edastamise efektiivsuse t&stmist investeerides tootmise
uuendamisse ja virgukadude vihendamisse. Ettevole otsjb uusi voimalusi Gleminekuks taastuvatele energiaallikatele. Kavade kohaselt
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laiendatakse scojuse tootmisi Rakveres Piikese tn. katlamajas, kuhu on kavas paigaldada taiendavalt 8 MW bickiitusel t6dtav katel ning
alustada seal ka ORC tstkliga elektritootmist. Tehakse ettevalmistustdid Kunda linna uue biok(itust kasutava katlamaja rajamiseks vana
gaasikatlamaja asemele. M8lemas piitkonnas oleme saanud tootmise uuendamiseks ja laiendamiseks lisaks cmavahenditele ka KIK-toetusi.
Veebruarikuus peaks kaivituma elektrifcotmine Kopli 100 katlamajja ehitatud tdhusas koostootmisreziimis tédtava gaasimootoriga.

Kindiasti toob ettevbite omaniku vahetus kaasa uusi perspektilve ettevétte arengus.

Aruandeaastal tegi ettevdte uurimistiddeks-ja arenguks kuiutusi 28 tuh. euro ulatuses. Aastaks 2012 ei ale uurimis- ja arengukulutusi
planeeritud.

Eftevotte ndukogu liikmetele tasu el makstud.
Ettevétte juhatuse likmetele maksti 2011.aastal tasusid summas 109 tuh. eurot.

Ettevotie keskmine toGtajate arv majandusaastal oli 100 tédtajat ning palkade ja lisatasudena maksti 2 287 tuh. surot,

Fertum Termest AS juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 13008 804
Finanisinvesleeringud 0 19 611 14
Nouded ja ettemaksed . 6131 11 624 2
Varud 2 086 316 6
Kokku kdibevara 21 205 32 344
Pohivara
Finanisinvesteeringud 1006 2727 4
Kinnisvarainvesieeringud 683 B83 7
Materiaalne pdhivara 28 021 115175 8
Immateriagine pohivara ‘ 664 8 742 9
Kokku pdhivara 30 374 127 327 .
Kokkuvarad ' - 51579 159 671
Kohustused jé .omakap'ltal
Kohustused
Luhiajalised kohusiused
Laenukohusiused ‘ 25 565 0 11
Valad ja ettemaksed 5 644 26 645 12
Sihtfinantseerimine ' ' o 5 3. 15
‘Kokku liihiajafised kohustused 31214 26648
Pikaajétiéé& I{ohustused“ o ’
Laenukohustused ' o 92275 11
Volad ja etlemaksed 3634 5p45 12
Shhtfinantseerimine ' 157 107 15
Kokku pikaajalised kehustused 3791 98 027
Kokku kohustused 35005 124 675
Omakapital . .
" Aisiakepilal nimivadruses ' gosa 8204 16 -
o Ulkelzkur-ssr o 7 B o 711522 11105
. Koﬁusidsl}k réservkapital o 820 820
Muud reservid 50 50
Eelmiste perioocdide jaotamata kasum (kahjum) 2 642 12 625
Aruandeaasta kasum (kahjum} -6 244 2195
Kokku omakapital 16 574 34 D96
Kokku kohustused ja omakapital 51 579 159 671
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Kasumiaruanne
{tuhandetes eurodes)

MOUgitulu

Muud aritulud

Kaubad, toore, maierjalia teenused
Milmesugused tegevuskulud
Toojoukulud

Pahivara kulum ja vaartuse langus
Muud érikulﬁd .

Arikasum (kahjum) .

Finantstulud ja -kﬁlud

Kasum {kahjum} enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum}

2011
45193
4087
436 693
2344
-2 287
-3248
125
4585
10829
-6 244
6244

2011, a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
47 759 17
704 18
-36 490 ’ 19
-3233 20
303 21
-2 993
-535
2181 &
17 22 .
2198
2198
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Rahavoogude aruanne
{tuhandetes surodes)

2011 2010  Lisanr
Rahavood..’iritege-vuse-st 7
Arikasum {kakjum) S 4585 2181
Kor“riéee;i;isecid 4 " o - - .
Phivara kulum ja vA&riuse langus 3246 2003 89
Kasum (kahjum) pahivara miigist 34 12
Muud korrigeerimised 57 -436 26
Kokku korrigeerimised 3337 2 569
Artegevusega seolud nduete ja ettemaksete muutus 7114 -22M
Varude muutus -1 864 68
Aritegevusega seolud kohustuste ja ettemaksete muutus -10 263 2 988
Kokku rahavood aritegevusest 2 909 5 606
Rahavood investeerimistegevusest
Tasuiud.materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel 7 -4 394 -37 029 8,9
L.aekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miitgist 350 267 8.8
Laekunud tiltarettevGtjate miigist 10 200 0 14
Laekunud intressid 126 251
Kokku rahavcod investeerimistegevusest 6 281 =36 511
Rahavocd finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4 500 27 404
Makstud intressid -1 638 -1 752
Muud viijamaksed finantseerimistegevusest -38 ~4é
Kokku rahavbod finantseerfmistegevusest 7 2 9.24 25610
Kokku rahavood 12114 -5 285
Raha ja raha ekvivalendid periocodi alguses 894 6 189
Rahéjé raha ekvivaléntide muutus 7 12114 -5 295
~Rahaja réhﬁ ekvival.endid perioodi |0pus 13 008 894
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Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurcdes)

31.12,2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum {(kahjum)

Muud muuiused omakapitalis

31.12.2011

Akisiakapital
nimivaariuses

8 20t

0.
8201 .
8201

0
-117
8 064

(Nekurss

11105

111056
11105 .

7
11222

Kehustuslik
reservkapital

820
0
820
820

820

2011. a. majandusaasta aruanne

Muud reservid

50

50
50

50

Jaotamata
kasum
{kahjum)

12 825
21956
14 820
i4 820
-6 244
-12178
-3 602

Aktsiakapitali eurodesse konverteerimisel ning nimivaariuse téiskordseks teisendamisega on aklsia nimivaartus 6,30 eurat.
Telsendamisega kaasnes akisiakapitali véihenemine 116 885,66 eurc varra, mille tulemusena on aktsiakapitali suuruseks 8 084 361,60 eurct,

Kokku

Fortum Termest AS koostas 10.03.2011 jagunemiskava, mille kehaselt Fertum Termest AS otsustas eraldumise teel asutada uue
&ritihingu Fortum Essti AS, mis on registrisse kantud 31.05.2011. Jagunemisega seonduvalt teimusid muutused ka ettevotie omakapitalis

real muud muutused omakapitalis.

Ettevdlle jagunemisbilanss ja kasumiaruanne on toodud lisas 27.

32 804
2195
34 996
34 996
-6 244
12178
16 674
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uidine informatsioon

Fortum Termest AS 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Kaesolevad finantsaruanded on koostatud vastavalt seadusega ettendhtud nbuetels. Vastavait seadusele on ettevdte kehustatud laskma
finantsaruandeid auditeerida. Auditi ulatus on piiratud Ariregistrile esitatavate ildkasutatavate finantsaruannete auditeerimisega. Auditi
ulatus hélmab endas tervikpilii finantsaruannetest ning ei anna kindlust individuaalsete aruande kirjste, kontode voi tehingute kehta

eraldi. Auditeeritud finantsaruanded ei ole mdeldud kolmandatele osapaoltele ettevbtte kohta omandamiste, laenamise vai muude

sarnaste otsusle langetamiseks. Seetbttu auditeeritud finantsaruannete kasutajad ei tohiks tugineda Oksnes finantsaruannetele vaid peaksid
otsuste langetamisel viima 1&bi taiendavaid tegevusi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koastatud tuhandetes eurodes. Aastaaruande koostamisel on [&htutud soetusmaksumuse meetodist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljfrgnevates arvestuspohimétetes.

Arvestuspohimatete voi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Gihines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulengvalt
on Fortum Termest AS-i arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011.a euro.Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt.
Seisuga 1. jaanuar 2011.a on emaettevite ja Eestis asuvad tiitarettevitted teostanud raamatupidamiskontode saldode
Umberarvestuse, [8htudes valuutakursist 15,6468 kroonifeuro.

Seoses litarettevsite Fortum Elekier AS aktsiate miitgiga 30.08.2011 on korrigeeritud vordlusaasta pikaajalise finantsinvesieeringu kajastamist
2010.aasta aryandes. Titarettevdtte akisiad on korrigeeritud aruandes kajastatud kui lihiajaline finantsinvesieering.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontcde jiéke
(va. arvelduskrediit) ja vihem kui 3 kuud kestvaid I0hisjalisi deposiite.
Raha suurenemine aruandeaastal on eelkdige tingitud tUtarettevotte aktsiate mudgist summas 10 200 tuh.eurot.

Ettevite koostab rahavoogude aruannet kaudsel meetodil.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kchustused

Valisvaluutas fikseerilud tehingute puhul on aluseks vdetud tehingu teimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud periooditulu voi —kuluna. Valisvaluutas fikseeritud kohustused on
bilansipéeva seisuga Umber arvestatud vastavalt kehtivale Eurcopa Keskpanga kursile.

Fiitar- ja sidusettevdtjate akisiad voi osad

Tikaretlevotteks loetakse etteviitet, mille dle emaettevitte! on kontrall. Thtarettevdtet loetakse emaettevdite kontrolli all olevaks, kui emaeiievite
omab kas otseselt v5i kaudselt Ule 50% {Otarettevdite hddlediguslikesi akisiatesi voi osadest vGi on muul moel véimeline kontrollima
titarettevaite tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevite on ettevdie, mille Ole emaetievaitel on oluline mdju, kuid mis ej allu tema kantrollile. Uldjubul eeldatakse olulise mdju
olemasotu juhul, kui eftevite omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haslediguslikest aktsiatest v3i osadest.

Tuiar- ja sidusetievotete soetamist kajastatakse cstumeetodii (vélja arvatud lihise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetadil). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tltar- vGi sidusettevdtie varad, kohustused

ja tingimustikud kehustused (s.0. omandatud netovara) arvele nende diglases véaériuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena (vt arvestuspdhimétet "Firmavéartus”).

Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt

vOelakse invesleering algssli arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistet perioodidel ettevbtte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja cmandamisel tekkinud firmavaariuse voimalike allahindlustega ja omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

" - g
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Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitie osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara véariuse langus.

Investeering sisaldab emandamisel tekkinud firmavaartust.

Juhut kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- voi sidusettevotie kahjumis on vordne voi lletab tiitar- v sidusettevdtie
bilansilist vaértust, vihendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edaspidi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt,

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevétiate varades ja kohustustes ning ecmandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse

bilansis netosummana real "Pikaajalised finantsinvesteeringud”.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjaie vastu kajastatakse eltevoite tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud ldhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kentsarni ettovatete
ja sidusctievdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigesritud sostusmaksumuses (s.o nlilidisvédértus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kchta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nuete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult clulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades ealmiste
aaslate kogemust laekumata jddnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatfenéoliste nduete lackumist kajasiatakse ebatdendoliselt
lagkuvale nduete kulu vBhendamisena.

Kaiki muid ndudeid {viitlaekumised ning muud |thi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiilgi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduele korrigeeritud scetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende neminaalva&riusega {miinus vdimalikud allahindlused), mistotiu
luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tGendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud sosfusmaksumuse arvestamiseks
vietakse nad algsell arvele saadaocleva tasu Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodide! ndudelt intressitulu, sisemise
intressimééra meetodit kasutades. Edasimiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vairtuse meetodil.

Varud
Varud hinnatakse bilansis [&htudes sellest, mis on madam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus.

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse, Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid. Varude teotmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine, materjalide ning pakkematerialide
maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, (bdliste palgad) kui ka proportsionaalset osa teotmise
Uldkuludest (tootmishoonete ja —seadmete amortisatsioon, remondikulu, tcotmisega seotud juhtkonna palgad). Varude soetusmaksumuse
arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Juhtkenna hinnangul on Paldiski ja Kohila tootmisliksuste varad bilansis hinnatud vastavalt eksperthinnagule diglases v84rtuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaracbjekte (maa, hoone), mida ettevGte haiab rendijulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutala enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega oiseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vadrtuse

meetodil. Vaartuste muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajasiatakse arvandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téteaga Ule {ihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb astuhinnast (k.a tellimaks ja muud miitetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seofud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta, Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaariuse

langusest tulenevad allahindiused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pohivara arvestus teimub samaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pthivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p@hivarana, kui on téenéoling, et ettevdte saab varacbjektiga
seotud fulevast majanduslikku kasu ning varacbjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tbGeast. Olulise 10ppvasrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse alnult soetusmaksumuse

ja loppvaariuse vahelist amoniseeriiav7uhul, kui vara [Bppvéadrtus Uletab tema bilansilist jAdkmaksumust, 10petatakse
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vara amortiseerimine. Kui materiaalse péhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooningrmid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara an kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning [opetatakse ku
toppvaartus Oletab bilansilist jagkvaartust, vara Idpliku eemaldamiseni kasutusest voi imberklassifitseerimisel "mitgiootet pBhivaraks".
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning Ieppvaartuse pthjiendatust.

Materiaalse pShivara objekti valmistamise finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulutused kapitaliseeritakse antud
varacbjekti soetusmaksumuses valmistamise perloodi jeoksul. Pérast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse
kulutused kasumiaruandes perioodikuluna.

Amorlisatsioonimairade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2,5-14%
Masinad ja seadmed 10-40%
Muu inventar ja IT seadmed 10-40%

immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema sostusmaksumuses, mis koosneb gstuhinnast ja otseselt soetamisega sectud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tera soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimallkud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Masramata kasuliku slueaga immateriaalseid p&hivarasid ei amortiseerita, kuid nende véariuse kontrellimiseks vilakse igal bilansipdeval 1abi
vaartuse test ning juhul kui nende kaetav v&#rtus osutub véiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Amortisatsiooni arvestalakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Arenguviljaminekud 20%

Makstud liitumistasud 2,5-14%

Tarkvara, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pahivara 20-33%

Vara vaartuse langus

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses v&i korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
finantsvara ning materiaalse ja immaieriaafse pohivara vaariuse langusele. Juhul, kul Ettovatte juhatusel on kahtlusi mdne varaobjekli
vadgriuse langemise suhtes alla selle bilansilise vaértuse, viiakse 1abi vara vdartuse test. Firmavégrtuse, muu madramata kasuliku
elusaga immaieriaalse vara osas viiakse vara vairiuse test labi igal bilansip4eval sbltumata sellest, kas nende osas esinel vaartuse
voimaliku languse mérke.

Juhtkonna hinnangul on varad kajastatud hilansis Giglases vaartuses ning puudub vajadus varade altahindluse labiviimiseks.

Finantsvarad

Individuaalselt oluliste finantsvarade véaértuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Selliste finantsvarade, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vadrtus cleks langenud, vadrtuse langust hinnatakse kogumina.

Juhul, kui esineb vaartuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse finanisvara alla jérgnevalt:

- diglases vaaruses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende diglase vésnuseni;

- soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (akisiad ja muud omakapitaliinsirumendid, mille diglane vaanus ei ole usaldusviarselt hinnatav)
hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete ntldisvadriuseni {diskonteerituna turu keskmise fulususeméiéraga

sarnaste finantsvarade suhtes);

- korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (nduded} hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laskuvate
maksete nliltdisvasrtuseni (diskonteerituna aniud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise infressimééraga).

Finantsvarade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
tBuseb, tihistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam kahest alljargnevast summast:

- finantsvarast eeldatavasti tulevikus tagkuvaie maksete nuilidisvéarius; ja

- bilansiline ja&kvaartus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt teimunud.
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Allahindluste tGhistamisi kajasiatakse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.
Kinnisvarainvesteeringud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse ja immateriaalse pShivara vara vaariuse testi kaigus leitakse vara kaetav v&artus. Juhul, kui vairiuse test ei ole teostatav liksiku
varaobjekti osas, vitakse vaartuse test hi véikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva ksuse kohta.

Kaetav vasrius on vordne kdrgemaga vara neto mifigihinnast ja kasutusvéértusest. Kasutusvasnus on vara kasutamisest ja
kasutusjirgsest miigist eeldatavalt saadavate rahavoogude nillidisvarius, kasutades diskontomé&érana sarnase riskitasemena
investeeringute codatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vaériusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest jddkmaksumusest.
Allahindlus kajastatakse tekkepGhiselt aruandeperiondi kuluna kasumiaruande kirjel “Péhivara kulum ja va#rtuse langus”.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipdeval, kas vara kaetav vaarus on 1dusnud ja selleks viiakse |abi vara vaartuse test. Kui
vara vaartuse testi tulemusel iimneb, et vara kaetav vaartus on tusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud, siis
suurendatakse vara bilansilist maksumust, vélja arvatud firmavaértus, mille allahindlust ei tithistata. Bilansilise maksumuse {ilempiiriks on vara
jaédkmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjet "PShivara kulum ja vairtuse langus” kulu v8hendamisena.

Firmavéartus

Firmavidrius on positiivne vahe arilhenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaéartuse vahel,
peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte selliste varade eest, mida ei ole véimalik eristada ja eraldi
arvele voita. Omandamise kuupdeval kajasiatakse firmavaartus selle soeiusmaksumuses immateriaalse péhivarana,

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavéartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud véériuse langusest
tulenevad allahindlused. Ariihendusest tekkinud firmavéartust ei amortiseerita, Selle asemel viiakse kord aastas I&bi vara védrtuse languse
test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale véartusele, juhul kui see on vaiksem bilansilisest jadkvaartusest.

MNegatiivne firmavaartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase véértuse vahel. Negatiivne
firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Arenguviljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste véljatddtamiseks.
Arenguviljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on v@imalik usaldusvéérseli hinnata immateriaalsest
varasi tulevikus tekkivat tulu.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse vastavalt Raamatupidamise Taimkonna juhendile RTJ 9 rendilepingut, mille puhul kik olulised vara
omandiga seenduvad riskid ja hilved kanduvad Ule rentnikule. Kéik tlejdénud renditehingud kajastatakse kasutusrendina,

Olulisemad kriteeriumid rendilepingute klassifitseerimisel kapitalirendiks on:

- renditava vara omandidigus l&heb rendipericodi [8puks Gle rentnikule

- lepinguperiood katab suure osa (Ule 75%) renditava vara majanduslikust elueast

- rendi justumise hetkel on rerdimaksete miinimumsumma niiidisvdartus peasegu sama suur ((le 90%) kui renditava vara diglane vaartus.
Nuidisvaartuse arvestamisel on iga kapitalirendi intressiméér leifud arvestades selle projektiga seotud riske.

Ettevdte kui rentnik
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Eitevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bitansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas {vGrdub

saadaclevale rendimaksete niildisvédriusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvéartus rendiperioodi 16puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperiocdile arvesiusega, et
rendileandja lulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesieeringu ja4gi suhtes konstantne. Rendilepingute sdimimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad renditeandja kanda, vetakse arvesse rendi sisemise intressimaéra

ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vdhendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis {avakorras, analoogselt pGhivaraga. Valjarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevoites sama tO0pi varade osas rakendatavatest amortiseerimisp&himotetest. Kasutusrendi makseid kajastatakse rendipericodi
jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega oisesell kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana
(renditava varaga samal kirjel) ja amoriiseeritakse kulugse rendiperioodi jooksut propartsionaalselt renditulu kajastamisega,
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused {vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud 10hi- ja pikaajalised vblakohustused) vieiakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeriiud
soetusmaksumuse mestodil.

i tihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud scetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistotiu lihiajalisi
finaniskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses {millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel
pericodidel kohustustelt intressikutu kasutades sisemise infressimaéra meetodit,

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseeriming on kohalike, rikfike vdi rahvusvaheliste valitsuse-, valitsusasutusie véi muude sarnaste organisatsioonide poolne abi,
mida teostatakse Eftevotiele teatud ressursside lileandmise kaudu ning mille saamiseks peab EitevGite dritegevus vastama teatud kindlaks
méaaratud kriteeriumitele. .

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et:

- eftevite vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele; ja

- sihtfinantseerimine leiab asel.

Sihtfinantseerimist kajastatakse fuluna nendes perioadides, mil [eiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sintfinantseerimine on méeldud.

Varade sihtfinaniseerimise kajastamisel rakendab Ettevbte brutomeetodit, mille kohaselt soetatud vara voetakse bilansis arvele
tema soetusmaksumuses; varade soetamise toetuseks saadud sitfinantseerimise summa kajastatakse bilansis kohustusena kirjel "Vélad ja
ettemaksed”. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse ja sihtfinantseerimise kohustus tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

Maksustamine

Potentsiaalne tulumaks dividendidell ja muudelt kasumieraldistelt

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis regisireeritud drithing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt,
samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis tiletavad &riihingu omakapitali tehtud rahalisi ja miterahalisi sissemakseid. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse Arilhingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maar on 21/79 véljamakselt,

Bilansis ei kajastata poientsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhles, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel vi
kapitali v&hendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise v8i muude omakapitali vahendavate
viljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevite ei ole oma tegutsemisperioodi jooksul teastanud fondiemissioone, mis avaldaksid méju potenisiaalse tulumaksu arvutamisele juhul, kui
eftevate otsustaks vihendada akisiakapitali. '

Etievdite kogunenud kahjum seisuga 31. detsember 2011 moodustas 3 602 tuhat eurot.

Seotud osapocled

Osapooli loetakse seoluks juhul, kul (ks osapoc] omab kontrolli teise osapoole e vdi olulist maju teise osapoole driotsustels, sealhulgas ema-,
titar- ja sidusettevitjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevitteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja
ettevotieid, mille iile eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist moju.

Tulud

Soojusenergia miiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui tasu laskumine osftjalt on tdengoline.

Kaupade mingist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kaik olulised omandiga seotud riskid an Iinud dle osijale ning miitgitulu ja

tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt méaratav.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel,

Intressitulu arvestatakse kasutades efekliivset intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juiitudel arvestatakse intressitulu kui selle lackumine on tdenécline.

Litumistasusid kajastatakse tuluna perioodi jooksul, mil kliendid eeldatavalt litumisega seatud teenust tarbivad. Juhut kui teenuse miligi pericod
¢i ole lepingus fikseeritud, kajastatakse liitumistasu fuluna litumisega seoses tehtud investeeringuie kasuliku eluea jooksul.

Kohustusiik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku ndustele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aasiase eraldise suurus peab olema véhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital meodustab vdhemalt

1/10 akisiakapitalist.
OM - °
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Ettevite juhtkond on seisukohal, et eftevte on ka peale jagunemist jatkusuutiik ning on vdimeline téitma talle seaiud eesmiérke ja kohustusi.
Ettevditel on selge visioon ja tegevuskava selle elluviimiseks.

Lisa 2 Néuded ja ettemaksed
(tuhandetes eurcdes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nouded ostjate vasiu 6 049 10 1565
Ostjatelt lackumata arved 6 248 10 358
Ebatensoliselt laekuvad arved -199 -203
Muud nduded 66 1361
Viitlaekumised 15 1205

Kapitalirendi néuded 51 166 10
Ettemaksed 16 . 8
Kokku nduded ja ettemaksed W 6131 11524

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Maksuvélg
Kéibemaks 61 239
Oksikishu wmaks D L
Edsoodustuse twlumaks 2. 3
Sotsisalmaks on 142
Kohustuslik kegumispension 2 3
Todtuskindlustusmaksed 8 15
Aklsiisimaks 145 205
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 328 689

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

Sidusettevitjate akisiad ja osad 863 807 5
Muud pikaajalised finanisinvesteeringud 5 5
Kapitalirendi nduded 138 1916 10
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1006 2727
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
{tuhandetes eurodes)

Siduseitevtjate aktsiad ja osad, {ildine informatsioon: 2011

1 &t Osaluse madr (%)
f]
SideS&lﬂBVD 1 Sidusetteviifja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala .
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
soojusenergia
10177099 Rakvere Soojus Eesti tcotmine,jaoius 49 49
ja moak

Sidusettevotjaie aktsiad ja osad, detaiine informatsioon

‘ Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus ©31.12.2010 " kapitaliosaluse  Muud muutused  31.12.2011
" meetodil
Rakvere Soojus 807 56 0 863
Kokku 807 56 0 863

Soetusmaksumuses sisaldub firmavadrius summas 56 tuh.eurot,

Lisa 6 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Tocraine ja materjal 172 225
Muiigiks ostetud kaubad 1835 5
Materjal ja varuésad 59 86
Kokku varud o . 2 066 315

Mudigiks ostetud kauba maksumuses sisaldub muuhulgas tootmisseadmed Kohila ning Paldiski tootmisiiksustes koguvaartusega 1 348
tuh.eurot. Juhtkonna hinnangul on varud bilansis hinnatud vastavali eksperthinnagule diglases vadrtuses.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase viirtuse meetod

31.12.2009 683

Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusest 0
31.12.2010 683
Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusest 1]
31.12.2011 683
e
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2011 .
62
20

2010
61
18

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Materiaalne p6hivara
(tuhandetes eurodes)

Kaokku
Maa Ehitlsed Maslnad Ja  Muu Lopetamata
’ seadmed materiaaine - projaktid ja
Transpordi-  Arvuitd Ja  Muud pShivara Lopetamata  opomoksed
vahendid arvuti- ~ masinad Ja projektid
ststesemid  seadmed
31.12.2009
Soetusmaksumus 327 29 384 72 183 16 251 96 516 1020 41798 41798 89 045
Akumuleeriiud kulum 4] -6 805 -48 ~165 -6 604 -6 815 -487 0 0 14 107
Jibkmaksumus 327 22 579 25 28 9847 8701 533 41 798 41 798 74 938
Oslud Ja parendused 4] 197 5 0 0 5 19 42712 42712 42 933
Maa ja varem kasutusel o 38 0 0 18
ofnud ehifiste ost
Uute chiiste ost, 159 42712 42712 42874
uusehitus, parendused
Muud ostud ja parendused 5 0 (] 5 19 0 0 24
Kapitaliseerilud 0 0 0 0 0 0 0 3071 3071 3074
laenukulutused i R
Amortisatsioonikulu 0 -1 158 D 3 -1313 -1310 -101 0 0 -2 670
Allahindiussd vaadriuse 0 41 0 14 48 80 3 0 0 104
languse Gtu
Mongid 0 -66 -14 0 -426 -440 -1 0 0 -607
Umberklassifitseerimised 584 18 529 0 0 59 881 59 681 1088 -82 765 -82 765 -2 586
Umberklassifiiscerimine 584 18531 0 0 59981 59 981 10B5  -B276%  -B2 769 2588
IGpetamata projektidest .
Mad =~ 0 2 0 0 0 0 0 4 a 2
umberklassifiiseerimised
31.12.2010
Soetusmaksumus 9411 47 948 63 177 75756 75 996 2117 4816 4816 131788
Akumuteeritud kidum o] -7 908 -46 -160 -7 913 84119 - -5685 0 0 -16 613
Jaikmaksumus 911 40 039 17 17 67 843 67 877 15632 4816 4816 115 175
Oslud ja parendused 0 70 o 1 788 7489 16 35617 3517 4 392

 Uute ehitiste ost, 70 ' 3517 3517 3 587
uusehiius, parendused . .

- Muud ostud ja parendused - 7 0 1 788 7 789 16 0 Q 805
Lisandumised 637 23050 0 8 58535  -58543 .038 2439 2439 85616
aritihenduste kaudu
Amortisatsioonikulu 0 -1142 -6 -6 -1 B56 -1 868 -118 0 0 -3 128
Allahindlused vartuse 0 -435 0 0 1908  -1909 -169 0 0 2513
languse tétiu
Migid 0 -1 -1 -4 -143 -148 -11 0 0 -270
Omberklassifitseerimised 0 1324 Q 4 190 194 0 -1 537 -1 537 -19
Umberkdassifiseerimine 0 1324 0 4 209 213 0 1537 1537 0
lopetamata projektidest
Umberkfassifitseerimine 0 0 0 0 19 19 0 0 0 19
varudega
21.12.2011
Soetusmaksumus 274 21 349 44 144 10 973 11 161 877 4 357 4 357 37818



Fortum Termest AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Akumulesritud kulum 0 -4 663 34 -140 -4 585 4769 -365 0 0 -9 797
Jaskmaksumus 274 16 686 10 4 6378 8 392 312 4357 4 357 28 021

Miiidud materiaalne p&hivara miiligihinnas

‘2011 2010

Ehitised 96 60.
Masinad ja seadmed 145 205
Transpordivahendid 1 5
Arvutid ja arvutisiisteemid 4 0
Murud masinad ja seadmed 140 200
Muu maieriaaln;a pohivara . 11 ' 2
Kokku . ) 252 267

Forium Termest AS koostas 10.03.2011 jagunemiskava, mile kehaselt Fortum Termest AS otsustas eraldumise teel asutada uue
aridhingu Fortum Eesti AS, mis on registrisse kantud 31.05.2011.

Ettevbiie jagunemistehingud on toodud lisas 27.
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Fortum Termest AS 2011, a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Immateriaalne poéhivara
{tuhandetes eurodes)

Kokku
Crmaviarts e
. immateriaalne
© péhivara
31.12.2009 " '
Soetusmaksumus 5160 1597 6 757 7
Akumuleeritud kulum 0 -498 -498
Jégkmaksumus 5160 1099 6 259
Osiud ja parendused . D 2 2
Amortisatsioonikulu o 0 91 91
g:lauhindlused vadrtuse languse o 14 A4
Unﬁéerklassiﬁiseeﬁﬁiséd. . . 7 D ‘ 2 58.6 ) 2 586
31.12.2010
Seetusmaksumus 5160 4171 g 331
Akumuleeritud kulum 0 -589 -588
Jadkmaksumus 5160 3 682 8742
Osludja parendused 0 2 2
Lisandumised érithenduste kaudu ) . -5 160 : -2 600 -7 760
Amortisatsioonikuly 0 118 118
g:tauhindlused vadriuse languse 0 88 88
Matigid 0 114 O A1a
31.42.2011
Soelusrﬁaksumus 0 1083 1093
Akumuleeritud kulum 0 -429 -429
Jadkmaksumus 0 664 664
Miiidud immateriaalne p&hivara pShivara miifigihinnas
2011 2010
Muu immatériaalne pohivara ) 98 0
chkurn ; . - o ”98 o o 0

Forfum Termest AS koostas 10.03.2011 jagunemiskava, mille kohaselt Forium Termest AS otsustas eraldumise feel asutada uue
gritihingu Fortum Eesti AS, mis on registrisse kantud 31.05.20%1.

2007. aasta Parmu Soojus AS aktisiate soetusest tekkinud firmavaarius eraldati jagunemise kigus jagunenud ettevbtte bilanssi.
Eftevdtte jagunemistehingud on toodud lisas 27.
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Lisa 10 Kapitalirent

{tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kapitalirendi nouded

Kapitafirendinbuded kokku

Kapitalirendi nGuded

Kapitatirendinéuded kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi
7 iz kuu jooksul 7 “1-5 aésta Jooksul | lile 5 aasta
189 51 72
31.12.2010 Jactus jarelejaéinud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - § aasta jooksul Ule 5 aasta
2072 157 148§
2072 167 1488

Kapilalirendindudeid cn diskonteeritud sisemise intressiméaraga 6-16% ning maksetéhtajaga 8-10 aastat,

Kapitalirendi nduete viihendamine on osaliselt seotud nduete Umberklassifitseerimisest midgiks olevateks varudeks (vt lisa 6).

Lisa 11 Laenukohustused

(tuhandetes eurodes)

" Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen
kontsernietievotetelt

Lithiajalised laenud kokku

ELasnukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Pikagjatine laen
kontserniettevaitelt |

Pikaajaline laen
kontserniettevditelt 1l

Pikaajalised laenud kokku

) Laenukohﬁstused kokku

31122011
12 kuu

jooksul

25 565

256 565
25 565

31.12.2010
12 kuu

: jooksul

25 b6b

66 710

92 275
92 275

Jaotus fdrelejiinud téhtaja jargi Intressim&ér
1 -5 aasta ie 5 aasta
jooksul
95 565 Euribor
6m+1,3%
25 565
25 565

Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Intressimééar
1-5§ aasta ile 5 aasta
* jooksul
TALIBOR &m +
25 56

0 565 1,3%
TALIBOR

[§
0 0 6a 710 12m+1,3%

0 25 565 86 710

4] 25 565 66 710

66
66 -
429
429
Alusvaluuta
EUR
Alusvaluuta
EEK
EEK

Seoses ettevitie akisiate mlilgiga faanuaris 2012 tagastati emaettevotte laen vdrtuses 25 565 tuh.eurol. Laen refinantseeriti osaliselt

uue omaniku poalt.
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Fortum Termest AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010  Lisanr

Volad tarnijatele 4812 12775
Volad t6dvotjatele 116 218
Maksuvolad 28 689 3
Muud vilad 235 12 669 13
Intressivolad 162 G 533
Muud viitvdlad 73 6 136 7
& Séé&ddreﬁemak;sea I . o o ' 49 . '
" Litumistasude Ihi- ja pikasjaline osa " 377 580 25
Kokku vilad ja ettemaksed . . 9278 32 290
Lisa 13 Muud volad
(iuhandeles eurodes)
31.12.2010 Jaotus jarelejidnud téhtaja jargi Lisa nr
12 Euu jooksul 1 -5 aasta iile b aasta
jooksul
Intressivalad ' ' 6533 6533 0 0 23
Mut.id viitvélad 6136 6136 0 0
Kokku muud vilad 12 669 12 668 0 0
31.12,201% Jaotus jarelejaanud tihtaja jﬁrgi. Lisa nr
12 kuu jooksuf 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
Intressivﬁléd - . - 162 4 ‘ 162 ‘ 0 0 23
Muud Qiitvﬁlad . . 73 73 0 0
Kokku muud véléd . 235 235 0 0

Intressivila oluline vahenemine on tingiud eftevitte jagunemistehingutest 31.05.2011 (vt lisa 27).

ot e |



Fortum Termest AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Liihiajalised finantsinvesteeringud
(fuhandetes eurcdes)

Kokku
- Aktsiad ja osad )

31.12.2010 19611 - 19611
Kajastatud diglases vﬁértuses 19611 ﬁQ 611
Miitk mu.thlhlnnas v 10 200 10 200
lunastamine

II(asum l(kahjurn) mililigist ja 9411 9411
umberhindlusest

31.12.2011 0 0

Ttarettevotte Fortum Elekter 99,7% aktsiad mutdi Fortum Holding B.V. 30.08.2011. Tehingust tekkis &riithingule kahjum 9 411 tuh.eurct.

Miuigitehingust tulenevalt on korrigeeritud ka vordlusaasta andmeid ning pikaajaline finantsinvesteering 2010. aasta aruandes on
korrigeerilud kéesoleva majandusaasta aruandes kajastatud kui l0hiajaline finantsinvesteering.

Lisa 15 Sihtfinantseerimine
{tuhandetes eurodes)

Brutomeetod

31.12.2009 Saadud TulwWamortisatsloon 34,412,201 0
Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Kunda soojusvarkude rekonstrueerimine 0 110 0 110
ibtfinant imi Bhivar
Kokku 5'1 inantseerimine p&hivara 0 110 0 110
soetamiseks
Kokku sihtfinantseerimine H] 110 o 110
©31.12.2010  Saadud Tuluamortisatstoon ° 31,12.2011
Sihifinantseerimine pohivara soetamiseks
Kunda soojusvirkude rekonsirueeriming 110 0 -3 107
Viims! i N
iimsi ja Haa}br?eeme soojusvdrgu 0 56 1 55
rekonslrueerimine
K ihtfinant: imi Ghi
okku 5-I inantseerimine péhivara 110 56 4 162
soetamiseks
Kokku sihtfinantseerimine 110 56 -4 162
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Lisa 16 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

3.12.2011 31.12.2090
Aktsiakapital 8 084 8201
Aktsiate arv (k) 1283 232 1283 232

Akisiate nimivaartus 6 100

Akisiakapitali eurodesse konverteerimisel ning nimivaériuse taiskordseks teisendamisega on aklsla nimivaarius 6,30 eurot.
Telsendamisega kaasnes akisiakapitali vihenemine 116 985,68 eurc varra, mille tulemusena on akisiakapitali suuruseks 8 084 361,60 eurat,

Lisa 17 Miitigitulu

{tuhandetes eurodes)

2011 2010
Muaugitulu geograafiliste piirkﬂndadenlﬁikes
MO0k Euroopa Liidu riikidele
Eesti 45193 . 47 759
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 45193 47 759
Kokku miitigitulu 45193 47 759
Mutgitulu tegevusalade |5ikes
Soojusenergia miik 23313 28 839
Maagaasi miiiik 17 860 16 015
Mﬁu pﬁhitegévu;e miak . ' %10 o . 327.
Elektrienergia mi‘z.ﬂl.(” o 3310 2578 ‘
Kokku mailigitulu o 45193 47 759
Lisa 18 Muud &ritulud
(tuhandetes eurodes)
2011 2010 .
Kasu;r; mz?tériaélsébéﬁivara muuglsE - T 0 o . 4“2‘
Trahvid, vivised ja hovitsed g2 93
Rendi-jagdrwy T et
Tulu kaﬁbéde ja teenuste edasimutgist 305 . 527
Tulu elektriénergia tostustest 3564 1]
Muud 0 1
Kokku muud éritulud 4 087 704
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Fortum Termest AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Energia 18 414 . 20 438
Elektrienergia 450 568
Kitus 17 964 19 870
Ostetud maagaasi kufud 16 883 15014
Muud 1396 1038
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 36 693 36 490
Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Kulu ebatbengoliselt lackuvatest nﬁueteét - 547 7 .642. '
Hooldus ja remondikulud . - 7 686 . 618 -
Trénspordikulu.d” S ) 260 ' 339
Mhﬁd S “ ' ' ' 851 1634
“Ku;;ku.mitqr‘:;;svlr.lgl;:sed tegevﬁskulugl - o 2.344 7 3233
Lisa 21 Todjoukulud
{tuhandetes eurcdes)
72011 . ZVD‘iD .
Paigakulu ) 1705 2218
Sotsiaalmaksud - 498 763
Muud B ¥} 50
Kokku té6joukulud 2287 303
Téotajate keskmine arv taandatuna tiistbdajale 100 183

Fortum Termest AS koostas 10.03.2011 jagunemiskava, mille kehaselt Fortum Termest AS otsustas eraldumise teel asutada uue
arilihingu Fortum Eesti AS, mis on registrisse kantud 31.05,2011.
Jagunemise tulemusena vihenes ettevotie ibotajate arv 50 tdtaja vorra.

%



Fortum Termest AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes)

2011 2010 - Lisanr
Fili';ant"stuluc.i ia ~kulud tﬂlérettevﬁtjate aktsiatelt ja osédelt 4 -8412 2 049. . i4
F.inantstuluc.i ja“-ku.il.-a“d sidus;a;te.v.c"ltjate 'akt-siatelt ja osadelt 7 56 93 &
Intressituiud 125 127
Intressitulu hoiustelt 29 8
[ntressitulu kapitalirendili 96 119
Intressikulud -1 660 -2 333 23
7 Intressikulu laenudelt «1 560 -2 333
AMuud‘f;n‘antstqudmja -kufud - .-38 | 81
Kokku finantstulud ja -kulud . . . . -10 829 17
Lisa 23 Seotud osapooled
{tuhandetss surodes)
Aruandekohustuslase emaetlevdtja nimetus Alpha B.V.
Riik, kus aruandekchustuslase emaettevdtja on registreeritud Holland
Kontse-rnilnimet“us;.n-'n-i.ile“s;se kﬁt-ilub én;aéttevétja - For“tur;lhOYJ
Rilk, kus kontserni emactievatja on registreeritud  Sooms
Saldod seotud osapocltega rilhmade I&ikes
31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevitia 0 ] 0 51
Tetarettevotjad V] 0 0 4
Sidusettevotjad 302 [i] 208 6
'll'silsljsas;jag:;s‘:ij:gnso!ideerimisgruppi 124 - 25 733 310 98 825
. 2611 . . . 2010
. Ostud Miiigid Ostud Miiiigid
Emaettevdtja 36 0 643 33 .
Tutaretievaijad 21 0 20 0
Sidusettevitjad 107 1700 126 1515
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad e 6199 12 387 0 0
oot s ot 0 0 5662 1609
Tegev-jé kérgen)aal-e“juhtkunnale arveétatud t.asud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu . 109 89




Fortum Termest AS 2011. a, majandusaasta aruanne

Taiendav informatsioon seotud osapooltelt saadud laenudest lisas 11.

Lisa 24 Siindmused parast bilansipaeva

Fortum Termest AS aktsiate midgitehingu toimumise aeg on 314.jaanuar 2012. Tehingu k&igus tagastab etievote emaettevdtte laenu, milline
refinantsearitakse uue omaniku pealt.

Lisa 25 Liitumistasud

Lihiajaline Pikaajaline
osa osa

Seisuga 31.12.09

Ettemakstud liitumistasud algmaksumuses B 466

Arvestatud tulueraldis 626
Ettemakstud hitumistasud jadkmaksumuses 5840 236 5604
Aastal 2010

Arvestatud liitumistasudena 267

VArrvesi;atud éfij-a.ndeééétaﬂtulus-sé . | - 217

Seisugél 31.1&.4& .

Etternakstud litumistasud algmaksumuses ' 6 733

Arvesiatud tulueraldis 843
Ettemakstud liitumistasud jadkmaksumuses 5890 236 5654
Aastal 2011

Arvestatud liitumistasudena 7 74
A Afveétatﬁd arrlr.lianrdeaasta tulusse 192
Jagunemisel vélja arvatud bilénsist (algmaksumus) 2390
Jagunemisel vélja arvatud bilansist {tulueraldis) 406
Seisuga 31.12.11

Ettemakstud litumistasud algmaksumuses 4417

Arvesiaiud iLlIueraIdis é30
Ettemakstud Iiitumistaéud jﬁﬁkmaksumuses 3787 153 3634
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Lisa 26 Rahavoogude aruande korrigeerimised

2011 2010
Tulu kaugktttehindade korrekisioanist " 0 457
Kahjum pdhivara mahakandmisest ja al.lahindlusest 57 19
Kokku korrigeerimised 57 -436
Lisa 27 Jagunemistehingud

Bilanss :ZZ‘LTZ::IZatud Jagunemisjérgne
Jagunemisbilanss 1.06.2011 ene orad bilgnss a9

Jagunemist kohustused
Varad
Kéibevara
Raha ‘ 8 685 0 B 685
Nouded Ja ettemaksed _ B 062 . .58 8 006
Varud . 25 1. A -1 13 o 138
Kokku kéibevara 16 998 -169 16 829
Pahivara
Finanisinvesteeringud 20 423 0 20 423
Kinnisvarainvesteeringud N 5683 0 683
Materiaaine ja immateriaaine p6hivara ' 119563 -93 376 26177
Kokku p&hivara ‘ 140 659 -93 376 47 283
Kokku varad 157 657 -93 545 64 112
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Léhiajalised kohustu.sed.
Volad ju ettemaksed ' 16 541 7 986 7525
Kokku lhiajalised kohustused 156 511 -7 986 7525
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 96 776 =71 211 26 565
Vélad ja sttemaksed 5870 -2 122 374
Siﬁtﬂnaniseeriminé ‘ 107 . 0 107
Kokku pikasjalised kohustused . o qoTss 73 340 29 413



Fortum Termest AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku kohustused 118 264 -81 326 36938

Omakapital

Aktsiakapital nimivéartuses 8 084 1] 8084
Ulekurss ' 11106 0 11106
Reservhhviw o ' h - 871 . 0 871

Eelm perioodide jaotamata kasum 14 939 . =12 178 2761
Aruandeaasta kasum 4 394 -41 4 353

Kokku omakapital 39393 12 219 27174 }
Kokku kchustused ja omakapital 157 658 -3 545 . 64 113

Lapetatud
Kasumiarvanne 2011 legevusvaldkonna

tuludfkulud 2011, aastal

Mutgitulu 45193 7 622
Muud &ritulud 4087 3716
Kaubad, {oore, materjal ja teenused -36 693 -4 458
Mitmesugused tegevuskulud -2 344 -471
Téﬁjéui(ulud -2 287 -685
Pohivara kulum Ja vésriuse langus ' ‘ . 3246 1654
Muud arikutud ' : 25 37
Arikasum (kahjum) 4 585 4163
Finantstulud ja -kulud =10 829 0
Kasum (kahjum) eﬁne tulumaksusiamist -6 244 4163
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Reg.no, 10887519

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Fortum Termest AS akisionirile

Oleme aunditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 28 esitatud Fortum Termest AS raamatupidamise aastaaruannet,
mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2011, antud kuupdeval 16ppenud aruandeaasta kohta koostatud
kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimbtete
kokkuvéttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas
Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie anditi
pohjal. Viisime oma auditi ldbi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nouavad, et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 1abi saamaks pohjendatud kindlust
asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab protseduuride Eibiviimist cesmirgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protsedwurid stltuvad
vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vdi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmiirgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vitab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks
ja Oiglase esitusviisi tagamiseks ettevittes juurutatud sisckonfrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle
toimivuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie koguiud andifi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas diglaselt Fortum Termest AS
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega,

Delcitte refers to one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company limited
by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate and
independent entily. Please see www.deloitte. com/abaut for a detailed description of the legal
structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited




Asjaofu réhutamine

Juhime tihelepanu asjaolule, et meie eelmise aasta s8ltumatu vandeaudiitori aruanne 31. detsembril 2010
loppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande kohta, mille véljastasime 9. mail 2011, oli
miarkustega jirgmiste asjaclude osas:
a) pooleliolev kohtuvaidlus renditud vara iile Baltic Panel Group OU’ga ja sellest tulenev ebakindlus
vara véirtuse hindamise suhtes summas 15 552 tuhat krooni (994 tuhat eurot); ja
b) ebakindlus Paldiski Biodiesel AS kapitalirendi ndude vidrtuse hindamise osas summas 12 597
tuhat krooni (805 tuhat eurot).

2011. aasta jooksul on need asjaolud lahenenud Baltic Panel Group OU rendivara osalise miiiimiscga
aruandeperioodi jooksul ning ilejdénud mirkuse objekiiks olnud varade klassifitseerimisega varudeks kui
varad miiligiks. Vastavalt Lisale 6 on nimetatud varad hinnatud Fortum Termest AS eksperdi poolt ning
kajastatud koguviiirtuses 1,346 tuhat eurot. Meie kiiesolev arvamus ei ole mirkusega selle asjaolu suhtes,

1. veebruar 2012

VY SN
Veiko Hintsov
Vandeaundiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27



Juhatuse allkirjad 2011. a majandusaasta aruandele

Juhatus on 1. veebruaril 2012 koostanud Fortum Termest AS majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud sGltumatu vandeaudiitori aruanne ja kasumi jaotamise ettepanek ning
esitanud need aktsioniiride Uldkoosolekule heakskiitmiseks,

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad kiik juhatuse lilkmed majandusaasta arvandes esitatud andmete

digsust.
L O o
Juhatuse esimees: Andrus Laumets v / /6
(allkiri, kuupéey)
Juhatuse liige: Mati Tatar

(allki?(uupﬁev)



Aruande elektroonilised kinnitused

Fortum Termest AS (registrikood: 10066299) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kardo Merivald Sisestaja 02.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 642
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 244
Kokku -3602
Jaotamine
Teiste reservide suurendamine (vdhendamine) 2642
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 0
jaotamist (katmist)
Kokku 2642

Katta aruandeaasta kahjum -6244 tuhat eurot jargmiselt, 2642 tuhat eurot eelmiste aastate jaotamata kasumi ja 3602 tuhat erurot
tulevaste perioodide kasumi arvel.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Auru ja konditsioneeritud 6huga varustamine 35301
Gaasimiik magistraalvdorkude kaudu 35231
Muu elektrienergia tootmine (sh biomassist) 35119

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6678600

+372 6678601
adven.eesti@adven.com

www.adven.com

Mudgitulu
(EUR)

23313000
17860000
3310000

Mudgitulu %

51.59%
39.52%
7.32%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



