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Osaithing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Majandusaastal tegeles OU ETC Kinnsvara lao- ja biiroohoone haldamise ja véljarentimisega,
renditulu saadi 1,3 milj. EEK. Loppenud majandusaastal alustati II etapi ehitusega mis on
planeeritud 16petada 2007 aastal kahes jérgus. Esimeses jérgus valmib 2007 kevadel hoone
chitusaluse pinnaga 2102 m? ja suletud netopinnaga 2113 m® Valmiv hoone on jagatud
kolmeks osaks kolmele itirnikule. Teises jargus valmib 2007 sigisel hoone ehitusaluse
pinnaga 1290 m? ja suletud netopinnaga 1461 m? mis on jagatud kolmeks osaks kolmele
titirnikule. Ehitatavatesse hoonetesse rajatakse valdavalt laopinnad ja nende juurde kuuluvad
kontori- ja olmeruumid. FEhitatavatele laopindadele on sdlmitud eelkokkulepped tulevaste
iiiirnikega. 2007 aastal on plaanitakse alustada kolmanda etapi projektecrimis- ja
chitustddega ning rentnike leidmisega. Planeeritav renditulu aastas 5 milj. EEK.

Ehituste rahastamine toimub omavahendite ja laenukapitaliga.

Ldppenud majandusaastal suurendati osakapitali 2 milj. EEK vdrra , toimusid muudatused
osanike hulgas, kaastati uusi osanikke. Toimunud muudatused tehti firma arengu paremaks
kindlustamiseks .

Majandusaastal oli palgatud kaks tootajat mittetdieliku tdajaga. Makstud t66tasu bruto-
summa koos sotsiaalkuludega 130414 EEK. Juhatuse liikme brutotddtasu oli majandusaastal
66000 EEK.
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Osaidhing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE ARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastustust lehekiilgedel 5 kuni 14 toodud OU ETC Kinnisvara
2006.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses
hea raamatupidamistavaga

¢ raamatupidamise aastaaruannc kajastab OU ETC Kinnisvara finatsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt

¢ OU ETC Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus

» aastaaruande koostamisperioodil selgunud bilansipdeva jirgsed olulised asjaolud on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud

Meelis Kdrgekivi
Juhatuse liige

Juhatuse liige Meelis Korgekivi /



Osaithing ETC Kinnisvara

2006.a.majandusaasta aruanne

BILANSS
L isa nr, 31.12.06 31.12.05
AKTIVA(varad)
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 152529 52263
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 3,14 22221 50939
Muud lithiajalised nduded 4 359450 2763
Kokku 381671 53702
Varud
Ettemaksud tarnijatele 85026 0
Kiibevara kokku 619226 105965
Kinnigvarainvesteeringud
Maa ja kinnistu 6 §420605 1420605
Ehitised rajatised 6 10997450 11286590
Kokku 12418055 12707195
Materiaalne pShivara
Muu materiaalne pShivara 7 4941 5757
Lpetamata ehitised 7 6027495 0
Kokku 6032436 5757
Péhivara kokku 18450491 12712952
AKTIVA(varad) KOKKU 19069717 12818917
PASSIVA(kohustused ja omakapital)
Liithiajalised kohustused
Laenukohustuscd
Pikaajalise laenu<aasta makse 9,10 1429429 746124
V&lad emaettevttele 9,14 0 438500
Muud vélad 458500
Kokku 1887929 1204624
Valad ja ettemakscd
Ostjate ettemaksed 166906 0
Vitad tarmjatele 1232894 32086
Valad toovotjatele 9247 8999
Maksuvdlad 5 9485 19709
Kokku 1418532 60794
Liihiajalised kohustused kokku 3306461 1265418
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised pangalaenud 9,10 8827336 6934969
Pikaajalised kohustused kokku 8827339 6934969
Kohustused kokkn 12133800 8200387
Omakapital
QOsakapital nimiviirtuses 6000000 4000000
Kohustuslik reservkapital 30926 7733
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 587604 146938
Aruandeaasta kasum(kahjum) 317387 463859
Omakapital kokku 6935917 4618530
PASSIVA (kohustused ja omakapitalKOKKU 19069717 12818917

Juhatuse liige Meelis Korgekivi
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Osaithing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE
Lisanr 2006.a, 2005.a.
Miitigitulu 11 1475852 1448208
Muud &ritulud 0 9893
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 -237189 -197030
Mitmesugused tegevuskulud 13 -18047 -29636

Ta6j6u kulud

Palgakulu -99046 -69482
Sotsiaalmaks -31368 -20445
To6j6u kulud kokku -130414 -89927
Pohivara kulum ja vdirtuse langus 6,7 -289956 -280108
Muud Zrikulud 13 -1 -17868
Arikasum 740175 843532

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 423254 -379690
Muud finantstulud ja -kulud 466 17
Finantstulud ja —kulud kokku -422788 -379673
Kasum enne tulumaksustamist 317387 463859

Juhatuse liige Meelis Korgekivi
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Osaiihing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa nr. 2006.a. 2005.a.
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 740175 843532
Pohivara kulum ja vairtuse langus 6,7 289956 280108
Kahjumiga pohivara mililk 7 0 8614
Aritegevusega scotud nduete ja 412994 348113
ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja 1357738 -1390197
etternaksete muutus
Makstud intressid -423254 -379690
Kokku rahavood idritegevusest 1551621 -289520
RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetus 6,7 1] -1019462
Materiaalse péhivara miiiik 7 0 50000
Lépetamata ehitus 7 -6027496 0
Saadud intressid 466 34
Kokku rahavood -6027030 -969428
investeerimistegevusest
RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Osakapitali sissemaks 2000000 0
Saadud laenud 9 3300000 1733462
Laenude tagasimaksed -724325 -518906
Kokku rahavood 4575675 1214556
investeerimistegevusest
RAHAVOOD KOKKU 100266 -44392
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID 52263 96655
PERICODI ALGUSES
RAHA JA EKVIVALENTIDE 100266 -44392
MUUTUS
RAHA JA EKVIVALENDID
PERIOODI LOPUS 152529 52263

Juhatuse liige Meelis Korgekivi /



Osaiihing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

OMAKAPITALTI MUUTUSTE ARUANNE

Osa- Kohustuslik  Jaota-  Kokku
kapital  reservkapital mata
kasum

Salde 31.12,2004 4000000 0 154671 4154671
Reservkapitali moodustaminc 7733 -7733 0
Aruandeperioodi puhaskasum 463859 463859
Saldo 31.12.2005 4000000 7733 610797 4618530
Osakapitali suurendamine 2000000 2000000
Reservkapitali moodustamine 23193 -23193 0
Aruandeperioodi puhaskasum 317387 317387
Salde 31.12.2006 6000000 30926 904991 6935917

Juhatuse liige Meelis Korgekivi v



Osaiihing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa nr. 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU ETC Kinnsvara 2006 .a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi
raamatupidamisseaduse pritsiipidest, kooskdlas hea raamatupidamise tavaga. Raamatupidamisaruande
koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulisi ma#rusi ja
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendeid.

OU ETC Kinnisvara kasumiaruande koostamisel on vdetud aluscks Eesti Vabariigi
raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeem nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja_arvestuspdhimdtete muudatused.

2004.a majandusaasta aruandes kasutati Eesti Vabariigi raamatupidamise seadude lisas toodud
kasumiaruande skeemi nr. 2, alates 2005.a.majandusaasta aruandest alates veti kasutusele
kasumiaruande skeem nr.1, mis vdimaldab paremini esitada majandustegevuse tulusid ja kulusid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ckvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jiike.

Niuded ostjate vastu.
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi

noudeid.Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdenioliselt lackuvatest summadest.

Muud liihiajalised néuded ja ettemaksed.
Muude Hihiajaliste nduetena on kajastatud laenudest ja muudest majandustchingutest

tekkinud nduded, mis ei ole tavapirased miifigitulud. Ettemaksuna on kajastatud majandusperioodil
tehtud maksed jargnevatel pericodidel aset leidvate kulude eest.

Kinnisvarainvesteeringud.
Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis jidkvairtuses. Soetusmaksumusest on maha arvestatud

kulum. Maad ei amortiseerita. Hoonelt ja rajatistelt arvestatakse akumuleeritavat kulumit lineaarselt
2,5 % aastas.

Materiaalne péhivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku

t3oeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5000 krooni. Phivaralt arvestatkse kulumit 10-25 %
aastas 1htuvalt vara kasulikust todeast.

Muud kohustused.

Kohustustena on kajastatud vdlgnevused hankijatele,v8lgnevus maksude osas mille tasumistihtaeg on
bilansipievaga saabunud v&i mille viljamaksed on sooritatud ja sellega scoses tekkinud ka
maksukohustus. Kohustus téovotjatele kajastab arvestatud

téotasu-, puhkusetasu- ja sotsiaalmaksu v3lga, mille tihtacg ei ole saabunud.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miiiigist kajastakse teenuse osutamisel, renditulu arvestatakse rendiperioodil lineaarselt
tuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed rihmitatud nende ecsmirgi jérgi
dritegevuse, investeerimistegevuse ja finatseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudsct meetodit, mille puhul on dritegevusc
rahavoogude leidmiscks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute
mdju, aritegevusega scotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimiste ja
finatseerimistega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finatseerimistegevusest tulenevad rahav n kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Juhatuse liige Meelis Korgekivi / 9




Osaithing ETC Kinnisvara

Lisa nr. 2 Raha ja pangakontod

2006.a.majandusaasta aruanne

31.12.06 31.12.05
Pangakontod 152529 52263
Raha ja pangakentod kokku 152529 52263
Lisa nr. 3 Nouded ostjate vastu
31.12.06 31.12.05
Ostjate tasumata arved 22221 50939
Niouded ostjate vastu kokku 22221 50939
Lisa nr. 4 Muud liihiajalised nduded
31.12.06 31.12.05
Majanduskulu avanss 94 0
Fttemakstud kindlustuskulu 0 2763
Maksude ettemaksud (kiibemaks) 359356
Muud lithiajalised niuded kokku 359450 2763
Lisa nr. 5 Maksud
Maksuliik 31.12.06 31.12.05
Ettemaks Pohivilg  Pohivolg
Kiibemaks 359356 0 13442
Isiku tulumaks 3819 2576
Sotsiaalmaks 5610 3630
Ta6tuskindlustus makse 56 61
KOKKU 359356 9485 19709

Juhatuse liige Meelis Kdrgekivi /
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Osatthing ETC Kinnisvara

Lisa nr. 6 Kinnisvarainvesteeringud

2006.a,majandusaasta aruanne

Maa Ehitised KOKKU
31.12.2004
Aasta alguseks 1420605 10553993 11974598
Soetamine 0 1011960 1011960
Kinnisvarainvesteeringu lkulum 0 -279363 -279363
31.12.2005
Aasta lopuks 1420605 11286590 12707195
Soetamine 0 0 0
Kinnisvarainvesteeringu kulum 0 -289140 -289140
31.12.2006
Aasta ldpuks 1420605 10997450 12418055
Kinnisvarainvesteering on arvestatud soetusmaksumuses.
Kinnisvaraivesteering on panditud OU ETC Kinnisvara laenukohustuse katteks.
2006.a. 2005.a.
Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu majandusaastal 1475852 1458101
Kinnisvarainvesteeringu halduskulud majandusaastal -237189 -197030
Netotulu 1238663 1261071
Lisa nr. 7 Materiaalse péhivara liikumine
Inventar Lapetamata Akumuleeritud Kokku
chitus kulum
Seis 31.12.04
Aasta algusecks 57614 57614
Soetamine 6502 1000 7502
Mitiik 0 -58614 -58614
Majandusaasta kulum 0 -745 -745
Seis 31.12.05
Aasta lopuks 6502 0 -745 5757
Soctamine 0 6027496 6027476
Miiiik 0 0 0
Majandusaasta kulum 0 -816 -816
Seis 31.12.06
Aasta 16puks 6502 6027496 -1561 6032437

Lapetamata ehitusena on kajastatud majandusaastal alustatud 1I ehitusjargu tehtud kulutused

chitushinnas.

Juhatuse liige Meelis Kargekivi

i

11



Osaithing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

Lisa nr. 8 Kasutusrent

OU ETC Kinnisvara rendib kasutusrendi tingimustel vilja jargmisi varasid:

Maa ja KOKKU
chitised
Kasutusrendile antud vara
soetusmaksumus 31.12.04 11974598 11974598
Kasutusrendile antud vara
akumuleeritud kulum 31.12.04 0 0
Kasumiaruandes kajastatud 455480 455480
tutu kasutsurendilt 2004 .a.
Kasutusrendile antud vara
soetusmaksumus 31.12.05 12986558 12986558
Kasutusrendile antud vara
akumuleeritud kulum 31,1205 -279363 -279363
Kasumiaruandes kajastatud
tulu kasutusrendilt 2005.a. 1273935 455480
Kasutusrendile antud vara
soetusmaksumus 31.12.06 12986558 12986558
Kasutusrendile antud vara
akumuleeritud kulum 31.12.06 -568503 -568503
Kasutiaruandes kajastatud
tulu kasutusrendilt 2006.a. 1256880 1256880
Lisa nr. 9 Vilakohustused
Laenuandja nimi Laenu Jargmisel a. Intressi  Kohustuse
jadk tasumisele % 16pliku
aasta kuuluv kustutamise
15pul summa aasta
Sampo Pank 6956767 1129429 4,579 % (7.2014
Sampo Pank 3300000 300000 5,183 % 08.2016
ETC Kodu OU 458500 458500 3,0% 12.2007

Lisa nr. 10 Laenu tagatis ja panditnd vara

OU ETC Kinnisvara poolt véetud pikaajalise pangalaenu summas 20,2 miljonit EEK tagatisena on
seatud hiipoteck kinnistule , asukohaga Piarnus, Ehitajate tee 18 kokku summas 25,660 milj. EEK.
Taiendavalt on laen tagatud ETC Kodu (reg. kood 10413812) kidendusega.

Juhatuse liige Meelis Kdrgekivi /



Osaiihing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

Lisa nr. 11 Mijiigitulu

OU ETC Kinnisvara miiligitulu jaguneb tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes jirgnevalt:

s.h.
Riik Maiigitulu renditulu muud teenused
2006.a.  2005.a. 2006.a.  2005.a. 2006a. 2005.a.
Eesti Vabariik 1475852 1 448208 1256880 1273935 218972 174273

Lisa nr. 12 Potensiaalsed kohustused

OU ETC Kinnisvara jactamata kasum seisuga 31.12.06 moodustas 904991 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viilljamaksmisel
dividendidena on 255254 krooni. Netodividendidena oleks vdimalik omanikele vilja maksta 649737
krooni.

Lisa nr. 13 Muude kasumiaruande kulude jaotus

Miiiidud kaupade teenuste kulu 2006.a. 2005.a.
Valve 4200 Q
Elcktricnergia 75898 76062
Soojusenergia 110540 87498
Kindlustus 10960 9864
Vesi-ja kanalisatsioon 3818 4264
Maamaks 9051 9051
Remondi-ja hooldusteenus 22322 10291
Kokku 237189 197030

Mitmesugused tegevuskulud

Viikeinventar 7158 0
Kontorikulu 803

Juriidilised-, panga- ja audiitori teenused 70086 29636
Kokku 78047 29636
Muud érikulud

P&hivara miiiigi kahjum 0 8614
Makstud trahvid ja viivised 71 9254
Kokku 71 17868

Tuhatuse liige Meelis Kdrgekivi //
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Osaithing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

Lisa nr, 14 Tehingud seotud osapooltega

OU ETC Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks osanikele kuuluv ettevote.
Kinnisvarainvesteering on rajatud suunitlusega viljarentimiseks seotud ettevittele biiroo- ,
laomajanduse ja hulgimuiigi tegevuseks.

Osapool 2006 2006 2005 2005
Qst Miiiik Ost Miitk
Osanike ettevite 0 1461370 3022 1442539

Bilansipéeva seisuga olid ettevitte nduete ja kohustuste saldod osapooltega jirgmised:

31.12.06 31.12.05

Lithiajaline ndue seotud ettevttele 22221 50939

Majandusaastal saadi seotud ettevittelt intressita sihtotstarbelist laenu summas 458500 krooni
kinnistu 1&plikuks korrastamiseks ja asfalteerimist6dde teostamiseks. Bilansikuupéeva seisuga laenu
vilgnevus 458500 krooni,

Juhatuse litge Meelis Kargekivi / 14



Juhatuse ja ndukogu allkirjad OU ETC Kinnisvara
2006.a. majandusaasta aruandele

OU ETC Kinnisvara tegevjuhtkond on koostanud 2006.a. tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande. Esitatud majandusaasta aruande jirgi on seisuga
31.detsember 2006.a. ettevotte bilansimahuks 19069717 krooni ja 31.12.2006.a.18ppenud
majandusaasta kasum on 317387 krooni.

OU ETC Kinnisvara juhatuse liige 22.mai 2007 .a.
Meelis Korgekivi /faﬁlkjri/

Noéukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, 14bi vaadanud ning kiitnud heaks
esitamiseks osanike iildkoosolekule.

OU ETC Kinnisvara ndukogu esimees il 22 mai 2007 a.

Ervin Luur / \_Kallldri/

OU ETC Kinnisvara ndukogu liige - 22.mai 2007 a.
Paulus Hubertus Josephus Roncken fallkiri/
OU ETC Kinnisvara ndukogu liige 22.mai 2007.a.

Kaspars Kupse / fallkiri/



AUDIITORI JARELDUSOTSUS
31.12.2006 LOPPENUD MAJANDUSAASTA RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDE KOHTA

OU ETC Kinnisvara osanikele

Olen auditeerinud OU ETC Kinnisvara 31. detsembril 2006 1oppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 3 — 14 ja mille
eest vastutab ettevotte juhtkond. Minu kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks pdhjendatud kindlustundega otsustada,
kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollisin véljavdtteliselt tdendusmaterjale, millel pShineb raamatupidamise aastaaru-
andes esitatud informatsioon. Audit hdlmas ka kasutatud arvestuspShimétete analiilisi ja
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usun, et audit
annab mulle p&hjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Minu arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne bilansimahuga
19.069.717 ja perioodi kasumiga 317.387 krooni olulises osas Gigesti ja diglaselt
ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ja 2006. aasta tegevust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega. Pooldan
aastaaruande kinnitamist.

Age Feldman
Audiitor %
/

2007-05-16



Osaithing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmise perioodi jaotamata kasumi jéik 31.12. 2005 587604
2006 .a. puhaskasum 317387
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2006 904991
2006.a. kasumist eraldus kohustuslikku reservkapitali 15869
Jaotamata kasumi jaik 889122

Meelis Korgekivi - // juhatuse liige



Osaithing ETC Kinnisvara 2006.a.majandusaasta amanne

OSAUHING ETC Kinnisvara OSAKAPITAL

(kroonides)
Osade arv Osa Osakapital
Aasta algul nimiviirtus nimiviirtuses
1 14000 14000
1 26000 26000
1 1460000 1460000
KOKKU 3 X 1500000
Osade arv Osa Osakapital
Aasta lopul nimivairtus mimiviirtuses
1 14 000 14 000
1 26 (000 26 000
2 200 000 400 000
2 400 000 800 000
1 500 000 500 000
1 986 000 986 000
1 1 100 000 1 100 000
1 2 174 000 2174 000
KOKKU 7 X 6 000 000

OSANIKE NIMEKIRI

Palma QU Pirnu, Eesti Vabariik
Reg.nr. 10130123 1 14 000

Paul Hubertus Josephus Roncken
Praha Tschhi Vabariik 1 26 000
29.09.1948.a.

Andris Silars 2 6060 000
Liti Vabariik
18.04.1966.a.

Kaspars Kupse 2 600 000
Lati Vabariik
27.05.1968.a.

Munga Varahalduse OU 2 1 486 000
Reg.nr. 10657681

Tomasin Limited 2 3274 000
Kiiprose Vabariik
Reg.nr. HE 153671



