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TEGEVUSARUANNE

Kdesolev tegevusaruanne hélmab konsolideerimisgruppi, kuhu kuuluvad emaettevdte AS Kuressaare Ehitus
ning selle tiitarettevatted OU BauEst ja OU Traiver Haldus.

Emaettevittel AS Kuressaare Ehitus on alates 2006.a jaanuarist tiitarettevéttes OU BauEst 51%-line osalus.
Alates 2004. a oktoobrist kuni 2007.a detsembrini ei omanud AS Kuressaare Ehitus osanikuna QU Traiver
Haldus valitsevat méju, kuid alates 2007.a detsembrist kontrollib AS Kuressaare Ehitus tiitarettevatte QU
Traiver Haldus tegevust 100%-liselt.

AS Kuressaare Ehitus peamiseks eesmirgiks on ettevdtte kui terviku ja iga tiksiku toétaja stabiilseks
arenguks ja rahuloluks vajaliku téokeskkonna loomine, mille abil tagatakse ettevotte poolt teostatava
chitustegevuse kvaliteet ja tellijate jatkuv rahulolu,

Emaettevotte AS Kuressaare Ehitus peamiseks tegevusalaks on ehituse peat$ovott, projektijuhtimine ning
chitustegevus tddstus- ja tsiviilehituses. 2008. aastal lisandus tegevusalana majutustegevus, mis on alates
20.10.2008.a. registreeritud majandustegevuse registris.

AS Kuressaare Ehitus tegevust 2008, aastal on oluliselt majutanud tugev ndudluse langus Eesti ehitus- ja
kinnisvaraturul. Sellest tingituna on tihenenud konkurents, millele omakorda on kaasa aidanud ehitusbuumi
ajal 2006.-2007. aastal pakkujate ilepaljunemine. Olukorras, kus ehitushind on kukkunud kriitilise piirini
ning valitseb teadmatus &ige ja diglase omahinna suhtes, on AS Kuressaare Ehitus sarnaselt paljudele
teistele ettevdtetele pidanud 2008. aastal tegema kirpeid majanduskulude vihendamiseks. Ettevottes on
osaliselt toStajad viidud iile lithendatud tddajale, alandatud todtasusid, vihendatud transportkulutusi ning
voetud kasutusele meetmeid iildkulude alandamiseks.

Hooga alanud kinnisvaraprojektide arendustegevus on 2008. aastal peaacgu tiielikult peatunud, jittes
arendajad ehk tellijad suurtesse finantsraskustesse. Paraku ei ole nimetatud olukord jitnud mdjutamata ka
AS Kuressaare Ehitus 2008.a majandustegevust, tuues kaasa suurenenud vajaduse juristide ndustamis-
teenuse jirele.

Endiselt on positiivseks asjaoluks jétkuv Euroopa Liidu rahastusega pdllumajandus- ja kalandusvaldkonna
chitusprojektide toetamine, mis on andnud AS Kuressaare Ehitus tellijatele uusi ja paremaid v8imalusi. Nii
nditeks on AS Kuressaare Ehitus tellijad AS Saarek ja AS Japs saanud 2008. aastal PRIA-st positiivsed
rahastamisotsused.
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AS Kuressaare Ehitus 2008. aasta konsolideerimata ehitustodde miigimaht oli 70 min kr, langedes
vorreldes 2007, aastaga 61%. 2007. aasta vastav néitaja oli 177 min kr, 2008. aasta ehitustdéde miiiigitulust
moodustas 74% tildehitus-, 11% ventilatsiooni-, 11% sanitaartehnilised- ja 4% elektritood.

Endiselt on langustrendis AS Kuressaare Ehitus poolt klientidele pakutav ehitustéoriistade ja ~seadmete
laenutuse teenusest tulenev miiligimaht. 2008, aastal langes todriistade rendi miiligitulu 53%, 265 tuh
kroonilt 2007. aastal 124 tuh kroonile 2008. aastal. Viimaste aastate mitgitulu langus t6ariistade rendist on
olnud pdhjustatud konkurentsi tihenemisest (tuntud kaubamirkidega rendiettevdtete sisenemine
Saaremaale). Samuti on mdju avaldanud dldine ehitustegevuse langus.

AS Kuressaare Ehitus 2008. aasta konsolideerimata puhaskasum oli 3,2 min krooni, langedes vdrreldes
2007. aastaga (14,5 min kr) 78%.

AS Kuressaare Ehitus 2008. a mahukamateks ehitustdddeks olid: Kaarma Vallavalitsuse tellimusel Aste
aleviku lasteaia rekonstrueerimine, AS Saarte Liinid tellimusel Abruka sadama siivendus ja muuli ehitus,
Leisi vallas asuva Uustalu talu tellimusel noorveiste lauda ja séddahoidla rekonstrueerimine ning Vitta
Poolsaare Killade Arengu Seltsi tellimusel seltsimaja ehituse I jrk.

Suuremahulisi ventilatstooni ja sanitaartehnilisi t6id teostati 2008. aastal Kuressaares valminud kahes
kaubanduskeskuses (Sadstumarket ja Auriga).

2008. aastal alustati 2009. aastasse {ileminevate objektide ehitustdddega, milleks olid Valjala POU
tellimusel Valjala vallas veisefarmi ehitus ja SA Hifumaa Haigla tellimusel haigla laiendustsod.

2008. aasta oktoobris valmis AS Kuressaare Ehitus omachituse korras Saaremaa golfiviljaku vahetus
laheduses puhkemaja nimetusega Villa Driver, kus pakutakse majutus- ja &obimisteenust nii golfi-
harrastajatele kui ka teistele klientidele. Villa Driver hoonele kui monoliitbetoonehitisele omistati
Kuressaare linna 2008.a parima uusehitise tiitel.

2008.a kolme viimase tegevuskuu miltigitulu majutusteenusest oli 26 tuh krooni.

2009. majandusaastal on Villa Driver’i jaoks miirksdnaks marketing sh kliendivrgustiku loomine.

Tittarettevdite QU__BauEst peamiseks tegevusalaks on sarnaselt emaettevittega chituse peatddvitt,
projektijuhtimine ning ehitustegevus t8dstus- ja tsiviilehituses. Ehitusteenust pakutakse enamalt jaolt mandri
Eestis.

2008. aastal jatkas OU BauEst 2007. aastal alustatud OU Tern Katused tellimuse! lao- j ja biiroohoone ning
OU Ehitus Service Kinnisvara tellimusel Haapsalus asuva Bauhof chitusmaterjalide kaubanduskeskuse
chitustdddega. Nimetatud t66d on 2008. aastal |8petatud.

2008. aasta suuremateks ehitustdddeks, mida teostati peatddvatumeetodil, olid AS Clpax Eesti tellimusel
tootmis- ja laohoone ehitus Taeblas ning AS Sobra Arikeskuse poolt tellitud Valgas ja Vorus asuvate
Bauhof kaubanduskeskuste ehitustsod. Varu Bauhof kaubanduskeskus on 2009. aastasse {ileminev objekt.

OU BauEst miltigitulu on kasvanud 2008. aastal vdrreldes eelneva aruandeaastaga 21%, s.o. 82 min kroonilt
2007. aastal 99 min kroonini 2008, aastal. Aruandeaasta puhaskasum on suurenenud 33%, s.0. 6,3 miln
kroonilt 2007. aastal 8,4 min kroonini 2008. aastal. OU BauEst 2008. majandusaasta bilansimaht vérreldes
2007. aastaga on kasvanud 18%. Tiistddajaga t00tajate keskmine arv 2008. aastal oli 28 tdttajat. 2007,
aastal oli vastav niitaja 19.

Alates 13.10.2008.a omab OU BauEst ISO 9001:2000 kvaliteedijuhtimise sertifikaati, mis hdlmab
peatdovottu, projektijuhtimist ja chitustegevust t66stus- ja tsiviilehituse valdkonnas. Sertifikaat on
véljastatud Lloyd’s Register EMEA Eesti filiaali poolt.

|
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Titarettevotte OU Traiver Haldus pohitegevusalaks on hoonestusprojektide arendus, mis h&lmab
kinnisvara- ja selle haldustegevust. Kinnisvara haldusteenust osutatakse Kuressaare linnas asuvas kahes
korterelamus, mille ehitustidde teostajaks 2006. - 2007. aastal oli AS Kuressaare Ehitus.

Haldusteenuse tulu 2008. aastal oli 108 tuh kr ning 2007. aastal 72 tuh kr.

Kisilolevast kinnisvaraprojektist teostatakse korterite miiilki eelpool nimetatud viimasena valminud 9-
korterilises elamus. Seoses ndudluse jarsu langusega kinnisvaraturul ning tldise halvenenud majandus-
olukorraga, ei dnnestunud OU-l Traiver Haldus 2008. aastal realiseerida mitte Ghtegi viiest miiimata
korterist. 2007. aastal oli miitigitulu korterite miifigist 5,2 min kr.

OU Traiver Haldus kinnisvarategevuse investeeringud on killmutatud kuni iildis¢ majandusolukorra
stabiliseerumiseni. Ettevite on aga valmis sobivate investeerimisprojektide ilmnemisel jitkama tegutsemist
kinnisvara valdkonnas.

2009. majandusaastal jitkab OU Traiver Haldus labirisikimisi potentsiaalsete ostjatega, kes olid 2008. aastal
sattunud teatud raskustesse seoses pankade kaasfinantseeringuga. Samuti jétkab OU Traiver Haldus
haldusteenuse pakkumisega.

AS Kuressaare Ehitus konsolideerimisgrupi 2008. aasta konsolideeritud miiiigitulu vdhenes 245 min
kroonilt 2007. aastal 168 miln kroonile 2008. aastal. Seega oli miiligitulu langus 31%. Kontsernigrupi
puhaskasum 2008. aastal vihenes v&rreldes 2007. aastaga 49%, s.0 19 min kroonilt 2007, aastal 10 min
kroonile 2008. aastal.

2009. aastal tuleb kontsernigrupi ettevotetel jitkuvalt tegeleda 2008, aastal alanud kulude kokkuhoiuga.
Juhul kui 2009. aasta I poolaasta I5puks ei normaliseeru olukord, kus edasine tegevus ehitus- ja kinnisvara-
valdkonnas on prognoosimatu suurte hinnakdikumiste ja valitsevate alapakkumiste tottu, vdib kontserni-
grupi ettevotete seas tulla kaalumisele suurel mi#ral tStajaskonna teenetest loobumine ning nn ootavale
seisukohale j&imine kuni majandamistingimuste stabiliseerumiseni,

Samas on kontsernigrupi etievétted piisavalt optimistlikud tdnu kvalifitseeritud todtajaskonna, tugevate
partnersuhete, nii alltddvotjate, tarnijate kui ka tellijatega, olemasolule.

Jatkuvalt tegeletakse emaettevittes AS Kuressaare Ehitus ja tiitarettevdttes OU BauEst edukalt juurutatud
kvaliteedijuhtimisstisteemi ISO 9001:2000 pideva parendamisega.

2009. aasta prognoositav l_c_onsolideen'tud milt;gitulu on 140 min krooni, millest 64% moodustab AS
Kuressaare Ehitus, 35% OU BauEst ja 1% OU Traiver Haldus miiligitulu. 2009. aasta prognoositavaks
puhaskasumiks on 6 min krooni.

AS Kuressaare Ehitus olulisemad konsolideeritud finantssuhtarvud:

2008.a 2007.a

Aritulukus 4rikasum/miiiigituly 6,1% 8,4%
Tegevustulukus puhaskasum/miiiigitulu 5,8% 7,8%
Omakapitali tulukus puhaskasum/keskmine omakapital 21,9% 52,6%
31.12.2008  31.12.2007

Makseviime kiiibevara/liihiajalised kohustused (korda) 2,0 2,0
Likviidsussuhe kiibevara-varud/liihiajalised kohustused (korda) 1,7 1,7
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AS Kuressaare Ehitus 2008. majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ilmnenud valuuta- ja
borsikursside muutumisega seonduvaid riske. AS Kuressaare Ehitus majandustegevusele avaldavad maju
Swedbank Eesti AS-ga s6lmitud kapitalirendilepingutest tulenevad intressimédrade muutumised.

AS Kuressaare Ehitus maksab aktsioniridele stabiilselt dividende, arvesse vottes ettevdtte majandus-
tulemust, investeeringute vajadust ja likviidsust.

AS Kuressaare Ehitus juhatus on itheliikmeline. Noukogu koosneb kolmest litkmest.

OU BauEst juhatuses on kaks ning ndukogus kolm liiget.

OU Traiver Haldus juhatus on kolmeliikmeline.
Nii ema- kui ka tiitarettevdtete juhatuste ja ndukogude litkmed ei saa tasu kohustuste tditmise eest vastavates

juhtimisorganites. AS Kuressaare Ehitus juhatuse liige ja ndukogu liikmed ning OU BauEst juhatuse
liitkmed ja iiks nBukogu liige on vastavates ettevdtetes to6tajad todlepingute alusel.

Emaettevite Titarettevatted Kokku
2008.a 2007.a 2008.a 2007.a 2008.a 2007.a

Arvestatud t66- ja lisatasu (tuh kr) 8575 12616 7241 5507 15816 18123
sh Juhatuse ja ndukogu litkmed kui t66tajad 1311 2428 1 460 1713 2771 4143

Keskmine t66tajate arv 44 34 30 20 74 74
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Kuressaare Ehitus(,emaetievite”) ja tema tiitaretteviteie (koos
kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et

1. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt konsolideerimisgrupi
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise pericodil ei toimunud olulisi vara ja
kohustuste hindamist m&jutavaid siindmusi;

4. konsolideerimisgrupi ettevdtted on jatkuvalt tegutsevad.
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

tuhandetes kroonides

VARAD
KAIBEVARA
Raha
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Muud lithiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Nduded ja ettemaksed kokku
Varud
Tooraine ja materjal
Ettemaksed tarnijatele
Miiigieesmiirgil arendatud kinnisvara
Varud kokkn
KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Viljastatud pikaajalised laenud
Pikaajalised nduded ostjate vastu
Pikaajalised ettemaksed teenuste ecst

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Kinnisvarainvesteering
Materiaalne péhivara
Maa
Ehitised (jadkmaksumuses)
Masinad ja seadmed (jiiikmaksumuses)

Muu materiaalne pdhivara (jéikmaksumuses)

Lapetamata ehitus
Materiaalne pdhivara kokku

Immateriaalne pohivara kokku (jiikmaksumuses)

POHIVARA KOKKU
VARAD KOKKU

Lisa

=,

31.12.2008 31.12.2007

15261

11 437
8370
247
20054

202
1098
4 015
5315

40 630

12 975
73

13 048
1 500

1040
6243
2 906
1423

11 612

161
26 321
66 951

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

11673

31516
2220
184
33920

350
1058
5131
6 539

52132

4 000
5502

9502
1500

125
1576
2603

533
1623
6 460

169

17 631
69 763

ANKIEi: ... LATOCOH
Marju P&tdniit
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Lisa 31.12.2008 31.12.2007

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused
Kapitalirendi tagasimaksed jargmise! perioodil 7 390 343
Laenukohustused kokku 390 343
Vilad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 12 142 13 731
Vélad todtajatele 2 067 4763
Maksuvolad 9 2437 4 387
Dividendivélg 1724 0
Saadud ettemaksed 10 1415 2833
Volad ja ettemaksed kokku 19 785 25714
Liihiajalised eraldised kokku 11 569 642
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 20744 26 699
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajaline kapitalirendi kohustus 7 353 613
Pikaajaline v3lg alltdsvatjale 0 12
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 353 625
KOHUSTUSED KOKKU 21097 27 324
OMAKAPITAL
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 12 3 360 3360
Kohustuslik reservkapital 336 336
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 30170 19 248
Aruandeaasta kasum 5 586 15962
Emaettevitte omanikele kunluv omakapital kokku 39482 38 906
Viihemusosalus 6 402 3 533
OMAKAPITAL KOKKU 45 854 42 439
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 66 951 69 763

Initsialiseeritud ﬁmlt identifitseerimiseks
Kuupidev: ... 07 XL &5 ...

AIKIE oo /”‘W ...........

Marju P3ldniit
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

tuhandetes kroonides

Miiiigitulu
Mittidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
BRUTOKASUM

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud dritulud
Muud irikulud
ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud

sh  Finantstulud ja —kulud sidusettevdite osadelt
Intressikulud
Muud intressitulud

KASUM ENNE MAKSUSTAMIST

Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

sh Emaettevdtte omanike osa puhaskasumist
Vihemusosanike osa puhaskasumist

Lisa

13
13

13

13

2008. a

167 857
-149 573
18 282

-79
-4 042
505
-4 440
10 226

9 680
5 586
4094

2007.a

244 506
-213 582
30924

-112
-5050
308
-5458
20612

273
-185
-154
612
20 885

-1 856
19 029

15962
3067

Initsialiseeritud ainult iden

Kuupdev: ........... 51

L

ﬁ"{ tiﬁt}eerimiseks

AllKiri: cooinie Aty

Marju Paldniit

Ténu Toompuu
Juhatuse liige



AS Kuressaare Ehitus

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes kroonides

Rahavood firitegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pahivara kulum
Kasum/kahjumn pdhivara miiigist ja mahakandmisest
Miiligieesmirgil arendatud kinnisvara allahindlus
Firmavéirtuse allahindlus
Nouete allahindlus
Kulude kapitaliseerimine omaehitusse
Garantiieraldise kulu
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Rahavood éritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus ja parendus
Materiaalse pShivara miiik

Kapitalirendi kdibemaks

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Ttitarettevatte soetus

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed (arvelduskrediit)
Kapitalirendi pShiosa maksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevbite tulumaks

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa 2008. a 2007. a

10 226 20612

6 1367 1063

13 48 90

13 1115 0

13 0 1296

13 3994 3724

-194 0

50 320

8 345 -14 620

111 3 837

-§ 248 -3 986

16 814 12 336

6 -5 810 -1 890

6,13 25 113

104 124

-1 950 -8 300

195 2617

935 678

4 0 -2 503

-6 501 -9 161

720 0

=720 -2

7 -897 -737

7 -80 -52

-4 541 -6 580

-1 207 -1 856

-6 725 -0 227

3 588 -6 052

11673 17 725

Initsiali itud 3588 tifit i 76 952
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AS Kuressaare Ehitus

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes kroonides

Saldo 31.12.2006

Makstud dividendid

Tiitarettevtte jirk-jirguline
soetus

2007.a puhaskasum
Saldo 31.12.2007

Makstud dividendid
2008.a puhaskasum
Saldo 31.12.2008

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Kohustuslik

Aktsia- reserv-  Jaotamata Vihemus-
kapital kapital kasum Kokku osalus Kokku
3 360 336 24 708 28 404 1 446 29 850
0 0 -5 600 -5 600 -080 -6 580
0 0 140 140 0 140
0 0 15962 15962 3 067 19 029
3360 336 35210 38 906 3533 42 439
0 0 -5 040 -5040 -1225 -6 265
0 0 5 586 5586 4094 9 680
3360 336 35756 39 452 6 402 45 854

Lisas 12 on esitatud tdiendav informatsioon aktsiakapitali ja makstud dividendide kohta.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Kuupdev: ... AL 82 @0
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AS Kuressaare Ehitus Konselideeritud majandusaasta aruanne 2008

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisal KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE
ARVESTUSPOHIMOTTED

Kontserni ja selle arvestuspShimdtete iildtutvustus

AS Kuressaare Ehitus 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele, ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

AS Kuressaare Ehitus konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab emaettevitte AS Kuressaare Ehitus ning selle
titarettevdtete OU BauEst (51%-line osalus) ja OU Traiver Haldus (100%-line osalus) finantsniitajaid
konsolideerituna rida-realt. TiitarettevStted konsolideeritakse alates kuupdevast, mil valitsev mdju on
kontsernile {ile 14inud ning nende konsolideerimine |6petatakse alates kuupdevast, mil kontsernil valitsevat
mdju enam ei ole.

Tiitarettevotted on oma aruannete koostamisel kasutanud samu arvestuspShimatteid, mis emaettevdtegi.

K&ik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni
ettevitete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes tdies ulatuses elimineeritud.
Vihemusosalus, milleks on see osa tiitarettevdtete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu
kontsernile, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Uute tiitarettevotete soetused (4ritthendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
ostumeetodil. Ostumeetodil kajastatavate #rifthenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja
tingimuslike kohustuste diglastele viirtustele omandamise kuupieva seisuga. See osa soetusmaksumusest,
mis iletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste oiglast vidrtust, kajastatakse
firmavéidrtusena. Juhul, kui diglane viirtus Giletab soetusmaksumust, siis see vahe kajastatakse kohesclt tiies
ulatuses perioodituluna (kasumiaruandes real ,,muud dritulud™).

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmaviirtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
vBimalikud vé#irtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmav#irtuse osas viiakse vahemalt kord aastas voi
sagedamini, kui siindmused voi asjaolude muutumine niitavad, et firmavéirtuse bilansiline viirtus vaib olla
vihenenud, l4bi vara vidrtuse languse test.

Viirtuse langus méfratakse kindlaks firmaviirtusega seotud raha genereeriva iksuse kaetava viirtuse
hindamise teel. Kui raha genereeriva iiksuse kaetav véirtus on viiksem kui tema bilansiline vaartus, siis
kajastatakse vadrtuse langusest tulenev kahjum. Allahindlusest tulenev kahjum kajastatakse aruandeperioodi

kuluna kasumiaruandes real ,,muud drikulud™. Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupfiev: .............. 1"4% .....................
ANt oo OGP
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Investeering tiitarettevitetesse emaettevitte konsolideerimata pshiaruannetes

Emaettevotte konsolideerimata bilansis (v¢ Lisa /7) on investeeringud tiitarettevitetesse kajastatud soetus-
maksumuse meetodil. See tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on
omandamisel makstava tasu diglane védrtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu
viidrtuse langusest tulenevate allahindlustega. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real
finantstulud ja —kulud tiitarettevitete osadelt™.

Tttarettevtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevittel tekib Bigus neile
dividendidele (kasumiaruandes real , finantstulud ja —kulud tiitar- ja sidusettevtete osadelt™.

Rzha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kui korge likviidsusega varadest on konsolideeritud bilansis ja rahavoogude
aruandes kajastatud raha pangas (sh tileS6deposiit ja tihtajaline deposiit) ja kassas.

Ndouded ostjate vastu ja muud nduded

Nouded teiste osapoolte vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimifira. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta,
kusjuures arvesse vietakse igasugune soctamisel tekkinud diskonto v3i preemia ning tehinguga otseselt
seotud kulutused,

Nouetena ostjate vastu on kajastatud kontserni tavapérase fritegevuse kiiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid
ehk ostjatelt (tellijad ja kliendid) laekumata summasid, iga lackumata nduet hinnatakse eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni tellija ja kliendi maksevdime kohta. Ebat8endoliselt lackuvad néuded kantakse
muudesse drikuludesse.

Nouded, mille tagasimakse tdhtaeg jilib peale 12 kuu mdSdumist bilansipdevast, v6i mille tasumine
tdenioliselt ei toimu jdrgmise 12 kuu jooksul peale bilansipdeva, kajastatakse pikaajaliste nductena.

Yarud

Varudena kajastatakse materjale, mida tarbitakse ehitusteenuse osutamisel. Materjalid voetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, millele lisatakse ostukulutused. Materjalide ostukulutused sisaldavad
nende soctamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Materjalide kulusse kandmisel ja bilansilise viirtuse
arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.

Valmistoodang (sh miliigieesmérgil arendatud kinnisvaraobjektid) vdetakse arvele tootmisomahinnas, mis
koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisviljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras
ja koguses. Miiligieesmirgil arendatud kinnisvaraobjektide kuludes kajastamisel ja varude bilansilise
védrtuse arvutamisel kasutatakse individuaalse soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis nende soetusmaksumuses vi neto realiseerimismaksumuses, sSltuvalt sellest,
kumb on madalam,

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupiev: ... /—}(QV,é a
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Kinnisvarainvesteering
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maa soetust, mida kontsern hoiab omanikuna pikemas perspektiivis

kas renditulu teenimise v&i turuvidrtuse kasvu eesmirgil. Kinnisvarainvesteering on vdetud bilansis algselt
arvele tema soetusmaksumuses ning kajastatakse edaspidi soetusmaksumuse meetodil, st analoogiliselt
materiaalsele p&hivarale.

Materiaalne pshivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga
iile tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 kroonist. Madalama soetusmaksumusega varad, mille kasulik
t50iga on siiski {ile ithe aasta, on kantud viheviirtusliku inventarina kulusse. Kuludesse kantud tle 5 000
kroonise maksumusega vihevirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Matetiaalne pShivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soctamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Soetusjargselt kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pGhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivara parendustena, kui on
toendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotult tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvairselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende
toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit. Amortisatsioonim#sr méfratakse igale
pShivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tGdeast. Amortisatsioonimédrade vahemikud on
materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Ehitised 2-4%
Rajatised 10%
Masinad, seadmed ja muu p&hivara 15-35%

Maad kui piiramata kasutuseaga pShivara ei amortiseerita.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara vOetakse arvele ja kajastatakse konsolideeritud bilansis ldhtudes samadest
pShimétetest, mida rakendatakse materiaalse pdhivara puhul. Immateriaalse pShivarana kajastatakse
soetatud tarkvara, mille amortiseerimisel kasutatakse alljirgnevaid amortiseerimisméérasid:

Muu immateriaalne pShivara (sh tarkvara) 20-25%.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupdev: ..o
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad tarnijatele ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvéértusega,
mistdttu Hhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Giglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressim#ira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande
finantstulude ja —kulude real.

Kapitali- ja kasatusrendid
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad tile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse esialgselt konsolideeritud bilansis vara ja kohustusena
renditud vara Oiglases vifirtuses v8i rendimaksete nilidisvi4rtuses, juhul kui viimane on madalam,
Makstavad rendimaksed jagatakse intressikuluks ja kohustuse jdikvéfirtuse vihendamiseks. Intressikulu
kajastatakse rendiperioodi jooksul finantskuluna. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
lineaarsel meetodil sarnaselt omandatud materiaalse pShivaraga.

Kasutusrendi maksed kajastatakse jooksvate kuludena.

Eraldised

Kontsern kajastab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumine on tden#oline, kuid realiseerumise
aeg vOi summa ei ole kindlad. Nendeks eraldisteks on ehituslike garantitddde eraldis ehk garantiieraldis,
mille swuruse midramisel on tuginetud juhtkonna hinnangutele. Samuti on moodustatud eraldis
kohtuvaidluste suhtes.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilikkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumidraga 21/79 (2008.a kehtis maksuméir 21/79 ning 2007.a maksuméiir
22/78) netodividendina villjamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega on esitatud Lisas 16.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Tulude arvestus

Kontserni ehitusprojektide tulu kajastamisel on rakendatud valmidusastme meetodit. Valmidusastme
médramisel on iga projekti raames aluseks vetud ehitustegevusega seotud tegelike kulude suhe virreldes
eelarveliste kogukuludega. Miligituluks on valmidusastme maéiraga saadud proportsionaalne summa
ehitusprojekti lepingulisest maksumusest.

Erinevust tellijatele esitatud miiiigiarvete ja valmidusastme meetodil leitud miiligitulu vahel on kajastatud
muude iihiajaliste nduete riihmas tellijatelt saadaolevate summadena (arvestuslik miifigitulu on suurem kui
tellijatele esitatud arved) ja/vsi saadud ettemaksete rilhmas tellijatele v8lgnetavate summadena (arvestuslik
miiiigitulu on viiksem kui tellijatele esitatud arved).

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on l4inud iile miiiijalt
ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviifirselt mé##ratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdenfoline. Kinnisvara miilk kajastatakse siis, kui kik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja
hiived on {ile kantud miitijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha investeerimisobjektil olulisi lisatdid.
Uldjuhul loetakse mitiik toimunuks asjadiguslepingu sélmimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne
lepingu s8lmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt l4htudes sisemisest intressim#4rast.

Rahavoogude aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruandes on #iritegevuse rahavood koostatud kaudsel meetodil, st dritegevuse
rahavoogude leidmisel on &rikasumit korrigeeritud elimineerides mitterahaliste tehingute mdju.
Mitterahalisteks tehinguteks on materiaalse ja immateriaalse pohivara kulum, kasum/kahjum pohivara
miiligist, kahjum pShivara mahakandmisest, nduete allahindlus ning garantiieraldise kulu. Samuti on
dritegevuse rahavoo koostamisel elimineeritud #ritegevusega seotud nduete ja ettemaksete, varude ning
ritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule tuleb ettevitetel teha eraldusi puhaskasumist (iga-aastaselt vidhemalt 1/20)
kohustusliku reservkapitali moodustamiseks seni, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.
Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei
voi teha viljamakseid aktsiongridele.

Initsialiseeritud ail?]t identifitseerimiseks
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa2 NOUDED OSTJATE VASTU

31,12.2008 31.12.2007

Ostjatelt lackumata summad 14 244 35713
Ebatdendoliselt lackuvad summad(-) -2 807 -4 197
Nouded ostjate vastu kokkun 11 437 31 516

Taiendav kulu ebatdendoliselt lackuvatest summades oli 2008, a 2 494 tuhat kr (2007. a 3 724 tuhat kr) — vt
Lisa 13.

Lisa3 MUUD LUHIAJALISED NOUDED

31.12.2008 31.12.2007
Antud liihiajalised laenud 7 450 1695
Antud laenudelt lackumata intress 237 62
Tellijatelt saadaolev summa 427 461
(tulu kajastamisest valmidusastme meetodil)
Muud lithiajalised nduded 256 2
Muud liihiajalised nduded kokku 8370 2220

Bilansipieva seisuga 31.12.2007 olevad lithiajalised laenud on 2008. aastal tihtajaks tasutud. Seisuga
31.12.2008 antud lithiajaliste laenude tagasimaksete téhtajad on kuni 24,08.2009, Laenude intress on 6-9,6%
aastas ning alates 20.12.2008 arvestatakse tagastamata laenult viivisintressi 18% aastas.

Lisa4 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2008 31.12.2007

Antud pikaajaline laen 0 4 000
Pikaajalised nduded ostjate vastu 14 475 5502
Ebat&enioliselt lackuvad summad -1 500 0
Pikaajalised ettemaksed kindlustuse eest 73 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 13 048 9 502

Seisuga 31.12,2008.a on antud pikaajalised laenud (seisuga 31.12.2007.a 4 000 tuhat kr) {imberkajastatud
lihiajalisteks laenudeks muude lithiajaliste nGuete riihmas (vt Lisa 3).

Pikaajalised nduded ostjate vastu kannavad intressi 6%5 aastas.

Pikaajaliste ettemaksetena teenuste eest on kajastatud AS Salva Kindlustuse poolt antud ehitusobjektide
chitusjdrgne garantii garantiiperioodi 1dppemisega kuni 31.12.2010.a.

Sidusettevitted
Kuni 2007.a detsembrini oli kontsernil 50%-line osalus sidusettevsttes QU Traiver Haldus.
2007.a detsembris omandas kontsern tiiendavad 50% OU-s Traiver Haldus ning selle soetuse tulemusena

klassifitseeriti investeering Gimber tiitarettevitteks ja alustati selle konsolideerimist rida-realt.
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Alljargnev tabel illustreerib muutusi investeeringus sidusettevéttesse:

2008. a 2007. a

Bilansiline véfrtus perioodi alguses 0 1 549
Kapitaliosaluse kahjum 0 -185
Investeeringu Gimberkiassifitseerimine 0 -1 364
Bilansiline viifirtus perioodi 16pus 0 0

OU Traiver Haldus tiiendava 50%-lise osaluse omandamisel 2007.a detsembris tekkis firmavisrtus s.o.
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vairtuse vahe, mille osas viidi ldbi vidrtuse languse test.
Juhtkonna poolt anti firmavéirtuse kaetavale vidrtusele hinnang, mille kohaselt kanti tekkinud firmavairtus
téielikult kuludesse (vt Lisa 13).

Lisa5 KINNISVARAINVESTEERING

2006. aastal soetas kontsern Kuressaare linnas kinnisvarainvesteeringu eesmérgil maad asukohaga Pikk tn
9a (1211 m?). Kmmsvaramvesteenngu soetusmaksumus kokku oli 1 500 tuhat krooni.
2007. - 2008.a ei ole kinnisvarainvesteeringutes muutusi toimunud.

Initsialiseeritud ainult identifjtseerimiseks
Kuupiev: .

Allkiri: MW
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa6 MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA

Muu
Ehitised Masinad  materiaalne  Ldpetamata

Maa  jarajatised  jaseadmed pShivara ehitus Kokku
Saldo 31.12.2006
Soetusmaksumus 125 2039 4132 I 259 915 8470
Akumuleeritud kulum 0 -393 -2 144 =760 )] -3 297
Jiadikmaksumus 125 1646 1988 499 915 5173
2007.a muutused
Soetused #rilthendusest ¢ 0 0 32 0 32
Soetused ja parendused 0 0 1549 213 708 2470
Miiitk 0 0 -567 0 0 -567
Mahakandmine 0 0 -57 -17 0 -74
Aruandeperioodi kulum (v 0 70 741 201 51 -1063

isa 13)

Miiiidud ja mahakantud
pGhivara kulum 0 0 431 7 0 438
Saldo 31.12.2007
Soetusmaksumus 125 2039 5057 1486 1623 10 330
Akumuleeritud kulum 0 -463 -2 454 -953 0 -3 870
Jilikmaksumus 125 1576 2603 533 1623 6 460
2008.a2 muuntused
Omachitus 915 4761 0 1040 -1 623 5093
Soetused ja parendused 0 0 1333 97 0 1 430
Miiiik 0 0 -43 -10 0 -53
Mahakandmine 0 0 -140 0 0 -140
Aruandeperioodi kulum (vt 0 -94 958 246 0 -1298
Lisa 13)
Miitidud ja mahakantad 0 0 111 9 0 120
p&hivara kulum
Saldo 31.12.2008
Soetusmaksumus 1040 6 800 6 207 2613 0 16 660
Akumuleeritud kulum 0 -557 -3 301 -1 190 0 -5 048
Jiasikmaksumus 1040 6243 2 906 1423 0 11 612

Omachitusena on kajastatud emaettevotte AS Kuressaare Ehitus poolt 2006-2008. aastal ehitatud hoonet
asukohaga Kuressaare Merikotka 45. Nimetatud omachitus vaimis 2008.a oktoobris ning seisuga 31.10.2008
on Uimberklassifitseeritud I8petamata ehitusest kolme pdhivaragruppi: maa, ehitised ja rajatised ning muu
materiaalne p&hivara.

Materiaalsete phivarade sissetulekutes on kapitalirendi tingimustel soetatud kaubikuid ja sbiduautosid
2008. aastal kokku 580 tuh krooni ja 2007. aastal kokku 694 tuhat krooni eest.
initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Kuupiiev: ... £L.874 ¥,

AKIH: v A
Marju Pdldniit
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 6 jirg

Immateriaalne pShivara koosneb arvutitarkvarast ning 2008. aastal oli vordluses 2007. aastaga jirgmised
muutused:
2008. a 2007. a

Saldo aasta alguses

Soetusmaksumus 349 234
Akumuleeritud kulum -180 -129
Jiikmaksumus 169 105
Muutused

Soetused ja parendused 61 115
Aruandeperioodi kulum (vt Lisa 13) -69 -51

Saldo aasta alguses

Soetusmaksumus 410 349
Akumuleeritud kulum -249 -180
Jiikmaksumus 161 169

Lisa7 KAPITALIRENT

Kapitalirendi korras on soetatud materiaalset pdhivara (sdidukid), mis kuuluvad masinate ja seadmete
gruppi (vt Lisa 6). Rendile andjaks on Swedbank Liising AS. Emaettevdties on seisuga 31.12.2008
jdrelejiinud kapitalirendi tingimusega kaks kaubikut edasise rendikestvusega 2 aastat. Tiitarettevittes OU
BauEst on kapitalirendi tingimustel seisuga 31.12.2008 kaks kaubikut ja kaks sdiduautot, jérelejiiinud
rendikestvusega 3 aastat. Kapitalirentide intressimérad ja4vad vahemikku 6,5-7,2%.

Kapitalirendi kohustusepa seotud varad  31.12.2008 31.12.2007

Soetusmaksumus 1924 2122
Akumuleeritud kulum 467 -608
Jiikmaksumus 1 457 1514

Kapitalirenditingimustel renditud phivara laenukohustuste saldo seisuga 31.12.2008 on 743 tuhat krooni
ning seisuga 31.12.2007. a on 956 tuhat krooni,

Aruandeperioodi maksed Jiirgmiste perioodide maksed

p&hivilg intressid lithiajaline pikaajaline
2008. a 897 65 390 353
2007.a 737 52 343 613

Initsialiseeritud ai/n;illt identifitseerimiseks
Kuupdev: ..o dd e ¥ ...

ANKIFE v LA A 77 ot i
Marju Poldniit
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa8 KASUTUSRENT

Konsolideeritud kasumiaruande miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu real, kajastatakse kasutusrendi
tingimuste! renditud sdidukeid. Rendile andjaks on Swedbank Liising AS. Konsolideeritud kasumiaruande
iildhalduskuludes kajastatakse tiitarettevdtte OU BauEst poolt kasutusrendi tingimustel renditud
bilirooruume.

Kasutusrendi  Mittekatkestava pericodi
kulu kokku tulevikus tehtavad maksed

2008.a kokku 204 104
sh sdiduautod 89 72
biirooruumid 115 32
2007.a kokku 309 182
sh sdiduautod 214 151
bitrocruumid 95 31

Lisa9 MAKSUVOLAD

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaks 474 959
Sotsiaalmaks 923 2 053
Kinnipeetud tulumaks 511 1227
Tulumaks erisoodustuselt 3 2
Totuskindlustusmaksed 25 35
Kogumispensioni maksed 43 91
Tulumaks dividendidelt 458 0
Maksuvilad kokku 2 437 4 387

Lisa 10 SAADUD ETTEMAKSED

31.12.2008  31.12.2007

Tellijatelt saadud ettemaksed 1123 423
Tellijatele vélgnetavad summad

(tulu kajastamisest valmidusastme meetodil) 292 2410
Saadud ettemaksed kokku 1415 2833

Initsialisceritud ainult identifitseerimiseks
f#
Kuupiiev: / (T4 A3 A

AlIKItE: v
Marju P5ldniit
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AS Kuressaare Ehitus

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 11 LUHIAJALISED ERALDISED

Vastavalt sdlmitud ehituslepingutele on AS Kuressaare Ehitus ja OU BauEst kohustatud teostama tildjuhul
kahe aasta jooksul peale ehitusobjektide {ileandmist parandus- ehk garantiitdid tuvastatud praaktoode
likvideerimiseks. Seetdttu on ettevdtete juhtkonnad, tuginedes varasemate aastate kogemustele ja
hinnangutele, moodustanud nimetatud t66deks garantiieraldise.

Lisaks on emaettevittes moodustatud lihiajaline eraldis kohtuvaidluste suhtes.

Aruandeperioodil on eraldiste bilansilises viirtuses toimunud jirgmised muutused:

Garantiteraldis

31.12.2006 143
Kasutatud eraldised -165
Taiendavalt kajastatud eraldised 320
31.12.2607 298
Kasutatud eraldised -135
Téiendavalt kajastatud eraldised 62
31.12.2006 225

Lisa 12 OMAKAPITAL

Emaettevote AS Kuressaare Ehitus
Aktsiakapital 31.detsember

Aktsiate arv(tk) 31.detsember

Aktsia nimivaértus (krooni) 31.detsember
Viljakuulutatud netodividendid

Tulumaks dividendidelt

Kohtuvaidluse

eraldis Kokku

0 143

0 -165

344 664

344 642

0 <135

0 62

344 569

2008. a 2007. a

3360 3360
11200 11200
300 300
5040 5600
1001 1292

Tiitarettevote OU BauEst maksis 2007.a ja 2008.a osanikele dividende, millest 2007. aastal maksti
viihemusosanikele 980 tuhat krooni ning 2008. aastal 1 225 tuhat krooni.

Initsialiseeritud ainult identifitscerimiseks
Kuupdiev: .........

AEIE 5 S 18 S,
ANKIA: ... Lot

Marju PSldniit
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 13 KASUMIARUANDE OLULISEMATE KIRJETE SELGITUS

Kogu kontserni milligitulu on teenitud midigist Eestis.

2008. a 2007.a Muutus
MUUGITULU
sh  Tulu ehitustdtdest 167 287 243482  -31%
Tulu materjalide miitigist 197 478  -59%
Tulu téériistade laenutusest 116 256  -55%
Tulu transporditeenusest 7 0
Tulu projekteerimisest ja eelarvestamisest 75 270 -72%
Tuiu tédkeskkonna ndustamisteenusest 41 20 105%
Tulu majutusteenusest 26 0
Tulu kinnisvara haldus- ja renditeenusest 108 0
MUUGITULU KOKKU 167 857 244506 -31%
MUUDUD TOODANGU KULU
sh  Materjalide kulu -45 305 50875  -11%
Ostutdade ja -teenuste (sh alltddvatu) kulu -84 165 -140 956  -40%
Pohivara kulumi kulu (vt Lisa 6) -1 022 <729 40%
Tootajatega seonduv kulu -17 755 20640  -14%
Garantiieraldise kulu -50 -320 -84%
Miliigieesmirgil arendatud kinnisvara allahindluse kulu -1115 0
Haldusteenuse osutamise kulu -72 0
Muud kulud -91 -62 47%

MUUDUD TOODANGU KULU KOKKU 149 575 -213582 -30%

ULDHALDUSKULUD
sh  Materjalide kulu -232 =255 %
Ostutsdde ja -teenuste kulu -739 -616 20%
Pé&hivara kulumi kulu (vt Lisa 6) -345 -334 3%
Tobtajatega seonduv kulu -2 704 3704 -27%
Muud kulud -22 -141 -84%
ULDHALDUSKULUD KOKKU -4 042 S050 -20%
MUUD ARIKULUD
sh  Pohivara miiligi- ja likvideerimiskahjum -48 -72 -33%
Ebat&endoliselt lackuvate summade kulu -3 994 -3 724 7%
(vt Lisad 2, 4)
Sponsorlus -43 65 -34%
Muud drikulud -355 -391 -9%
Firmavéairtuse allahindluse kulu (v Lisa 4) 0 -1296
MUUD ARIKULUD KOKKU -4 440 -5548 -20%

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
ANKITE: oo Mebotot~

Marju Paldniit
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 14 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapoolteks on:

1) emaettevStte omanikud;

2) kontserni ettevdtete ndukogude ja juhatuste liikmed;

3) eelpool nimetatud isikute 1dhedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vib eeldada olulise mdju
olemasolu, nditeks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise m&ju all olevad
ettevitted.

2007.a detsembrini oli lisaks seotud osapooleks sidusettevite.

2008. a 2007. a
Kontserni tehingute kirjeldused ost miiiik ost miiiik
Tehingud omanikega 0 112 0 198
Tehingud sidusettevottega 0 0 0 7 327

Kontserni ettevBiete juhatuse ja nSukogu liikmete kui ettevdtete to6tajate arvestatud t63- ja lisatasu 2008.
aastal oli 2 771 tuhat krooni ning 2007. aastal 4 143 tuhat krooni.
Juhtkonna hinnangul ei cle kontsern teinud seotud osapooltega tehinguid alla turuviirtuse.

Lisa 15 TAGATISED JA PANDITUD VARA

Vastavalt Eesti Vabariigi riigihangete seadusele ja ehituse pakkumuskutse nduetele, voib tellija pakkujalt
nduda tagatist, mis kindlustab tellijale pakkuja poolt kohustuste tiitmata jitmise korral kahjude tdieliku v&i
osalise hiivitamise. Tagatise olemasolu tdendatakse krediidi- vGi finantseerimisasutuse voi kindlustusandja
garantiiga vdi rahasumma deponeerimisega tellija arvelduskontole. Selle ndude tditmiseks on kontsern ja AS
Swedbank s6lminud garantii limiidilepingu 2 mlin kroonile, mille tagatiseks on kommertspant emaettevtte
AS Kuressaare Ehitus vallasvarale ning hiipoteek kinnistule asukohaga Pikk tn 79a, Kuressaares.

Lisa 16 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

AS Kuressaare Ehitus kui emaettevGtte omanikele kuuluv jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 on 35 756
tuhat krooni, Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 7 509 tuhat krooni. Seega oleks netodividendidena v&imalik vilja maksta
28 247 tuhat krooni.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiscks
Kuupdiev: /?;e
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Marju P&tdniit
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AS Kuressaare Ehitus

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 17 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA POHIARUANDED

Emaettevitte konsolideerimata bilanss
tuhandetes kroonides

VARAD

KAIBEVARA

Raha

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Muud lithiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest

Nouded ja ettemaksed kokku

Yarud
Tooraine ja materjal
Ettemaksed tarnijatele

Varud kokku

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevotete osad
Viljastatud pikaajalised lacnud
Pikaajaline ndue tiitarettevstie vastu
Pikaajalised nduded kontsernigrupi viliste
ostjate vastu
Pikaajalised ettemaksed kindlustuse eest
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Kinnisvarainvesteering
Materiaalne pdhivara
Maa
Ehitised (jaikmaksumuses)
Masinad ja seadmed (jakmaksumuses)
Muu materiaalne pShivara (jiikmaksumuses)
Ldpetamata ehitus
Materiaalne pbhivara kokku
Immateriaalne péhivara kokku (jaikmaksumuses)
POHIVARA KOKKU
VARAD KOKKU

31.12.2008

5107

4 143
8 009

108
12 260

202
1024
1226

18 593

1396

1930
11523

32
14 881
1 500

1 040
6243
1 600
1269

10 152

127
26 660
45253

31.12.2007

8 625

23267
1918

105
25290

350
720
1070

34985

1980
4 000

5502

11 482
1500

125
1576
1714

324
1623
5362

119

18 463
53 448

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 17 jiirg

Emaettevitte konsolideerimata bilanss
tuhandetes kroonides

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused

Saadud liihiajaline laen

Kapitalirendi tagasimaksed jirgmisel perioodil
Laenukehustused kokku
Volad ja ettemaksed

Volad tiitarettevittele

Volad kontsernigrupi vilistele tarnijatele

Vilad toétajatele

Maksuvdlad

Dividendivolg

Saadud ettemaksed
Vilad ja ettemaksed kokku
Liihiajalised eraldised kokku
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajaline kapitalirendi kohustus
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2008 31.12.2007
2 500 0
187 207

2 687 207
11 0

4 055 10 881
815 3205
1230 2 506
1724 0
1411 1232
9 246 17824
454 524

12 387 18 555
0 187

0 187

12 387 18 742
3360 3360
336 336

25 969 16 527
3201 14 483
32 866 34706
45253 33448

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupiiev: /714 A KN 5 SR

AlIKITE: e,
Marju P3ldniit
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Lisa 17 jiirg

Emaettevitte konsolideerimata kasumiaruanne
tuhandetes kroonides

Miiiigitulu
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
BRUTOKASUM

Turustuskutud
Uldhalduskulud
Muud éritulud
Muud drikulud
ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud

sh Finantstulud ja —kulud tiitar- ja sidusettevitete osadelt
Intressikuiud
Intressitulud

KASUM ENNE MAKSUSTAMIST

Tulumaks

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

2008. a 2007. a
70 406 178 424
-63 422 -155 055
6 984 23 369
-60 -57

-2 576 -3 782
330 228

-2 004 -4126
2674 15 632
1528 143
691 -276

-92 -136

929 555
4202 15775
-1 001 -1292
3201 14 483

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupéiev: #4” AT

AlKiri: .o
Marju P3ldniit
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Lisa 17 jarg

Emaettevitte konsolideerimata rahavoogude aruanne

tuhandetes kroonides

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
P&hivara kulum

Kasum/kahjum pohivara miifigist ja mahakandmisest

Néouete allahindlus
Kulude kapitaliseerimine omaehitusse
Garantiieraldise kulu

Aritegevusega seotud n&uete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Rahavood firitegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetused
Materiaalse pShivara miitik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Tiitarettevotte soetus

Saadud dividendid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed (sh arvelduskrediit)
Kapitalirendi pShiosa maksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevGtte tulumaks

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus

2008. a

2674

1 065
44
1701
-194
50

9 363
-156
-10 891
3656

-5716

-1 950
195
653

1275
5541

3220
-720
-207

-67
-3316
-343
-1 633

-3 518

8625
-3 518
5107

2007. a

15632

918
62
3724

180

-7 764
3133

-6 693
9192

-1731
70

-8 300
2 605
621
-2 800
1020
-8 515

-2
-300
-33

-5 600
-1292
-7227

-6 550

15175
-6 550
8 625

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Marju Poldniit
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Lisa 17 jiirg

Emaettevitte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes kroonides

Saldo 31.12.2006

Makstud dividendid
2007.a puhaskasum
Saldo 31.12.2007

Makstud dividendid
2008.a puhaskasum
Saldo 31.12.2008

Valitseva mdju all olevate osaluste
bilansiline véartus

Valitseva m&ju all olevate osaluste
viifirtus kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
seisuga 31.12,2008

~ Aktsiakapital reservkapital =~

3 360

3 360

Kohustuslik

336

336

Jaotamata

22 127
-5 600
14 483
31010
-5 040

3201
29171

-1396

7982

35756

_kasum

Kokku

25823
-5 600
14 483
34 706
-5 040

3201
32 866

-1 396

7982

39452

initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Kuupiev: ...... /}2 ...... -

Marju Paldniit
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

AS Kuressaare Ehitus ndukogu on juhatuse poolt esitatud konsolideeritud majandusaasta aruande libi
vaadanud ja aktsiondride ildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

2008. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne on kinnitatud AS Kuressaare Ehitus aktsiondride
iildkoosolekul 24.04.2009.a.

Neeme Trhumees Raivo Polding HA i

Noukogu esimees Néukogu liige Noéukogu liige

Kuressaare, 22.04.2009.a.
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AS Kuressaare Ehitas Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

KONSOLIDEERIMATA MUTIGITULU JAOTUS EMTAK-i JARGI

tuhandetes kroonides

Kood Nimetus 2008.a 2007. a
4120  Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 35334 133 993
4221  Vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 63 3148
4222  Elektri- ja sidevdrkude ehitus 0 207
4291  Vesiehitus 16 243 7205
4299  Mujal liigitamata rajatiste ehitus 414 3573
4321  Elektriinstallatsioon 2435 1570
4322  Torustiku, kiitte- ja klitmaseadmete paigaldus 15408 27 655
46732 Sanitaarseadmete ja ehitusmaterjalide hulgimiiiik 197 478
4941  Kaubavedu maanteel 7 0
68201 Enda kinnisvara iitirile andmine 26 0
7112 Inseneritegevused ning nendega seotud tehniline
néustamine 155 330
7732  Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja
kasutusrent 124 265
MUUGITULU KOKKU 70 406 178 424
Tdnu Toompuu 32
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Maryu Poldniit
Vannutatud audiitor
Litsents nr 466

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Kuressaare Fhitus aktsioniridele

Olen auditeerinud AS Kuressaare FEhitus ja tema tiitarettevStete (edaspidi ,.Kontsern™)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31. detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete kokkuvstet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud minu
poolt identifitseerituna kiiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Oiglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t36s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
viifirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisin auditi 18bi kooskOlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses
eetikanGuetega ning et ma planeerin ja viin auditi 1dbi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi varkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaarvandes esitatud- arvnditajate ja avalikustatud
informatsiconi kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu s&ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele,
et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi
vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Jige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollislisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise
aastaarvande Uldise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tGendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse
avaldamiseks.
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Marju Poldniit
Vannutatud audiitor
Litsents nr 466

Arvamus
Minu arvates kajastab lisatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti

ja diglaselt Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuup#eval 15ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

ﬂWMdm/ ‘

Marju Példniit
Vannutatud audiitor
17. aprill 2009

Séltumatu audiitori aruanne nr 2009/03
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AS Kuressaare Ehitus Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 31.12.2008.a on:
1. Eelmiste perioodide jaotamata kasum 30 170 541 kr
2. Aruandeaasta puhaskasum 5586079 kr

AS Kuressaare Ehitus juhatus teeb ettepaneku:
1) maksta netodividendidena vilja 90 krooni aktsia kohta. Seega kuulub netodividendidena
viljamaksmiseks kokku 1 008 000 krooni;

2) jdrelejadv kasum summas 34 748 620 krooni kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi reale.
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