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AS AVAL Kinnisvara 2007.2 majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Sissejubatus
AS AVAL Kinnisvara pohitegevuseks on Paide linnas Pérnu tn, 116 asuva hoonete kompleksi
haldamine ja rentimine. 7006.aastal lisandus uus tegevuala — automaatpesulas osutatav
sdiduautode pesemisteenus.
2007.aastal 15petati miilidud kinnistute kommunikatsioonide ehitamine. Paide linnale anti
ametlikult iile Raja ténava kanalisatsiooni trass. Uks osa Raja tdnava chitamisest jadb
2008.aastasse. 2007.aastal mitiidi 704 m* maad, seoses sellega muutus aktsiaseltsile AVAL
Kinnisvara kuuluvate maade piir.
2007.aasta tegevusalad EMTAK-i jargi:
EMTAK-i kood Tegevusala

50203 Muu autoteenindus (autopesu, maanteeabi jne)

70329 Muu kinnisvara haldamine voi haldamisega seotud tegevused

2008 aastal ei ole plaanis tegevusalasid muuta.

Tulud, kulud ja kasum
AS AVAL Kinnisvara 2007.a finantstulemuseks saavutati kasum 107 418 (2006.:1 299 237)
krooni.

Ettevitte pohiniitajad aastate 1dikes on jirgmised:

Peamised finantssubtarvud: 2007 2006 2005
Miiigitulu (kr.) 1512201 1202 052 411 170
Tulu kasv % 25,8 % 1923 % 56,0 %
Puhaskasum (kr.) 107 418 1299 237 283 044
Kasumi kasv % 91,7 % 359,0 % -528,6 %
Puhasrentaablus % 71 % 108,1 % 68,8 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,77 0,13 0,04
Varade puhasrentaablus (ROA) % 3,9% 38,9 % 8,8 %
Omakapitali rentaablus (ROE) % 6,0% 64,9 % 29,7 "/’H

Juhataja



AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
& Tulu kasv (%) = (miitigitulu 2007-miiiigitulu 2006)/ miitigitulu 2006 * 100
& Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007-puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
& Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miiiigitulu * 100
& Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = k#ibevara/ liihiajalised kohustused
& ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100
& ROE (%) = puhaskasum / omakapital * 100.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti Kinnisvarainvesteeringutesse kokku 6018 krooni. Ettevote ei
teinud 2007.a. viljaminekuid uurimis- ja arendustegevuseks ning ei planeeri neid ka

2008.aastaks.

Personal

2007. aastal oli keskmine to5lepingu alusel tootavate isikute arv 5 ja nendele arvestatud to0-
ja puhkustasude summa kokku oli 308 995 krooni. Juhatus koosneb iihest likmest -
juhatajast. Noukogu koosneb kolmest liilkmest. Juhatajale arvestati juhatuse liikme tasusid
2007. aastal summas 43 200 krooni ning lahkumisel on tal digus saada lahkumishiivitist
kolme kuupalga ulatuses. Noukogu liikmete ametist lahkumisel v6i tagasikutsumisel ei ole

neile tasusid ega soodustusi ette nahtud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks
2008.aastal erilisi muudatusi pakutavate teenuste osas ei plancerita. Samuti pole kavas

suurendada todtajate arvu. 2008.aastal on plaanis alustada Pérnu tn. 1 16 fasaadi remondiga.

Ago Pohlak juhatuse litge 18.01.2008
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhtkonna deklaratsioon

AS AVAL Kinnisvara juhataja on driseadustikust lahtuvalt koostanud 2007. aasta
raamatupidamise aastaaruande, mis igesti ja diglaselt kajastab drilihingu finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Aruanne on koostatud
lghtudes tekkepohisest arvestusprintsiibist ja kajastab dritthingu raamatupidamisaruande
koostamispdeva 18. jaanuar 2008 seisundit. Majandusaastal v3i varasematel perioodidel
kajastatud majandustehingute 15plik tulemus vGib erineda kiesoleval perioodil antud
hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS AVAL Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 5-21 toodud AS AVAL Kinnisvara raamatupidamise

aastaarnande koostamise digsust ja tiielikkust.

Ago Pohlak juhatuse liige %ﬂ 18.01.2008
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Bilanss

(kroonides)
AKTIVA
KAIBEVARA

Raha

Nouded ja ettemaksed
Miiilgiootel pdhivara
KAIBEVARA KOKKU
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
POHIVARA KOKKU
AKTIVA KOKKU

PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused
Pikaajaliste  laenukohustuste
jargmisel perioodil
Lithiajalised laenukohustused kokku
Vélad ja ettemaksud
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
PIK AAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused
Pikaajalised laenukohustused kokku
PIK AAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivéiirtuses
Kohustuslik reservkapital
Jaotamata kasum (-kahjum)
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(-kahjum)
Jaotamata kasum (-kahjum) kokku
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA KOKKU

tagasimaksed

--------------------------------

Juhataja
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Lisa 31.12.2007 31.12.2006
2 78 774 38313
3 126 256 40 507
4 187 628 0

392 658 78 820

589782 1242850

5 1788939 2019770
2378721 31262620
2771379 3341440

260 503 250 355

6 260 503 250 355
47 247 842 372 052
508 345 622 407

460 890 716 507

6 460 890 716 507
460 890 716 507

969235 1338914

15 570 000 570 000
57 000 57 000

1 067 726 76 289

107 418 1299237

1175144 1375526

1802 144 2002526
2771379 3341440
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
Skeem 1, kroonides

Muiigitulu
Muud dritulud
Kaubad, toore,materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Ts6jGukulud
palgakulu
sotsiaalmaksud
Pohivara kulum ja viirtuse langus
Muud érikulud
ARIKASUM (KAHJUM)
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud
KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST
Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHA SKASUM (KAHIJUM)

Juhat@ja .o %o

Lisa

10

11
12

2007

1512201

0
290 485
-250 324

-308 995
-102 765
295 664

-8 171
255 797

-61 679

113
-61 564
194 233
-86 815
107 418

/Zé/—’; ALLA KIRJUTATUD
&

2006

1202 052
1323 568
-256 793
-205 239

-237 001
-78 714
-293 359
-1

1 454 513

-80 384
22

-80 362

1 374 151
-74 914
1299 237



Rahavoogude aruanne

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

(kroonides) Lisa 2007
Rahavood iritegevusest
Arikasum 255 797
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja véirtuse langus 4:5 295664
Kasum (kahjum) pdhivara miifigist 17 110 650
Kinnisvarainvesteering miitigiootel pohivaraks 187 628
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 17 4305
Miiligiootel pohivara -187 628
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 17 224210
Makstud intressid 6 -61 679
Makstud ettevotte tulumaks 13 -86 815
Kokku rahavood iritegevusest 493 712
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 6018
Kinnisvarainvesteeringute miitik 295 975
Saadud ettemaksed 0
Saadud intressid 62
Antud laenu 9 -90 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 200 019
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0
Laenude tagasimaksed 6;16 -345470
Makstud dividendid -307 800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -653 270
Rahavood kokku 40 461
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 38 313
Raha ja raha ekvivalentide muutus 40 461
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus 2 78 774

-
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2006

1454 513

293 359

-1 273 566
0

-12 415

0

9141

-80 384
-74 914
315734

-642 697
1251700
138 920
22

0

747 945

265 000

-1 048 138
-250 800
-1 033 938
29 741
8572

29 741
38313
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Omakapitali muutuste aruanne

{(kroonides)
Akisiakapital Kohustuslik Omakapital
nimiviirtuses  reservkapital Jaotamata kasum kokku
Eelmiste
pericodide
jaotamata  Arvandeaasta Jaotamata
kasum ka sum kasnm  kokku
Saldo 31.detsembril 2005 570 000 57 000 44 045 283 (44 327 089 954 089
Eelmise aasta kasumi jaotus 283044 283 044 0 0
Dividendide viljakuulutamine -250 800 =250 800  -250 800
Aruandeaasta kasum 1299237 1299237 1299237
Saldo 31.detsembril 2006 570 009 57 000 76289 1299237 1375526 2002526
Eelmise aasta kasumi jaotus 1299237 -1299237 0 0
Dividendide viliakuulutamine -307 800 307 800  -307 800
Aruandeaasta kasum 107 418 107 418 107 418
Saldo 31. detsembril 2007 570 000 57000 1067726 107418 1175144 1802144

Tépsem informatsioon aktsiakapitali kohta on avalikustatud lisas 15.

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused ja pohimdtted

2007.2 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusest ja heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdttetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid ja muud digusaktid.

Aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise arvestuses jérgitakse tekkepShisuse ja soetusmaksumuse printsiipe.
Aruanne on koostatud lihtudes pShimdttest, et ettevite on jatkuvalt tegutsev.

Bilanss on koostatud lihtudes Eesti Vabaiigi raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud

bilansiskeemist ja kasumiaruanne lisas 2 toodud skeemist 1. Rahavoogude aruandes on

aritegevuse rahavoogusid kajastatud kaudmeetodil ning investeerimistegevusest ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid otsemeetodil. Rahavoogude aruande
koostamist on alustatud aruandeaasta drikasumist.
%7 ALLA KIRJUTATUD
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Noudeid ostjate vastu on bilansis hinnatud lahtudes tdenioliselt lackuvatest summadest.

Nauete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Ebatdenioliselt lackuvaid ja lootusetuid

vlgnevusi sellel bilansikirjel kajastatud ei ole.

Kinnisvarainvesteeringud on maa, maarajatised vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu

teenimise vOi turuvddrtuse tousmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvestecring  voetakse bilansis arvele algselt tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse soetusmaksumuse mectodist, mis
tshendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud allahindlused viddrtuse langusest.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, lihtudes konkreetse vara kasulikust elueast,
milleks on ettevdtte juhtkonna hinnangul 20-30 aastat hoonetel ja maarajatiste]l 10 aastat.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “Pahivara kulum ja vidrtuse langus”.

Materiaalne pdhivara. Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest

maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Olulisuse  printsiibist 1ghtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus iletab 60 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile {the aasta. Madalama
soctusmaksumusega v&i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kuluks. Ettevote
kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara

gruppidele on iildjuhul mégratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pShivara grapp Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 10 aastat
Seadmed 10 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tdttu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Sellisel jubul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médratakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pShivara v&i pBhivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste m3ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates pericodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse
pohivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva

hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kaj astatakse aruandeperioodi kuludes.

S —— ALLA KIRJUTATUD
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Reservide moodustamine. Vastavalt driseadustikule on AS AVAL Kinnisvara moodustanud

reservkapitali, mis moodustab 10 % aktsiakapitalist.

Tulude ja kulude arvestus. Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised
omandiga seotud riskid on ldinud dle ostjale ning miitigitulu ja tehingutega seotud kulu on
usaldusviirselt mazratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Alates 01.01.2004 arvestatakse intressitulu kuni 1 500 kroonini kassaphiselt. Muude!
juhtude! toimub arvestus tekkepdhiselt.

Lihtuvalt RTJ 2 alates 01.01.2004 saldeeritakse lisaks muudele érikuludele ja tuludele ka
elektri ning muude sarnaste teenuste vahendusest saadud tulud ja kulud.

Ettevdtte tulu maksustamine. Kehtiva tulumaksuscaduse kohaselt maksustatakse dividende

2007. aastal mairaga 22/78 (2008.a — 21/79) netodividendina viljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdite tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, soltumata sellest, millise pericodi eest need on
vilja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisas 13.

Bilansipievajirgsed sindmused. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja
kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2007 ja
aruande koostamiskuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vOi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mis ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha

Bilansi kirje 2007 2006
Sularaha kassas 8370 18917
SEB Eesti Uhispank EEK 70 404 19 396
Kokku 78 774 38 313
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

Bilansi kirje 2007 2006

Nouded ostjate vasiu 34 928 33659

s.h. maksetahtaja iiletanud 7220 11126

Nouded emaettevdtte ja teiste konsiolideerimisgrupi ettevitete 91 275 1616
vastu (Lisa 16)

s.h. Miiiigiarve 1274 1616

a.h. Antud laen 90 000 0

Laekumata intressid 53 0

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 5232

Kokku 126 256 40507

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

25.10.2007 sélmiti maa eelostu- miiigileping AS-le AVAL Kinnisvara kuuluva kinnistu
(56601:004:0065) miitimiseks. Vastavalt lepingule tasus ostja ettemaksuna Y lepingu hinnast.
Bilansis on vastav tehing kajastatud kirjetel ,, Miiligiootel pOhivara“ ja Lvilad ja
ettemaksed”.

Kuna olulises osas ettevdte kinnistut omatarbeks ei kasuta, siis olid kaik ettevdtte tulud ja

kulud otsesemalt v3i kaudsemalt seotud kinnisvarainvesteeringuga.

2007 2006
Saadud renditulu kinnisvarainvesteeringult 299 320 288 483
Renditud vara haldamise kulud 270270 299 481
Tulem 29 050 -10 998
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Tabelis on toodud litkumised 2006. ja 2007. aastal kroonides:

Kirje Maa Rajatised Ehitised KV inv.kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 291 355 459 430 484 359 1235144
Miiiik -198 134 0 0 -198 134
Soetamine 33 549 547 121 580670
Soetusmaksumus 31.12.2006 126 770 1006 551 484 359 1617680
Soetamine 6018 6018
Miiiik 427 519 427519
Mahakandmine (miiiigiootel) -187 628 0 -187 628
Umbergrupeerimine 48 856 48 856] 0
Soetusmaksumus 31.12.2007 175 626 348 566) 484 359 1 008551
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 49 244 263 058 312302
Aniandeaasta kulum 0 43 154 19 374 62528
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 92 398 282 432 374830
Arandeaasta kulum 0 45 456 19 377 64 833
Mitiik 0 20 894 20894
Aknmuleeritud kulum 31.12.2007 0 116 960| 301 809 418769
JFaskmaksumus 31.122005 291 355 410 186 221 301 922 842
Jidkmaksumus 31.12.2006 126 770 914 153 201 027 1242850
Jaikmaksumus 31.12.2007 175 626 231 606 182 550 589782
Jubataja /%D ALLA KIRJULA 1%’3.‘1?%" 13
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Lisa 5. Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivarana on arvel autopesula hoone ja seadmed.

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Materiaalse pohivara liikumine 2007

(kroonides)

Hooned ja ehitised|Masinad ja seadme Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 1 088 984 1219 325| 2308 309
Soetusmaksumus 31.12.2007 1 088 984 1219 325/ 2308309
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 136 123 152 416] 288 539
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 108 899 121932] 230831
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 245 022 274 348 519370
Jasikmaksumus 31.12,2006 952 861 1 066 909] 2019 770
Jiakmaksumus 31.12.2007 843 962 944 977 1788 939
Materiaalse pohivara liikumine 2006
(kroonides)

Hooned ja ehitised|Masinad ja seadmed| Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 1 088 984 1219 325} 2308 309

Soetusmaksumus 31.12.2006 1 088 984 1219 325| 2308 309

Akumuleeritud kalum 31.12.2005 27 225 30 483 57 708
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 108 8§98 1219331 230831
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 136 123 152 416] 288539
Jidkmaksumus 31.12.2003 1 061 759 1188 842] 2250 601
Jaikmaksumus 31.12.2006 952 861 1066 909] 2019 770
Juhataja /%;:: ALLA KIRJUTATUD 14
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Lisa 6. Pikaajalised pangalaenud

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Laen SEB Eesti Uhispank
Summa 1 700 000
Lopptihtaeg 25.07.2010
Intrssiméaéir 2,7 % + panga Eesti krooni laenude baasintress
Tasutud intressid -31417
Makstud intresside % 53%
Saldo 31.12.2005 1700 000

sh. lithigjaline osa 336 291
Lepingu jirgsed tagasimaksed -283 138
Lepingu villised tagasimaksed - 450 000
Tasutud intressid - 78 930
Makstud intresside %-de vahemik 53-6,55%
Saldo 31.12.2006 966 862

sh. liihiajaline osa 250 355
Lepingu jirgsed tagasimaksed -245 469
Tasutud intressid -61 679
Makstud intresside %-de vahemik 6,55-845%
Saldo 31.12.2007 721 393

sh. lihiajaline osa 260 503

Laenu tagatiseks on ettevttele kuuluvale hoonestatud tootmis- ja drimaale seatud hiipoteek.

Juhataja ..o R
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Lisa 7. Vilad ja ettemaksed

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

(kroonides)
Bilansi kirje Lisa 2 007 2 006
Volad tarnijatele 57 348 37 343
Volad todvotjatele 53 804 28 998
s.h. puhkusekohustus 33 161 14 398
Maksuvilad 3 42 876 45 659
Muud liihiajalised volad 9 0 100 052
Saadud ettemaksed (Lisa 4) 6 93 814 160 000
Volad ja ettemaksud kokku 247 842 372052
Lisa 8. Maksuvdlad
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006

Maksuliik Vaolg Volg
Kiibemaks 16 838 19 130
Kinnipeetud tulumaks 8 248 8 833

s.h. viitvilg 3693 2548
Sotsiaalmaks 17 045 16 993

s.h. viitvdlg 8 126 5 748
Tootuskindlustusmaksed 398 291

s.h. viitvolg 210 129
Kogumispensioni maksed 347 412
Maksud kokku 42 876 45 659

--------------------------------
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Lisa 9. Muud liihiajalised volad

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

(kroonides)
Bilansi kirje 2007 2 006
Muud lithiajalised volad 0 100 052
s.h. Laenu volg emaettevdttele 100 000
Saadud ettemaksed (Lisa 4) 93§14 160 000
s.h. Kinnisvarainvesteeringute eest 93814 160 000
Vilad ja ettemaksud kokku 93 814 260 052
Lisa 10. Miiiigitulu
Teenused on osutatud Paide linnas.
(kroonides)
EMTAK-i |Tegevusala
kood 2007{% 2006|%
50203fMuu autoteenindus (autopesu,
maanteeabi ine) 1212881] 802%| 911355 75.8%
70326|Muu kinnisvara  haldamine  v0i
haldamisega seotud tegevused 29913201 19.8%| 290697 24,2%
Mitiigitulu kokku 1512201 100,0%)| 1202052 100,0%
Lisa 11. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)
Liik 2007 2006
Materjalid -131 058 -126 661
Veekulu -98 645 -86 976
Elektrikulu -39350 -42 356
Muud teenused 21432 -800
Andmesideteenused 0
Kokku -290 485 -256 793

Juhataja
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Lisa 12. Mitmesugused tegevuskulud

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

{kroonides)

Liik 2007 2006
Ostetud teenused -80 000 -67 895
Maamaks -4 220 -4 574
Materjalid 29 144 -51000
Kommunaalteenused 22299 -19 829
Muud kulud -15488 26032
Kindlustuskulud -11612 -6524
Remondikulud -34 593 29385
Biirookulud -12204 0
Hoolduskulud 20764 0
Kokku -250 324 -205239
Lisa 13. Tulumaks

2007. aastal maksti vilja dividende 307 800 (2006.a. - 250 800) krooni ja nendelt arvestatud

tulumaks 86 815 ( 2006.a. - 74 914) krooni on kajastatud aruandeaasta kasumiaruandes

tulumaksu real.

2007 2006
Jaotamata kasum 31.12.2007 1175144 1375526
Maksimaalne tulumaksukohustus 246 780 302616
Vaimalikud netodividendid 928364 1072 910

Lisa 14. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes on 2007. aasta veerus elimineeritud dritegevusega nfuete muutusena

antud laen emaettevottel summas 90 000 kroom.

Nimetaud summa on kajastatud

investeerimise rahavoogudes antud laenuna. 2006.aasta veerus dretegevuse kohustuste

muutusena saadud laen emaettevittelt summas 100 000 krooni. Nimetatud summa on

kajastatud finantseerimistegevuse rahavoogude kirjel ,,.Laenude tagasimaksed™.
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta arunanne

Lisa 15. Aktsiakapital

Alates 1995. aastast AS AVAL Kinnisvara aktsiakapital on 570 000 krooni, mis on jaotatud
1140 nimeliseks aktsiaks nimividrtusega 500 krooni. Pohikirja alusel on see ka
miinimumkapital ja maksimumkapital v5ib olla 2 280 000 krooni ehk 4 560 aktsiat. Seisuga
31.12.2007 on tulu iihe aktsia kohta 1031 (31.12.2006: 1207) krooni. Aktsioniridele maksti
dividende 2007.a. summas 307 800 (2006.: 250 800) krooni.

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)

Osapoole nimi Seos etteviitega 2007 2006
Osutatud teenuseid kokku 26832 39299
BEN EW OU Aktsioniir 25485 31369
Lada Eesti OU Aktsionir kuni 03.08.2006 0 6 840
Aravete Agro OU Aktsiondriga seotud ettevdte 763 740
Tarva Jaamad OU Aktsionariga seotud ettevite 0 220
Aami Audiitorbiiroo OU Audiitoriga seotud ettevdte 584 130
Miiiidud kaupu kokku 0 10190
Indrek Jakobson Noukogu liikmega seotud ettevote 0 8920
Auto Frollo OU Noukogu liikmega seotud ettevdte 0 1180
Ostetud kaupu ja teenuseid 0 6217
Lada Eesti OU Aktsiondr kuni 03.08.2006 0 5900
BEN EW OU Aktsionér 0 317
Antud laenu

BEN EW OU Aktsiondr 90 000 0

Emaettevottelt BEN EW OU saadud laenud ning laenude tagasimaksed ja tasutud intressid:

(kroonides)
2007 2006

Laen Intress Tiihtae Tasutud intressid] Tagasimaksed| Saadud

Laen 1% 30.04.2007 527 -100 000] 100 000

Kokku 527 -100 000| 100 000

Juhataja % e ALLA KIRJUTATUD 19
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Saldod seotud osapooltega (kroonides)

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta arimnne

Bilansikirje Seotus Mille eest 31.12.2006| 31.12.2005
Nouded emaettevdtte ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitete vastu

BEN EW OU Aktsiondr Miiiigiarved 1275 1 616,0
BEN EW OU Aktsiondr Antud laen 90 000

Kokku 91275 1 616,0
Vilad emaettevittele ja teistele konsolideerimisgrupi ettevitetele

BEN EW OU Aktsionir Saadud laen 0 100 000
Kokku 0 100 000

Ettevoite juhtkonna hinnagul ei ole tehingutes eclpool nimetatud osapooltega kasutatud

turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lahkumishiivitised. Juhatajal on Sigus saada lahkumishiivitist. Maksimaalne summa, mis

tuleks ettevGttel tema lahkumisel tasuda, on 10 800 krooni.

Juhataja .l
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 17. Rahavoogude aruande oluliste Kirjete selgitus

(kroonides)

Kirjete loetelu ja sisu selgitus 2007 2006
Kasum/kahjum (- pohivara miiiigist ja 110 649} -1273 566
mahakandmisest

Miitidud pShivara soetusmaksumus 427 518 198 134

Miiiidud p&hivara kulum -20 894 0

Pohivara miiiigihind -295 975 -1471700

Mahakantud pShivara jéikmaksumus 406 625 198 134

TAritege;vusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4 305 -12 415
s.h. bilansikirjete muutus:

Nouded ostjate vastu -1 268 -11 920

Muud lithiajalised nduded 341 -577

Ettemaksed teenuste eest 5232 82

Aritegevusega seotud kohustuste ja eftemaksete -24 210| 9141

muutus

s.h. bilansikirjete muutus:

Volad tarnijatele 20 005 173

Volad tsovotjatele) 24 806 6619

Maksuvdlad -2 783 13 635

Muud vé&lad -52 -11 286

Saadud ettemaksed -66 186 0

Juhataja ...oteeiiiiiiiiineerien
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AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasia aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasumi jiiik 2006. a. 1opus 1067 726 EEK
2007 a. aruandeaasta kasum 107 418 EEK
Jaotuskolblik kasum kokku 1175144 EEK
Dividendideks -296 400 EEK
Jaotamata kasumi jiiiik seisuga 31.12.2007 878 744 EEK

Ago Pohlak juhatuse liige

Juhataja .l 22




Majandusaasta aruande allkirjad

AS AVAL Kinnisvara 2007.a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

AS AVAL Kinnisvara juhatus on koostanud 2007. aasta majandusaasta aruande, mis koosneb

tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

2007. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride tildkoosoleku poolt 2

X RN
..... i) £26 Y i tet 29008 a. otsusega, allkirjastamine 20.veebruaril 2008. aastal.

Ago Pohlak Juhatuse liige
Leonid Linkov Noukogu esimees
Tiido Jakobson ~ N&ukogu liige
Maret Pohlak Noukogu liige

Juhataja
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T.SIMO KONSULTATSIOONID OU

Séltumatu audiitori jareldusotsus
Aktsiaselts AVAL Kinnisvara ainuaktsionirile

Jiireldusotsus raamatupidamise aastaaruande kohta

Olen auditeerinud juuresolevat aktsiaselts AVAL Kinnisvara (edaspidi ettevite”)
3l.detsembrit 2007 idppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali
litkumiste aruannet ning oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ja muid selgitavaid lisasid,
Nimetatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5 kuni 21.

Ettevétte juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga  vastutab  ettevdtte  juhatus.  Vastutus  hdlmab  selliste
sisekontrollimeetmete véljatdGtamist, kehtestamist ja toimimise tagamist, mis on vajalikud
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja iglaseks esituseks, mis ei sisalda pettusest
v0l veast tulencvat olulist vidrkajastamist; asjakohaste arvestuspdhimotete valikut ja
rakendamist ning maistlike raamatupidamislike hinnangute tegemist.

Audiitori vastutus

Audiitori kohustuseks on avaldada auditi tulemuste pohjal arvamust raamatupidamise
aastaaruande kohta. Sooritasin auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et jérgiksin eetikandudeid ning planeeriksin ja sooritaksin auditi viisil, mis
voimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vigu.

Auditi kiigus sooritatakse protseduure, mis on vajalikud auditi toendusmaterjali hankimiseks
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja muu informatsiooni kohta. Auditi
protseduuride valik séltub audiitori hinnangust, sealhulgas raamatupidamise aastaaruandes
sisalduva kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vasrkajastamise riskide hinnangust. Riskide
hindamisel tutvub audiitor ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase
esituse  seisukohalt oluliste sisekontrollimectmetega. Audiitor tutvub  sisekontrolli-
meetmetega selleks, et kavandada vajalikud auditiprotseduurid, mitte aga selleks, et avaldada
arvamust ettevitte sisekontrollisiisteemi efektiivsuse kohta. Auditi kiigus hinnatakse ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétete sobivust,
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute mdistlikkust ja raamatupidamise
aastaaruvande iildist esituslaadi.

Arvan, et auditi kiiigus hangitud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane, et avaldada
arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta,

Hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta

Olen seisukohal, et {ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Festi hea
raamatupidamisfavaga olulises osas digesti ja Siglaselt ettevdtie finantsseisundit seisuga
31.detsember 2007 ning siis 13ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus, 22 veebruaril 2008
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Ttit Simo
Vannutatud audjjtor
Audiitori tunnisthis nr. 290
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Tartu 50411 Faks: +372 730 4728
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