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TEGEVUSARUANNE

OU Villa Johanna majandustegevusele ja —tulemustele avaldasid 2008. aastal olulist
mdju jirgmised asjaolud:

e konkurentsi tihenemine Péarnu linnas;

¢ ilmastikutingimused Eesti Vabariigis;

¢ inflatsioon;

e iilemaailmne majanduskriis;

¢ majandusaktiivsuse kahanemine siseturul;

o vilisturistide arvu oluline vihenemine;

o Piarmu kui suvituslinna atraktiivsuse vihenemine ning majandusiangusele omane

tarbimiskéitumine.

Kiive

Eelpool toodud tegurid on avaldanud mdju ettevdtte kaibele 2008. aastal. Varreldes 2007.
aastaga on OU Villa Johanna kiive langenud 8,5% ehk 397 688 kroonilt 366 271
kroonile. Peamisteks kdibe langemise pdhjusteks v3ib lugeda konkurentsi tihenemist,
iildist majanduslangust ja kiilastajate osakaalu olulist viihenemist. Arvestades asjaoluga,
et iiletildises majanduslanguses ei ole v3imalik tdsta pakutavate teenuste hinda ja
kehtivad majutushinnad piisivad juba paaril viimasel aastal samal tasemel vdib jireldada,
et kiibe langusele on antud olukord avaldanud arvestatavat mdju (vdheneb osutatud

teenusest saadav puhastulu).

2009.aastal on planeeritud kiivet suurendada ning siilitada vdimaluse korral 2008. aasta
nditajaid. Kavas on mitmekesistada tegevusvaldkondasid ja veelkord kérpida kulusid
(minna oma tegevuses ile “sfistureZiimile”). Kavas on rakendada paindlikumat

hinnapoliitikat ehk panna hind korreleeruma tiituvusega ja ettevbttest mitte sdltuvate
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faktoritega (nagu niiteks iilemaailmsest majanduskriisist tingitud noudluse langusega
tarbitava teenuse sektoris). Plaanis on pboérata suuremat tihelepanu ettevdtte

tutvustamisele 18bi erinevate meediumite (rShuga veebikeskkonnale).

Omakapital
OU Villa Johanna ainuosaniku otsusega 30.detsember 2008 on osakapitali arvelt kaetud
eelnevate perioodide kahjumit summas 360 000 krooni ja kinnitatud ettevOtte uueks

osakapitaliks 40 000 krooni.

Tootajad
Ettevottes t66tas 2008. aastal keskmiselt kaks téotajat, kelle palgakulu kokku oli 71 333
krooni. Ettevdtte juhatusse kuulub kolm liiget. 2008. aastal juhatuse liikkmetele liikmeks

olemise eest tasu el makstud.

Bilansipfieva jirgsed siindmused

Peale 2008. aasta bilansi koostamist on ettevdttel kavas veelgi vihendada tehtavaid
kulutusi sh kérpides kulutusi hoonete ja rajatiste parendamiseks ja jooksvaks
korrashoiuks ning viikevahendite soetamiseks. Juhatus rakendab eelkirjeldatud
kokkuhoiupoliitikat jilgides, et kdnealune poliitika ei takistaks ettevdtte normaalset
majandustegevust. Juhatus tegeleb alternatiivsete tuluallikate leidmise- ning
kasutuselevdtuga (v3drkapitali kaasamine, investeeringud). Entevétte kiibe ja tulu
suurendamiseks on juhatus planeerinud jitkata 2008. aastal alustatud tulubaasi
suurendamist allrentnike kaudu. Kaalumisel on ettevitte pShivarade timberhindamine

viimaks nende véértus kooskdlla Giglase vara viirtusega.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON
OU Villa Johanna juhatus deklareerib oma vastutust 2008. aasta raamatupidamise

aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
o raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

e OU Villa Johanna on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Aruanne on vormistatud lehekiilgedel 5 kuni 11.

Lii Rebbas juhatuse esimees % A5 DE.O0F o .

allkiri, kuupaev

L

s
Meelis Rebbas juhatuse liige Vi 7/// 2506 £)9a .

allkiri, kuupéev

—7
< ;\/ o

Tonis Rebbas juhatuse liige T 25 0¢ % o

allkin, kdupaev
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BILANSS

(kroonides)

AKTIVA LISA 31.12.2008 31.12.2007
KAIBEVARA

Raha 570272 568 069
Nouded ostjate vastu 9354 17 880
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 35 496 57497
Muud lithigjalised néuded 300 000 300 000
KAIBEVARA KOKKU 915122 943 446
POHIVARA

Materiaalne pShivara 2675007 2750727
POHIVARA KOKKU 2675007 2750727
AKTIVA KOKKU 3590129 3 720 590
PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Kapitalirendi lihiajaline osa 22972
Vilad tarnijatele 7 876 7 544

Vdlad toovotjatele 2519 2439

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 10395 32 958
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Laenu pikaajaline osa

3715988 3715988

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

3 715 988 3 715 988

KOHUSTUSED KOKKU 3726 383 3748 943
OMAKAPITAL OSAUHINGUS

Omakapital nimivéirtuses 40 000 400 000

Aazio 510 060 510 060

Eelmiste pericodide kasum(-kahjum) -578 413 - 669 482
Aruandeaasta kasum (-kahjum) - 107 901 - 268 931
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU - 136 254 - 28 353

PASSIVA KOKKU

3 590129 3 720 590
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KASUMIARUANNE
(kroonides)
| skeem

LISAD | 31,12.2008 31.12.2007
ARITULUD
Realiseerimise netokiive 366 271 397 688
ARITULUD KOKKU 366271 397 688
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud -277316 - 459 298
Todjoukulud
Palgakulu - 71333 - 76 334
Sotsiaalmaksukulu -23716 -25787
Tidjidukulud kokku - 95049 - 102121
Kulum
Pohivara kulum ja véfrtuste langus - 102 137 - 115324
Kulum kokku -102 137 -115324
ARIKULUD KOKKU - 474 502 - 676 743
ARIKASUM (-KAHJUM) -108 231 -279 055
FINANTSTULUD
Muud finantstulud 330 10124
FINANTSTULUD KOKKU 330 10124
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) - 107 901 - 268 931
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST LISAD 2008 2007
Arikasum - 107 901 - 268 931
Pghivara kulum ja vairtuste langus 102 137 115324
Bilansirithmade kokkuvdtete muutused
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 22 001 9 887
Nouded ostjate vastu 8526 - 16 280
Viitvlad 80 -1108
Volad tarnijatele 332 701
Vlakohustused -22972 - 30 630
KOKKU RAHAVOOG ARITEGEVUSEST 2 203 - 191 037
RAHAVOOG FINANTSEERIMISEST
Osakapitali vihenemine - 360 000
Kahjumi katmine 360 000
KOKKU RAHAVOOG FINANTSEERIMISEST 0 0
KOKKU RAHAVOOG 2203 - 191 037
RAHAJAAGI MUUTUS
Raha jaik 01.01 568 069 759 106
Raha jidk 31.12 570272 568 069
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS 2203 - 191 037
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(kroonides)

Osakapital Aazio Jaotamata Kokku

kasum

Saldo 31.12.2007 400 000 510 060 -938 413 - 28 353
Osakapitali muutus - 360 000 360 000 0
31.12.2008 aruandeperioodi kasum - 107901 - 107 901
(-kahjum)
Saldo 31.12.2008 40 000 510 060 - 686 314 - 136254
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa l Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU VILLA JOHANNA 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskGlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, kasutades soetusmaksumuse
printsiipi.  Hea  raamatupidamistava  tugineb  rahvusvaheliselt  tunnustatud
arvestuspbhimétetel ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes
médrustes, mida tidiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt

viljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 2 Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Tulu

Miiiigitulu on kajastatud tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, vOttes arvesse

tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Raha ja pangakontod

Bilansis on kajastatud raha ja pangakontode kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskonto

jaaki

Nouded

Nouded on bilansis kajastatud ndudediguse tekkimise momendil ning hinnatud ldhtuvalt
tdendoliselt lackuvatest summadest. Nouded loetakse lootusetuteks vastavalt juhtkonna
hinnangule, kui puuduvad vdimalused ndude kogumiseks ja on bilansist vélja kantud kui
lootusetud nduded.

Muateriaaine pdhivara

Pohivaraks loetakse varad maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku téoajaga iile
iihe aasta. Varad, mille kasulik t66iga on iile ithe aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviirtusliku inventarina

(varudena) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse

== 9
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kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méiratakse igale
pdhivara objektile eraldi sGltuvalt selle kasulikust tdeast.

Amortisatsiooniméiirad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

Hooned 4%
Masinad ja seadmed 20-30%
Transpordivahendid 20-30%
Muu inventar 20-30%
Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalendina

kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto ja#ki.

Kohustused
Liihigjaliste kohustustena on bilansis kajastatud kdik kohustused, mille maksetéhtaeg
arvestatuna bilansi kuupdevast on alla Uihe aasta. Vilja teenitud puhkusetasu on

kasumiaruandes kajastatud kuludes ning bilansis vdetud arvele lithiajalise kohustusena.

Tegevusvaldkonnad

Pohilisecks tegevusvaldkonnaks ettevdttes on majutusteenuse pakkumine. Tiiendavate
teenustena pakub OU Villa Johanna v&imalust kasutada transporditeenust, samuti
turismigruppidele erinevaid ekskurssioone koos giidiga ning ruumide rendi vGdimalust

koosolekute, koolituste, teabepiievade jne. labiviimiseks.

Lisa 3 Neto realiseerimiskiiive
(kroonides)
OU Villa Johanna netorealiseerimiskiive jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade

16ikes jargmiselt:
Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 366 271 397 688

e :
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Kokku 366271 397 688
Tegevusalad
Majutusteenused 359271 397 688
Muud lisateenused (rent) 7 000
Kokku 366271 397 688
Lisa 4 Maksude ettemaksed
(kroonides)
Maksude ettemaksed 2008 2007
Kiibemaks 35 496 57 497
Kokku 35496 57 497
Lisa 5 Materiaalne pohivara
(kroonides)
Maa ja Transpordi- Muu Kokku
chitised vahendid inventar
Soetusmaksumus 31.12.2007 3 497 706 198 021 15 848 3711575
Akumuleeritud kulum - 746 979 - 171 604 - 15 848 - 934 431
31.12.2007
Arvestatud kulum 2008 -75720 -26417 -102 137
Akumuleeritud kulum - 822 699 - 198 021 -1020720
31.12.2008
Jddkmaksumus 31,12,2008 2 675007 0 0 2 675 007
Lisa 6 Kohustused
(kroonides)
Kohustus Laenu saldo s.h. pikaajaline Intressi méér Tasumise
osamaks lopptihtaeg
Laen* 3715988 3715988 0 08.2028
Kokku 3715988 3 715 988 0

*¥S6imitud laenuleping 15.09.2004 tagasimakse algusega august 2013, mis on tagatud
hiipoteegiga kinnistul Suvituse 6, Pérnu.
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JUHATUSE KINNITUS 2008.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Villa Johanna juhatus on koostanud 2008. aasta majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

Juhatus on majandusaasta aruande heaks kiitnud.

%éi/_ A 08.09. 4.

(allk‘ll'l'., kuupédev)

Juhatuse esimees

Lii Rebbas

, ~ — Z
DN L oc0c 090 S cor oy,

(allkiri, kuupiev) {allkiri, kuupiev)
Juhatuse liige Juhatuse liige
Meelis Rebbas Tonis Rebbas
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(kroonides)
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Ettevétte miiiigitulu jagunes vastavalt EMTAKIle 2008 2007
Tegevusala 1, kood 5510 359271 397 688
Tegevusala 2, kood 7000

Kokku 366271 397 688
MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) - 938413
2008. aasta kasurn (-kahjum) - 107 901
Kahjumi katmine osakapitali arvelt 360 000
Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse (-kahjumisse) 252 099
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) pérast 2008. aasta - 686314

majandusaasta aruande Kinnitamist

Lii Rebbas juhatuse esimees

Meelis Rebbas Juhatuse liige

%# G 86 0F. o

allkiri, kuupéev

Wﬂf@é@% |

allkiri, kuupiey
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Tme——

Ténis Rebbas juhatuse liige

13
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OSANIKE NIMEKIRI

LII REBBAS
Isikukood: 44406024221
Aadress: Riia mnt.76-36,
80020 Pirnu linn
Eesti Vabariik

Osade nimivéértus: | osa, nimivdirtusega 40 000 krooni
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