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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU ECE Maja on 2005. aasta septembris asutatud ettevdte, mille pohitegevuseks on investeerimine
kinnisvarasse ning selle rendile andmine. Aktiivhe majandustegevus algas 2006. aasta mais, kui
muutus ettevotte omanikering ning alustati Rapla kesklinnas paikneval krundil neljakordse
biiroohoone ehituse planeerimis- ning ettevalmistustoodega.

Tulud, kulud ja kasum

2006. aastal OU-1 ECE Maja miiiigitulu puudus, kuna pohitegevus oli seotud biiroohoone ehitusega.
Ettevotte mitmesugused tegevuskulud, mis koosnesid peamiselt notariteenustest ning riigildivudest,
moodustasid drikahjumi 171 350 krooni. Puhaskahjumiks kujunes 234 582 tuhat krooni, sealjuures
laenude intressikulu oli 61 183 krooni, kahjum valuutakursi muutustest 3 643 krooni ning saadud
intressid 1 594 krooni.

Peamised finantsnditajad

2005/2006
Miiiigitulu 0
Puhaskahjum 234 582
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,34

(kdibevara/liihiajalised kohustused)

Valuutakursside ja intressimddrade muutumise risk

Ettevotte investeerimislaenuleping on sélmitud eurodes, mistdttu kursimuutustest tulenevalt esineb
valuutakursi risk.

Laenude intressimiér seotud EURIBOR-ga, seega oodatav intressimédirade tous voib avaldada moju
ettevotte intressikuludele.

Investeeringud

Aruandeperioodil moodustasid investeeringud materiaalsesse pohivarasse 11 miljonit krooni, mis
paigutati kogu mahus 2007. aastal valmiva biiroohoone ehitusse.

Personal

Aruandeaastal puudusid ettevottel palgalised tootajad. Osiihingu juhatuses on kaks liiget.
Juhatuse liikmetele to6tasu ei arvestatud ning viljamakseid ei tehtud.

Eesmdirgid jargmiseks majandusaastaks

2007. aasta suvel on plaanis Idpetada biirohoone ehitust6od. Hoone valmimisel antakse biirooruumid
rendile.

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

ECE Maja OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab oOigesti ja &iglaselt ECE Maja OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupidevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

0 ECE Maja OU on jitkuvalt tegutsev.

Lembit Tampere jubatuse liige 22.06.2007

Margus Tamberg jubatuse liige e 22.06.2007

Juhatuse liige
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Bilanss
VARAD
Lisa 31.12.2006 23.09.2005
Kaibevara
Raha ja pangakontod 2 1162924 100 000
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinouded 3 912257 0
Ettemaksed teenuste eest 4 37760 0
Kokku 950017 0
Kaéibevara kokku 2112941 100 000
Pdohivara
Materiaalne pohivara
Lopetamata ehitised 5 11024 912 0
Kokku 11024912 0
Pdhivara kokku 11 024 912 0
VARAD KOKKU 13137 853 100 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lisa 31.12.2006 23.09.2005
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vélakirjad 6 1576 649 0
Kokku 1576 649
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 3304 0
Muud volad 600 0
Kokku 3904 0
Liihiajalised kohustused kokku 1580 553 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 6 7 886 882
Pikaajalised kohustused kokku 7 886 882
Kohustused kokku 9 467 435
OMAKAPITAL 7
Aktsiakapital/Osakapital 210 000 100 000
Ulekurss 3 695 000 0
Aruandeaasta kasum -234 582 0
Omakapital kokku 3670418 100 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 13137 853 100 000
............................................ 6
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Kasumiaruanne
Lisa 2006 23.09.2005

Mitmesugused tegevuskulud 9 -171 350 0
Arikasum(-kahjum) -171 350 0
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud -61 183 0
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -3 643 0
Muud finantstulud ja -kulud 1594 0
Finantstulud ja —kulud kokku -63 232 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -234 582 0
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) -234 582 0

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne

2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 2006 23.09.2005

Rahavood éritegevusest

Arikasum -171 350 0

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 34 -950 017 0

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3904 0

Kokku rahavood iritegevusest -1 117 463 0

Rahavood investeerimistegevusest

Lopetamata ehitised 5 -11 024 912

Saadud intressid 1594

Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 023 318

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 6 9463 531 0

Makstud intressid -61 183

Osade emiteerimine 3 805 000 0

Kahjum valuutakursi muutustest -3 643 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 203 705 0

RAHAVOOD KOKKU 1062 924 0

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 100 000 100 000

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1062 924 0

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 1162 924 40 000
............................................ 8
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Omakapitali muutuste aruanne

2006. a majandusaasta aruanne

Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum Kokku

Saldo 23.09.2005 100 000 0 0 100 000
Aruandeperioodi puhaskasum - - -234 582 -234 582
Emiteeritud osakapital 110 000 3 695 000 - 3 805 000
Saldo 31.12.2006 210 000 3695 000 -234 582 3670 418
9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

ECE Maja OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdotetele.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

ECE Maja OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja muid liihi-
ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi saadud tasu diglane védrtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud v6i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt vadrtuspdeval st pdeval, mil ettevote saab ostetud
finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ndudmiseni hoiuseid. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Muud nouded
Ko6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi-ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandtud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetudmaksumuses.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
tiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

............................................ 10
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Kui pohivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, liilitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on iildjuhul midratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4 - 6%/; aastat
Soidukid 3 - 4 aastat
Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méirataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méddratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis voivad oluliselt muuta pShivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotet kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumkasukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2006
on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
igaaastase puhaskasumi eraldistest. Igal aastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 5% puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks,
samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud é&rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute modju ja d&ritegevusega seotud
kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

............................................ 11
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Bilansipdievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupideva, 31. detsembri 2006 ja aruande koostamise kuupideva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jairgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 1162924 100 000
Kokku 1363 142 100 000
Lisa 3. Maksunouded ja -kohustused
31.12.2006 23.09.2005
Maksuliik Noéue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 912 257 - - -
Kokku 912 257 - - -
Lisa 4. Makstud ettemaksed
Ettemaksed teenuste eest 37 760.- krooni on ettemakse Eesti Energiale elektriliitumise eest.
Lisa 5. Materjaalne pohivara
Lopetamata ehitised Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 23.09.2005 0 0
Soetused 11024 912 11 024 912
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 11 024 912 11 024 912
Jadkviirtus 0
Jaakvadrtus seisuga 23.09.2005 0 0
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2006 11024912 11 024 912
Lisa 6. Laenukohustused
Saadud
summa Laenu Kohustuse
Pikaajalised kohustused 31.12.2006 summa Ioppemine  Intressimiiir  Alusvaluuta
Kiibekapitalilaen 1576 650 2500 000 Euribor +
sh. maksetihtaeg alla 1 aasta 2500000 31.07.2007 1,5% EEK
Investeerimislaen 7 886 882 21700 000
sh. maksetihtaeg alla 1 aasta 673 918
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat 6513 589 Euribor +
sh. maksetihtaeg iile 5 aasta 14512492 31.05.2016 1% EUR
............................................ 12
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Kiibekapitalilaen kuulub tagastamisele hiljemalt 31.07.07. Laenu ennetdhtaegsel tagastamisel
tdiendavat tasu ei ole.

Kiibekapitalilaenu tagatiseks on iihishiipoteek kinnistule aadressiga Tallinna mnt 22, 24 ja 24a Rapla

Investeerimislaen kuulub tagastamisele 10 aasta jooksul vastavalt graafikule. Laenu ennetihtaegsel
tagastamisel on tdiendav tasu 1000.- krooni.

Investeerimislaenu tagatiseks on iihishiipoteek kinnistule aadressiga Tallinna mnt 22, 24 ja 24a Rapla.

Lisa 7. Osakapital

Osade arv

(tk) Eurofin Margus Tambrg  ECE Capital 0U
Saldo 23.05.2007 1 100 000 0 0
Osakapitali suurendamine
02.05.2006 2 100 000 0
Osa miiiik ja jagamine 19.06.2006 2 -100 000 5000 95 000
Osakapitali suurendamine
22.06.2006 2 10 000
Saldo 31.12.2006 2 0 105 000 105 000

Ettevotte osanikud omavad héili vastavalt oma osa suurusele.

Lisa 8. Miiiigitulu

Ettevotte ei teeninud kdesoleval aruandeperioodil miitigitulu.

Lisa 9. Mitmesugused tegevuskulud

2006 2005
Raamatupidamiteenus 15 447 0
Juriidilised teenused 70 890 0
Riigildivud 44 422 0
Pangateenused 25215 0
Muud kulud 15 376 0
Kokku turustuskulud 171 350 0

Lisa 12. Bilansipdevajirgsed siindmused

2007. aastal ei ole toimunud olulisi siindmusi, mis mojutaksid ettevatte bilanssi.

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevote (ning emaettevotte omanikud);
Tiitar- ja sidusettevotted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

O O O

Osatihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud ja juriidilisest
isikustomanikud, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist moju

............................................ 13
Juhatuse liige



ECE Maja OU 2006. a majandusaasta aruanne

ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Kauba ostu- ja miiiigitehingud

ECE Maja OU on aruandeaastal seotud osapooltega solminud kauba ostu- ja miiligitehinguid
alljargnevates mahtudes:

Seotud osapool Osapoole kirjeldus Ost Miiiik
ECE Capital OU omanik 16 284 0
Sunehitus OU juhatuse liikkmega seotud ettevote 10 335 814 0

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetetud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

............................................ 14
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Juhatuse allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

ECE Maja OU juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatuse liikmed:
Lembit Tampere juhatuse liige e 22.06.2007

Margus Tamberg juhatuse liige 22.06.2007

............................................ 15
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ECE Maja OU

\E’ REVISOR

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS

ECE MAJA OU osanikele

Olen kontrollinud ECE MAJA OU 31.12.2006.a 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on juhtkonna
kohustus. Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimise eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus
olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pohinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdohimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiiisi ning seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Arvan, et ldbiviidud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niditab 2006. aasta finantstulemuseks 234 582 krooni
kahjumit ja bilansi mahuks seisuga 31.12. 2006.a 13 137 853 krooni, kajastab olulises osas
digesti ja diglaselt ECE MAJA OU majandusaasta tulemust, rahavoogusid ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2006.a.

22. juunil 2007.a. Tallinnas

Merike Veiber
Vannutatud audiitor

Audiitoribiiroo REVISOR OU
Tartu tn 3 71004 Viljandi
Tel. 372 4336064
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ECE Maja OU

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2006. aasta puhaskasum (-kahjum)

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2006:

0
-234 582

-234 582

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Eelnevate perioodide kasumi/kahjumi arvele

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist

Lembit Tampere juhatuse liige

Margus Tamberg juhatuse liige

Juhatuse liige

-234 582

-234 582

22.06.2007

22.06.2007
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ECE Maja OU

ECE Maja OU osanike nimekiri seisuga 22. juuni 2007

Osanik Isikukood/reg. | Osade | Osa Elukoht/asukoht
nr arv suurus
ECE Capital OU 10925006 1 52 500 Toom-Kooli 7-18,
_ Tallinn 10130
M&M Capital OU 11362746 1 105 000 Joedire tn 1, Rapla
) 79520
Remmelga Aiand OU | 10935690 1 52 500 Remmelga talu, Tiskre
kiila, Harku vald, 76902
Kokku 3 210 000

Juhatuse liige
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M aj andusaasta ar uande allkirjad
OU ECE MAJA (registrikood: 11167039) 23.09.2005 - 31.12.2006 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Margus Tamberg (juhatuse liige) Kinnitanud 03.07.2007
Lembit Tampere (juhatuse liige) Kinnitanud 02.07.2007



