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Tegevusaruanne 

Sissejuhatus 

OÜ ECE Maja on 2005. aasta septembris asutatud ettevõte, mille põhitegevuseks on investeerimine 
kinnisvarasse ning selle rendile andmine. Aktiivne majandustegevus algas 2006. aasta mais, kui 
muutus ettevõtte omanikering ning alustati Rapla kesklinnas paikneval krundil neljakordse 
büroohoone ehituse planeerimis- ning ettevalmistustöödega.   

Tulud, kulud ja kasum 

2006. aastal OÜ-l ECE Maja müügitulu puudus, kuna põhitegevus oli seotud büroohoone ehitusega. 
Ettevõtte mitmesugused tegevuskulud, mis koosnesid peamiselt notariteenustest ning riigilõivudest, 
moodustasid ärikahjumi 171 350 krooni. Puhaskahjumiks kujunes 234 582 tuhat krooni, sealjuures 
laenude intressikulu oli 61 183 krooni, kahjum valuutakursi muutustest 3 643 krooni ning saadud 
intressid 1 594 krooni. 

Peamised finantsnäitajad 

 2005/2006  

Müügitulu 0  

Puhaskahjum 234 582  

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja 1,34  

(käibevara/lühiajalised kohustused) 

Valuutakursside ja intressimäärade muutumise risk 

Ettevõtte investeerimislaenuleping on sõlmitud eurodes, mistõttu kursimuutustest tulenevalt esineb 
valuutakursi risk.  

Laenude intressimäär seotud EURIBOR-ga, seega oodatav intressimäärade tõus võib avaldada mõju 
ettevõtte intressikuludele. 

Investeeringud 

Aruandeperioodil moodustasid investeeringud materiaalsesse põhivarasse 11 miljonit krooni, mis 
paigutati kogu mahus 2007. aastal valmiva büroohoone ehitusse.   

Personal 

Aruandeaastal puudusid ettevõttel palgalised töötajad. Osühingu juhatuses on kaks liiget. 
Juhatuse liikmetele töötasu ei arvestatud ning väljamakseid ei tehtud. 

Eesmärgid järgmiseks majandusaastaks 

2007. aasta suvel on plaanis lõpetada bürohoone ehitustööd. Hoone valmimisel antakse bürooruumid 
rendile. 
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Raamatupidamise aastaaruanne 
 

Tegevjuhtkonna deklaratsioon 

 
ECE Maja OÜ tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise 
eest ja kinnitab, et: 
 
� raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti 

hea raamatupidamistavaga; 
 

� raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt ECE Maja OÜ finantsseisundit, 
majandustulemust ja rahavoogusid; 

 
� kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupäevani, on 

raamatupidamise aastaaruandes nõuetekohaselt arvesse võetud ja esitatud; 
 
� ECE Maja OÜ on jätkuvalt tegutsev. 
 
 
 
 
 

Lembit Tampere juhatuse liige ................ 22.06.2007 

Margus Tamberg  juhatuse liige ................ 22.06.2007 
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Bilanss 
VARAD       

 Lisa 31.12.2006 23.09.2005 

Käibevara       

Raha ja pangakontod  2 1 162 924 100 000 

Nõuded ja ettemaksed       

  Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 3 912 257 0 

  Ettemaksed teenuste eest  4 37 760 0 

  Kokku    950 017 0 

Käibevara kokku   2 112 941 100 000 

          
Põhivara       

Materiaalne põhivara       

  Lõpetamata ehitised 5  11 024 912 0 

  Kokku   11 024 912 0 

Põhivara kokku   11 024 912 0 

VARAD KOKKU   13 137 853 100 000 

     

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL       

  Lisa  31.12.2006 23.09.2005 

KOHUSTUSED      

Lühiajalised kohustused       

Laenukohustused       

  Lühiajalised laenud ja võlakirjad  6  1 576 649 0 

  Kokku   1 576 649 0 

Võlad ja ettemaksed       

  Võlad tarnijatele    3 304 0 

  Muud võlad   600 0 

  Kokku   3 904 0 

Lühiajalised kohustused kokku   1 580 553 0 

          

Pikaajalised kohustused       

Pikaajalised laenukohustused       

  Laenud, võlakirjad ja kapitalirendi kohustused 6  7 886 882 0 

Pikaajalised kohustused kokku   7 886 882 0 

Kohustused kokku   9 467 435 0 

          

OMAKAPITAL 7      

Aktsiakapital/Osakapital   210 000 100 000 

Ülekurss   3 695 000 0 

Aruandeaasta kasum    -234 582 0 

Omakapital kokku    3 670 418 100 000 

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU   13 137 853 100 000 
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Kasumiaruanne 

 

  Lisa 2006 23.09.2005 

     

Mitmesugused tegevuskulud  9 -171 350 0 

     

Ärikasum(-kahjum)   -171 350 0 

     

Finantstulud ja -kulud    

Intressikulud  -61 183 0 

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest  -3 643 0 

Muud finantstulud ja -kulud  1594 0 

Finantstulud ja –kulud kokku   -63 232 0 

     

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist   -234 582 0 

     

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)   -234 582 0 

 



ECE Maja OÜ 2006. a majandusaasta aruanne 

............................................ 
Juhatuse liige 
  

8 

Rahavoogude aruanne 

  

Lisa 2006 23.09.2005 

Rahavood äritegevusest       

Ärikasum   -171 350 0 

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 3,4  -950 017 0 

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus   3 904 0 

Kokku rahavood äritegevusest    -1 117 463 0 

        

Rahavood investeerimistegevusest       

Lõpetamata ehitised  5 -11 024 912   

Saadud intressid   1594 0 

Kokku rahavood investeerimistegevusest   -11 023 318 0 

        

Rahavood finantseerimistegevusest       

Saadud laenud 6  9 463 531 0 

Makstud intressid   -61 183   

Osade emiteerimine   3 805 000 0 

Kahjum valuutakursi muutustest   -3 643 0 

Kokku rahavood finantseerimistegevusest   13 203 705 0 

RAHAVOOD KOKKU   1 062 924 0 

        

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses   100 000 100 000 

Raha ja raha ekvivalentide muutus   1 062 924 0 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus   1 162 924 40 000 



ECE Maja OÜ 2006. a majandusaasta aruanne 

............................................ 
Juhatuse liige 
  

9 

Omakapitali muutuste aruanne 

  Osakapital Ülekurss Jaotamata kasum Kokku 

Saldo 23.09.2005 100 000 0 0 100 000 

Aruandeperioodi puhaskasum - - -234 582 -234 582 

Emiteeritud osakapital 110 000 3 695 000 - 3 805 000 

Saldo 31.12.2006 210 000 3 695 000 -234 582 3 670 418 
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid 
ja hindamisalused 

ECE Maja OÜ 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea 
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. 
Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda 
täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid. 

ECE Maja OÜ kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande 
skeemi nr 1 alusel.  

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. 

Finantsvara ja –kohustused 
Finantsvaraks loetakse raha, lühiajalisi finantsinvesteeringuid, nõudeid ostjate vastu ja muid lühi- ja 
pikaajalisi nõudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvõlgasid ja muid lühi- 
ja pikaajalisi võlakohustusi. 

Finantsvara ja –kohustused võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud 
finantsvara või –kohustuse eest makstud või saadud tasu õiglane väärtus. Algne soetusmaksumus 
sisaldab kõiki finantsvara või –kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. 

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.  

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevõte kaotab õiguse finantsvarast tulenevatele 
rahavoogudele või ta annab kolmandale osapoolele üle varast tulenevad rahavood ning enamiku 
finantsvaraga seotud riskidest ja hüvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on 
rahuldatud, lõpetatud või aegunud. 

Finantsvara oste ja müüke kajastatakse järjepidevalt väärtuspäeval st päeval, mil ettevõte saab ostetud 
finantsvara omanikuks või kaotab omandiõiguse müüdud finantsvara üle. 

Raha ja raha ekvivalendid 
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas nõudmiseni hoiuseid. Rahavoogude 
aruandes kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja 
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil. 

Muud nõuded 
Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi-ja pikaajalised nõuded), välja 
arvatud edasimüügi eesmärgil omandtud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetudmaksumuses.  

Materiaalne põhivara 
Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud 
kulum ja vara väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus 
ületab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on üle ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või 
lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle peetakse 
arvestust bilansiväliselt. 

Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, 
millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi 
varaobjektidena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule 
elueale. 
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Kui põhivara objekti valmistamine vältab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lülitatakse 
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse 
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara 
valmimiseni.  

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse põhivara 
gruppidele on üldjuhul määratud järgmised kasulikud eluead: 

Materiaalse põhivara grupp Kasulik eluiga 
Maa ei amortiseerita 
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat 
Seadmed 4 - 6 2/3 aastat 
Sõidukid 3 - 4 aastat 
Muu inventar 2 - 3 aastat 

 

Materiaalse põhivara objekti spetsiifika tõttu võib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi 
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning määrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. 

Materiaalsele põhivarale määratud amortisatsiooninormid vaadatakse üle, kui on ilmnenud asjaolusid, 
mis võivad oluliselt muuta põhivara või põhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mõju 
kajastub aruandeperioodis ja järgnevates perioodides.  

Ettevõtte tulumaks 
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtet kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka 
edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata 
kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 22/78 netodividendina väljamakstud summalt. 
Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes 
tulumkasukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi 
eest need on välja kuulutatud  või millal need tegelikult välja makstakse. 

Maksimaalne võimalik tulumaksukohustuse summa, mis võiks kaasneda dividendide 
väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades. 

Välisvaluutas toimunud tehingute kajastamine 
Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval kehtinud 
Eesti Panga valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2006 
on ümber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipäeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. 
Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja 
kuluna. 

Kohustuslik reservkapital 
Vastavalt äriseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse 
igaaastase puhaskasumi eraldistest. Igal aastal tuleb reservkapitali kanda vähemalt 5% puhaskasumist, 
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali võib kasutada kahjumi katmiseks, 
samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha väljamakseid osanikele. 

Rahavoogude aruanne 
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - äritegevuse rahavoogude leidmisel on 
korrigeeritud ärikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mõju ja äritegevusega seotud 
käibevarade ning lühiajaliste kohustuse saldode muutused. 
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Bilansipäevajärgsed sündmused 
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mõjutavad 
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva, 31. detsembri 2006 ja aruande koostamise kuupäeva 
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud tehingutega. 

Bilansipäevajärgsed sündmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse võetud, kuid mis 
oluliselt mõjutavad järgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades. 

Lisa 2. Raha ja pangakontod 

  31.12.2006 31.12.2005 
Pangakontod 1 162 924 100 000 

Kokku 1 363 142 100 000 

 

Lisa 3. Maksunõuded ja -kohustused 

  31.12.2006 23.09.2005 

Maksuliik Nõue Kohustus Nõue Kohustus 
Käibemaks 912 257 - - - 
Kokku 912 257 - - - 

 

Lisa 4. Makstud ettemaksed  

Ettemaksed teenuste eest 37 760.- krooni on ettemakse Eesti Energiale elektriliitumise eest. 

 
Lisa 5. Materjaalne põhivara 

 Lõpetamata ehitised Kokku 
Soetusmaksumus     

Soetusmaksumus seisuga 23.09.2005 0 0 
Soetused  11 024 912 11 024 912 
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 11 024 912 11 024 912 

Jääkväärtus   0 
Jääkväärtus seisuga  23.09.2005 0 0 

Jääkväärtus seisuga 31.12.2006 11 024 912 11 024 912 

 

 
Lisa 6. Laenukohustused 

Pikaajalised kohustused 

Saadud 
summa 

31.12.2006 
Laenu 

summa 
Kohustuse 
lõppemine Intressimäär Alusvaluuta 

Käibekapitalilaen  1 576 650 2 500 000 
sh. maksetähtaeg alla 1 aasta  2 500 000 31.07.2007 

Euribor + 
1,5% EEK 

Investeerimislaen 7 886 882 21 700 000 
sh. maksetähtaeg alla 1 aasta  673 918 
sh. maksetähtaeg 1-5 aastat  6 513 589 

sh. maksetähtaeg üle 5 aasta   14 512 492 31.05.2016 
Euribor + 

1% EUR 
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Käibekapitalilaen kuulub tagastamisele hiljemalt 31.07.07. Laenu ennetähtaegsel tagastamisel 
täiendavat tasu ei ole.  

Käibekapitalilaenu tagatiseks on ühishüpoteek kinnistule aadressiga Tallinna mnt 22, 24 ja 24a Rapla 

Investeerimislaen kuulub tagastamisele 10 aasta jooksul vastavalt graafikule. Laenu ennetähtaegsel 
tagastamisel on täiendav tasu 1000.- krooni.  

Investeerimislaenu tagatiseks on ühishüpoteek kinnistule aadressiga Tallinna mnt 22, 24 ja 24a Rapla. 

Lisa 7. Osakapital 

  
Osade arv 

(tk) Eurofin Margus Tambrg ECE Capital OÜ 
Saldo 23.05.2007 1 100 000 0 0 
Osakapitali suurendamine 
02.05.2006 2  100 000 0 
Osa müük ja jagamine 19.06.2006 2 -100 000 5 000 95 000 
Osakapitali suurendamine 
22.06.2006 2   10 000 

Saldo 31.12.2006 2 0 105 000 105 000 

 

Ettevõtte osanikud omavad hääli vastavalt oma osa suurusele.  

Lisa 8. Müügitulu  

Ettevõtte ei teeninud käesoleval aruandeperioodil müügitulu. 

Lisa 9. Mitmesugused tegevuskulud 

  2006 2005 
Raamatupidamiteenus 15 447 0 
Juriidilised teenused 70 890 0 
Riigilõivud 44 422 0 
Pangateenused 25 215 0 
Muud kulud 15 376 0 

Kokku turustuskulud 171 350 0 

 

Lisa 12. Bilansipäevajärgsed sündmused 

2007. aastal ei ole toimunud olulisi sündmusi, mis mõjutaksid ettevõtte bilanssi. 

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega 

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist 
mõju teise osapoole ärilistele otsustele. Seotud osapooled on: 

� Emaettevõte (ning emaettevõtte omanikud); 

� Tütar- ja sidusettevõtted; 

� Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtted; 

� Osaühingu juhatus ja nõukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud ja juriidilisest 
isikustomanikud, välja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub võimalus avaldada olulist mõju 
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ettevõtte ärilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute 
lähisugulased ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted. 

Kauba ostu- ja müügitehingud 

ECE Maja OÜ on aruandeaastal seotud osapooltega sõlminud kauba ostu- ja müügitehinguid 
alljärgnevates mahtudes: 

Seotud osapool Osapoole kirjeldus Ost Müük 
ECE Capital OÜ omanik 16 284 0 

Sunehitus OÜ juhatuse liikmega seotud ettevõte  10 335 814 0 

 

Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetetud osapooltega kasutatud 
turuhinnast oluliselt erinevaid hindu. 
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Juhatuse allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele 
 
ECE Maja OÜ juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. 

 

Juhatuse liikmed: 

Lembit Tampere  juhatuse liige ................ 22.06.2007 

Margus  Tamberg juhatuse liige ............... 22.06.2007 
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AUDIITORI JÄRELDUS-OTSUS 
 
 
ECE MAJA OÜ osanikele 
 
 
Olen kontrollinud ECE MAJA OÜ 31.12.2006.a lõppenud majandusaasta kohta koostatud 
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on juhtkonna 
kohustus. Audiitori ülesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang 
raamatupidamise aastaaruande kohta. 
 
Sooritasin auditi kooskõlas Eesti Vabariigi auditeerimise eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad 
nõuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis võimaldaks piisava kindlustundega 
otsustada ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatäpsusi. Auditi käigus 
olen väljavõtteliselt kontrollinud tõendusmaterjale, millel põhinevad raamatupidamise 
aastaaruandes esitatud näitajad. Audit hõlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel 
kasutatud arvestuspõhimõtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist 
analüüsi ning seisukohavõttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. 
Arvan, et läbiviidud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise 
aastaaruande kohta.  
 
 
Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lähtuvalt koostatud 
raamatupidamise aastaaruanne, mis näitab 2006. aasta finantstulemuseks 234 582 krooni 
kahjumit ja bilansi mahuks seisuga 31.12. 2006.a  13 137 853 krooni, kajastab  olulises osas 
õigesti ja õiglaselt ECE MAJA OÜ majandusaasta tulemust, rahavoogusid ja finantsseisundit 
seisuga 31.12.2006.a.   
 
 
 
 
22. juunil 2007.a. Tallinnas 
 
 
 
Merike Veiber 
Vannutatud audiitor 
 
 
Audiitoribüroo REVISOR OÜ 
Tartu tn 3 71004 Viljandi 
Tel. 372 4336064 
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Kasumi jaotamise ettepanek 
 
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 
2006. aasta puhaskasum (-kahjum)  -234 582 

Kokku jaotuskõlbulik kasum seisuga 31.12.2006: -234 582 
 
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljärgnevalt: 
Eelnevate perioodide kasumi/kahjumi arvele                             -234 582 

Jaotamata kasumi jääk peale kasumi jaotamist             -234 582  
 
 
 

Lembit Tampere  juhatuse liige ................ 22.06.2007 

Margus Tamberg juhatuse liige ............... 22.06.2007
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ECE Maja OÜ osanike nimekiri  seisuga 22. juuni 2007 
 
 
 
Osanik Isikukood/reg.

nr 
Osade 
arv 

Osa 
suurus 

Elukoht/asukoht 

ECE Capital OÜ 10925006 1 52 500 Toom-Kooli 7-18, 
Tallinn 10130 

M&M Capital OÜ 11362746 1 105 000 Jõeääre tn 1, Rapla 
79520 

Remmelga Aiand OÜ 10935690 1 52 500 Remmelga talu, Tiskre 
küla, Harku vald,  76902 

Kokku   3 210 000   

 
 
 



Majandusaasta aruande allkirjad

OÜ ECE MAJA (registrikood: 11167039) 23.09.2005 - 31.12.2006 majandusaasta

aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Margus Tamberg (juhatuse liige) Kinnitanud 03.07.2007

Lembit Tampere (juhatuse liige) Kinnitanud 02.07.2007


