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TEGEVUSARUANNE

SELL-EST OU

OU SELL-EST pohitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja rent, emtak-i jirgi 68201.

Ettevitte majandustegevuse tulemusi mdjutasid:

1) Olemasoleva kinnisvara viljarentimine, sellest laekuvad tulud (EMTAK 68201)

2) Karjiiride kasutuselevitt ja sealse materjali miik (EMTAK 88121)

2008.a. on OU Sell-Est tegevusaladeks kinnisvara haldamine, rentimine, ost ja miiiik.

Juhatus teeb klientidele ettepanekn

lepinguliste rendihindade muutmiseks seoses kulude kasvuga.
Péhikohaga tiétajaid on ettevottes 1

Pghikohaga tiotajatele maksti 2007.a. tdotasu kokku EEK 21600.-
Lepingulistele tddtajatele maksti 2007.a. tootasu EEK 18480.-
Osaiihingu juhatuse liilkmetele 2007.a, tasusid ei makstud.

QOsaiihingu juhatuse liikmetele ei ole tehtud erisoodustusi ega makstud

lahkumishiivitisi.
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SELL-EST 00
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

SELL-EST OU juhatus on driseadustikust lihtuvalt keostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab driithingu vara, kohustusi ja oma-
kapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava
néudeid.

Raamatupidamise aastaarnandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist mdjustavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2007 ja
aastaaruande koostamispieva 28, 04.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.

Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil firiihinguo seisundist

ning kavatsustest ja riskidest aastaaruande koostamispiieva seisuga.

Juhatus kinnitab majandusaasta aruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatuse hinnangul on OU SELL-EST jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss

{kroonides)
SELL-EST OU

Lisa or 31.12.2007 31.12.2006
Raha I 2 164 410 1796 720
Nouded ja ettemaksed 2 4 693 8 906
Nouded ostjate vastu 2 293 308 1526 759
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2,5 67 297 4 674
Muud liihiajalised noqt_?l_ed _ 7 , 2 1 2923 070 3470894
Kaibevarakokkw . oo oo 0 L 0 5:452;-7;?8‘?é'ijﬁ":"ieﬂ8075"553_

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised nduded | 3 300 000 330 600

Materiaalne pShivara 4 5 894 439 6062 404
Klnmsvaramvesteerm

Volad tarnijatele 6 1177574 2272275
Vdlad tovotjatele 6 3 300 3 000
Mund lithiajalised kohustused 6 2050202 2 050 202
Maksuvélad 5 547 296 580 368

\ 37832

KOHUSTUSEDKOKKU B '_ B T 8784811:‘.3 -105_6&-22;8

Akts1afosakap1tal 1000 000 1 000 000

Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum/kahjum _ 5261914 3792 557

Amandeaasta kasum/kahjum ; 1239225 1469 356
/

|OMAKAPITAL KOKKU - / [ 7601139] 6361913
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Kasumiaruanne SKEEM 1

(tuhandetes kroonides)
SELL-EST QU
Lisa nr 2007 2006

Miigiril 10 f asizszel  side00d
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9 -440 558 -3 027 961
Mitmesugused tegevuskulud -46 119 -44 521
To6j6u kulud

Palgakulu -40 080 -35 773

Sotsiaalmaks -13 344 -11913
T66j6u kulud kokku -53 424 -47 686
Pohivara kulum ja vii#rtuse langus 4 -210 338 -205 282
Muud drikulud -2519 -3 874

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

-1892 -49 439

Muud finantstulud ja -kulud

180 459 280 377

Kasum/kahjum enne tulumaksustamist

1239 225] 2047 618

Andrus Eensoo Kalju apu
jubatuse liige juhatusefliige
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Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)
SELL-EST OU

juhatuse liige
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Kohus-

tuslik Jaotamata

reserv- kasam/

(sa-kapital] kapital kahjum Kokku
Saldo 2005.a. aastaaruandes
Aruandeperioodi puhaskasum 2050202 2050 202
Saldo seisuga 31.12.2005 1000 000| 160 000 5 842 759 6 942 759
Saldo 2006.a. aastaaruandes
Viilja kuulutatud dividendid -2 050 202 -2 050 202
Aruandepericodi puhaskasum 1 469 356 1 469 356
Saldod seisuga 31.12.2006 1 000 000] 160 000 5261 914 6361 913
Saldo 2007.a. aastaaruandes
Aruandeperioodi puhaskasum 1239225 1239 225
Saldod seisuga 31.12.2007 1 000 000) 100 000 6 501 139 7 601 139
\ (——
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Rahavoogude aruanne (kaudmeetodil, alustades frikasumist)
{ kroonides)
SELL-EST OU

1 816 680)

Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véirtuse langus 4 210338 205 282
Aritggvusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2 1264 593 7871 594
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 -1742 144 -615 898

Makstud intressid

iR S
- e SR
Eadiviutcnnitsls J«g? taateheBy R er o it

-49 439

Rahavood investeerimistepevusest

42373] 30 000

Materiaalse pdhivara soetus 4
Kinnisvara investeeringute soetus 7 -1016949] -3 721 784
Antud laenud 0] -4438188
Antud laenude tagasimaksed 455 000 1492 754
Saadud intressid 12

180 499 280 377

Kokku rahavood investeerimistegevusest

- 423823 -6'416 841

Saadud Iaéﬁud

0 1920 000

Saadud laenude tagasimaksed

0] -3062300

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

1 796 720 127 642

Raha ja raha ekvivalentide muutus

367 690 1669 078

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2164 410 1796 720

Andrus Eensoo Kalju Kithnapu
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Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

OU SELL-EST 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Festi Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidomise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise  aastaaruande koostamisel on ldhtutud  soetusmaksumuse
printsiibist,  vdlja arvatud  juhtudel, mida on kirjeldatud  alljdrgnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides

1, Esitlusviisi ja arvestuspohimotete muudatused

Aruandeaastal muudeti seoses Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 2 Nouded
informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes nduete muutmisega
aastaaruandes kasutatavat bilansiskeemi. Finantsnditajate vorreldavuse tagamiseks
on korrigeeritud eelmise perioodi vordlusandmeid

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivates
Raamatupidamise Toimkonna juhendites, mille rakendamine muutus ettevéttele
kohustuslikuks alates I jaanuarist 2005 alanud majandusaastast ja millest tulenevalt
muudeti alljdrgnevaid arvestuspohimétteid:.

Pohivaraobjekti komponentidena arvestamine - vastavalt RTJ 5 nouetele
kajastatakse  iiksteisest  eristatavatest ning  erinevate kasulike eluigadega
komponentidest koosnevaid materiaalse péhivara objektide kompornente eraldi
varaobjektidena ning mddratakse neile vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid

2. Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finanisinvesteeringuid, néudeid ostjate vastu
Ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on voetud laenud, viitvélad,
vdljastatud volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vélakohustused

Finanisvara ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks
on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstud voi saadud tasu diglane vidrtus.
Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud
tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsvaradest
tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varadest
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, Idpetatud voi
aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt védrtuspdeva meetodil.

IGENWTIFITHZERIMISEKS
k]
Kuup. ,Zr/‘““" LROF 9

AlRIri _—
Kalmer Keevend “audiitor

Ao Lo TSUJTATD /fg




3. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-
kuulisi tdhiajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

4. Lithi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kojastamisel kasutatakse vadrtuspdeva
meetodit.

Lihigjaliste  finantsinvesteeringutena  kajastatakse kauplemiseesmdrgil hoitavad
vddripaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud Jne.) ning kindla
lunastusthtajaga  vddrtpaberid, mille lunastustohtaeg on 12 kuu Jjooksul
bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate Ja
vddripaberitena) kajastatakse viidrtpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid,
Jondi osakud jne), mida tdendoliselt ei miiida ldhema 12 kuu Jooksul (v.a.
investeeringud  nitar-ja  sidusettevitjatesse) ning  kindla lunastustihtajaga
vidripaberid, mille lunastustdhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Lihi-  ja  pikaajalisi  finantsinvesteeringuid  vélakirjadesse ja  teistesse
volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses Juhul, kui ettevéte
kavatseb neid kindlasti hoida lunastustihtojanmi, Juhul kui ettevite ei ole
soetamishetiel kindel, kas ta kavatseb teatud vélainstrumenti lunastustihtajani hoida
voi on (tdendoline, et ta midb selle enne lunastustdhtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut Giglases vidrtuses. Lihi- ja pikaajalisi fi inantsinvesteeringuid
vo!akzrjadesse Jja teistesse vélainstrumentidesse kajastatakse diglases védrtuses.
Oiglase vadrtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind,
Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vidrtuse muutused kajastatakse
kasumi véi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude &iglases vidrtuses
kajastatavate finantsvarade diglase vidrtuse muutused kajastatakse jdrfepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni iihesuguselt) omakapitalis
Jinantsvarade iimberhindluse reservis.

3. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud
lihigjalisi  ndudeid.  Noudeid ostiate  vastu kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Individuaalselt oluliste néuete vadrtuse langust (st vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niitidisvddrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende vadartus oleks langenud, hinnatakse vidrtuse
langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud néuete
osas. Varem alla hinnatud ebatdencoliste nouete lackumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

s ETITS L,Aﬂrui A5
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6. Varud

Varud véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
lootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud franspordikulutusi,
millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsivonid. Varude tootmiskulutused
sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning
pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud
kulutused, tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldiuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud
Juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
neto realiseerimisviicrtus.

7. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku tideaga ile iihe aasta ja maksumusega alates 25000.-. krooni.
Varad, mille kasulik to6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 25000.-
krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevadrtusliku varana (varude
koosseisus) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vihevddrtusiike varade iile peetakse arvestust bilansiviliselt

Materiaalne pohivara véetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse Jja -asukohta.
Materiaalset péhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vidrtuse langusest  tulenevad
allahindlused. Kapitalirendile vietud materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud  hilisemad viljaminekud kajastatakse
péhivarana, kui on idendoline, et ettevéte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvidrselt mosia,
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimdicir
mddratakse igale pohivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
loppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliky eluea Jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja loppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
l0ppvéartus iiletab tema bilansilist jodkmaksumust, [Bpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul  kui  materiaalse pohivara objekt koosneb  iiksteisest  eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulitud eluead véetakse need komponendid
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raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mddratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimddrade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

e Fhitised 5-10%
* Rajatised 10%
¢ Muud masinad ja seadmed 20%
o Muu inventar ja IT seadmed 15-20%

Piiramata  kasutuseaga  objekte  (maa, pusiva  vidrtusega  kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita,

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
Juhtkonna poolt plaanitud eesmdrgil ning lopetatakse kui loppvddrtus iiletab
bilansilist ~ jaakmaksumust, vara 1opliku  eemaldamiseni  kasutusest  vii
timberklassifitseerimisel “miiiigiootel péhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimddrade, amortisatsivonimeetodi ning 10ppvddrtuse
pohjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav vidrtus (s.0 kdrgem kahest Jjdrgnevast nditajast: vara neto
miitigihind voi vara kasutusvidrtus) on vaiksem tema bilansilisest Jddkmaksumusest,
on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vidriusele.
Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse péhivara
ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

8. Immateriaalne pohivara-immateriaalset pohivara arvel ei ole

9.Varade viirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pbhivara (maa, piisiva vidrtusega
kunstiteosed, muuseumieksponaadid, ragmatud) kui  immateriaalne péhivara
(firmavddrtus)) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vddrtuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vddrtusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viddrtuse voimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat vidrtust ning vorreldakse seda bilansilise maksum usega.

Vadrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline
maksumus uletab selle kaetava vddrtuse, Vara kaetav vidrtus on vara diglane
vddrtus, millest on maha lahutatud muitigikulutused, véi selle kasutusvddrtus,
vastavalt sellele, kumb on kirgem. Vara vadrtuse languse hindamise eesmdrgil
hinnatakse kaetavat vddrtust kas iiksiku varaobjekti voi vaikseima véimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada,

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperiood; kuluna.
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Kord alla hinnatud varade pubul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupdeval, kas véib
olla tdendioline, et vara kaetav vidrtus on vahepeal tdusnud (v.a Sirmavddrtus, mille
allahindlusi ei tihistata). Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pohivara allahindluse kulu vahendamisena

10. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvélad viljastatud
volakirjad ning muud lihi- ja Pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kbiki Soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a
edasimiiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vadrtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vidrtuses).

Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildiuhul vordne
nende nominaalvidrtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele  kuuluvas  summas. Pikaajaliste  finantskohustuste korrigeeritud
Soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vddrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimdcira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu
Jooksul alates bilansikuupdevast: voi ettevittel pole tingimusteta igust kohustise
tasumist edasi likata rohkem kui 12 fuud pdrast bilansikuupdeva, Laenukohustusi,
mille tagasimakse tdahtaeg on 12 kuu Jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast  bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist,  kajastatakse lihigjalistena.  Samuti  kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal  oli  Gigus bilansipdeval tagasi kutsuda
laenulepingus sditestatud tingimuste rikkumise tottu

11. Eraldised ja tingimuslikud hohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendiolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupdeva toimunud siindmuste tagajdrfel ning mille realiseerumise aeg vii
summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on Ilihtutud Juhtkonna
hinnangust eraldise tditmiseks tdencioliselt vajamingva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on Juhtkonna
hinnangu  kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks voi iileandmiseks kolmandale osapoolele.

12, Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu diglases vddriuses,
voties arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiigist
kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miiijalt
ostjale, midigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvadrselt mddratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse muiigist kajastatakse
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feenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis lahtudes valmidusastme meetodist.

13. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kasutada kahjumi
katmiseks, samuti akisia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei véi teha
viljamakseid akisiondridele/osanikele.

14. Rahavoagude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil — dritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja
dritegevusega seotud kdiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused

15. Bilansipievajirgsed sitndmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2007 Jja aruande
koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
vietud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
avalikustatud aastagruande lisades,

Y/
Andrus Eensoo innapu Martin Kinnapu
Juhatuse liige Juhatule liige Juhatuse liige
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SELL-EST OU

Raha
EISA 1

31.12.2007 31.12,2006
Sularaha kassas 114 236 10125
Pangakontod 2050174 1 786 595
Raha kokku 2164 410 1796 720
Nouded ja ettemaksed
LISA 2

31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 293 308 1526 759

s.h: - Ostjatelt lackumata arved 293 308 1 535 256
- Ebatdendoliselt lackuvad arved 0 -8 497

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 67 297 4 674
Nduded ja ettemaksed 4693 8 906
s.h.- Ettemakstud tulevaste pertoodide kulud 4 693 g 906
Muud lithiajalised nduded 2923070 3470 894
s.h.intressid 154 636 82 860
Muud lithiajalised nduded 268 434 843 034
Antud lithiajalised laenud 2 500 000 2 545 000
Néuded ja ettemaksed kokku 3288 368 5011 233
Pikaajalised finantsinvesteeringud
LISA 3

31.12.2007 31.12.2006
Antud pikaajaline laen 300 000 330 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 300 g00 330 000

Andrus Eensoo
Juhatuse liige

Kuup.

Allkiri ...l

FEE Y "'1‘,‘ ﬂ !‘l"'
RS TIN TSN Yl

IDENTIFITS (EERI T\’HSEMS

Jjuhatuge liige

N/f —
artin Kiinnapu “

juhatuse liige

15



SELL-EST OU

Materiaalne pohivara

LISA 4

Maa ja Masinad ja| Lopeta-mata

chitised seadmed pdhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 5930570 62 900 0 5993 470
Akumuleeritud kulum -605 386 -23 012 0 -628 398
Jaikmaksumus 5325184 39 888 0 5365072
2005, a toimunud muutused
Ostud ja parendused pericodi jooksul 527 524 331 509 160 000 1019 033
Amortisatsioonikulu -25 839 -20 030 0 -45 869
P&hivara mahakandmine -100 550 0 0 -104 550
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 6 357 544 394 409 160 000 6911 953
Akumuleeritud kulum -631 225 -43 042 0 -674 267
Jiiikmaksumus 5726319 351 367 160 000 6 237 686
2006. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 190 000 0 190 000
Amortisatsioonikulu -119 900 -85 382 0 -205 282
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 6 357 544 584 409 9 6 941 953
Akumuleeritud kulum -731 125 -128 424 0 -879 549
Jiikmaksumus 5606 419| 455 985 0 6 062 404
2007, a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 42 373 0 42373
Amortisatsiconikulu -119 900 -90 438 0 -210 338
P&hivara mahakandmine 0 -35 500 0 -35 500
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 6 357 544 591 282 G 6 948 826
Akumuleeritud kulum -871 023 -183 362 0 -1 054 387
Jadkmaksumus 5486 519 407 920 ] 5894439
Andrus Eensoo % {1\
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SELL-EST O

Maksud
LISA S
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Maksuvolg Eitemaks| Maksuvolg

Ettevitte tulumaks 0 0 0 0
Dividendide tulumaks 0 544 990 578 262
Kiibemaks 67 292 0 4 669 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 { 0
Sotsiaalmaks 0 2204 0 2 006
Kohustuslik kogumispension 0 62 0 62
Téétuskindtustusmaks 0 40 0 38
Maamaks 0 0 0 0
Maksuintressid 5 0 5 Q
Kokku 67 297 547 296 4674 580 368
Vélad ja ettemaksed
LISA 6

31.12.2007 31.12,.2006
Valad tarnijatele 1177 374 2272275
Dividendivilg 2050202 2 050 202
Volad tédvatjatele 3300 3 000
Maksuvilad-lisa 5 547 296 580 368
Vilad ja ettemaksed kokku 3778372 4 965 845
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SELL-EST O0

Kinnisvarainvesteeringud
LISA 7

Maaliksused 3721784
Korter 1016949
Kokku: 4 738 733

Pikaajalised kohustused
LISA 8

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud tulevaste pericodide tulud summas EEK 5006439
27.12.2005 sdlmisid OU SELL-EST ja AS TURGEL GRUPP lepingu, mille kohaselt OU SELL-EST
kohustub andma AS-le TURGEL GRUPP diguse pinnasematerjali kaevandamiseks ettevdttele kuuluvatest
karjddridest. Lepingu kehtivusaeg: 01.01.2006-31.12.2015

Vastavalt lepingule tasus AS TURGEL GRUPP arve hiljemalt tihtajaks 31.01.2008.

Kaubad, toore, materjal ja teenused

LISA 9

31.12.2007]  31.12.2006
Kitus ja soojusenergia_ 102 369 94 134
Elekter 237 521 249 901
Vesi, kanalisatsioon, prigivedu 18 106 19 850
Ostuteenused 62 380 35400
Kaubad ostuhinnas 0 2302616
Hoonete hooldus ja remont 0 137 646
Majanduskulud 182 157 414
Muud teenused 0 11000
Volad ja ettemaksed kokku 440 558 3027 961

/%4\

Andrus Eensoo Kalju pu Martin Kiinnapu
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SELL-EST OU

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade 15ikes

LISA 10,

OU SELL -EST miitigitulu Jaguneb geograafiliste piirkondade 13ikes jirgnevalt:

2007 2006
Eesti Vabariik 1813576 5 146 004
Kokku 1813 576 5146 004
Miiiigitulu tegevusalade 1ikes
LISA 11,
OU SELL- EST miiiigitulu jaguneb tegevusalade 1ikes jargnevalt:
2007 2006|EMTAK
Kinnisvara haldamine ja rent 1165632 1 085 360 L68201
Méetddd, maavarade kaevandamine ja miiiik 647 944 1 758 028 B08§121
Kaupade miiiik 0 2302616
Kokku 1813 576 5 146 064
Finantstulud-ja kulud
LISA 12
2007 2006
Finantstulud 180 499 280 377
Muud intressitutud 61 208 82 082
Intressitulud laenudelt 119291 198 295
Finantskulud -1 §92 -49 439
Intressikulud laenudelt 0 -47 547
Intressikulud jdrelmaksudelt -1 892 -1 892
Finantstulud-ja kulud kokku 178 607 230 938
Andrus Eensoo Martin KﬁnnapuR
Juhatuse liige Jjuhatuse liige
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SELL- EST OU

Tehingud seotud osapooltega
LISA 13

Seotud osapoolteks loetakse: tegev-ja kdrgem juhtkond, olulise osalusega eraisikutest

osanikud, nende l&hikondsed ja nendega seotud firmad.

Tehingud majandusaastal 2007 2006
Tagastatud laenud 0 501 300
ostud (maksumus kiibemaksuga) F 000 600 1 000 000
milik{maksumus kdibemaksuga) 0 194 600
Saldod seotud osapooltega 31.12.2007| 31.12.2006
Votakohustused 1 000 000 1 000 000
Muud lihiajalised nduded 0 194 600

Andrus Eensoo Kalju apu
Jjuhatuse liige juhatuseWige
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SELL-EST OU

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

Osatihingu SELL-EST juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2007.a.
puhaskasum summas EEK 1 239 225.- alljsrgnevalt:

1. Jaotamata kasum - EEK | 239 225.-

Andrus Eensoo Kalj Kilnnbpu Martin Kiinnapu
juhatuse liige juhatise\lifge Jjuhatuse liige
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SELL-EST OU

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Osaiihingu SELL-EST juhatus on koostanud 2007.a. majandusaasta aruande,
mis on kinnitatud 25.juunil 2008.a.0sanike iidkoosoleku poolt ning millele on

alla kirjutanud kgik driiihingu juhatuse liikmed

ANDRUS EENSOQ
(juhatuse liige)

Martin Kiinnapu
(juhatuse liige)

25.06.2008
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Osaiihing Sell-Est osanikele

Oleme auditeerinud osaiihing Sell-Est raamatupidamise aastaarpannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval ldppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimdtete
kokkuvitet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 22, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaqruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaarnande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja toés hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste viiirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimitete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1ibi
kooskdlas Eesti Auditeerimiseeskirjadega. Need eeskirjad nduavad, et me oleme vastavuses eetikanguetega ning et
me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi viiirkajastamisi,

Audit hilmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist, Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada pettustest
véi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemustikkuse
kohta. Audit hilmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaarpande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2007.a. finantstulemuseks 1,239,225
krooni kasumit ja bilansimahuks 16,385,950 krooni, olulises osas digesti ja diglaselt osaiihing Sell-Est
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupiieval lippenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskélas Eesti heg tupidamistavaga.

Vannutatud audiitor
25 juunil 2008 .a., Tiiri!
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