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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

31.DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

2008.a. tegevusaruanne

AS Swedest Motel Group pdhitegevus on turistide majutamine ja toitlustamine Roosta
Puhkekiilas. Roosta Puhkekiila on Loode-Eesti rannikul paiknev majutusettevdte, mis lisaks
majutusele ja toitlustamisele pakub konverentsiteenust ja vaba aja veetmise vodimalusi
asutustele ja eraisikutele Eesti, Skandinaavia, Venemaa ja Euroopa turul. Roosta Puhkekiila
tegutseb alates 1990.aastast. Puhkekiilas on 32 erineva suurusega kbigi mugavustega
puhkemaja, restoran, konverentsiruumid, saunad ja mitmesugused vaba aja veetmise

voimalused.

AS Swedest Motel Group asutas 2007.a. 100% osalusega tiitarfirma OU Roosta Catering , mis
miiiidi 2007.a. 16pul.

AS Swedest Motel Group andis 2007.aasta 16pul OU-le Roosta Catering rendile k&6gi hooned,
rajatised , seadmed ja inventari ning ; vabaajakeskuse hoonest, rajatistest, seadmetest ja
inventarist.

2008.a. detsembrist andis AS Swedest Motel Group kdik puhkemajad rendile AS Kiva.

Alates 2008.aasta algusest ostab AS Swedest Motel Group OU Roosta Cateringilt sisse
gruppidele edasimittigiks toitlustus- ja jookide serveerimise teenust. Jackauba miiiigiteenust
ostetakse OF) Roosta Cateringilt alates 1.martsist 2008 . Majutusteenust AS Kivalt ostetakse
klientidele edasimiitigiks alates 1.detsembrist 2008.a. AS Swedest Motel Group tegeleb ka
kinnisvara {iiirileandmise ja kditlusega konverentsi-, sauna- ja vabaaja teenusteks ning vabaaja-
ja sporditarvete viljaiilirimise ja kasutusrendile andmisega.

Peale selle osutab AS Swedest Motel Group OU-le Roosta Catering ettevStte haldus- ja
raamatupidamisteenust, miifigi- ja turundusteenust , toiduvalmistamise ja serveerimise teenust
ning jackaupade miiiigiteenust.

AS-le Kiva osutab AS Swedest Moptel Group ettevdtte haldusteenust, miiligi- ja
turundusteenust ning majade korrashoiuga seotud teenuseid.

AS Swedest Motel Group ostab sisse ja miliib rentnikele edasi kaupu ja teenuseid, mis on
vajalikud Roosta Puhkekiila toimimiseks tervikuna.

Visioon

Roosta Puhkekiila eesmirgiks on olla kodige omandolisem, professionaalne, sportlik
ajaviitekeskus, mis keskendub klientide meeldivale isikupérasele teenindusele.
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AS Swedest Motet Group

Missioon

2008.a.majandusaasta aruanne

Firma missiooniks on luna maksimaalne keskkond parimaks puhkuseks, et inimesed oleksid
oma igapdevatios edukad ja dnnelikud.

Pahividrtused

Firma pShiviirtusteks on:

Omaniolisuse jirjepidevus
Tulemustele orienteeritus
Positiivne hoiak ja kditumine
Avatud ja arenev meeskond
Toredad kliendid

Pikaajalised kliendisuhted

Eelis konkurentide ees

Roosta Puhkekiila peamisteks konkurentideks on majutusasutused, kelle tegevus haakub

konverentsi- ja vabaaja teenuste pakkumistega.

Meie eelis konkurentide ees on

® Viga hea unikaalne asukoht

¢ Aastaid piisinud stabiilsus

o Pidev investeering klientide puhkuse lisaviiirtustesse

¢ Meeskonna avatus ja kogemused pakkuda inimestele oodatud tulemustele vastavat

teenust

Olulisemad tegevusalad ja majandustulemused

Tegevusalad

EMTAK

55203 - Puhkekiila ja puhkelaager

56101 - Restoranid ja toitlustuskohad
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

56301 - Jookide serveerimine
47811 - Toidukaupade, jookide ja tubakatoodete jaemiiiik kioskites ja turgudel
68201 - Enda vdi renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiitlus

77211 - Vabaaja- ja sporditarvete véljaiilirimine ja kasutusrent

Majandustulemused

2008.a. oli AS Swedest Motel Group miiligitulu 15 451 061 krooni, mis on 0,3% suurem kui
2007.a. Migitulust 38% moodustas majutus, 23,6% toidu ja joogi serveerimine, 4,1%
jaekaubandus, 29,4% kinnisvara iiirileandmine ja kéiitlus, 4,7% vabaaja- ja sporditarvete
viljaiilirimine ja kasutusrent. Kiilastajatest 94,6% olid Eestist, 1,6% Rootsist, 1,3% Saksamaalt,
0,9% Soomest , 1,6% mujalt.

Personal

Keskmine to6tajate arv 2008.a. oli 32 ning nende td6tasude kogusumma oli 3 213 072 krooni.
Palkade kogusumma vdhenes vorreldes 2007.a. 24,6%, samas vihenes ka keskmine tddtajate
arv 10 inimese vdrra, peamiselt seoses iileviimisega OU Roosta Catering. Juhatus on iihe
lilkmeline. Juhatuse liikme ja tegevdirektori t66tasu 2008.a. oli 240 000 krooni.
Noukogu liitkmetele ei ole 2008.a. tasu makstud.

Peamised finantssuhtarvud 2008 2007
Miitigitulu 15451 061 15 404 085
Kiibe kasv 0.3% 15,6%
Puhaskasum 139 587 170 408
Puhasrentaablus 0,9% 1,1%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,8 1,0
Likviidsuskordaja 0,8 0,74

ROE 0,67 0,82

Koguvarade tootlikkus 49,0% 47,9% [

Kohustuste ja omakapitali suhe 0,50 0,54
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

Suhtarvudes kasutatud valemid:

Kiibe kasv= (miiiigitulu 2008 — miiiigitulu 2007} / miitigitulu 2007 * 100
Puhasrentaablus= puhaskasum / miitigitulu *100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / lithiajalised kohustused
Likviidsuskordaja= (kdibevara-varud) / lihiajalised kohustused

ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Koguvarade tootlikkus = miiiigitulu / varad kokku * 100

Kohustuste ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital

Investeeringud

2008.aastal soetati pdhivara kokku 422 273 krooni eest, sh. peresauna renoveerimine 183 957
krooni, Maja nr.9 vannitoa renoveerimine 38 449 krooni, seikluspargi projekteerimine
40 000krooni, masinaid ja seadmeid soetati 10 755 krooni eest ning muud p&hivara 149 112
krooni eest. Peresauna ja maja nr.9 vannitoa renoveerimise kohta on 15ppaktid vormistatud
2009.aastal.

Tegevusvaldkonna analiiiis

Maailma turism 2008

Perioodil 2004-2007 kasvas maailma turism tdnu majanduskasvule keskmiselt 7% aastas. 2008.
aastal kasv aeglustus tunduvalt, jaides 2%-le. Suurimat negatiivset m&ju on kriis avaldanud
korporatiivkoosolekutele ja motivatsioonireisidele, mille arvelt firmad iiritavad kulusid kokku
hoida. (EAS Turismiarenduskeskus 5.02.2009)

Euroopa turism 2008

2008. aasta tulemused Euroopas olid ndrgemad kui maailma iilejéénud regioonides. Euroopa
riikidesse tehti kokku 489 miljonit mitmepdevast reisi, mis on vaid 0,1% rohkem kui
2007.aastal. Turisminduse madalseisu taga on tarbijate kindlustunde langus kdigis Euroopa
Liidu riikides. (EAS Turismiarenduskeskus 5.02.2009) "
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

Eesti turism 2008

Sissetuleva turismi tulemused olid Eestis mdnevdrra paremad kui paljudes Euroopa riikides,
Eesti majutusettevdtetes 66bis turiste 2008. aastal 3,8% vdrreldes eelneva aastaga rohkem,

samas kahanes 86bimiste arv inimese kohta.

2008. aastal tehti 62% 66bimistest puhkusereisidel, 3% konverentsireisidel, 15% muudel
tooreisidel ja 19% muudel reisidel. Kasvasid vélisturistide 66bimised puhkusereisidel (+6%) ja
konverentsireisidel (+18%), vidhenesid aga muudel tddreisidel (-2%) ning eriti muudel

eesmirkidel tehtud reisidel (-14%).

Siseturism 2008. aasta puhkusereisidel kasvas 0,8%, samas vihenes siseturistide poolt

majutusettevotetes veedetud 66de arv 5% vorra valdavalt t66ga seotud reisidel.

Festi sai 2008. aastal vélisturismist tulu 13,9 miljardit krooni, see on 11,6% rohkem kui

2007.aasta samal ajal. Kuna sise- ja vilisturistide 66bimiste arv kokku vihenes 2007.aastaga

vorreldes 1,5%, vihenes ka tubade tditumus. Eesti majutusettevitete sissetulek majutusteenuste

miitigist oli 2008.aastal 2,256 mlrd krooni, mis on 0,4% ehk 9,7 milj krooni vérra suurem kui

2007.aastal. (EAS Turismiarenduskeskus 19.03.2009)
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

31.DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Swedest Motel Group raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest 31.detsembril 2008 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid
ning see kajastab Sigesti ja Siglaselt AS Swedest Motel Group finantsseisundit, majandustule-
must ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kyupdevani 30.mértsini 2009.a.

Juhatuse hinnangul on AS Swedest Motel Group jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Indrek Otti  juhatuse liige ............. % ... 30.miirtsil 2009
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AS Swedest Motel Group

BILANSS

SEISUGA 31.DETSEMBER 2008

2008.a.majandusaasta aruanne

VARAD Lisa
Kdibevara

Raha ja pangakontod

N&uded ostjate vastu 2

Ostjatelt laekumata arved
Mitmesugused nduded
Muud liihiajalised néuded
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud 2
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Varud
Tooraine ja materjal
Ostetud kaubad miiligiks
Kdibevara kokku
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised laenud 3
Materiaalne pdhivara 4
Maa
Ehitised
Masinad ja seadmed
Muu inventar
Lépetamata ehitus ja ettemaksed mat.pdhivara eest
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed 6
Volad ja ettemaksed 7
Ostjate ettemaksed
Vélad tarnijatele

Maksuvolad 8
Volad toovotjatele
Muud vdlad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised vdlakohustused 6
pesl
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31.12.2008
EEK
229879
1123093
1123093
0

0

29 100
29100
16 992

16 992

0

1399 064

729 240

29 404 562
8485176
19118928
9881
751250
1039 327
30133 802
31532 866

820000
820 000
912718
16 529
196 688
373727
274974
50 800
1732718
2 488 400

31.12.2007
EEK
116191
1247 744
1247 744
46 365
46 365
50498
50 498
513 654
203 706
309 948
1974 452

0

30 165 298
8485176
19 902 836
45 819
954 546
776921
30 165 298
32139750

820 000
820 000
1152729
26 603
321916
477 413
317 860
8 937
1972729
3 283 400
9



AS Swedest Motel Group

Laenud
Muud pikaajalised vélad
Vdlad konsolideerimisgrupi ettevétjatele
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Muu reservkapital
Eelmiste perioodide kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

10

15

11
11
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2 488 400
6 355 879
6 355 879
8844279
10 576 997

4 038 000
8514 670
403 800
8110870
8 263 612
139 587

20 955 869
31532 866

3283400
6 067 339
6 067 339
9350739
11 323 468

4 038 000
8514 670
403 800
8110870
8093 204
170 408

20 816 282
32 139750
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AS Swedest Motel Group

2008.a.majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE
2008.AASTA KOHTA
ARITULUD Lisa 2008.a. 2007.a.
EEK EEK
Miitgitulu 12 15 451 061 15 404 085
Muud &ritulud 64 639 624 886
Aritulud kokku 15 515 700 16 028 971
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 7 622 263 6215 281
Mitmesugused tegevuskulud 14 1595 008 2275771
Kokku té6jdu kulud 4 267 853 5335577
sh. palgakulu 3213072 4003 127
sh. sotsiaalmaksud 1054 781 1332450
P&hivara kulum 1183 009 1181 344
Muud arikulud 139791 40990
Arikulud kokku 14 807 924 15 048 963
Arikasum (-kahjum) 707 776 980 008
Finantstulud
Kasum valuutakursi muutusest 39 0
Muud intressi- ja finantstulud 13 453 15831
Finantstulud kokku 13 492 15831
Finantskulud
Intressikulud 581 681 825431
Kahjum valuutakursi muutusest
Finantskulud kokku 581 681 825431
Kasum {kahjum) majandustegevusest 139 587 170 408
Puhaskasum (-kahjum) 139 587 170 408
11
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AS Swedest Motel Group

RAHAVOOGUDE ARUANNE

2008.AASTA KOHTA

2008 .a.majandusaasta aruanne

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

P8hivara kulum ja vddrtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara
soetus

Antud laenud

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Pikaajalise laenu tagasimaksed

Muude laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

31.12.2008
EEK

707776

1183 009

192 414
496 662

- 240011
- 293141
2046 709

422 273
729 240
13 453
1138 060

- 795000
- 795000
113 649
116191
113 688
- 39

229 879
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31.12.2007
EEK

980 008

1181 344

- 862100
- 59241

152 024
- 257813
1134222

-1397 476
0

15831
-1381645

- 820000
- 196 150
-1016 150

-1263573

1379764

-1263573
0

116 191
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AS Swedest Motel Group

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2008.a.majandusaasta aruanne

2008.AASTA KOHTA
Kohustuslik Muud Jaotamata
Aktsiakapital  reservkapital reservid kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK
31.detsember
2006.a. 4038 000 403 800 8 110870 8093204 20645 874
Aruandeaasta
kasum 170 408 170 408
31.detsember
2007.a. 4 038 000 403 800 8 110 870 8 263 612 20816 282
Aruandeaasta
kasum 139 587 139 587
31.detsember
2008.a. 4 038 000 403 800 8110 870 8403 199 20955 869

13



AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisal., KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Swedest Motel Group (edaspidi ka ,,Ettevte*) 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Nduded ostjate vastu

Liihi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
st. nende niiitidisviasirtuses, millest arvatakse maha ebatdenioliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt lackumata arvete lackumine loetakse osaliselt voi tdielikult ebatdenioliseks,
kajastatakse allahindlust kasumiaruande real ,,Mitmesugused tegevuskulud®. QOstjatelt
lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik v3i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vilja.

Antud laenud ja muud néuded

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmak-
sumuses.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad miiiigiks voetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo- ning teistest
otsestest viljaminekutest.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v&i halduseesmérkidel
Ettevotte poolt enam kui ithe aasta jooksul kasutatavaid varasid maksumusega alates 5000
krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning
soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminbrm misratakse
igale materiaalse pShivara objektile vdi igale selle olulisele eristatavale kompopendile eraldi 14
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

sOltuvalt kasulikust elueast. Amortiseerimisel eeldatakse, et vara I6ppviirtus on null. Maad ei
amortiseerita.

P&hivara kasulik t66iga aastates:

Hooned ja ehitised 25-35
Rajatised 7-10
Transpordivahendid 5-10
Masinad ja seadmed 7-10
Madbel ja muu inventar 5-10
Arvutustehnika 4-5

Materiaalse pShivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad
materiaalse pohivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende
kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remonditédd on
kajastatud perioodikuluna.

Kohﬁstused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupdeva. Ulejidsanud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodide! tekkinud
kohustusi, millel on seaduslik voi lepinguline alus, mis nduab tulevikus varast loobumist ja
mille maksumust saab usaldusvéirselt médrata, kuid mille 13plik maksumus v6i maksetihtaeg
ei ole kindlalt fikseeritud.

Voetud laenud

Intressikandvad pangalaenud , arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmalt saadud
raha summas, millest on mahaarvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud
finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust
korrigeeritakse pdhiosa tagasimaksetega.

Reservid

On moodustatud reservkapital 1/10 aktsiakapitalist vastavalt kehtivale Ariseadustiku néudele.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepohiselt saadud véi saadaoleva tasu diglases viirtuses, st. miiiidud
kaupade ja osutatud teenuste cest saadavates summades, millest on maha arvatud hinnaalandid .

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik olulised kauba omamisega seotud riskid ja
hiived on ostjale iile ldinud, miiiigist saadava tasu laekumine on tSeniioline ning miliigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav. Teenuse miiiigitulu kajhstatakse teenuse
osutamise perioodil, kui tecnuse osutamise eest saadava tulu lackumine ofi tdenéoline ning

miifigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusviirselt mésratav. 15
) 7_ﬁi\\
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
Raha ja rahavood
Bilansikitje ,,Raha“ sisaldab kassa, pangakontode ja rahaturufondi osakute saldosid.

Seoses majanduslangusega  ja dririski suurenemisega miilis firma 2008.aastal oma
rahaturufondi osakud tagasi.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja —
viljamaksetena.

Sihtfinantseerimise arvestus

Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel rakendab Ettevte meetodit, mille kohaselt
kompenseeritavat kulu ja saadud toetust kajastatakse kasumiaruandes eraldi.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007.aastal alanud ning tanaseni jitkuv iilemaailmne rahanduskriis on muuhulgas p&hjustanud
madalama likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi
kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud majandustangus koos sellest tulenevate tagajargedega,
mis on mjutanud ja v&ib jitkuvalt mdjutada negatiivselt ettevdtte tegevuse tulemuslikkust.
Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Eesti
ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta etievotle majandustulemustele ja finantsseisun-
dile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, vdib majanduskeskkonna edasiste muutuste maju
ettevitiele erineda oluliselt juhtkonna tinases situatsioonis antud hinnangust.

Lisa2. NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007 30.03.2009

EEK EEK EEK
Néuded ostjate vastu 1123093 1247744 165 335
Muud lihiajalised nduded - 46 365
Ettemakstud kindiustus 29100 50 498
1152193 1 344 607 165 335

Nouetest ostjate vastu on 38 633 krooni esitatud sissendudmiseks inkassoﬁrmfale,

!

18 068 krooni on tunnistatud 2009.a. lootusetuks volaks. ' 16
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Lisa3. PIKAAJALISED NOUDED
31.12.2008  31.12.2007
Pikaajaline laen
Roosta Catering OU 729 240 0
Kokku 729 240 0

2008.a.majandusaasta aruanne

Pikaajalise laenu kohta on sdlmitud leping, laenusumma tagasimakse téhtaeg on 31.12.2010,
lacnuintress on 5% aastas, mis kuulub maksmisele koos laenu tasumisega.

Lisad. MATERIAALNE POHIVARA
Ehitised ja Masinad ja
Maa rajatised seadmed
EEK EEK EEK
Soetusmaks
umus
31.12.2006 8 485 176 23 332 806 1772693
Soetamine 135 005
Parendused 705012
Miiiik ja
mahakandmi 208 707
ne
31.12.2007 8485176 24037 818 1698 991
Soetamine 10 755
Umberklassif 112 326
itseerimine
31.12.2008 8485176 24 037 818 1822072
Akumuleeri-
tud kulum
31.12.2006 3361332 1679140
Kulum 773 650 182 740
Middud ja
mahakantud
p&hivara 208 708
kulum
31.12.2007 4134982 1653172

Indrek Otti, juhatuse liige

Muu
materiaalne
p&hivara
EEK

2457 490
64 668
175119

163 533

2533744
149 112

-112 326
2570530

1517776
224 954

163 532

1579198

Lépeta-
mata
objektid
EEK

459 250
1197802
- 880131

776 921
262 406

1039327

Kokku
EEK

36507 415
1397 475

372240

37 532 650
422273

37 954923

6558 248
1181344

372 240

7 367 352
17
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31.12.2008
Jadkmaksu-
mus
31.12.2007 8485176
31.12.2008 8485176

240082
1819 280

LISA 5. RENDILE ANTUD VARAD

783 908 159018
4918 890 1812191
19 902 836 45 819
19118 928 9881

954 546
751 250

EttevBtte poolt kasutusrendile antud varade maksumus on alljargnev:

Soetusmaksumus
31.detsember 2007.a.
sh. Roosta Catering OU

31.detsember 2008.a.
sh.Roosta Catering OU
Kiva AS

Jaskmaksumus
31.detsember 2007.a.
sh.Roosta Catering QU

31.detsember 2008.a.
sh.Roosta Catering QU
Kiva AS

Renditulu
2007
sh.Roosta Catering

2008
sh.Roosta Catering
Kiva AS

Hooned
FEK

4047 186
4047 186

12 698 635
4047 186
8651499

363 0460
363 0460

10522 861
3505132
7017729

Seadmed
EEK

308 446
308 446

715 220
297 717
417 503

121 806
121 806

97 691
78 645
19046

Inventar
EEK

938 485
938 485

1918479
951831
966 648

321454
321454

511113
183 123
327 990

776 921
1039 327

Kokku
EEK

5294 117
5294 117

15332 384
5296734
10035 650

4073720
4073720

11131 665
3766 900
7 364765

150 000
150 000

1131087
1 085 667
45 420

Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest kasutusrendilepingutest jaguneb

alljrgnevalt:
Roosta Catering OU
Kiva AS

Indrek Otti, juhatuse liige

2009
300 000
545 040
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1183009
8550361

30 165 298
29 404 562



AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

Lisa 6. LAENUKOHUSTUSED
Ettevdttel on alljargnevad laenukohustused:

31.12.2008  31.12.2007

EEK EEK

Pikaajaline laen SEB pangalt intressim3iraga
7,5% 3308400 4103 400
sh. lihiajaline osa 820000 820 000

pikaajaline osa 2 488 400 3283 400
Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek, kinnistu
nr.3318 , maksumusega 850 000 EEK
Pikaajaline laen AS Uuemédisa Invest
intressimdaraga 5% aastas, tagasimaksetihtaeg 5770850 5770 850
31.12.2012
Laenuintressid 585029 296 489

Lisa7. VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007

EEK EEK
volad tarnijatele 196 688 321916
Ostjate ettemaksed 16 529 26603
Maksuvdlad 373727 477 413
Vdlad tévitjatele 274974 317 860
Muud vdlad 50 800 8937
Kokku 912718 1152729

Lisas nr.7 toodud vdlgade maksetihtaeg ei olnud seisuga 31.12.2008 saabunud.

Vilad téovotjatele jaguneb : 31.12.2008  31.12.2007
Viljamaksmata palk 155992 190 444
Puhkusekohustus 118 982 127 416
Kokku 274974 317 860

19
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Lisa8. MAKSUVOLAD

31.12.2008 31.12.2007

EEK EEK
Kdibemaks 181931 194 951
Uksikisiku tulumaks 60331 88030
Sotsiaalmaks 127 900 189 440
To6tuskindlustusmakse 3565 4992
Kokku 373727 477 413

Lisas nr.8 kajastuvad maksuvélad, mille maksetihtaeg on ees. V3lgu, mille maksetiihtaeg on
31.12.2008 seisuga saabunud, ettevdttel ei ole.

Lisa9. SIHTFINANTSEERIMINE

2008.aastal saime EAS-ilt koolitustoetust 50% summas 59 500 krooni koolitusprojektile
,,Roosta Puhkekiila areng ja minu roll selles®. Projekti kogumaksumus oli 119 000 krooni.

Toetust kajastati raamatupidamisbilansis brutomeetodil.

Lisa 10. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

AS Uuemdisa Invest-ilt on voetud pikaajaline laen kogusummas 5 770 850 krooni. Laenu
tagasimakse tihtaeg vastavalt lepingule on 31.12.2012 (Lisa 6)

Laenult arvestatakse intressi 5% aastas, seisuga 31.12.2008 on intressivélg 585 029 krooni,
vastavalt lepingule maksab AS Swedest Motel Group intressivdla AS Uuemdisa Invest-ile koos
laenu tasumisega , 31.12.2012 (Lisa 6)

2007.a. detsembris miilis AS Swedest Motel Group As Uuemdisa Invest-ile pohivara
miiligihinnaga 618 000 krooni, millele lisandus kiibemaks 18%. AS Uuemdisa Invest loovutas
vBlandude 2008.aastal OU Roosta Catering-ile, summas 729 240 krooni, mille kohta sdlmiti
2008.a. detsembris pikaajalise laenu leping , tagasimakse tdhtajaga 31.12.2010, aastaintressiga
5%. (Lisa 3)

Lisa11. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 oli 8 403 199 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi /viljamaksmisel
dividendidena, on 1764672 krooni (maksuméiraga 21/79 netodividendi suhtes
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AS Swedest Motel Group

seega netodividende oleks voimalik vélja maksta 6 638 527 krooni.

2008.a.majandusaasta aruanne

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa
ei voi iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2008

Lisa12. MUUGITULU

Ettevdtte miiligitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifikaatorile

alljargnevalt:

Puhkemajutus ja muu liihiajaline majutus
Restoranid ja liikuvad séégikohad
lookide serveerimine

Toidukaupade, jookide ja tubakatoodete
jaemikilk kioskites ja turgudel

Enda v&i renditud kinnisvara Gdrileandmine
ja kaitus

Vabaaja- ja sporditarvete valjaliirimine ja
kasutusrent

Sditjate tellimusvedu ja muu juhuvedu
Kokku

Lisa13. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

2008

Tooraine ja pdhimaterjal 648 997
Miilidud kaubad 524792
Elektrienergia 419 718
Kiitus 240 603
Transport 47 143
Edasimiiligiks ostetud kaubad

ja teenused 5741010
Kokku 7 622 263

2008

EEK
5866 381
3008491

637 242

637 101

4550714

722 040
29092
15 451 061

2007
3747735
1300358

720598

346 689

99 901

0
6215 281

Indrek Otti, jubatuse liige

2007
EEK
5004 556
5514 365
2081037

630 702
1560 538
609 616

3271
15 404 085
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2008.a.majandusaasia arvanne

Lisa1l4. MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

Aktsiate arv

2008
Kindlustus 152 257
Reklaamikulud 141 546
Remondikulud 143 268
Sidekulud 92 175
Ostetud teenused 622 718
Muud kulud 443 044
Kokku 1595 008
Lisa 15, AKTSIAKAPITAL
tk

Saldo 01.01.2008 4038
Saldo 31.12.2008 4 038

2007
132 598
357900
346 302
104 375
733911
600 685

2275771

Aktsiakapital
EEK
4 038 000

4038 000

As Swedest Motel Group aktsiate nominaalvirtus on 1 000 krooni.

Pdhikirja kohaselt on AS Swedest Motel Group miinimumkapital 2019 000 krooni ja

maksimumkapital 8 076 000 krooni.
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AS Swedest Motel Group 2008.a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD

31.DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on 30.mirtsil 2009 koostanud AS Swedest Motel Group tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande.

AS Swedest Motel Group ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi
jaotamise kohta ning sSltumatu audiitori aruande 14bi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.

Indrek Otti juhatuse liige
John-Ivar Qlsson ndukogu esimees
Jan De Geer ndukogu liige
Jaak Kanepi ndukogu liige
Koit Uus ndukogu liige
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Audiitorbiroo Roosimaa ja Soots OU

SOLTUMATU AUDITORI ARUANNE
AS SWEDEST MOTEL GROUP zktsioniridele

Oleme auditeerinud AS SWEDEST MOTEL GROUP raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
Detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval
I8ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimatete kokkuvatet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 9 kuni 22, on

kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.
Juhatuse kohustused raamatupidamise aruande gsas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskélas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrolfisiisteemi kujundamine ja
toos hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vai
vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimatete valimine ja rakendamine ning
antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 13bi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me kooskdias eetikanduetega planeerime ja viime auditi labi
omandamaks pShjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sGltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest vdi
vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
h6lmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse , juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande (ldise esituslzadi hindamist,

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Oiglaselt AS SWEDEST
MOTEL GROUP finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval [Gppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooské&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Roostal, 15. mai 2009
Audiitorbiroo Roosimaa & Soots OU

Tiiu Soots

Vannutatud audiitor . l
\

Posti 41, Haapsalu 80501
Reg. Kood: 10256210
Postiaadress Nurme 2, PK.25 Haapsalu 90501
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

AS SWEDEST MOTEL GROUP

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 31.detsember 2008 on ettevdtte jaotamiskdlbulik kasum jérgnev:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 8263 612 krooni

2008.aasta kasum 139 587 krooni

AS Swedest Motel Group juhatus teeb ettepaneku jaotada jaotuskdlbulik kasum alljargnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele

139 587 krooni

Kokku eelmiste perioodide jaotamata kasum 8 403 199 krooni

30.miérts 2009

Juhatuse Jiige
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AS Swedest Motel Group 2008.a.majandusaasta aruanne

2008.MAJANDUSAASTA MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK
KLASSIFIKAATORILE

Ettevotte miiligitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifikaatorile alljdrgnevalt:

2008

kood EEK
Puhkemajutus ja muu liihiajaline majutus 55203 5 866 381
Restoranid ja liikuvad s66gikohad 56101 3008 491
Jookide serveerimine 56301 637242
Toidukaupade,jookide ja tubakatoodete
jaemiiiik kioskites ja turgudel 47811 637 101
Enda vbi renditud kinnisvara Girileandmine
ja kaitus 68201 4550714
Vabaaja- ja sporditarvete valjaiilirimine ja
kasutusrent 77211 722040
Soitjate tellimusvedu ja muu juhuvedu 49399 29092
Kokku 15451 061

26
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