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Tallinna Linnakohus
Iegistriosakond

SISSE TULNUD

2 9 -06- 2005

Tegevusaruanne 2004

Esnor Kinnisvara OU 2004 a. majandustegevuse eesmirgiks oli firma pikaajalise
arenguprogrammi kindlustamine, tootearendus, teenuste valiku laiendarmine ja
teenindustaseme parandamine. Samad eesmirgid on piistitatud ka 2005 aastaks.

Esnor Kinnisvara OU netokiive oli 120000krooni ja tegevuskasum 77283 krooni.

Esnor Kinnisvara QU —1 2004 a. palgalisi té6tajaid ei olnud, juhatuse liikmele
véljamakseid ei tehtud.

20.06.2005




Tallinna Linnakohus

Esnor Kinnisvara QU 2004.a.majang fg‘;;‘ﬁ?‘sh' i"h'g‘}i‘_l‘m’"d oD

79 -06- 2005

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon
Esnor Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsuse eest ning kinnitab,et

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp&himotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Esnor Kinnisvara QU
finantsseisundit,majandustulemust ja rahavoogusid;

koik teadaolevad olulised asjaolud,mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani,
on raamatupidamise aastaaruandes ndustekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

Esnor Kinnisvara QU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

20/06/2005
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Esnor Kinnisvara OU 2004.2.majandusaasta aranne
lullim]a Linnakohus
Reygistriosukond

BILANSS SISSETULNUD
AKTIVA (VARAD) [ 31.12.2004] 31.12.2003] 29 -08- 2005
KAIBEVARA

[Raha ja pangakontod ] [ 51,243] 8389

Nouded ostjate vastu

[Ostjate tasumata summad ] lisa2 | 210,000] 210,000]

Muud noéuded

Muud Iuhiajatised nauded 1 tisa2 [ 384,000] 384,000]

Ettemaksud

[Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 lisa3 | 1,277] 0]

[KAIBEVARA KOKKU | | 646,520]  602,389]

POHIVARA

Materiaalne pohivara lisa 4

Kinnisvara investeering (soetusmaksumuses) 433,700 433,700

Pdhivara akumuleeritud kulum (miinus) -31,291 -16,849

Ettemaksed materiaalse pShivara eest 383,550 0

Kokku 785,959 416,851

[PGHIVARA KOKKU | | | ! |  785959] 416,851]

[AKTIVA (VARAD) kokku | | | | | 1,432,479] 1,019,240]

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOHUSTUSED

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vlakohustused

[Pikaagliste vélakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 1 fisas | 62,400} 258,400]
[vélad tarnijatele 1 lisag | o] 370,700/
[Maksuvélad ] [ 0| 3,600
Viitv6lad {aruandeperioodil tegemata viiljamaksed)

[Muud [ 84086] 0]
{LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1 [ 70,806]  632,700]
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vdlakohustused

[Pangaiaen ] lisas [ 130,000] 0]
Muud pikaajalised vélad

[Valad emaetteviiple ja teistele konsolideerimis grupi ettevstjatele | lisa® [ 767,850] 0]
[PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU ] [ 897,850] o]
[KOHUSTUSED KOKKU | [ 9e68,656] 632,700]
OMAKAPITAL

Osakapital nimivaartuses 40,000 40,000
Kohustuslik reservkapital 4,000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasumikahjum} 342,540 0
Aruandeaasta kasum{kahjum) 77,283 346,540
[OMAKAPITAL KOKKU ] [ 463,823  386,540|
[PASSIVA (KOKUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 1 [ 1,432,479] 1,019,240|

C 0
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Esnor Kinnisvara OU

KASUMIARUANNE (skeem 1)

[Miliigitulu

|Kaubad,toore,materjal ja teenused

{Muud tegevuskulud

[P&hivara kulum ja viirtuse langus

[KULUD KOKKU

|ARIKASUM (-KAHJUM)

Finantstulud ja -kulud

intressikuiud

muud finantstulud ja -kulud

|[KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD

|KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST

|ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

lisa7

Tallinna Linnakohus
RRegistriosukond

SISSE TULNUD
2004.a.majandusaasta aruanne
29 -06- 2005
[ 2004] 2003
[ 120,000 406,952]
| 0] 8,000}
{ 9,991| 13,807|
[ 14,442] 16,849]
| 24,433] 38,656|
|  95567| 368,296
-18,300 21,772
16 16
-18,284 -21,756
| 77,283] 346,540]
| 77,283 346,540

Juhatuse liilge



Esnor Kinnisvara OU

RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudsel meetodii)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

{Arikasum

Korrigeerimised:

[Phivara kulum ja vaartuse langus

|Aritegevusega seatud néuete ja ettemaksude muutus

[Maksude ettemaksed

IAritegevusega seatud kohustuste ja ettemaksete muutus

Valad tamijatele

Maksuvialg

Viitvblad

[Makstud intressid

[KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

[Materiaalse pdhivara soetus

|

[KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

[Saadud laenud

[Laenude tagasimaksed

[KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

[RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi i6pus

lisa 4

lisa 6

lisa 5

Tullinna Linnakohus
Registriosakond

~ SISSE TULNUD
2004.a.majandusaasta aruanne
79 -06- 2005

1 2004 2003|

[ 95567 368,296

r 14,442] 16,849

[ -1,277]  -594,000}
4,806] 374,300

o[ 370,700

-3,600 3,600

8,408 0

[ -18,284] -21,756]

[ 95254] 737,689l

[ -383550] -433,700]

[ -383,5501 -433,700}

[ 393,550]  258,400]

[ -62,400] 0}

[ 331,150]  258,400]

I 42,854]  562,389)|
8,389 40,000
42,854 -31,611
51,243 8,389

;: 7- \\\ /
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Esnor Kinnisvara QU

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osa- Kohustuslik | Jaotamata Kokku
kapital reservkapital kasum
[Saldo 31.12.2002 | 40,000] 40,000|
Aruandeperioodi puhaskasum 346,540 346,540
Reservkapital 0
Saldo 31.12.2003 40,000 0 346,540 386,540
Aruandepericodi puhaskasum 77,283 77,283
Reservkapital 4,000 -4,000 0
Saldo 31.12.2004 40,000 4,000 419,823 463,823

Tallinna Linnakohus

2004.2.majaqqusASENEAIE U D

29 -06- 2005

Juhatise liige



Esnor Kinnisvara QU

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

2004.a.majanduSEES!S diukind NUD

29 -06- 2005

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.

Esnor Kinnisvara OU 2004 .a. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskétas Eesti
vabariigi hea raamatupidamistavaga,mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimotetele.Hea raamatupidamistava pghinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda téiendavad Raamatupidamise Teimkonna poolt valja-

antavad juhendid

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande

skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Majandusaasta algab 01.jaanuaril ja 10peb 31.detsembril 2004.

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt toendoliselt laskuvatest summadest,
seejuures hinnatakse iga kiiendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolavat infot

kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses,mis koosneb ostukuludest ja muudest
otsestest kulutustest,mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta

ja seisundisse.

Varude kuludes ja bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetus-

hinna meetodit.

Varud hinnatakse bilansis [Bhtudes sellest,kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus

vGi neto realiseerimismaksumus

Po&hivara

Péhivarana Kajastatakse bilansis kinnisvara investeeringut (tddstushoone}, mida amor-

tiseeritakse.

Olulisuse printsiibist l&htuvalt kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetus-
maksumus Uletab 10000 krooni ja mille kasutusiga on lle (he aasta. Vaiksema
soetusmaksumusega vbi lihema kasutuseaga varaobjektid kantakse kasutusse vitmisel

kuluks.

Ettevote kasutab pdéhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.Pdhivara gruppidele on
méaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud kasutusead :

P&hivara grupp

Amortisatsiooninorm

Maa

Ei amortiseerita

Ehitised,rajatised

3,33 %

Kasutusiga

30

Kui pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid,mis tdstavad objekti véimet osaleda
tulevikus majandusliku kasu loomisel,siis need kulutused lisatakse p6hivara objekli soetus-
maksumusele.Kulutused,mis vaid sailitavad pohivara objekti véimet luua majandusiikku

kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Juhatlse liige



Esnor Kinnisvara QU 2004 5. majandusaagiaarusiHi@chus

Registriosakond

SISSE TULNUD

Ettevétte tulumaks 29 -06- 2005
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte kasumit,vaid vélja-
makstavaid dividende madraga 24/76 netodividendidena valjamakstud summast. e,
01.jaanuaril 2003.a. Joustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevétte tulumaksu kuluna dividendide
valjamaksmise pericodi kasumiaruandes.
Maksimaaine vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks dividendide viija-
maksmisega,on toodud lisas

Tulude arvestus
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis,kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on H&inud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldus-
vaarselt mdéta.
Tulu teenuste miiligist kajastatakse l&ahtudes valmidusastme meetodist teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades pericodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vietud tehingu toimumise paeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid.Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil,s.t. Aritegevuse rahavoogude leidmisel
on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega
seotud k&ibevarade ning lGhiajaliste kohustuste saldode muutused.

v
A
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Esnor Kinnisvara OU 2004.a.majandusz@sta. arsaarenus

Repistriosakond

SISSE TULNUD

Lisa 2. Ostjate tasumata summad 79 -06- 2005
Muud lithiajalised néuded

Néuded EDN Trading OU (pankrotis) vastu ;

-ostjate tasumata summad 210,000
-muud Ihiajalised nduded (laen) 384,100
Pankrotiprotsess kestab.

Lisa 3. Maksud
Kaibemaksu tagasindude digus 1,277

Lisa 4. Pohivara

Kinnisvara | Ettemaksed Kokku
investeering | pohivara eest
Soetusmaksumus
31.12.2003 433,700 0| 433,700
Ostetud pohivara 0 383,550 383,550
31.12.2004 433,700 383,650 817,250
Akumuleeritud kulum
31/12{2003 16,849 0 16,849
Arvestatud kulum 14,442 0 14,442
31/12/2004 31,291 0 31,291
Jadkvaidrtus
31.12.2003 416,851 0] 416,851
31.12.2004 402,409 383,550 785,959

Kinnisvara investeeringuks on Raplamaal Kaerepere kiilas asuv tootmishoone,mida
amortiseeritakse.
Ettemaksed pdhivara eest - broneerimistasu ehitatava kinnisvara soetamiseks.

Lisa5. Pangalaen )
Pikaajaline laen Uhispangast :

-tagasimaks 2005.a. 62,400
-tagasimaks 2006-2008.a. 130,000

[kokku 192,400

Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega

1) Herodon OU (grupi ettevétja)

[saadud laenu ] 393,550

Saldo 31.12.2004

- ostukohustus 370,700

- laenukohustus 397,150
|kokku 767,850

Lisa7. Miigituiu
Renditulu Eesti ettevdtjalt 120 000 krooni

Lisa 8. Potentsiaalne tulumaksu kohustus
Ettevdtja jaotatav kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 419 823 krooni.
Tulumaksukohustuse summa, mis tuleb tasuda kogu jactatava kasumi
valjamaksmisel dividendidena,on 100 758 krooni,seega netodividendidena
oleks voimalik vélja maksta 319 065 krooni

-11- Juhatuse liige



Tallinna Linnakohus
Registrivsiakond

Esnor Kinnisvara QU 2004.a.majardg S bilatNd I D

29 -06- 2005

Juhatuse allkirjad 2004.a. majandusaasta aruandele.

Juhatus on koostatud 2004.a. majandusaasta aruande,mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest,|&bi vaadanud ja heaks kiithud.

Hanno Saar,juhatuse liige 20/06/2005

Y4

Osanike nimekKiri

HRP Invest QU ainuosa nimivaartuses 40 000 krooni

-12 - juhatuse liige



Esnor Kinnisvara QU

Kasumi jaotamise ettepanek

|Jaotatav kasum 31.12.2003 | 342,540]
[Kasum 2004.a. [ 77,283]
{Jaotatav kasum 31.12.2004 | 419,823]

OTSUS : jatta kasum jaotamata.

Hanno Saar juhatuse liige

X /4
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2004.a.majandusaasta Alkanne

Regpistrivsakond

SISSE TULNUD

29 -06- 2005

20.06.2005




