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TEGEVUSARUANNE
2007.aastal oli OU-i Rumer Arendus kaive 3,76 miljonit krooni (20:06.aaastal 3,2 miljonit krooni).

OU Rumer Arendus ei teinud aruandeaastal kulutusi arendus- ja usrimisviljaminekute tarbeks. Samuti ei plaanita ka
jargneval majandusaastal eeltoodud kulutusi teha.

2007. aastal i tostanud OU-is Rumer Arendus ithtegi inimest. Juhatuse liikmetele to6tasu ei maksta. Samuti ei maksta
jubatuse likmetele tasu nende tagasikutsumise! v3i ametist lahkumisel.

Finantssuhtarvud

2007 2006
Miiiigituiu 3761173 3220308
Tulu kasv 16,8% 8%
Kasumi kasv -290% -88%
Puhasrentaablus (puhaskasum/miiiigitulu) =310% 191%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kiibevara/lithiajaliste kohustustega) 1,43 0,26
ROA (puhaskasum/koguvaradega) -19% 8%
ROE (puhaskasum/omakapitaliga) -20% 9%
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekolgedel 4 kuni 14 toodud OU-i Rumer Arendus 2007 a. raamatupidamise aastaarvande koostamise
digsust ja thielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1.

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevotte finantsseisundit ja majandustulemust Sigesti ja Siglaselt;

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise knupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud,

OU Rumer Arendus on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige
Kaido Kruusoja

Péarnu, 30, juuni 2008
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BILANSS
{(kroonides)

VARAD

Kiiibevara

Raha

Nouded ostjate vastu

Muud lithiajalised nduded ja ettemakstud kulud
Kiiibevara kokkn

Pohivara

Materiaalne pGhivara
Kimisvarainvesteeringud
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU:
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenu- ja kapitalirendikohustused
Tarnijatele tasumata arved

Muud liihiajalised kohustused
Lihiajalised kohustused kokkn

Pikaajalised kohustused
Rendi ettemaksed
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaiithingus
Osakapital

Reservkapital

Jaotamata kasum

Omakapital osaiihingus kokkn

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU:

31.12.2007

1165822
121 847
1154
1288 823

83111
59200 000
59283111

60 571 934

682174
202 658

15488
900 320

108 539
108 539

1 008 859
50 000
5000
59508 075

59 563 075

60571 934

2007 majandusaasta aruanne

31.12.2006 Lisad

365910 Lisa 1

135 056 Lisa 2
1591 Lisa 3

502 557

60 107 Lisa 4

72 700 000 Lisa 5
72 760 107

73 262 664

1744 321 Lisa 6

166 523 Lisa 8
27 290 Lisa 9,10

1932134

100 655

100 655

2032 789

50000 Lisa 11
5000

71174 875
71 229 875

73 262 464
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

ARITULUD

Realiseetimise netokiive
Kinnisvarainvesteeringu viartuse muutus
Aritulud kokkn

ARIKULUD

Ostetud teenused ja abimaterjalid
Mitmesugused tegevuskulud
P&hivara kulum ja vaartuse langus
Moeuud drikulud

Arikulud kokkn

Arikasnm
Finantstulud/kulud
Finantstulud
Finantskulud

Kokku finantstulud/kualad

Puhaskasum

2007

3761173
-13 500 000
-9 738 827

-865 536
-976 795
-20772

0

-1 863 103

-11 601 930

1637

-66 507

-64 870

-11 666 30

2007 majandusaasta arpanne

2006 Lisad

3220308 Lisa 12
4 800 000 Lisa 5
8020 308

-1147 762 Lisa 13
-722 085 Lisa 14
-16 182 Lisa 3
-17
-1 886 046

6134 262

556
56

6134 §18




OYJ Rumer Arendus

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavood firitegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringu vadrtuse muutus
Pahivara amortisatsioon

Lihiajaliste nduete muutus v.a. intressid ja laenud

Liihiajaliste kohustuste muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
P3hivara soetamine

Pdhivara miilik

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha muutus kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Rabha ja raha ckvivalendid perioodi 15;

2007

-11 601 930

13 500 000
20772

13 646
38216

66 506
1904 198

-43 776

1637
-41 139

-1062 147

-1062 147

799 912

365910
1165822

2007 .majandusaasta aruanne

2006 Lisad

6 134 262

-4 800 000 Lisa 5
16 182 Lisa 4
-66 245
181 504
0
1 465 703

0 Lisa 4
12 582
556
13138

-1 304 206 Lisa 6
-1 304 206
174 635

191 275
365 910 Lisa 1
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OMAKAPITALI MUUTUSTE
ARUANNE
(kroonides)
QOsakapital Reservid Jaotamata kasum Kokku
Salde 31.12.2005 50 000 5000 65 040 057 65 095 057
2006.aasta kasum 0 0 6134 818 6134 518
Saldo 31.12.2006 50 000 5000 71 174 875 71229 875
2007.aasta kasum 0 1l -11 666 800 -11 666 800
Saldo 31.12.2007 50 000 5 000\ 59 508 075 59 563 075

Tapsem informatsioon a pitali kohta on toodud Isas 1.
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LISAD OU-i RUMER ARENDUS 2007.A. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Rumer Arendus asub Eesti Vabariigis, Pérnus, Hommiku tinav 2. Ettevéte tegeleb kinmisvara haldamise- ja
arendustegevusega. OU Rumer Arendus omanikuks on OUJ Moris Consulting.

OU-i Rumer Arendus 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi  hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid. Aastaaruande koostamisel on lihtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud jargmised varad ja kohustused: kinnisvarainvesteeringud, mis on kajastatud
turuvagrtuses ning finantsvarad ja —kohustused, mida kajastatakse amortiseeritud soetusmaksumuses.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutcks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu saamise vdi vara hinnatdusu eesmirgil.
Kinnisvarainvesteeringud vBetakse arvele soetusmaksumuses ning hinnatakse 1gal bilansipieval iimber nende mglasele
vitiirtusele. Umberhindluselt tekkinud vahed kajastatakse aruandeaasta kasumis v8i kahjumis. Kinnisvarainvesteeringuid ei
amortiseerita. Kinnisvarainvesteeringute diglase vidirtuse leidmiseks kasutatakse sSltumatute hindajate poolt Iibi viidud
eksperthinnangut.

Materiaalne pdhivara v.a. kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pShivara kajastatakse soetusmaksumuses miinus kulum. P3hivara on bilansis esitatud jiakvasrtuses, tuues
lisades eraldi vilja soetusmaksumuse ning akumuleeritad kulwmi. Materiaalse pdhivarana kajastatakse vihemalt 10000
kroonise soetusmaksumusega iile iheaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varasid, mifle kasutamisel loodetakse tulevikus
tekkivat tulu.

Pohivarale tehtud tifendavad viljaminekud kapitaliseeritakse ja liidetakse pdhivarale, kui need tdstavad vara vadrtust ja on
toengoline, et ettevdte saab nendest viljaminekutest majanduslikkn kasu. Vihevidrtuslik vara soetusmaksumusega ala
10000 krooni on kantud kasutuselevdtul koheselt kuluks,

Kulumit on arvestatud péhivara soetusmaksumuselt vastavalt vara eeldatavale kasulikule kasutuseale lineaarse meetodi jirgi,
rakendades pShivarariihmale alljirgnevat aastanormi:

Muu inventar 20%
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode juike (v.a.
arvelduskrediit) ja inkasseeritud sularaha.

Nduded ostjate vasta

Ostjatelt laekumata ndudesummad on hinnatud individuaalselt, iga arve laekumise tdendosust eraldi kisitledes. Nauetele,
mitle lackumine on muutunud ebatdenboliseks, moodustatakse altahindlus. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Rendiarvestus

Rendilepingut kasitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised lepingust wlenevad tulud ja riskid lihevad ile rentnikule.
Ulejainud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina ning selliste lepingute alusel teostatud maksed kantakse kulusse sellel
perioodil, mille eest need maksed on scoritated. Kapitalirendi lepingu alusel renditav vara kajastatakse bilansis vara ja
kohustusena rendimaksete nitidisvairtuses. Kapitalirendi tingimmustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatad
pohivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on eeldatav kasulik tédiga voi rendisuhte kehtivuse periood, clencvalt
sellest, kumb on liithem. Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiareandes finantskuluna.

Ettevdte kui rendilgandja

Saadud kasutusrendi ajastatakse rendiperioodi jodksul tekkepdhiselt tuluna.
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Finantsinstrumendid

Finantsvara ja kohustused kajastatakse bilansis tehingupieval ning vdetakse arvele soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse
finantsvarasid ning kohustusi amortiseeritud soetusmaksumuses kasutades efektiivset intressimgira. Kasumid ning kahjumid
finantsinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v5i kuluna.

Kohustused

Kdik teadaolevad kohustused ja eraldised kajastatakse bilansis, kui nende suurust on v8imalik usaldusvigrselt hinnata ning
nende realiseerumine on tdendoline. Potentsiaalsed kohustused, garantiid ja kiendused kajastatakse bilansivaliselt.
Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg arvestatuna bilansikuupaevast on pikem kui iiks aasta.

Antud ja saadud laenud

Antud ja saadud laenud kajastatakse bilansis vastavalt esialgselt makstud vai lackenud summas. Koik erinevused tegelikult
makstud vdi lackunud summa ja lunastamisvidrtuse vahel amortiseeritakse laenu perioodi kestel, kasutades efektiivset
intressimiéra, ja kajastatakse kasumiartandes finantstuluna v6i finantskuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte kohustusi, miltel on seaduslik
vhi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvdarselt mairata, kuid mille 16plik
maksumus v&i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on Jihtutud jubatuse hinnangust, kogemustest ja
vajadusel ka s8ltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muntuda kohustusteks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Laenukulud
Laenukulusid ei kapitaliseerita, vaid kantakse raamatupidamise aruandes perioodi kuludesse.
Miiiigitnlu arvestamine

Miiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt, netoviiiirtuses ilma kdibemaksu ja hinnavihenditeta. Realiseerimise momendiks
loetakse teenuse kittesaadavaks tegemist ostjale.

Tulumaksuo arvestus

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistttu ei cksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotarnata kasumist viljamakstavaid dividende
maksumadraga 21/79 (kuni 31. detsembrini 2007 kehtis maksumiir 22/78) netodividendina viljamakstud summalt, millest
on viimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdite vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik mlumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viilljamaksmisega, on iira toodud lisades.

Kohastuslik reservkapital

AS Rumer Arendus moodustab kohustuslikku reservkapitali vilhemalt 1/20-na puhaskasumist kuni reservkapital moodustab
vihemalt 1/10 aktsiakapitalist. Vastavalt Ariseadustikule ei kuulu reservkapital aktsioniride vahel jaotamisele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kontrolli vGi olulist mdju omavaid isikuid, s.h. aktsionire, juhtkonna votmeisikuid ning
etievotted, mida omavad juhtkonna votmeisikud ning aktsionirid,

Pdhi- ja kirvaltegevused

Ettevdtte pdhitegevus on kinnisvara hal
tulemused on esitatud kas Aritu G

damine ja arendamine. K\ik muud tegevused on loetud kdrvaltegevusteks, milte
ludena véi finantstulpde ja —kuludena,

10
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Lisal Raha ja pangakontod

(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Arvelduskontod 1165 822 365 910
Kokkn 1165 822 365 910

Lisa2 Nguded ostjate vastu

(kreonides)

31.12.2007  31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved 121 847 134 170
Nouded emaettevitie ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitete vastu 0 836
Kokkn 121 847 135 056

Lisa3 Munud lihiajalised néuded ja ettemakstud kulud

(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006

Muud ettemaksed 1075 1512
Maksude ettemaksed (vt. ka lisa 100 79 79
Kokku 1154 1591
Lisa4 Materiaalse phivara lilkumised
(kroonides)

Mun inventar Masinad, seadmed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 12 582 81953 94 535
Akumuleeritud kulum 31,12.2005 -210 -5 454 5 664
Jéikmaksumus 31.12.2005 12372 76 499 88 871
2006, arvestatud kulum 0 -16 392 -16 392
Aruandeperioodil mikidud -12 582 0 -12 582
Miitidud pdhivara kalum 210 0 210
Soetusmaksumus 31.12.2006 (] 81953 81953
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 -21 846 -21 846
Jidkmaksumus 31.12.2006 0 60 107 60 107
2007.a.soetatud 43776 43 776
2007.a. arvestatud kulum 0 =20 772 -20 772
Scetsmaksumus 31.12.2007 0 125 729 125 729
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 i} 42 618 42618
Jidkmaksumus 31.12.2007 _—_ 0 \ 83111 83111

11
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Lisa5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Pirne linnas, aadressil Lai tn. 10 asuvale OU-ile Rumer Arendus kuuluva kinnistu diglase viirtuse leidmiseks viisid
sdltumatud hindajad (kinnisvarabiiroo “Uus Maa™) libi eksperthindamise. Eksperthinnangu kohaselt on eelnimetatnd
kinnistu turuviisirtuseks seisuga 31.12.2007 59 200 000 (31.12.2006 72 700 000) krooni.

Kinnisvara-

investeering
Algsaldo 01.01.2006 67 900 000
Kinnisvarainvesteeringu vairtuse muutus 4 800 000
Bilansiline védirtus 31.12.2006 72700 000
Kinnisvarainvesteeringu vadrtuse muutus -13 500 000
Bilansiline viifirtus 31.12.2007 59 200 000

Kinnistu 2007.a. renditulu oli 3 149 862 (2006: 2 692 289) krooni, kinnistu haldamisega otseselt seotud kulud
(valvesiisteemide hooldus, vaipade vahetus, koristamisteenus, elekter,soojus jms.) olid 865 536 (2006: 1 147 762) krooni.
Muud kinnisvarainvesteeringuga seotud tulud on avaldatud lisas 12.

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

Laenu- ja liisingkohustuste lifhiajaline osa:

31.12.2007 31.12.2006
Tagatiseta volakohustused (vt. ka lisa 15} 682 174 1744 321
Kokku liihiajalised laenu- ja lisingkohustused 682174 1 744 321
Lisa7 Kasutusrent
(kroonides)
OU Rumer Arendus rendib kasutusrendi tinginustel viilja jargmiseid varasid:
31.12.2007
Kinnisvara-
investeeringnd
Kasutusrendile antud vara bilansiline maksumus 59 200 000
Kasutusrendi tulu 2007, aastal 3149 862
31.12.2006
Kinaisvara-
investeeringud
Kasutusrendile antud vara bilansiline maksumus 72 700 000
Kasutusrendi tulu 2006. aastal 2 692 289

Kuna enamik kasutusrendi tingimustel vilja renditud varade rendilepinguid ei ole siduvad (rendilepingu 18petamine on

vdimalik kolmekuulise etteteatamisega), ei ole esitatud oodatavate laekumiste analiiisi jargnevates pericodides.

Lisa8 Vilad tarnijatele

(kroonides) \

\ 31.12.2007 _ 31.12.2006
Vélad tarnijatele 132929 77 687
Vilad emacttevditele ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitetele (vt.lisa 1%) 69 729 82 836
Kokku \ 202 658 160 523

C
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Lisa9 Munud lihiajalised kohustused

(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Maksuvdlad (vt. ka tisa 10} 15488 27 290
Kokku 15 488 27290
Lisa 10 Maksud
(kroonides)
Ettevdtte maksude ettemaksed on jargmised:

31.12.2007 31.12.2006
Ettevitte uiumaks 79 79
Kokku 79 79
Ettevdite maksuvolad on jirgmised:

31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 15488 27 290
Kokkn 15 488 27290

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12,2007 moodustas 59 508 075 (31.12.2006: 71 174 875) krooni. Maksimaalne
vdimalik tulumaksukohustuse surnma, mis viiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena , on 12 496
696 (2006: 15 658 473) krooni, secga netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta vihemalt 47 011 379 (2006: 55 516
402) krooni.

Lisa 11 Osakapital

Osakapital koosneb aruandeaasta [6puks iihest osast vidirtusega 50 000 krooni.
Lisa 12 Realiseerimise netokiive

{(kroonides)

Ettevtte kiibe summas 3 761 173 krooni {2006: 2 692 289) moodustas Pérnu kesklinnas asuva kaubamaja renditulu ja
rentnikele osutatavad kommunaal- ning reklaamiteenused.

2007 2006
Pindade renditulu (L68201) 3149 862 2692 289
Tulu kommunaatteenuste miiiigist (L68201) 611311 527019
Muu tuls 0 1 000
Kokku 3761173 3220308
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)
2007 2006
Kaubad, teenused miiiigiks 681 907 599 326
Kinnisvara hoolduskulud 183 629 548 436
Kaubad, toore, materjal ja teerused kokku 865 536 1147 762
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)}
2007 2006
Administratiivkulud 609 000 387237
Ostetud teenused 221 708 144 601
Kindlustus 7413 \ 9632
Muu 138 674 180615
Kokku Y22 085
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Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

OU Rumer Arendus on ostnud teenuseid aing miiinud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2007 2006

Ostud Miifigid Ostnd Miiiigid
AS Port Artur 4831 0 6 008 0
OU Port Artur Grupp 199 017 56 153 481 211 97 959
OU Port Artur Haldus 6079138 0 350 000 0
AS Triple Invest 5353 0 4758 0
OU Moris Consulting 63 853 0 0
Kokkn 880972 56 153 841 977 97 959

Ettevattel on kohustused jirgmistele seotud osapooltete:

Kohustuse jiiiik Kohustuse jiik Tagasimakse

31.12.2007 31.12.2006 tihtaeg
*  AS Triple Invest 6317 S6l4 2008
»  AS Port Artur 196 522 2008
+  OU Port Artur Haldus 59 000 59 000 2008
»  OU Moris Consulting 4 004 0 2008
* _OUPort Artur Grupp 212 17 700 2008
Kokkn ninded 69 729 82 836

Ettevottel on laenukohustused jargmistele seotud osapooltele:

Kohustuse jAik Kohustuse jiiik Intressimiir Tagasimakse

31.12.2007 31.12.2006 tihtaeg

OU Port Artur Grupp 14 990 532137 6 KUU EURIBOR+ 1,35% tihtaeg 2008

QU Moris Consulting 667 184 1212 184 6 KUU EURIBOR+ 1,35% tahtaeg 2008
Kokku kohustused 682174 1744 321

Ettevitted on seotud 14bi omanike.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpeol nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Lisa 16 Finantsvarade ja kehustuste diglane viifirtus

Finantsvarade ja kohustusie bila sed ei ering oluliselt nende Siglasest vilirtusest.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 71 174 875
2007. aasta kasum . ~11 666 300
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2907: 59 508 075

QU Rumer Arendus juhatus teeb csanike fildkoosoleHule ettepancky jitta jaotamata kasum 59 508 075
krooni jactamata.
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JUHATUSE JA QSANIKE ALLKIRJAD 2007.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Rumer Arendus 2007. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud esanike illdkoosoleku poolt “30” juuni 2008 a.
otsusega, allkirjastamine “30” juunil 2008.

Tohatuse liige
Viljo Vetik

Juhatuse liige
Kaido Kruusoja

OU Moris Consylting
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Osanike nimekiri

OU Rumer Arendus osanike nimekiri (30.06.2008) seisuga oli alljirgney:

1.0U Moris Consulting

Isiku- voi registrikood: 10858095

Aadress: Hommiku 2, Pirnu 80010, Eesti Vabariik
Osade arv: 1

Osa nimivadrtus: 50 000
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