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AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Tallinna Linnakohus
Registrinsakond

SISSE TT1f NIT I
28 -05- 2004

TEGEVUSARUANNE

AS Esmar Ehitus pdhitegevuseks on hoonete ja rajatiste remondi- ja chitustddd, mis moodustas
2003.aastal netokiibest 90%. Netokiibest 10% moodustas ehitusmaterjalide, teenuste jm. miiiik.

2003.aasta netokiive moodustab 49% vorreldes 2002.a. netokiibega, s.h. remondi- ja ehitustéod
48%. Remondi- ja ehitustédde netokiibest on 53% oma jdududega tehtud t56d.

2003.a suuremad objektid olid Valukoja tn 18 tootmishoone renoveerimine, Oiltanking Tallinn
AS Muuga terminaali rekonstrueerimine, Tallinna Krematooriumi rekonstrueerimine,
Kaitseministeeriumi hoone renoveerimine, Mihe 1 piirkonnas vee- ja kanalisatsioonitrasside
ehitamine.

2004. jatkuvad to6d Mihe-1 piirkonnas vee- ja kanalisatsioonitrasside chitusel, Oiltanking
Tallinn AS Muuga terminaali rekonstrueerimisel. Eesmirgiks on suurendada kiibe mahtu
2004.a.

AS Esmar Ehitus juhatus koosneb iihest liikmest, ndukogu kolmest litkmest. Juhatuse ja
ndukogu litkmete t66 eest juhatuses ja ndukogus tasu el makstud. Td6lepingu alusel maksti
juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid kokku 228833 krooni.

Keskmine tdtajate arv 2003.a. oli 40 ning nende palgakulu kogusumma oli 3123 tuhat krooni.



AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Tallim'aa Linnakohus
Registrivsakond

SISSFE Trir A T

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 28 06 20

01.01.2003 -31.12.2003 e

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4-13 toodud AS Esmar Ehitus 2003.a raamatu-
pidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShim&tted on vasta-
vuses Besti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Giglaselt AS Esmar Ehitus finants-
seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,
- AS Esmar Ehitus on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

17.maiR004.a

- Priit Eost

Juhataja



AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA
Raha ja pangakontod
Ostjatelt lackumata arved
Muud lithiajalised nduded
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Varud
Tooraine ja materjal
Ldpetamata toodang
Ehitustéode tellijatelt saada (lisa 10)
Ettemaksed hankijatele
Kokku
Kiibevara kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Ettemaks tiitarettevitte osa cest
Muud aktsiad, osad ja vdlatdhed
Koldu

Materiaalne p8hivara
Maa ja ehitised
Masinad ja seadmed
Muu inventar, todriistad, sisseseade ja muud
Akumuleeritud pShivara kulum
Lopetamata ehitus
Kokku (lisa 1)

Pdhivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Tagatiseta vdlakohustused

Ostjate ettemaksed toode eest

Hankijatele taswmata arved

Maksuvdlad (lisa 3)

Volad toovotjatele

Liihiajalised eraldised-garantiikohustuse reserv
Ehitustodde tellijatel saada (lisa 10)
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised vlakohustused(lisa 2)

Tulevaste perioodide ettemakstud tulud (lisa 6)
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital nimivairtuses (lisa 7)
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TUIT NI

31.12.2003 34 {256 2004
1533 784 123374
5 654 229 5012 626
1 860 000 12 398

53590 39756

170 364 279 969
645 991 1000 505
215714 252 191
93 776 163 833
1125 845 1 646 498
10 227 448 6 834 652
850 000 )
430 030 430 030
1280 030 430 030
22902 818 5760 340
5913 185 1212 848
1032183 1008 193
4005 211 2773721
6 508 448 2414912
32351423 7622572
33 631 453 8 052 602
43 858 901 14 887 254
1147253 1 829 085
771 645 24249

8 248 258 8 187 493
1 266 922 276 228
403 988 426 344
144393 29 864

- 196 678

11 982 459 10 969 941
3071 360 468 525
24 964 456 1 147 458
28 035 816 1615983
40 018 275 12 585 924
2 586 300 2 586 300
57305 49 890
342275 483 153
1539296 148 293
3 840 626 2 301 330
43 858 901 14 887 254

Allkirjasiatud identifitseerinseks
Initialled for identification purposes onty

Kuzpaev/date ... C)\ O;EC.L,L\ ..............

Allkindsignature

....... T

Audit l?,A, Tallinn



AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Kasumiaruanne
{(kroonides)

Miiiigitulu (lisa 9)
Muud éritulud
Ldpetamata toodangu varude jaikide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
To66j6u kulud

s.h. palgakulud

sotsiaalmaksud

Pghivara kulum
Muud érikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud-intressid
Finantskulud-intressid

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Tallinna Lirmakohus
Registriosakond

SISSE T1J1 NUITS
28 -08- 2004

2003 2002

33489 849 66 470 990

491 710 2118
-354 514 -2 556 808
-21986 316 -56 373 990
-3 395 545 -3 612 810
-4 218 872 -2 994 800
-3 123 430 -2 242 623
-1095 442 -7152177
-1 876 396 -375 838
91279 -106 097
2058 637 452 765
571 605
-519912 -305 077
1539296 148 293

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes valy

Kuupiievidate CJ}QG?—Od" .
Alikirvsgnngs | jaéz" e

tEA, Tallinn
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AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Puhaskasum

Korrigeerimised:

ettemakstud tulu

pohivara kulum

pShivara mahakandmine

kasum pdhivara miiligist

garantiireservi muutus

ehituslepingute tulu valmidusastmelisel meetodil

Kiibevara muutus
Liihiajaliste kohustuste muutus
Rahavood iiritegevusest kokku

Ettemaks pikaajaliste fin. investeeringute eest
Materiaalse pohivara soetamine

Materiaalse phivara miiltk

Antud laenu

Rahavood investeerimisest kokku

Makstud kapitalirendi maksed
Laekunud ettemakstud tulu

Saadud laenu

Tagastatud laenud

Rahavood finantseerimisest kokkn

RAHAVYOOD KOKKU

Raha ja pangakontode muutus

2003

153929

-398 539
1876 396
3476714
-30 111
114 529
- 160201

- 158 863
1776499
8035720

- 850 000
-27 254 289
1170932
-1 860 000
-28 793 357

=777 250
24215 537
875 800

-2 146 000
22 168 047

1410410

1410410

Tallinna Linnakohus
Registrivsakond

SISSE T1JT NIV
28 -06- 2004

2002

148 293

375 838
1013

-36 509
2324160

4710933
-4 909 956
2613772

-3 219970

-3219970

-101 891
1147458
2 800 000

-3 300 000
545 567

-60 631

-60 631

Allkiriastaiud identifitseerimiz sy

Tmitiziled {ur identification purposes sy

Kuunievidate . . e Re] 13,00‘1 ............

Allkirifsignature

Audit EA, Tallinn



AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE T NI
26 -06- 2004

..........

Omakapitali muutuste arnanne

aktsiast nimiviirtusega 100 krooni.

|
i
1
i
i
I
1
i
i
|
|
i
I
|
I
i
I
|
i
1
|

(kroonides)

Aktsiakapital Kohustuslik  Eelmiste  Aruandeaasta Kokku

nimividrtuses  reservkapital perioodide kasum/kahjum

kasum

31.12.2002 2 586 300 49 890 483 153 148 293 2301 330
2002.a kasum
eelmiste perioodide 7415 140 878 -148 293 -
kasumisse ja reserkapitali
2003.aasta kasum 1539 296 1539 296
31.12.2003 2 586 300 57305  -342275 1539 2% 3 840 626

Aktsiakapital 2 586 300 krooni koosneb 2326 A-aktsiast nimiviirtusega 100 krooni ja 23537 B-

N Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initiailed for identification purposes anly

8 Kuuspieyidaie ... o \O{OiOd'\ BTN

Auht DA Talling




AS Esmar Ehitus 2003 _a aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakend

SISSE TUINUD

Arvestuspdhimdtted 28 -06- 2004

AS Esmar Ehitus 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas hea
raamatupidamistavaga, mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes médrustes ning Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendites. Aruannete koostamisel
on ldhtutud tekkepdhisuse ja soetusmaksumuse printsiipidest.

Raamatupidamisaruanded on koostatud Eesti kroonides. Kasumiaruanne on koostatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses sétestatud 1.skeemi kohaselt.

Ostjatelt laekumata arved

Ostjatelt lackumata arved on néidatud 1dhtudes tGenioliselt lackuvatest summadest. Seejuures
on iga ostja lackumata arveid eraldi hinnatud arvestades teadaolevat informatsiooni tema
maksevdime kohta. Summad, mille lackumine on ebatdenéoline, on kantud kuludesse.
Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud.

Varud

Kauba ja tootmisvarud on hinnatud ldhtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
neto realiseerimismaksumus. Kuludesse kandmine toimub kaalutud keskmise hinna meetodil.
Ldpetamata toodangu maksumus koosneb chituslepingute tditmisega scotud otsestest ja
kaudsetest viljaminekutest.

Materiaalne péhivara

Péhivarana vdetakse arvele objektid, mille soetusmaksumus t&driistadel tiletab 500 krooni ja
muudel pdhivaraobjektidel 3000 krooni ning kasulik t66iga on pikem kui (iks aasta. PGhivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooninormid
midratakse sdltuvalt pShivarade kasulikust tooeast protsendina pdhivara soetusmaksumusest
jargmiselt: laohoonel 4% aastas, soojakutel 10% aastas, masinatel ja seadmetel 10% kuni 40%
aastas, muul inventaril 10% kuni 50% aastas. Renditud kontorihoone rekonstrueerimise summat
amortiseeritakse miéraga 15% aastas,

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega
seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus vdib, kuid ei prungi
18ppkokkuvdttes rentnikule ille minna. Kdik lilejianud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

Garantiikohustuse reserv
Ehitusseaduse jérgi antakse chitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiireservi arvutamisel
lahtutakse eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vifrtuses. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tden#oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik
usaldusviirselt mddta. Tulu teenuste miitigist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipieval. Intressi- ja dividenditulu kajastataksa, giis; ki tuli lagkupaing... .
Initzlled for identification purposss oaly
Kuupievidate O‘}-OG-QQQ,LI______M B

Allkiti/sighature .., ., .. ,/16‘6 ..............
Audit EA, Tallinn

9
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AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne ol Linnakohos
Registriosakond

SISSE TTIT NUD

on tdengoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvégrselt hinnata. Tulevaste pefidodig-tulfil4
pdhivara finantseerimiseks kantakse tulusse vastavuses soetatud pdhivara kulusse kandmisega
10 aasta jooksul.

.......................
...................................

Ehituslepingud

Ldpetamata ehituslepingute tulud ja kulud viiakse vastavusse valmidusastmelisel meetodil.
Valmidusaste médratakse ldhtudes bilansipéevaks tehtud lepingu kulude ja lepingu eeldatud
kulude suhtest. Lepingu kuludeks on ehituslepingu tditmisega otseselt seotud viljaminekud.
Lepingute puhul, kus kuludele vastavad tulud on suuremad arvestusperioodil tellijatele esitatud
vahearvetest, niidatakse vahe kasumiaruandes tulude suurenemisena ja bilansis varudes ja
vastupidi, kui lepingu kuludele vastavad tulud on viiksemad arvestusperioodil tellijatele esitatud
vahearvetest, niidatakse vahe kasumiaruandes tulude vihenemisena ja bilansis lithiajalistes
eraldistes. Kulud, mida tellija ei kompenseeri, kajastatakse kahjumina kohe nende selgumisel.

Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt viljamakstud dividende
maksumiiraga 26/74 netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viiljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne véimalik
tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud
lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
-AS Esmar Ehitus olulist mdju omavad aktsionirid;
-olulist m&ju omavate omanike léhedased sugulased;
-juhtkonna votmeisikud ning nende ldhedased sugulased;
-eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.
Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% ha#iledigusest.

Bilansipievajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipédeva ja aruande koostamispiieva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajdrgseid
stindmusid, mis ei ole seotud aruandepericodi vi eelnevate perioodide tehingutega, ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Allkirjastatud identifitseerimisaks
Initizlled for identification purposes only

10

Audit EA, Tallinn



AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa1l Materiaalne péhivara

Tallinna Linnakohus
Registrinsakond

SISSE TiiT N1

28 -06- 2004

Hooned ja Masinad ja Muu Akumuleeri-Ldpetamata Kokku
rajatised seadmed inventar __ tud kulum ehitus
31.12.2002 5760340 1212848 1008193 -2773721 2414912 7622572
Soetamine 22080327 4949001 99918 - 4093536 31222782
Miziik -1437 849 -248 664 -64 208 609 900 - -1140 821
Mahakandmine -3 500 000 - -11 720 35006 - 3476714
Kulum (-1206 168) (-626701)} (-43527) -1876396 - -1876396
31.12.2003 22902818 5913185 1032183 4005211 6508448 32351423
Lisa 2 Kapitalirent
31.12.2003 31.12.2002
Transpordivahendid,  Transpordivahendid,
Kapitalirendi korras renditud vara masinad ja seadmed  masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 4811384 842 891
Akumuleeritud kulum 899 875 316 847
Aasta kulum 583 028 168 577
Kapitalirendi vélgnevus 31.12.2003 31.12.2002
s.h maksetdhtajaga kuni 1 aasta 702 453 114 084
1 —3 aastat 3071 360 468 525
Keskmine intressimair 6% 11,5%
Aruandeperioodi maksed 777 290 101 891
Aruandeperioodi intressikulu 154 350 72510
Lisa 3 Maksuvdlad
31.12.2003 31.12.2002
Kiibemaks 622 604 132022
Sotsiaalmaks 183 618 43230
Uksikisiku tulumaks 178 363 84 400
Erisoodustuse tulumaks 271 509 13314
Taotuskindlustusmaks 9 405 3262
Kogumiskindlustus 1423 -
Kokku 1266 922 276 228
Allkirjastatud idenrifitseerimiseks
[nitizlled {or identification purposes only
1 Kuunhevidate ... CrOG, Z-COLl ..........
Aardsignature L 564,. ............

Audit EA, Tallinn
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AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Lisa 4 Tulumaks

tulumaksu summas 311 225 krooni.

Lisa 5 Vdolad todvotjatele

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE T NUD
78 -05- 2004

Ettevétte tulumaksukulu aruandeaastal ei olnud, sest dividende vdlja ei kuulutatud.

.............................

Tehingutes kasutati kokkuleppehindu, mis ei erinenud oluliselt turuhindadest.

31.12.2003 31.12.2002
Palgavolg 195 283 253 358
Puhkusetasu reserv 208 705 172 986
Kokku 403 988 426 344
Lisa 6 Ettemakstud tulud
2003 2002
Jadk aasta alguses 1147 458 -
Laekunud aruandeaastal 24 215 537 1147 458
Kajastatud tuluna arvandeaastal 398 539 -
Jaik aasta l6pus 24 964 456 1147458
Vara soetusmaksumus aasta 10pus 20 556 327 -
Lisa 7 Aktsiakapital
31.12.2003 31.12.2002
Aktsiate arv (tk) A-aktsiad 2326 2326
B-aktsiad 23 537 23 537
Kokku 25 863 25 863
Aktsiate nimivigrtus 100 100
A-aktsia annab tildkoosolekul viis hialt, B-aktsia iihe hiile.
Lisa 8 Seotud osapooled
2003 2002
Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost Miiiik
Omanikega seotud eftevitjad 528480 3881126 164293 1004 890

Niuded seotud osapooliele 31.12.2003 31.12.2002
Omanikega seotud ettevitjad 2248 285 973 093
Kohustused seotud osapoeltele 31.12.2003 31.12.2002

Omanikega seotud ettevdtjad

Sgg%zrjastamd idc%gﬂtggegimiseks

lnitialled for identification purposes only

Kuypaevidate ...

AT nenature



AS Esmar Ehitus 2003.a.aruanne

Lisa 9 Miiiigitulu

Taliinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE 111 NUD

28 -08- 2004
2003 2002

Ehitusteenused Eesti Vabariigis

Lisa 10 Lopetamata chituslepingud

....................................

33489 849 66 470'990

2003 2002
Lapetamata lepingutele 2958 155 4 351 542
tehtud kulud ja nendele vastav kasum
Esitatud vahearved 2742 441 4 296 029
Tulude korrigeerimine 215714 55513
Tulu suurendamine 215714 252191
Tulu vihendamine - -196 678

Tulude suurendamine on niidatud kdigi nende 15petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad
tulud on suuremad tellijatele esitatud vahearvetest. Tulude suurenemine on niidatud bilansis real

Ehitustédde tellijatelt saada.

Tulude vihenemine on néidatud kdigi nende 16petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad
tulud on viiksemad tellijjatele esitatud vahearvetest. Tulude vdhenemine on niidatud bilansis real

Ehitustédde tellijatel saada.

Lisa 11 Bilansivilised kohustused

31.12.2003 31.12.2002

Garantiiaja garantii

Lisa 12 Panditud vara

1411 847 1197594

22.05.2001.a on s6lmitud kommertspandileping kogu vallasvarale summas 5 500 000 krooni.

Pandipidajaks on AS Hansapank.

. Al o dentifitseerimiseks
Initalied jor wennification purposes only
13 Kuspiev/date C}}OC)‘:ZOOL(
Allkiri/signature ...... . . /Q'C'/é ............

Audit £, Teliins
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

AS Esmar Ehitus majandusaasta aruande on kinnitanud iildkoosolek 21.juunil 2004 aastal.
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AS Esmar Ehitus aktsioniiridele

QOleme kontrollinud AS Esmar Ehitus 31.12.2003 I8ppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on aktsiaseltsi juhatuse kohustus.
Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada,et raamatupidamise aastaaruanne
¢i sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi k#igus oleme kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud  arvestuspShimdtete  kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Meie arvates kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
koostatud raamatupidamise aastaaruanne digesti ja Jiglaselt AS Esmar Ehitus
finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ja nimetatud kuupdeval 15ppenud
majandusaasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

7. juunil 2004 Tallinnas
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Sa ite R anid

Malle Rannik
Vannutatud audiitor

PKF International on juriidiliselt sélturnatute firmade (hendus.
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28 -06- 2004
AS Esmar Ehitus

31.12.2003 16ppenud majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kahjumi jaak 31.12.2003 -342 275 krooni
Aruandeaasta kasum 1 539 296 krooni
Jaotamata kasumi jdik 31.12.2003 1 197 021 krooni

AS Esmar Ehitus juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule ettepaneku:

suunata kohustuslikku reservkapitali 76 964 krooni
jitta jaotamata kasumiks 1120 057 krooni
07.juuni 2004
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