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Tegevusaruanne

AS AVAL Kinnisvara péhitegevusalaks on Paide linnas Pdrnu tn. 116 asuva hoonete
kompleksi rendileandmine (EMTAK’i kood 7020). 2005. aasta oktoobrikuust lisandus
automaatpesulas osutatav autopesuteenus (EMTAK’i kood 5020). 2007. aastal pole kavas
tegevusalasid muuta.

2006. aastal saadi sdiduautode pesemisteenuse osutamisest tulu 911 355 krooni, mis
moodustas 75,8 % miiiigitulust. Ulejdsinud tulu summas 290 697 krooni ehk 24,2 %
miitigitulust, moodustasid osutatud haldusteenused.

2006. aastal miilidi viimased 11 kinnistut hinnaga 1 471 700 krooni, millest saadi pdhivara
mitigitulu summas 1273 566 krooni. Lisaks laekus kinnistute omanikelt 2005. aastal
valminud veetrassi kulude katteks 50 000 krooni ja kanalisatsioonitrasside chitamiseks
138920 krooni. 2006. aastal 15petati kanalisatsioonitrasside viljachitamine, mille
kogumaksumuseks kujunes 551 981 krooni.

AS AVAL Kinnisvara 2006.a finantstulemuseks saavutati kasum 1 299 237 krooni.

2006, aastal arengu- ja uurimisvéljaminekuid ei tehtud ega planeerita neid ka 2007. aastal.
2006. aasta augustist alates on OU BEN EW 100%-line omanik.

2006. aastal oli keskmine td6lepingu alusel todtavate isikute arv 4 ja nendele arvestatud t56-
Jja puhkustasude summa kokku oli 192 564 krooni. Juhatus koosneb iihest liikmest -
juhatajast. Juhatajale arvestati juhatuse liikme tasusid 2006. aastal summas 31 437 krooni
ning lahkumisel on tal digus saada lahkumishiivitist kolme kuupalga ulatuses. Noukogu
koosneb kolmest litkmest. 2006. aastal maksti ndukogu liikmetele iithekordseid tasusid
summas 13 000 krooni. Ndukogu litkmete ametist lahkumisel vi tagasikutsumisel ei ole neile
tasusid ega soodustusi ette ndhtud.

Ettevotte pohinditajad aastate 15ikes on jirgmised:

Peamised finantssuhtarvud: 2006 2005
Miiigitulu (kr.) 1202 052 411 170
Tulu kasv % 192.35 % 560,98 %
Puhaskasum (kr.) 1299 237 283 044
Kasumi kasv % 359,02 % -528,61 %
Puhasrentaablus % 108.08 % 68,84 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,13 0,04
Varade puhasrentaablus (ROA) % 38,88 % 8,82 %
Omakapitali rentaablus (ROE) % 64,88 % 29,67 %

................................
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

< Tulu kasv (%) = (mittigitulu 2006 - miitigitulu 2005) / mitigitulu 2005 * 100

¢ Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2006 - puhaskasum 2005) / puhaskasum 2005 * 100
+ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miigitulu * 100
%+ Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lithiajalised kohustused
% ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100
% ROE (%) = puhaskasum / omakapital * 100.

Juhataja %\/’ Ago Pohlak 21. mérts 2007

Allakirjutamise kuupiev
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS AVAL Kinnisvara juhataja on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud 2006. aasta
raamatupidamise aastaaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab 4rilihingu finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Aruanne on koostatud
lihtudes tekkepdhisest arvestusprintsiibist ja kajastab &riithingu raamatupidamisaruande
koostamispdeva 21. mirts 2007 seisundit. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel
kajastatud majandustehingute 10plik tulemus v&ib erineda kéesoleval pertoodil antud
hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS AVAL Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

% 21.03.2007

Juhataja
Ago Pohlak
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Bilanss

(kroonides)

Bilansikirje Lisa 31.12.2006 31.12.2005

VARAD

Kiiibevara

Raha 38 313 8572

Nouded ja ettemaksed 2,14 40 507 28 092

Kiibevara kokku 78 820 36 664

Péhivara

Kinnisvarainvesteeringud 3,15 1 242 850 922 842

Materiaalne pdhivara 4 2019770 2250601

Pohivara kokku 3262620 3173443

VARAD KOKKU 3341440 3210107

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 5 250 355 336 291

Vélad ja ettemaksed 6, 14 372 052 556018

Liihiajalised kohustused kokku 622 407 892 309

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 5 716 507 1363709

Pikaajalised kohustused kokku 716 507 1363709

Kohustused kokku 1338914 2256018

Omakapital

Aktsiakapital nimivéirtuses 13 570 000 570 000

Kohustuslik reservkapital 57 000 57 0600

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 76 289 44 045

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1299237 283 044

Omakapital kokku 2 002 526 954 089

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3341440 3210107
= ALLA KilJUTATUD
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Kasumiaruanne

Skeem 1, kroonides

AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruande Kkirje Lisa 2006 2005

Miitigitulu 7 1202 052 411 170

Muud &ritulud 3,8 1323 568 458 297

Kaubad, toore, materjal ja teenused 7,9 - 256 793 - 61 350

Mitmesugused tegevuskulud 10 -205239 -219814

Tosjdukulud -315715 -136676

Palgakulu - 237001 - 102 503

Sotsiaalmaksud -78 714 -34 173

Pohivara kulum ja védrtuse langus 3,4 -293 359  -105 866

Muud drikulud -1 -3

Arikasum (-kahjum) 1454513 345 758
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud 5, 14 - 80384 -31417

Muud finantstulud ja -kulud 22 282

Finantstulud ja —kulud kokku - 80 362 -31135

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1374 151 314 623

Tulumaks 11 -74914 -31 579

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1299237 283 044

ALLA &ItV ITATUD
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Rahavoogude aruanne

Kroonides
Kirje Lisa 2006 2005
Rahavood éritegevusest
Arikasum 1454513 345 758
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja viddrtuse langus 3, 4 293 359 105 866
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist 3 -1273566  -428 295
Makstud intressid 5 - 80 384 -31417
Makstud ettevétte tulumaks 11 -74914 - 31579
Kasum #ritegevusest 319 008 - 39 667
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Nouded ostjate vastu 2 - 11920 - 11468
Nouded emaettevdtte ja teiste konsolideerimisgrupi ettevdtete vastu 2, 14 -577 746
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 0 14 301
Ettemaksed teenuste eest 2 82 -2119
Kokku - 12 415 1 460
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Volad tarnijatele 6, 12 173 7 605
Volad emaettevitiele ja teistele konsolideerimisgrupi ettevotetele 6, 14 0 -814
Maksuvdlad 6 13 635 28 819
Volad toovotjatele 6 6619 17 935
Muud vdlad 6 -11286 11338
Kokku 9141 64 883
Rahavood iiritegevusest kokku 315734 26 676
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 3, 12 -642 697  -242 898
Kinnisvarainvesteeringute miitik 3 1251700 535 960
Saadud ettemaksed 6 138 920 241 080
Materiaalse pShivara soetus 4 0 -2308309
Saadud intressid 22 282
Rahavood investeerimistegevusest kokku 747945 -1773 885
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid 11 -250 800  -100 000
Saadud laenud 5, 14 265000 1850000
Laenude tagasimaksed 5,14  -1048 138 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -1033938 1750000
RAHAVOOD KOKKU 29 741 2791
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 572 5781
Raha ja raha ekvivalentide muutus 29 741 2791
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 38 313 8572
/ﬁ@ ALLA rmayiivyatul
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Aktsia- Koh. Eelmiste Aruandeaasta  Oma-
kapital  reserv- per. jaot. kasum kapital
kapital kasum kokku
31.12.2004 570 000 57000 210083 -66 038 771 045
2004.a kasum 0 0 -66038 +66 038 0
Dividendide vdjamaks 0 0 -100 000 0 -100 000
2005.a kasum 0 0 0 283044 283 044
31.12.2005 570 000 57 000 44 045 283044 954 089
2005.a kasum 0 0 283044 -283 044 0
Dividendide vdjamaks 0 0 -250800 0 -250 800
2006.a kasum 0 0 0 1299237 1299237
31.12.2006 570 000 57 000 76 289 1299237 2002526

Tépsem informatsioon aktsiakapitali kohta on avalikustatud lisas 13.

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused ja pshiméatted

2006.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusest ja heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pOhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid ja muud Sigusaktid.

Aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise arvestuses jdrgitakse tekkepShisuse ja soetusmaksumuse printsiipe.
Aruanne on koostatud ldhtudes pshimédttest, et ettevdte on jitkuvalt tegutsev.

Bilanss on koostatud ldhtudes Eesti Vabaiigi raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud

bilansiskeemist ja kasumiaruanne lisas 2 toodud skeemist 1. Rahavoogude aruandes on

dritegevuse rahavoogusid kajastatud kaudmeetodil ning investeerimistegevusest ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid otsemeetodil. Rahavoogude aruande
koostamist on alustatud aruandeaasta drikasumist.

Noudeid ostjate vastu on bilansis hinnatud lihtudes tdenidoliselt lackuvatest summadest,

Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Ebatdendoliselt lackuvaid ja lootusetuid
vOlgnevusi sellel bilansikirjel kajastatud ei ole.

Kinnisvarainvesteeringud on maa, maarajatised v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu

teenimise vOi turuvidrtuse tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda
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majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis arvele algselt tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis
tdhendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soctusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v@imalikud allahindlused véirtuse langusest.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, 1dhtudes konkreetse vara kasulikust elueast,
milleks on ettevétte juhtkonna hinnangul 20-30 aastat hoonetel ja maarajatistel 10 aastat.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “PShivara kulum ja vigrtuse langus”,

Materiaalne pdhivara. Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest

maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Olulisuse  printsiibist l4htudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus tiletab 60 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega v&i lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kuluks. Ettevéte
kasutab materiaalse pd&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara

gruppidele on tildjuhul médratud jirgmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 10 aastat

Seadmed 10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning mdisratakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pohivara vdi pdhivaragrupi kasulikku -eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse
pohivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva
hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Reservide moodustamine.Vastavalt driseadustikule on AS AVAL Kinnisvara moodustanud

reservkapitali, mis moodustab 10 % aktsiakapitalist.

Tulude ja kulude arvestus. Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised

omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja tehingutega seotud kulu on

usaldusvéirselt méératav. Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

ALLA KikJ LA ATUD
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Alates 01.01.2004 arvestatakse intressitulu kuni 1 500 kroonini kassapéhiselt. Muudel
juhtudel toimub arvestus tekkepdhiselt.

Léhtuvalt RTJ 2 alates 01.01.2004 saldeeritakse lisaks muudele &drikuludele ja tuludele ka
elektri ning muude sarnaste teenuste vahendusest saadud tulud ja kulud.

Ettevotte tulu maksustamine, Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende

2007. aastal mdadraga 22/78 (2006.a — 23/77) netodividendina viljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
véljakuulutamise pertoodi kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on
vilja kuulutatud v6i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisas.

Bilansipidevajdrgsed stindmused. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja

kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja
aruande koostamiskuupédeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed slindmused, mis ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

Bilansikirje 31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu

Aegumata 22 533 17 050
Kuni iiks kuu 7037 4 689
Ule tihe kuu 4089 0
Kokku 33 659 21739

Nduded emacttevdtte ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitete vastu
Aegumata 1616 1039
Kokku 1616 1039

Ettemaksed teenuste eest

Kokku 5232 5314
Nouded ja ettemaksed kokku 40 507 28 092

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud
2005.a jaanuari 16pul alustati detailplaneeringu koostamist kinnistu iihe osa osa-ala maa

kruntideks jagamise eesmirgil, mille kiigus loodud kinnistud realiseeriti 2005. aasta jooksul.

Teise osa osa-ala krupgideks jagamise detailplaneering koostati 2005.a, kuid kruntideks
n — ALLA RIKITVATUD 11
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jagamine ja nende miitik toimus 2006.a keskpaigas. Seetdttu ei olnud 2005.a v&imalik neid

“Miitigiootel pdhivarana™ arvele votta ja kogu maa on arvel kinnisvarainvesteeringuna.

Kuna 2005. aasta keskpaigani ettevote kinnistut omatarbeks ei kasutanud, siis selle ajani olid

koik ettevdtte tulud ja kulud otsesemalt vOi kaudsemalt seotud kinnisvarainvesteeringuga.

2006. aastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringust 288 483 (2005.a — 261 838) krooni (vt
lisa 7) ning rendile antud vara haldamisega kaasnev kulu oli 299 481 (2005.a - 258 854)

krooni.

Tabelis on toodud litkumised 2005. ja 2006. aastal kroonides.

Kirje Maa Maarajatised Hooned Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 334944 227 461 484 359 1046 764
Miiiik -107 665 0 0 -107 665
Soetamine 64 076 231969 0 296 045
Seetusmaksumus 31.12.2005 291 355 459 430 484 359 1235144
Miiitk -198 134 0 0 -198 134
Soetamine 33549 547121 0 580 670
Soetusmaksumus 31.12.2006 126 770 1006 551 484 359 1617 680
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 -20461 -243683 -264 144
Kulum 0 -28783 -19375 -48 158
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 -49244 -263 058 -312 302
Kulum 0 -43154 -19374 -62 528
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 -92398 -282432 - 374 830
Jaikmaksumus 31.12.2004 334 944 207000 240 676 782 620
Jidikmaksumus 31.12.2005 291 355 410 186 221 301 922 842
Jaikmaksumus 31.12.2006 126 770 914 153 201 927 1242 850

Lisa 4. Materiaalne péhivara

2005. aasta keskpaigast alustati autopesula ehitust, mis valmis 2005. aasta oktoobri alguseks.

Materiaalse pShivarana on arvel autopesula hoone ja seadmed.

Liik Hooned Masinad ja seadmed Kokku
Soetamine 1 088 984 1219325 2 308 309
Soetusmaksumus 31.12.2005 1 088 984 1219 325 2 308 309
Soetusmaksumus 31.12.2006 1 088 984 1219 325 2 308 309
Kulum -27 225 -30 483 -57 708
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -27 225 -30 483 -57 708
Kulum -108 898 -121 933 -230 831
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -136 123 -152 416 -288 539
Jidkmaksumus 31.12.2005 1061 759 1 188 842 2 250 601
Jiikmaksumus 31.12.2006 952 861 1 066 909 2019770
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Lisa 5. Pikaajalised pangalaenud

AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Laen SEB Eesti Uhispank
Summa 1 700 000
Lapptéhtacg 25.07.2010
Intrssiméair 2,7 % + panga Eesti krooni laenude baasintress
2005.a tasutud intressid -31417
Makstud intresside % 5,3%
Saldo 31.12.2005 1 700 000

sh. liihiajaline osa 336 291
Lepingujirgsed tagasimaksed -283 138
Lepinguviélised tagasimaksed - 450 000
Tasutud intressid - 78930
Makstud intresside %-de vahemik 5,3-6,55%
Saldo 31.12.2006 966 862

sh. liihigjaline osa 250 355

Laenu tagatiseks on ettevéttele kuuluvale hoonestatud tootmis- ja drimaale seatud hiipoteek.

Lisa 6. Volad ja ettemaksed

Bilansikirje 31.12.2006 31.12.2005
Vilad tarnijatele
Kokku 37 343 99 197
Volad emaettevdttele ja teistele konsolideerimisgrupi ettevotetele
Lithiajaline laen 100 000 150 000
Kokku 100 000 150 000
Maksuvdlad
K&ibemaks 19130 12 235
Sotsiaalmaks 16 993 12618
Kinnipeetud tulumaks 8 833 6200
Kohustusliku kogumispensioni maksed 412 491
Tootuskindlustusmaksed 291 408
Ettevdtte tulumaks 0 69
Kiibemaksu intress 0 3
Kokku 45 659 32024
Vélad tiévatjatele
Palgavélg toovotjatele 14 600 15 832
Puhkusereserv 14 398 6 547
Kokku 28 998 22 379
Muud vélad
Vélad aruandvatele isikutele 52 11 338
Kokku 52 11 338
Saadud ettemaksed
Ettemaksed kinnisvara eest 0 220 000
Muud ettemaksed 160 000 21 080
Kokku 160 000 241 080
Vélad ja ettemaksed kokku 372 052 556 018
Jubataja i P ALLA KIRIUTATUD
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Lisa 7. Miiiigitulu

Teenused on osutatud Paide linnas.

AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Liik Miiiigitulu % Kaubad, toore, Kasum/
materjal ja teenused  kahjum

01.01.-31.12.2005
Rent 261 838 63,7 0
Elekter 2 446 0,6 0

Sh. kogutulu ja -kulu 54352 31866 +2 446
Andmesideteenused 0 1259

sh. kogutulu ja -kulu 3775 5034 -1259
Muud kaubad ja teenused 0 0

sh. kogutulu- ja -kulu 820 820 0
Muud teenused 600 0,1 0
Kokku 264 884 64,4 1259
Soiduautode pesemisteenused 146286 35,6 0
Kokku 411170 100,0 1259
01.01.-31.12.2006
Rent 288 483 24,0 0
Elekter 946 0,1 0

sh. kogutulu ja -kulu 59196 38250 +946
Andmesideteenused 0 0

sh. kogutulu ja -kulu 3775 3775 0
Vee vahendamine 0 0

sh. kogutulu- ja -kulu 1454 1454 0
Muud kaubad ja teenused 1268 0.1 0
Kokku 290697 24,2 0
S&iduautode pesemisteenused 911 355 75,8 0
Kokku 1202052 100,0 0
Lisa 8. Muud éiritulud
Liik 2006 2005
Kinnisvarainvesteeringu miitigitulud 1273 566 428 295
Veetrassi liitumistasud 50 000 30 000
Muud tulud 2 2
Kokku 1323 568 458 297
Lisa 9. Kaubad, toore, materjal ja teenused
Liik 2006 2005
Materjalid - 126 661 -30 191
Veekulu -86 976 -17 188
Elektrikulu -42 356 - 12712
Muud teenused - 800 0
Andmesideteenused 0 - 1259
Kokku - 256 793 - 61 350
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AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Lisa 10. Mitmesugused tegevuskulud

Liik 2006 2005
Ostetud teenused - 67 895 -40 356
Materjalid - 51 000 -29191
Muud kulud -26032 - 8 864
Kommunaalteenused -19 829 -9106
Kindlustuskulud -6 524 -3 680
Maamaks -4574 -16 578
Lepingu- ja liitumistasud 0 -22 000
Remondikulud - 29385 - 90039
veetrass 0 -34 688

hoone remondikulud -180691 -283530

materjalid -9246 - 12867

turvasiisteemid -1 448 -13954

Kokku - 205239 -219 814

Lisa 11. Tulumaks

2006. aastal maksti vélja dividende 250 800 (2005.a - 100 000) krooni ja nendelt arvestatud
tulumaks 74 914 (2005.a - 31579) krooni on kajastatud aruandeaasta kasumiaruandes
tulumaksu real.

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 1 375 526 krooni. Maksimaalne
vG@imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena, on 302 616 krooni, seega netodividendidena oleks v&imalik

vélja maksta 1 072 910 krooni.

Lisa 12. Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes on 2005. aasta veerus elimineeritud investeerimistegevusega seotud
mitterahaline tehing: pShivarade soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 62 027

krooni, mis on rahavoogude aruandes elimineeritud realt “Volad tarnijatele”.

Lisa 13. Aktsiakapital

Alates 1995. aastast AS AVAL Kinnisvara aktsiakapital on 570 000 krooni, mis on jaotatud
1 140 nimeliseks aktsiaks nimivddrtusega 500 krooni. P&hikirja alusel on see ka
miinimumkapital ja maksimumkapital v6ib olla 2 280 000 krooni ehk 4 560 aktsiat. Seisuga
31.12.2006 on tulu tihe aktsia kohta 1 207 krooni.
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Lisa 14, Tehingud scotud osapooltega

AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Osapoole nimi 2006 2005
QOsutatud teenuseid kokku 44 421 48 534
BEN EW OU 31 369 26 894
Lada Eesti OU 6 840 20312
Auto Frollo OU 5122 708
Aravete Agro OU 740 200
Jdrva Jaamad QU 220 420
Aami Audiitorbiiroo OU 130 0
Miiiidud kaupu kokku 10 100 32 420
Indrek Jakobson 8 920 32 420
Auto Frollo OU 1180 0
Ostetud kaupu ja teenuseid kokku 6217 95 456
Lada Eesti OU 5900 1058
BEN EW OU 317 0
Urvapung OU 0 94 398
Emaettevéttelt BEN EW OU saadud laenud ning laenude tagasimaksed ja tasutud intressid:
2006 2006 2006 2005
Laen Intress Tihtaeg Tasutud Tagasimaksed Saadud Saadud
intressid
Laen 1 1 % 01.05.2006 - 505 - 75000 0 75 000
Laen 2 1 % 01.05.2006 -370 - 75000 0 75 000
Laen 3 1 % 20.06.2006 - 376 - 65000 65 000 0
Laen 4 I % 15.07.2006 - 203 - 100000 100 000 0
Laen 5 1 % 30.04.2007 0 0 100000 0
Kokku -1454 -315000 265000 150 000
Saldod seotud osapooltega (kroonides)
Bilansikirje Seotus 31.12.2006 31.12,2005
Nouded emaettevdtte ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitete vastu
BEN EW OU Aktsionér 1616 749
Lada Eesti AS Aktsiondr kuni 8. august 2006 ¢ 290
Kokku 1616 1039
Volad emaettevittele ja teistele konsolideerimisgrupi ettevtetele
BEN EW OU Aktsionér 100 000 150 000
Kokku 100 000 150 000

Ettevotte juhtkonna hinnagul ei ole tehingutes eelpocl nimetatud osapooltega kasutatud

turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lahkumishiivitised. Juhatajal on digus saada lahkumishiivitist. Maksimaalne summa, mis

tuleks ettevdttel tema lahkumisel tasuda, on 10 800 krooni.
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AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Lisa 15. Bilansipievajiirgsed siindmused

Seisuga 31.12.2006 on kinnisvarainvesteeringute hulgas maarajatiste grupis kajastatud
kanalisatsioonitrassi ehitus summas 551981 (31.12.2005 - 50927) krooni. Sellest
investeeringult amortisatsiooni ei ole arvestatud ning miitidud kruntide omanikelt kiisiti nende
kulude katteks 2006.a 138 920 (2005.a - 21 080) krooni, Lisaks saadi osa kanalisatsioonitrassi
miiigist 2007. aastal miitigitulu 295 975 krooni. Seega 2007.a kasumiaruandes leiab

kajastamist kahjum summas 96 006 krooni.

ALLA WiR HT"!"/\ tUD

Juhataja /% TDENT “‘ &ACI j LS i
Kuup. . j .........
Allkir;

LU SRR Hter audiitor



AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

AS AVAL Kinnisvara juhatus on koostanud 2006. aasta majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanckust.

2006. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleku poolt ,;7#”

....... pre &L 2007, otsusega, allkirjastamine:
Juhataja %”—Ago Pohlak 7.0 200[F
/7 Allakirjutamise kuupsey

-

Noukogu esimees (r—» LA é:ée-—ﬁido Jakobson LF oY, parZ

Allakirjutamise kuupiev

Noukogu liige '/% {’Wj’- Leonid Linkov IE. O 26O F

Allakirjutamise kuupsev
P

Néukogu liige L“\ Maret Pohlak 77 ety 200K

? Allakirjutamise kuupiev
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AS AVAL Kinnisvara 2006.a majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2006.a aruandeaasta puhaskasum

Kokku jaotuskolblik kasum seisuga 31.12.2006

Juhataja teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:
Dividendideks

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamise ettepanekut

Juhataja ..... %

76 289
1299237
1375526

307 800
1067726
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AUDIITORBUROO OU )
Aami Audiitorbiiroo OU

Aiavilia 19-14

72219 Paide

Tel. +372 385 0565

Faks +372 385 0565

E-mail: aami@hot.ee
Reg. nr. 10029753
KMKR nr. EE 100388143

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Aktsiaselts AVAL KINNISVARA ainuaktsiondirile

Oleme auditeerinud aktsiaselts AVAL Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupiieval idppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspShimdtete kokkuvstet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekillgedel 5 kuani 17, on kaasatud meie pooit identifitseerituna
kiiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle Kkohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi Kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste viiirkajastamisteta,
asjakohaste arvestusphimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime
auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me
oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Libiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi viilirkajastamisi. Asjakohaste
auditi protsedunride kavandamiseks vitab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollislisteemi,
kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontroHi tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete  asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niiitab 2006.a. finantstulemuseks
1299 237 krooni kasumit ja bilansimahuks 3 341 440 krooni, olulises osas digesti ja Oiglaselt
aktsiaselts AVAL KINNISVARA finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupiieval
loppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

W

16. aprillil 2007, Paides

Milvi Selter, vannutatud audiitor
Aiavilja 19-14,
72719 Paide



