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Piirnu Kinnisvarakeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Péarnu Kinnisvarakeskus OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara vahendusteenuse osutamine,
kinnisvara ost-miiiik ning haldamine.

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon:
E-mail:

Tamme 16

80038 Parnu

11217406

56 690 234

parnu @kinnisvarakeskus.eu
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Piirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Pirnu Kinnisvarakeskus OU on asutatud mirtsis 2006.aastal ning pohitegevusalaks oli kinnisvara

vahendusteenuse pakkumine klientidele.

Aruandeaasta oli kinnisvaraturul keeruline ja otsustav. Pirnu Kinnisvarakeskus OU jitkas
aktiivset majandustegevust kuni 31.08.2008.a. Seejdrel otsustasid ettevotte omanikud

majandustegevuse peatada kuni kinnisvaraturu aktiviseerumiseni.

Pirnu Kinnisvarakeskus OU ei maksnud 2008.a. tootasu ettevote omanikele, tootajate

palgasumma oli 37 866.-EEK. Bilansipédeva seisuga ei toota ettevottes iihtki todtajat.
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Piirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 05 kuni 12 toodud Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspOhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja diglaselt PiArnu Kinnisvarakeskus OU
finantsseisundit ning perioodi 01.01.2008-31.12.2008 majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Pirnu Kinnisvarakeskus OU on peatanud tegevuse.

Juhatuse liige
Peeter Aunapuu

Juhatuse liige
Pearu Mandre

Pdrnu, 30 juuni 2009
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 2 115 55 062
Nouded ja ettemaksed 3759 4710
Maksude ettemaksed- kdibemaks 3759 0
Muud liihiajalised nouded 0 910
Ettemaksed teenuste eest 0 3800
Varud 0 8 182
Kiibevara kokku 3874 67 954
Pohivara
Materiaalne pohivara 3 45 165 66 717
Arvutid 45 165 66717
Pohivara kokku 45 165 66 717
VARAD KOKKU 49 039 134 671
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused — omanike laen 4 0 141 500
Volad ja ettemaksed 0 34 346
Volad tarnijatele 0 7501
Saadud ettemaksed 0 0
Volad toovotjatele 0 14 400
Maksuvéolad 5 0 12 445
Liihiajalised kohustused kokku 0 175 846
KOHUSTUSED KOKKU 0 175 846
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -81 175 -87 939
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 90214 6764
OMAKAPITAL KOKKU 6 49 039 -41 175
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 49 039 134 671
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007
Miiiigitulu 7 108 898 404 915
Muud &dritulud 1 2
Aritulud kokku 108 899 404 917
Kaubad, toore, materjal ja teenused 59 184 161 731
Mitmesugused tegevuskulud 31967 94 423
To66j6u kulud 52 852 135210
Palgakulu 37 866 103 056
sotsiaalmaksud 14 986 32 154
Pohivara kulum 21552 5123
Muud adrikulud 57 643 1744
Arikulud kokku 223 198 398 231
Arikasum(-kahjum) -114 299 6 686
Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud 13 78
Finantstulud ja —kulud kokku 13 78

Kapitaliseeritud omanike laen-erakorraline tulu 204 500
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 90 214 6764
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 90 214 6764
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [kaudmeetodil, alustades drikasumist]

(kroonides)
2008 2007

Rahavood éritegevusest
Arikasum (-kahjum) -114 299 6 686
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viirtuse langus +21 552 +5123
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus +951 +14 891
Varud +8 182 -8 182
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -34 346 +12 677
Kokku rahavood iritegevusest -117 960 +31 195
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus -20 609
Saadud intressid 13 +78
Kokku rahavood investeerimistegevusest +13 -20 531
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud +63 000 +78 000
Saadud laenude tagasimaksed -40 000
Osakute eest sissemakse 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest +63 000 +38 000
Rahavood kokku - + 48 664
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 55 062 6 398
Raha ja raha ekvivalentide muutus -54 947 +48 664
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 115 55062
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Piirnu Kinnisvarakeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Jaotamata kasum/

Osakapital kahjum Kokku
Saldo 17.03.2006 40 000 40 000
Aruandeperioodi
puhaskasum/ kahjum -87 939 -87 939
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 -87 939 -47 939
Aruandeperioodi
puhaskasum/kahjum 6 764 6764
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 -81 175 -41 175
Aruandeperioodi
puhaskasum/kahjum 90214 90214
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 9039 49 039
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lidhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides .

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks on vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised
vOlakohustused. Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kd&iki
finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote
kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile varadest
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud vdi aegunud. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt
védrtuspieva meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapidrase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdédrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga iile ithe
aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud viidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit

Amortisatsioonimédrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jirgmised:

e Ehitised ja rajatised 2-5%
e Tootmisseadmed 10-20%
e  Muud masinad ja seadmed 15-30%
¢  Muu inventar ja IT seadmed 30-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva védrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Finantskohustused

Kbik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase véirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse
nende diglases viirtuses). Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tidhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupédevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid
mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipédeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit el maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilitkkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksumédraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumiddr 22/78, ning kuni 31.12.2005
maksumiddr 23/77) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vodi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile miitijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méddratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vdi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - &dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud drikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kdibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode
muutused.

Lisa2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 69 325
Hansapanga arvelduskonto 46 54737
Raha kokku 115 55062
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Piirnu Kinnisvarakeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa3 Materiaalne pohivara

Arvutid Kokku
Saldo seisuga 17.03.2006
Soetusmaksumus 0 0
2006. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 51230 51230
Saldo seisuga 31.12.2006 51230 51 230
2007.a. toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 20610 20610
Amortisatsioonikulu -5 123 -5123
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 71 840 71 840
Akumuleeritud kulum -5123 -5123
Jadkmaksumus 66 717 66 717
2008.a. toimunud muutused
Amortisatsioonikulu -21 552 -21 552
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 71 840 71 840
Akumuleeritud kulum -26 675 -5123
Jadkmaksumus 45 165 66 717

Lisa4 Laenukohustused

Ettevottel oli omanike laen 204 500.-EEK, kuid juhatuse otsusega otsustati see kapitaliseerida osaiithingu kasumisse.

Lisa5 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimiviirtus (kroonides) 20 000 20 000

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 9 039 krooni. Reservkapitali kantakse 452.-

EEK

Lisa 6 Miiiigitulu

Pirnu Kinnisvarakeskus OU miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1ikes jirgnevalt:

100 % pakuti kinnisvara vahendusteenust Eesti Vabariigis.

Pirnu Kinnisvarakeskus OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2008 2007 EMTAK
Kinnisvara vahendusteenuse osutamine 108 898 404 915 68311
Kokku: 108 898 404 915
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
tildkoosoleku poolt 30.juunil 2009

otsusega, allkirjastamine 30.juunil 2009.a.

Juhatuse liige
Peeter Aunapuu

Juhatuse liige
Pearu Mandre
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Pirnu Kinnisvarakeskus OU majandusaasta tulemuseks oli kasum 90 214 .-EEK, kuid otsustati
kasumit mitte jaotada, kuna jaotuskdlblikku kasumit on 9 039.-EEK, millest 5% kantakse

kohustuslikku reservkapitali.
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Piirnu Kinnisvarakeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

PARNU KINNISVARAKESKUS OU OSANIKE NIMEKIRI

1. Peeter Aunapuu

2. Pearu Mandre

osade arv: 1

Osa vidrtus: 20 000.-EEK
Isikukood: 37303074219
Elukoht: Tamme 16 Pirnu

osade arv: 1

Osa viartus: 20 000.-EEK
Isikukood: 36404274923
Elukoht: Tiiri
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Pirnu Kinnisvarakeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Piirnu Maakohtu Ariregistrile

Majandusaasta aruande lisa aruandeaasta miiiigitulu kohta

Pirnu Kinnisvarakeskus OU
Tamme 16

Parnu 80038
Ariregistrikood 11217406

Pirnu Kinnisvarakeskus OU aruandeaasta miiiigitulu kuni kiimne suurema tegevusala jirgi
vastavalt driseadustiku § 4 1g 6 alusel kehtestatud Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

aruandeperioodil 01.01.2008- 31.12.2008 oli alljdrgnev:

Jrk. EMTAK kood Tegevusala nimetus Miitigitulu summa
1. 6831 Kinnisvara vahendusteenuse osutamine 108 898
KOKKU 108 898 EEK

Kuupidev: 30.06.2009

Allkiri:

Peeter Aunapuu

Juhatuse liige
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
osailhing Parnu

11217406 Kinnisvarakeskus 01.01.2008 31.12.2008

Sidevahendid

Liik Sisu

Elektronposti aadress peteraun@hot.ee

Mobiiltelefon +372 56690234

Mobiiltelefon +372 55655060

Interneti WWW aadress

www. parnukinnisvarakeskus.ee

Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Pearu Mandre 36404274923 Turi 20000
Peeter Aunapuu 37303074219 Parnu 20000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Kinnisvaraburoode tegevus 68311 108898 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

osailhing Parnu Kinnisvarakeskus (registrikood: 11217406) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Peeter Aunapuu (Juhatuse liige) - kinnitanud 01.07.2009



