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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

KONTSERNI STRUKTUUR

WTC Tallinn AS (emaettevite)
WTC Tallinn Kinnisvara AS (emaettevdtte osalus 100%)

2008. majandusaastal oli pdhitahelepanu keskmes kinnitatud eelarve tiitmine ning kontserni
kuuluvate #riithingute ihinemisprotsessi 18puni viimine. Uhinemisprotsess 18ppes driregistrisse
kandmisega martsis 2008.

Aasta jooksul jitkati detailplaneeringu tS6grupi t66d ning 2009. a septembris on planeeritud
saavutada detailplaneeringu kehtestamine.

Aruandeaastal jitkati majade veetorustike vahetamist, teostati Ahtri 8, Ahtri 12 biiroohoonete
fuajeede ja Parkimismaja pdrandate remont, paigaldati kauglugemissiisteem Jde 9, Jde 5
biiroohoonetesse ja Ahtri 8 alajaamadesse, teostati Ahtri 8 biiroohoones ventilatsioonisiisteemi
m&ddistamine, tuletdrje veepumba paigaldus Ahtri 10A biiroohoones ning teostati veesdlme
iimberchitus Ahtri 8 majas. Kokku tehti investeeringuid kontsernis 4 607 milj krooni eest.
Majandusaastal saavutati ka biiroohoonete hea tiituvus ja driteenuste kasv.

Koostoopartnerite, investorite leidmiseks ning keskuse arengukava/detailplaneeringu tutvustamiseks
osaleti maailmakaubanduskeskuste regionaalsetel kontaktpdevadel ning kiilastati Helsingi,
Stockholmi, Kiievi, Bangkoki, Glasgow’, Dubai, Cordoba WTC keskusi.

Majanduskeskkonnas toimunud langus olulist mdju aruandeperioodi tulemusele ei avaldanud.
Jargmisel perioodil tdendoliselt vdheneb monevdrra renditulu, mida tdendoliselt kompenseerib
intressikulude vihenemine tulenevalt EURIBOR-i langusest.

KONTSERNI PEAMISED FINANTSSUHTARVUD

2008 2007
Puhasrentaablus 8,8 11,2
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,5 0,5
Vdolakordaja 0,36 0,37

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

O Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

o Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused
0 Valakordaja= kohustused/ passiva kokku
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

KOOSSEISUD

Kontsernis tootas kokku 29 tootajat, kelle palgakulu oli 3 353 tuhat krooni.

Emaettevotte AS WTC Tallinn aruandeaasta palgakulu oli 1 507 tuhat krooni ja tootajate arv1l.
Tegevdirektori, tegevjuhtkonna ja tootajate t6okohustused langevad kontserni kahele driiihingule:

WTC Tallinn AS ja WTC Tallinn Kinnisvara AS, mis on tihtse juhtimise ja haldamise all.

WTC Tallinn AS ndukogu on S-lifkmeline ja juhatus 3- liikmeline. Aruandeaastal ndukogu ja
juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

kuupidev allkiri
Juhatuse esimees Aivar Rauam . /ggﬂ/ /0ﬂ& 2009
? ‘J/;/:y
¢ T foe
Juhatuse liige Toomas Saal “’&t’/u L .\?....2009
N _ £0. RG]
Juhatuse liige Paavo Pilv. A L0007 2009
| o Ao 03
Tegevjuht KerstiRei . LM 2009
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

WTC Tallinn AS tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust WTC Tallinn AS konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et: '

a raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

a raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,

Q0 WTC Tallinn AS ja tema tiitarettevdtted on jatkuvalt tegutsevad.

Aivar Rauam juhatuse esimees LT [ LT 2

Toomas Saal juhatuse liige
Paavo Pilv juhatuse liige
Kersti Rei tegevjuht

initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitszerimiseks

/ Datelkuupéev /‘007’7’3'93 ......... veversasans

) e Signature/allkiri ... [AAALAZY]......... _
Juhatuse liige / ///ﬁ 9 Ragker Tilly Raltics. Toflinn
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WTC Tallinn AS

Konsolideeritud bilanss

2008. a majandusaasta aruanne

AKTIVA (VARAD)
(tuhandetes kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha 3550 4019
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 1512 1199
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 0 51
Muud lithiajalised nduded 86 41
Ettemaksed teenuste eest 167 192
Kokku 1765 1 483
Kiibevara kokku 5315 5502
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja véértpaberid 4 1306 1306
Kokku 1306 1306
Kinnisvarainvesteeringud 5 179 353 182 671
Materiaalne pShivara 6
Maa ja chitised 2940 3 000
Masinad ja seadmed 10570 10 191
Muu materiaalne pohivara . 2851 4631
~ Lopetamata ehitus 620 735
Materiaalne pohivara kokku 16 981 18 557
Pohivara kokku 197 640 202 534
AKTIVA (VARAD) KOKKU 202 955 208 036

-

g

4
Juhatuse liige / /aﬂ

Ve

itialled for identification purposes only
‘mtliukirjastatud identifitz-erimiseks

0%, 2293,

Date/kuupéev /W ......

Signature/allkir ... A5 eyt

Baker Tilly Baltics, Tajfinn
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WTC Tallinn AS

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

2008. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides) 31.12.2008 31,12,2007
KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed 7,8,13 8301 8471
jargmisel perioodil
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 896 786
Valad toévotjatele 161 246
Maksuvdlad 2 525 258
Muud volad 99 156
Ettemaksed 14 1178 984
Kokku 2859 2442
Lithiajalised kohustused kokku 11 160 10913
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud ja kapitalirendikohustused 7,8,13 62 606 66 781
~ Muud pikaajalised v&lad 0 19
Pikaajalised kohustused kokku 62 606 66 800
Kohustused kokku 73 766 77713
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivéértuses 9 66 150 66 150
Omaaktsiad 9 -1 500 0
Ulekurss 696 525
Kohustuslik reservkapital 10 736 10 907
Jaotamata kasum 53 107 52741
Omakapital kokku 129 189 130 323
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 202 955 208 036

Juhatuse liige %ﬂ
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initialied for Identification purposes Giky

Alikirjastatud identifit:=:

Datefkuupdev .({0 ! O; .......

tiqnature/alikiri ...
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Rakar Tiiy Baltics Tajfn




WTC Tallinn AS

Konsolideeritud kasumiaruanne

2008. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides ) Lisa 2008 2007
Miitigitulu IIE) 36 102 33750
KOKKU ARITULUD 36 102 33750
Kaubad. toore, materjal ja teenused -6 460 -6 600
Mitmesugused tegevuskulud 11 -7 530 -8 052
Toojdukulud -4 795 -4 572
sh palgakulu -3 353 -3 137
sh sotsiaalmaksud -1 442 -1435
Pohivara kulum 5.0 -9 465 -8213
KOKKU ARIKULUD -28 250 -27 443
ARIKASUM 7 852 6307
FINANTSTULUD JA -KULUD
Finantstutud ja —kulud muudelt aktsiatelt 4 300 200
Intressikulud 7,8 -4 528 -2934
Kahjum valuutakursi muutustest -22 -8
Muud finantstulud ja —kulud 229 50
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD -4 021 -2 692
KASUM/KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST 3831 3615
Dividendide tulumaks -665 -846
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 3166 2769

initialled for identification purposes oniy
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupéev /{0

Signature/allkiri :
Raker Tiily Baltics. Talljpn
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WTC Tallinn AS

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

2008. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides) Lisa 2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum 7 852 6 307
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja véértuse langus 5,6 9465 8213
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus =225 649
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 398 503
Makstud ettevotte tulumaks -665 -888
Makstud intressid 7,8 -4 528 -2 856
Kokku rahavood iiritegevusest 12 297 11 928
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara ost/ 1dpetamata ehitus 5,6 -4 571 -31 680
Laekunud intress 150 0
Laekunud dividendid 4 300 200
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 121 -31 480
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laecnud 7 4 000 30 788
Saadud laenude tagasimaksed 7 -7296 -6 843
Tasutud kapitalirendi makseid 8 -1 049 -1150
Oma aktsiate ost 9 -1 500 0
Makstud dividendid -2 800 -3 200
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 645 19 595
RAHAVOOD KOKKU -469 43
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4019 3976
Raha ja raha ekvivalentide muutus -469 43
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 3 550 4019
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Date/kuupaev ..

Signature/allkiri

Baker Tilly Baltics. Talli
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Oma- Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

kapital  akitsiad reservkapital  kasum Kokku
Saldo 31.12.2007 66 150 0 525 10 907 52 741 130 323
Viljakuulutatud 3200 -3200
dividend )
Reservkapitali
suurendamine 40 -40 0
Aruandeaasta
puhaskasum 2769 2769
Saldo 31.12.2007 66 150 0 525 10 907 52 741 130 323
Uhinemistoiming 171 171 0
Omaaktsiate -1 500
tagasiostmine (lisa 9) -1500
Viiljakuulutatud
dividend -2 800 -2 800
Aruandeaasta .
puhaskasum 3 166 3 166
Saido 31.12.2008 66 150 -1 500 696 10736 53 107 12989

initialled for identification purposes oniy

Alikirjastatud identifitsoerimiseks
) Date/kuupéev 4’0'% = I

Juhatuse liige / S'gnamreglaat‘("e(:'nﬂl[vBamrsTa!hn ...........
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

WTC Tallinn AS 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid,

WTC Tallinn AS konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lthiajalisi
pangadeposiite.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad nduded on kantud bilansist vélja.

Konsolideerimise pohimotted

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tutarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtte omanduses on otse voi tiitarettevStete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevatte hidlediguslikest aktsiatest v3i osakapitalist, voi kui emaettevote kontrollib tiitarettevstte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevditel on Gigus nimetada
voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani lilkmetest.

Konsolideeritud aruanded sisaldavad rida-realt tiitarettevotete finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupdevast kuni kontrolli loovutamise kuupdevani.

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik kontserni kuuluvate ettevotete vahelised
tehingud, vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid.

Emaettevotte investeeringud tiitarettevdtetesse on emaettevotte eraldiseisvas bilansis kajastatud
soetusmaksumuse meetodil.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara (maa ja hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise
eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse aruandluses korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ettevdte kasutab kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoone amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Kinnisvarainvesteeringutele on médratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita -
Ehitised 3% 33,3 aastat

initialled for identification purpa.
. Alikirjastatud identifitsrorimist..
i Date/kuupdiev 4905, 2903

Juhatuse liige

“ignature/alikinl VW

Rakee Tilke Rottiee Trllfr
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud

kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 5 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega vOi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende ile peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Juhul. kui materiaalse pchivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
clueale.

Ettevdte kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on masratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita -
Ehitised 3% 33,3 aastat
Seadmed 20 % 5 aastat
Vilitingimustele vastay

kompleksne seade 5% 20 aastat
Rajatised 3% 33,3 aastat
Muu inventar 20 % 5 aastat
Liftid 7% 14,3 aastat

Materiaalse p&hivara objekti spetsiifika tdttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast.  Sellise] juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning mdidrataks talle  sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale madratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis voivad oluliselt muuta pdhivara vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara Ioppvéirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, I8petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara [3ppvédrtus on langenud alla tema bilansilise
jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vidlja mdni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit médraga 21/79
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide vidljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, soltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud véi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide véljamaksmisega
on dra toodud lisas 11.
initialled for identification purposes oris,
Alikirjastatud identifitererimiseks

/Z S Date/kuupéev /O;a}w

Signature/allkin ....... YL L W
Baker Tillv Baltics, Tallin 12
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvédrselt mdota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse léhtudes tulude-kulude vastavuse pShimottest: teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad ile rentnikule. Ulejadnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2008 on
imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute
maju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aruande allkirjastamise kuupdeva vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v3etud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Konsolideeritud aruannetes loetakse osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole iile voi olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on emaettevotte
juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud
isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

initialled for identification purposes i,
Alikirjastatud identifitzeerimiseks
Date/kuupdevV ... 9. 05, 2009« ...
Signaturefallkir e
Baker Tilly Baltics, Tallivn 3

Juhatuse liige




WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

(tuhandetes kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue ~ Kohustus
Kiibemaks v - 0 317 0 62
Uksikisiku tulumaks 0 59 0 67
Sotsiaalmaks 0 117 0 125
Elektriaktsiis 0 26 51 0
Kituseaktsiis 0 4 0 0
Tootuskindlustusmakse 0 2 0 4
Ettevétte tulumaks 0 0 51 0
Kokku 0 525 51 258

Lisa 3. Tiitarettevdte

Peale WTC Tallinn Arikeskus AS thinemist WTC Tallinn AS-ga ja WTC Tallinn Parkimismaja
iihinemist WTC Tallinn Kinnisvara AS-ga 1. jaanuaril 2008 on WTC Tallinn AS tiitarettevatteks
WTC Tallinn Kinnisvara AS, asukohaga Eestis. WTC Tallinn AS omab WTC Tallinn Kinnisvara AS
aktsiakapitalist 100% ning tiitarettevdtte aktsiate bilansiline maksumus emaettevdtte konsolideerimata
bilansis on 52 834 tuhat krooni.

Lisa 4. Muud pikaajalised aktsiad ja viértpaberid

(tuhandetes kroonides)

AS Erahariduskeskus Joe 3 Majahalduse

lihtaktsia OU osa Kokku
Kogus Vairtus Kogus  Viiirtus
Saldo 31.12.2006 1300 1300 1 6 1306
Satdo 31.12.2007 1300 1300 1 6 1306

15e 3 Majahalduse OU osa diglane véirtus ei ole usaldusvidrselt madratav, kuna nendega ei kaubelda
aktiivselt. Seetdttu kajastatakse Joe 3 Majahalduse OU osa soetusmaksumuses.

WTC Tallinn AS-le kuuluvate AS Erahariduskeskuse 20% aktsiate miiligi eesmérgil sdlmiti 2005.
aastal aktsiate miitigileping, mille alusel 1dheb aktsiate omandidigus ostjale pérast ostuhinna tasumist
2010. aastal. Kuni ostuhinna Iopliku tasumiseni kuuluvad kdik AS Erahariduskeskuse aktsiatega
seotud aktsiondri digused WTC Tallinn AS-le. (vt lisa 12)

AS Lrahariduskeskuselt saadi aruandeperioodil dividende 300 tuhat krooni.

Hirewl U TOT HGRNTITICAGGH Laarps. .
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WTC Tallinn AS

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes kroonides)

2008. a majandusaasta aruanne

Soetusmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2007 244 909
Soetused ja parendused 4 101
Saldo seisuga 31.12.2008 249 010
Akumuleeritud kulum

Saldo seisuga 31.12.2007 62 238
Aruandeaasta kulum -7419
Saldo seisuga 31.12,2008 69 657
Jaakvairtus 31.12.2007 182 671
Jadkvairtus 31.12.2008 179 353

Aruandeaasta renditulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest oli 24 535 tuhat krooni (2007: 23 814
tuhat krooni) (lisa 10). Aruandeperioodi kinnisvarainvesteeringute haldamise kulud olid 6 053 tuhat
krooni. Vdlakohustuste tagatiseks panditud kinnisvara on esitatud lisas 13.

Lisa 6. Materiaalne pohivara

(tuhandetes kroonides)

Baker Tilly Baltics, Tall

Maa ja Masinad ja Muu L&petamata Kokku
ehitised seadmed materiaalne ehitus
pohivara
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus 31.12.2007 3695 13 156 10 456 735 28 042
Soetused ja parendused 443 i3 14 470
Umberklassifitseerimine 1 340 -1 211 -129 0
Miilik ja mahakandmine 0 -386 0 -386
Soetusmaksumus 31.12.2008 3695 14939 8 872 620 28 126
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum 695 2 965 5825 0 9485
31.12.2007
Miiiik ja mahakandmine 0 -380 0 -380
Umberklassifitseerimine -145 145 0 0
Aruandeperioodi kulum 60 I 549 437 2 040
Akumuleeritud kulum 755 4369 6021 0 [1145
31.12.2008
Jiidkvitirtus 31.12,2007 3000 10 191 4631 7358 18 557
Jadkvairtus 31,12.2008 2940 10 570 2851 620 | 16981
7 " Aikijastatud dentftseerimiseks
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Maa ja ehitiste all on materiaalse pShivarana kajastatud ettevotte poolt kasutatavad kontoripinnad,
mis moodustavad 9,4 % Ahtri 8 hoonest ning kaks kinnistut, mida ei ole vilja renditud.

Lisa 7. Pikaajalised kohustused

(tuhandetes kroonides)

Pikaajalised pangalaenud Alus-

(tuhandetes kroonides) Summa Muud tingimused
valuuta
Lacnujadk 31.12.2008 65311 EURvai Laenud on tagat‘u’dvkontserni
ettevotete omandis olevatele
sh. maksetdhtaeg alla 1 aasta 7679 EEK o
kinnisvaradele seatud
sh. maksetidhtaeg 1-5 aastat 27 748 hiipoteekidega

sh. maksetidhtaeg lile S aasta 29 884

Laenude intressimiir on vahemikus 4,859 kuni 3,276 % jamarginaal on I kuni 1,1 %
Aruandeaastal voeti WTC Tallinn Kinnisvara AS poolt tdiendavat laenu 255 646 Eurot .

Lisa 8. Kasutus- ja kapitalirent

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel kahte sdiduautot. Aruandeaastal kajastati kuludes
kasutusrendimakseid summas 234 tuhat krooni (2007: 151 tuhat krooni).

Jargmistel perioodidel kuulub tasumisele 221 tuhat kroont:

aastal 2009 194 tuhat krooni
aastal 2010 27 tuhat krooni

Kontsern soetas kapitalirendi tingimustel elektri ja soojuse koostootmisjoujaama
soetusmaksumusega 9 000 tuhat krooni. Kasutatav amortisatsiooninorm on 5 % aastas. 31.12.2008
seisuga oli vara jaakviirtus 7 950 tuhat krooni. Kapitalirendilepingu alusvaluutaks on Eesti kroon ja
intressimadraks on 6 kuu EURIBOR+2,75%. Aruandeaastal sdlmitud liisinglepingu lisakokkuleppe
alusel pikenes tagasimaks 3 aasta vorra.

Aruandeaastal tasutud kapitalirendilepingu maksegraafiku alusel 1 049 tuhat krooni. Jargmistel
perioodidel kuulub kapitalirendilepingu maksegraafiku alusel tasumisele 5 596 tuhat krooni:

s.h. maksetihtaeg alla I aasta 622 tuhat krooni
s.h. maksetihtaeg 1-5 aastat 3 046 tuhat krooni
s.h. maksetihtaeg lile 5 aasta [ 928 tuhat krooni

Lisa 9. Omakapital

Emiteeritud aktsiate arv seisuga 31.12.2008 ja 31.12.2007 oli 6 615 000 tk ja aktsiakapitali suurus 66
150 000 krooni.

2008. aastal omandati 150 000 oma aktsiat, nimivédrtusega 10 krooni ja kogusummas 1 500 000
krooni. Seisuga 31.12.2008 olid oma aktsiad vodrandamata ja moodustasid kogu aktsiakapitalist 2,3
%
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 10. Miiiigitulu tegevusalade l6ikes

(tuhandetes kroonides)

EMTAK Tegevusala 2008 2007
6820 Uliriteenus 24535 23814
8299 Ariteenused 3486 3015
8110  Ehitusteenus - 310 54
110 KbmmunaaI—/reklaam-/side-/ja muu teenus ‘ B 7771 6 867

Kokku - 36102 33750

Lisa 11. Mitmesugused tegevuskulud

(tuhandetes kroonides)

2008 2007
Ehitus-remondikulu 1 104 1305
Audiitori —ja juriidiline teenus 200 543
Arengu ja haldusteenuste kulud 1481 1 730
Mitmesugused tegevuskulud 4745 4 474
Kokku 7530 8 052

Lisa 12. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Konsolideeritud jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 53 107 tuhat krooni Maksimaalne
vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena, on 11 152 tuhat krooni. Seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 41 955
tuhat krooni.

Lisa 13. Laenu tagatis ja panditud vara

Lisas 7 esitatud pikaajaliste investeerimislaenude tagatised on:

Emuaettevare:
Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Ahtri 8 summas 7 300 tuhat krooni;
Kinnistu raamatupidamisvadrtus 31.12.2008 seisuga oli 11 859 tuhat krooni.

Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Ahtri 10A summas 5 500 tuhat krooni;
Kinnistu raamatupidamisvadrtus 31.12.2008 seisuga oli 7 445 tuhat krooni.

Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil I&e 5 summas 9 000 tuhat krooni.
Kinnistu jaikvdartus 31.12.2008 seisuga oli 15 320 tuhat krooni.

Lisaks nimetatutele on hiipoteek seatud jirgmistele ettevdtte Tallinnas asuvatele kinnistutele:
I, Narva mnt | 1C summas 699 tuhat krooni;
2. Narva mnt 1HF summas 184 tuhat krooni; .
3. Narva mnt 1 1B summas 868 tuhat krooni. initialled for identification purposes ur,
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

WTC Tallinn Arikeskus AS
Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Narva mnt. 11D;
Kinnistu jadkviirtus seisuga 31.12.2008 oli 25 620 tuhat krooni.

WTC Tallinn Parkimismaja AS

Hiipoteek Tallinnas asuvale korteriomandile asukohaga Ahtri 10,mille jddkvddrtus seisuga
31.12.20080li 28 086 tuhat krooni ja kinnistule Narva mnt. 11 B ja Narva mnt. 11 C, mille
jadkvairtused seisuga 31.12.2008 olid 4 951 tuhat krooni.

WTC Tallinn Kinnisvara AS

60 578 tuhat krooni.

Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Joe 9, mille jadkvéirtus 31.12.2008 seisuga oli 20
942 tuhat krooni.

Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapooltega on aruandeaastal sdimitud kauba ostu- ja miiigitehinguid alljérgnevates mahtudes
(tuhandetes kroonides):

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost
HStinr'zip ouU Noukogu litkmega seotud ettevote 66
Farlink Group OU Noukogu litkmega seotud ettevote 148
Harku Teenindus OU Noukogu litkmega seotud ettevdte 238
Res Grupp OU Noukogu litkmega seotud ettevdte 227
Kristosten OU Noukogu litkmega seotud ettevote 138
Tiskre Konsultatsioonid OU  Juhatuse litkmega seotud ettevdte 283
Kokku 1100

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

OU Tiskre Konsultatsioonid on tasunud WTC Tallinn AS-le kuuluvate AS Erahariduskeskuse
aktsiate eest ettemaksu kogusummas 1 005 tuhat krooni (vt lisa 4)
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WTC Tallinn AS

Lisa 15. Emaettevotte eraldiseisvad aruanded

Bilanss

AKTIVA (VARAD)

2008. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides) 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha 2113 825
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 372 410
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 42
Muud lithiajalised nduded 25 21
Ettemaksed teenuste eest 147 162
Kokku 544 635
Kiibevara kokku 2 657 1 460
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad ja osad 52 834 74 934
Muud aktsiad ja véddrtpaberid 1306 1306
~ Pikaajaline ndue tiitarettevotte vastu 680 993
Kokku 54 820 77 233
Kinnisvarainvesteeringud 69 745 45 927
Materiaalne pohivara
Maa 1 780 1780
Ehitised 1160 1220
Masinad ja seadmed 1046 199
Muu materiaalne pShivara 2569 1319
Lopetamata ehitus 620 570
Materiaalne pohivara kokku 7175 5088
Pohivara kokku 131 740 128 248
AKTIVA (VARAD) KOKKU 134 397 129 708

Juhatuse liige /Zé/é(/
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WTC Tallinn AS

Bilanss

(tuhandetes kroonides)

2008. a majandusaasta aruanne

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) 31.12.2008 31.12.2007
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel 4 420 2671
perioodil
Vélad ja ettemaksed
Valad tarnijatele 64 78
Valad toovotjatele 64 112
Maksuvdlad 236 178
Muud volad 87 26
Ettemaksed 1111 _8l6
Kokku 1562 1 210
Liihiajalised kohustused kokku 5982 3 881
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laecnukohustused
Laenud 8 869 7040
Muud pikaajalised volad 0 19
Pikaajalised kohustused kokku 8 869 7 059
Kohustused kokku 14 851 10 940
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivadrtuses 66 150 66 150
Omaaktsiad -1 500 0
Ulekurss 696 525
Reservid
Kohustuslik reservkapital 7 000 7 000
Felmiste perioodide jaotamata kasum 42 620 42 201
Aruandeaasta kasum 4 580 2 892
Omakapital kokku 119 546 118 768
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 134 397 129708
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(tuhandetes kroonides ) 2008 2007
1, Miitigitulu 14 176 9 869
KOKKU ARITULUD 14 176 9 869
3. Kaubad, toore, materjal ja teenused -669 -621
4. Mitmesugused tegevuskulud -4 132 -2577
5. Toojoukulud -2 159 -1 813
5.1, Palgakulu -1 507 -1232
5.2. Sotsiaalmaksud -052 -581
6. Pohivara kulum -3 389 -2 109
KOKKU ARIKULUD -10 349 -7 120
ARIKAHJUM /KASUM 3827 2749
8. FINANTSTULUD JA -KULUD
Finantstulud ja —kulud muudelt aktsiatelt [ 800 1 200
Intressikulud -983 -586
Kahjum valuutakurs: muutustest -5 -3
Muud finantstulud ja -kulud 207 96
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD 1019 707
KASUM/KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST 4 846 3456
Dividendide tulumaks -266 -564
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 4 580 2 892
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(tuhandetes kroonides) 2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum 3827 2749
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vdértuse langus 3389 2109
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 341 201
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 180 378
Makstud ettevdtte tulumaks -266 -606
Makstud intressid -983 -586
Kokku rahavood dritegevusest 6 488 4245

Rahavood investeerimistegevusest

Uhinenud tiitarettevotte raha ja raha ekvivalendid 1374 0
iihinemise hetkel

Materiaalse pdhivara ost/ |6petamata ehitus -192 -235
Antud laenu tagastus 313 0
Laekunud intressid 126 77
Laekunud dividendid 1 800 1200
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3417 1042

Rahavood finantscerimistegevusest

Saadud laenud 0 313
Saadud laenude tagasimaksed -4 321 -2 670
Oma aktsiate ost -1500 0
Makstud dividendid -2 800 -3200
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 621 -5 557
RAHAVOOD KOKKU 1288 -270
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 825 1095
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1288 -270
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2113 825

initiafled for identification purposes Oiliy
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WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Aktsia-  Oma- Ule-  Kohustuslik Jaotamata
. . . Kokku

kapital aktsiad  kurss reservkapital kasum
Saldo 31.12.2006 66 150 0 525 7 000 45 401 119 076
Aruandeperioodi 5892 5892
puhaskasum
Viljakuulutatud i i
dividendid 3200 3200
Saldo 31.12.2007 66 150 0 525 7000 45093 118 768
gllxl1elx1111f: 171 397 498
thtarettevottega
Omaaktsiate ost - 1500 -1500
lf:\ruandeperloodl 4 580 4580
kasum
Viljakuulutatud
dividend 2 800 2 800
Saldo 31.12.2008 66 150 -1 500 696 7 000 47 200 119 546

Vastavalt Ariseadustikule kaotasid tthinenud &riiihingu ( tiitarettevdte) aktsiad kehtivuse
Uhinenud dritihingu kohustuslikku reservkapitali ei liidetud kuna tihendatava driiihingu reservkapital
vastas pdhikirjas ettendhtud suurusele.

;lmldzuzt(;(‘)g[“ konSf)h(leerlmata omakapital 119 546
glu‘tlafzttoeaglete aktsiad soetusmaksumuses .52 834
ST;i.tlet;étgggtete aktsiad kapitaliosaluse meetodil 62 477
;ls(l(?;;lgg%n;tud konsolideerimata omakapital 129 189

Kui tiitarettevotete aktsiaid oleks emaettevotte eraldiseisvates aruannetes kajastatud kapitaliosaluse
meetodil oleks emaettevotte omakapital olnud 11 555 tuhat krooni suurem.
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Tel: +372 68 70 575
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE WTC TALLINN AS AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud WTC Tallinn AS konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 23 on kaasatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja Jiglane
esitamine kooskolas Festi hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste visirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme
vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pohjendatud kindlus, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vBib sisaldada pettustest
v3i vigadest tulenevaid olulisi vésrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit h&lmab ka kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Jigesti ja diglaselt
WTC Tallinn AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta

finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 10. mértsil 2009

Kaido Vetevoog
Vannutatud audittor

& an independent membes ol

BAKER TILLY
INTERNATIONAL




WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Kontserni eelmiste perioodide jaotamata kasum 49 941 tuhat krooni
2008. aasta puhaskasum 3 166 tuhat krooni

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008 53 107 tuhat krooni

Juhatus teeb ettepaneku dividende mitte jaotada.

Jaotamata kasumi jddk 53 087 tuhat krooni.

Atvar Rauam juhatuse esimees
Toomas Saal juhatuse liige
Paavo Pilv juhatuse liige

Jiee

Juhatuse liige




WTC Tallinn AS 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna ja noukogu allkirjad 2008. aasta majandusaasta
aruandele

WTC Tallinn AS tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond: P
Aivar Rauam juhatuse esimees

Toomas Saal juhatuse liige

Paavo Pilv juhatuse liige

Kersti Rei tegevjuht

Noukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud sGltumatu audiitori aruanne,
kasumi jaotamise ettepanek ja iile 10 % aktsiaid omavate aktsiondride nimekiri, 14bi vaadanud ja
aktsiondride tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:
Mehis Pilv ndukogu esimees
Ulo Pérnits ndukogu liige

Aleksandr PljustSajev: noukogu liige
Kaarel Saal ndukogu liige

Martin Rauam ndukogu liige

Juhatuse liige




Ule 10 % aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

Emaettevdtte WTC Tallinn AS ile 10 % aktsiatega médratud hddli omavate nimeliste aktsiate
omanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise 10.03.2008 seisuga oli alljargnev:

Nimi ja isikukood Aadress Aktsia Osaluse
nimiviirtus %o

Mehis Pilv Tina 21 A -1 10 32,7440
34701130303 Tallinn

Atvar Rauam Miihe-Kaasiku 20 10 11,8374
36006150347 Tallinn

Ulo Pirnits Abaja 11 10 10,0815
33600280222 Tallinn
Toomas Saal Kotlepi 8 10 32,4875
35604030246 Tallinn

Aleksandr Karu 13-5 10 10,5820
Pljust§ajev Tallinn

34506200242

Juhatuse liige




Majandusaasta aruande lisa

WTC Tallinn AS 2008. aruandeaasta konsolideeritud miitigitulu kuni 10 suurema tegevusala
jérgi vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK):

(tuhandetes kroonides)

EMTAK  Tegevusala

6820 Uiiriteenus
8299 Ariteenused
8110 Kommunaal-/reklaam-/side-/ja muu teenus

Kokku




