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AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

TEGEVUSARUANNE
AS VTU Vara péhitegevuseks 2008.a. oli mitteeluruumide rent ja hooldus ning
turuteenuste osutamine véliturul.
2007.a. juulis hakati ehitama turuhoone juurdeehitust, mis sai 16plikult valmis 2008.a.
juunis. Sellesse ehitusse investeeriti 18 154 832 krooni. 2008.a. turuhoone juurdechitusse
investeeriti 389 271 krooni.

Aruandeaastal investeeriti muu materiaalse pdhivara ostuks kokku 8 127 krooni.

2008.a. oli AS VTU Vara miiiigitulu 5 454 136 krooni. Varreldes 2007.a. suurenes kiive
2 171 374 krooni.

2008.a. kasum oli 1 417 419 krooni. V&rreldes 2007.a. kasvas kasum 451 793 krooni.
Kasum kasvas 32 %.

AS VTU Varal on sidusettevdte OU Akriptor, mille pohitegevuseks on kinnisvara ost-
miiiik, arendamine, haldamine, {iirimine ja rentimine. Osalus sidusettevdttes on 23 %.

2009.a. pdhitegevuseks on endiselt turuhoone haldamine, samuti turuteenuste osutamine
valiturul.

AS VTU Varal on 1 aktsiondr 1391 aktsiaga. Uhe aktsia nimivéértus on 500 krooni ja
kogu aktsiakapital 695 500 krooni.

AS VTU Varal on 3 ndukogu liiget, ning neile maksti 2008.a. ndukogu litkme to6tasu
12 000 krooni.

Keskmine td6tajate arv asutuses oli 7 todtajat ja neile makstud to6tasude ja lisatasude
summa oli 853 740 krooni. Juhatuse litkmele té6tasu ei makstud.

Juhatajale ja ndukogu liitkmetele ei ole tagasikutsumisel ette nihtud hiivitisi.

AS VTU Vara peamised finantssuhtarvud:

2008 2007
Liihiajalise vélgnevuse kattekordaja 0,24 0,77
ROA (%) 5,78 % 6,1 %
ROE (%) 18.79 % 15,21%
Miitigikdibe puhasrentaablus 25.99 % 29,42%

Juhataja: ﬁ/\ 3




AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Lithiajalise volgnevuse kattekordaja

s g . kiibevara
Lihiajalise vBlgnevuse kattekordsja =

lihiajalised kohustused

Koguvara puhasrentaablus (ROA)

puhaskasum *100%

ROA (kogu vara puhasrentaablus) =

kesk mine kogu vara

Omakapitali rentaablus(ROE)

puhaskasum

ROE(omakapitali rentaablus) = *100%

kesk min e omakapital

Miiiigikiiibe puhasrentaablus

Miiiigikdibe puhasrentaablus = puhaskasum , 100%

miitigitulu

Juhataja: /’ / 4




AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON
Juhataja kinnitab AS VTU Vara 2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja tdielikkust.

Juhataja deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses FHesti hea raamatupidamistavaga.,

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS VIU Vara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

AS VTU Vara on jétkuvalt tegutsev riiihing.

Juhataja

Margus Tooml

/7 WMAY..... 2009.a.

Juhataja: / S




AS VTU Vara

BILANSS
(kroonides)

AKTIVA
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed
Ettemaksed teenuste eest
Kokku
Varud
Tooraine ja materjal
Kokku
Kiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised finatsinvesteeringud
Sidusettevdtete osad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Maa
Masinad ja seadmed
Muu materiaalne pShivara
Lopetamata chitised ja ettemaksed
Kokku materiaalne pdhivara
Pdhivara kokku
AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajal.laenu tagasimaks
jérgn.periood.
Voélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Vodlad t6ovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline pangalaen
Saadud ettemak
Pikaajalised kiohwstused kokku

Juhataja:

31.12.2008

410 211

88 394
14377
8950
111 721

26 951
26 951
548 883

1414178
21 440 695

59 820

110 169
31129

0

201 118
23 055991
23 604 874

640 000

157 607
41 343
54 347

1388 825
2282122

11 380 000
1692 100
13072 100

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2007

990 444

48 008
980 818
10220
1039 046

26 951
26 951
2056 441

1396 836
3934676

59 820
161 017
35816
17765 561
18 022 214
23 353 726
25 410 167

480 000

705 992
42 483
46 810

1389550
2 664 835

12 520 000
3392100
15912 100

Lisa

L2

4,9

(o)

10

Alikirjastatud identifitseerimisejg
Kuupdev i@O,‘ZO?  fienas
P\ ——

OU KL Audit




AS VTU Vara

Kohustused kokku
Omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

Juhataja: /

15 354 222

695 500
80 300

6 057433
1 417 419
8 250 652

23 604 874

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupéev...%Q:..gfg.»...gj...;. i

Allkiri .........

Majandusaasta aruanne 2008

18 576 935

695 500
80 300
5091 806
965 626
6 833 232

25 410 167

OU KL Audit
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AS VTU Vara

KASUMIARUANNE
(kroonides)

Aritulud
Miitigitulu
Muud édritulud
Aritulud kokku

Arikulud
Kaup,toore,materjal,teenus
Mitmesugused tegevuskulud
Toojoukulud
sellest tostasud
sotsiaalmaks
tootuskindlustusmaks
Toojoukulud kokku
Pdhivara kulum
sellest pShivara kulum
kinnisvarainvesteeringu kulum
Pohivara kulum kokku
Muud é&rikulud
Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud
Intressitulu
Intressikulu
kapitaliosalusel arvestatud kasum
Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta kasum

Juhataja: /

2008 2007 Lisa
5454 136 3282762 12
27 413 29 306 15
5481549 3312068
-1 209208 -719 255 16
-280 071 -146 504 17
-865 740 -728 200
-284 829 -240 249
-2 549 2153
-1153 118  -970 602
7,8
-63 661 -125 164
-648 814 285717
-712 475 -410 881
-2 340 9617 18
-3 357212 -2 256 859
2124337 1055209
-16 288 -37 121
47 079 23 617
-755 051 -131 831
17 342 55752 6
-706 918 -89 583
1417 419 965 626
. - i ieo
kiriastatud 1dentmtsegnmts
KUUPBEY 1orerernerivsinessssd® , B
ATKITE ceerssssassessssssasssssssssssssss e

Majandusaasta aruanne 2008

OU KL Audit




ASVTU Vara

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest

Puhaskasum

" Kap.osaluse kasum

Pohivara kulum

Finantskulud

Intressikulu

Pohivara miitigikasum (amortiseerunud)
Rahavoogude muutus puhaskasumist

Rahavoogude muutus kiibekapitali muutustest
Nouete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Tarnijate arvete véla muutus

Maksuvdlgade muutus

Volad toovotjatele

Ostjate ettemaksete muutus

Rahavoogude muutus kiibekapitali muutustest

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus
Sidusettevdtete soetus

Makstud [&petamata ehitise eest
P&hivara miiiik (mahakandmine)

Kokku rahavood investeerimistegevuasest

Rahavood finantseerimisest

Laenude tagasimaksed

Lithiajaline kapitalirendi kohustus
Intressikulu

Saadud laenud

Saadud rendi ettemaksed (pikaajaline osa)

Kokku rahavood finantsecrimisest
Kokku rahavoeod

Kassa ja pangakonto 31.12.2007.a.
Kassa ja paggakonto 31.12.2008.a.

Kokku rghajéiigi muuthys

Juhataja:

Allkirjastatud identifitseerimis ,

/ Kuupéev ”2 ........ 0209 4

Alikiri

Majandusaasta aruanne 2008

2008 2007 Lisad
1417419 965 626
-17 342 -55752 6
712 475 410881 7,8
755 051 131 831
0 -215
2867603 1452371
927325  -982325
0 571
-548 385 636 788
7537 -36 472
-1 140 -2 996
-1 700724 1196 880
-1 315 387 812 446
1552216 2264 817
-8 127 -63 277 8
0 -319700 6
-389 271 -17 556 161 8
0 411 486 8
-397 398 -17 527 652
-980 000  -180 000 10
0 -56 320
-755 051 -131 831
0 13 000 000

0 3392100 9

-1 735051 16 023 949

-580 233 761 114
990 444 229 330 2
410211 990 444 2
-580 233 761 114

sas
------------------------------------------------

OU KL Audit




AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Salde 31.12.2006.a. 695 500 80 300 5091 807 5867 607
2007.a. puhaskasum 0 0 965 626 965 626
Saldo 31.12.2007.a. 695 500 80 300 6 057 433 6 833 233
2008.a. puhaskasum 0 0 1417 419 1417 419
Saldo 31.12.2008.a. 695 500 80 300 7474 852 8 250 652

Lisa informatsioon on toodud Lisas 12

Allkirjastatud identifitseerimise
Kuupdev .,... Z@&&D?

AUKITL . covvrecnrmsasnensssnsssns illoarenrns
OU KL Audit

Juhataja: yd



AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

AS VTU Vara 2008a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Festi
vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.
A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3 — kuulisi
tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapidrase &ritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvéértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise toendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voéimalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina,
arvestades eelmiste aastate kogernust lackumata jasinud nduete osas. Varem alla hinnatud
cbatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

C. Muud nouded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nouded), vélja arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmirgil soetatud noudeid kajastatakse
diglase vairtuse meetodil.

D. Varud

Varud voefahse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutuptest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolgvaspe asukohta ja seisuadisse.

Juhataja:

ABKIF oo e, 2 ot .
DU KL Audit




AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu,
muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi,
millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused
sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning
pakkematerjalide maksumus, lopetamata toodangu ladustamisega seotud wviltimatud
kulutused, tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest
(tootmishoonete ja —seadmete amortisatsioon. remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna

palgad).
E. Tiitar- ja sidusettevitjad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile emaettevotjal on oluline mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab
sidusettevotjas 20% kuni 50% héilediguslikest aksiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle
meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soctusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavirtuse vodimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavééirtuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on
vOrdne vdi tiletab sidusettevotte bilansilist védirtust, vihendatakse investeeringu bilansilist
vidrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevdte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. ]

Osalust omandatud sidusettevitja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmaviirtust kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevdtjate aktsiad vi osad*.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirenditingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvédrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusi (s.0 notaritasu, riigildiv,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused. ilma milleta ei oleks ostutehing
toendoliselt  aset leidrud). Edasi kajastatakse  kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused véirtuse langusest.

AmortisatsjiGon
méirataks

arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar
igple kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust

t0oeast.
Allkirjestatud identifitseerimisek
Juhataja: KUUPEBY .o.r S5bns bt Ay, ¥ A4 5

/ F R ———

OU KL Audit
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Ettevdttekinnisvarainvesteeringuicle rakendatav amortisatsiooniméirade vahemik on 3 —
12,5 % aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdendoline, et ettevdte saab seoses kulutusega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on vimalik usaldusvéirselt mddta. Muud hilisemad
kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

G. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevStte enda  majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku to6caga tle aasta ja ja maksumusega alates 5000 EEK. Vara, mille
kasulik to6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000 EEK, kajastatakse
kuni kasutusele vOtmiseni vahevédrtusliku  inventarina  (varudes) ja vara
kasutuselevStmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride
tile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pshivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana,
kui on tdendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti  soetusmaksumust saab usaldusvédrselt moota. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméadr
médratakse igale pShivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasuliku td6east. Olulise
I6ppvidrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasulik eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja Joppvidrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
16ppvéirtus tiletab tema bilansilist jagkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest erinevatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena ning méiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatpiopnimédrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jirgmised:

/

/ KUuupaev ........ 02@@‘2\&? ...... . 13

AR cvoasussinssssssnssssssssans —
OU KL Audit

Juhataja:




AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

e Ehitised 3-3%

e Tootmisseadmed g-10%
e Muud masinad ja seadmed 10-20%
¢ Muu inventar ja I'T seadmed 20-30%

Piiramatu  kasutuseaga  objekte  (maa, plisiva  vidrtusega  Kkunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud eesmirgil ning I6petatakse kui 18ppvédrtus tiletab bilansilist
jadkmaksumust, vara Iopliku eemaldamiseni kasutusest vdi ilimberklassifikseerimisel
“mitigiootel pShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning I3ppviirtuse pdhjendust.

Juhul kui p&hivara kaetav viddrtus (s.o korgema kahest jargnevast niitajast: vara neto
miitthind vOi vara kasutusvéirtus) on vdiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on
materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (nt. Intressid), mi on seotud materiaalse pohivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksurnuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara
otstarbekohasesse  kasutusvalmidusse  viimiseks. Muid laenukasutuse  kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

H. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad {ile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rendiandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete niitidisviirtusega, pluss
renditava vara garanteerimata jddkvididrtus rendiperioodi 16puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe midr on igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu ja#igi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega
kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jédivad
rendileandja kanda, voetakse arvesse rendi sisemise intressimédra ja kapitalirendindude
arvestusel ning kajastatakse tulu viihendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pohivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevottes sama tiiiipi varade
osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodiHpoksul lineaarseli tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt
kaasnevad egmgsed kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga

Allkirjastatud identifitseerimisekg’/

Juhataja: / Kuup&ev ... 20207 e 14

AlKIrL eeveene . ..
OU KL Audit




AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

1. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud, viitvSlad, valjastatud volakirjad
ning muud Hihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi
cesmirgil  soetatud  finantskchustused ning negatiivse  Oiglase  védrtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases védrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvdértusega, mistdttu lihiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse  bilansis
maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvutamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tidhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupdevast, véi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustiste
tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinatseeritakse
pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
O1gus bilansipédeval tagasi kutsuda laenulepingus siitestatud tingimuste rikkumise tottu.

J. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtie kasumit el maksustata, mistdttu ei
cksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksunudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumisiraga
21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruvandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse ., sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v&i millal need tegelikult viilja makstakse.

K. Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases visrtuses, vottes

arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis,
kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miijalt ostjale, miitigitulu ja

tehinguga [d kulud on usaldusviidirselt médratav ning tehingust saadava tasu
lackumine d pndoline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi

Juhataja: ‘N 1./ Kuupégev ..... A ; 15
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AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi iooksul, siis ldhtudes valmidusastme
meetodist.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kui reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
vOi  osakapitali suurendamiscks. Reservkapitalist ei  v8i teha viljamakseid
aktsionéridele/osanikele.

/ Allkirjastatud :dent;fxtseenmts
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AS VTU Vara

Lisa 2. Raha
Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu
Nouded ostjate vastu kokku

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007

1404 30 197
408 807 960 247
410 211 990 444

31.12.2008 31.12.2007
88 394 48 008
88 394 48 008

Nouded on hinnatud 31.12.2008.a. seisuga ja kdik tlaltoodud nduded on aruande

koostamise ajaks lackunud.

Lisa 4. Ettemaksed teenuste eest

Ettemaksed teenuste eest
Maksude ettemaksed (kédibemaks)
Ettemaksed teenuste eest kokku

Lisa 5. Varud

Miitigiks ostetud kaubad
Tooraine ja materjal

s.h ostetud kaubad muiigiks

majapidamismaterjal
Varud kokku

31.12.2008 31.12.2007

8 950 10 220
14377 980 818
23 327 991 038

31.12.2008 31.12.2007

26 951 26 951
26 471 26 471

480 480
26 951 26 951

Varud inventeeritud 31.12.2008.a. seisuga. Juhatuse hinnangul ei esine varusid, mille
netorealiseerimise maksumus oleks viiksem bilansilisest maksumusest.

Lisa 6. Sidusettevdtete osad

Osade arv aasta alguses
Aruandeaastal soetatud osad
Aruandeaastal miitidud osad
Osade arv 31.12.2008.a.
Osaluse % aasta 16pus

Soetusmak
Turuhind apstg alguses

923

Juhataja:

OU Akriptor

[ R

1
23%

1036380
ei ole borsil noteeritud
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AS VTU Vara

Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Bilansiline maksumus 31.12.2008.a.
Turuhind 31.12.2008.a.
Soetusmaksumus 31.12.2008.a.

Ostuanaliiiis 2008.a. 1opul

Investeerija osa

Raha

Nouded ja ettemaksed
Pdohivara

Varad kokku
Kohustused
Omakapital
s.h. kasum
Kohustused ja omakapital kokku
Kapitaliosaluse kasum 2008.a.
Sidusettevitte omakapital seisuga 31.12.2008.a.
Osakapital
Reservkapital

Eelmise perioodi jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Investeerija oga omakapitalist

Juhataja:

Allkirjastatud identifitseerimise

Majandusaasta aruanne 2008

1396 836

17 342

1414178

el ole borsil noteeritud

1 036 380

00U Akriptor AS VTU

bilanss Varumine osa
31.12.2008.a.

23%

371 903 85538

48 020 11 045

5825392 1339 840

6 245 315 1436 422

96 718 22 245
6 148 597 1414177
75 399 17342

6 245 315 1436 422

17 342

OU Akriptor

4 500 000
300 000
1273198
75399

6 148 597
23
1414177

28.02.07
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AS VTU Vara

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud
Objektid

Saldo 31.12.2007.a.

Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimine -

lopetamata ehituse kontolt

Kulum 2008.4a.
Saldo 31.12.2008.a.

Kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumus
s.h. maa
hoone (turuhoone)
hoone (turuhoone juurdechitus)
Akumuleerunud kulum
s.h. turuhoone kulum
turuhoone juurdechituse kulum
Jadkviirtus

Kinnisvarainvesteeringuga teenitud renditulu
Haldamisega seotud kulud
Netotulu

Maa

220 357
0

0
220 357

31.12.2008

25518 111
220357

7 142 922
18 154 832
-4 077 416
-3 714 319
-363 097

21 440 695

2008

4 415 850
1057123
3358727

Majandusaasta aruanne 2008

Hooned

3714319
18 154 832

-648 813
21220 338

31.12.2007

7363279
220357

7 142 922

0

-3 428 603
-3 428 603
0

3934676

2007

2152337
625732

1526 605

Kokku

3934676
18 154 832

-648 813
21 440 695

Kinnisvarainvesteering on panditud ettevétte kohustuste tagatiseks (lisa 13). Turuhoone

ehitati  2002.a.

ja turuhoone juurdeehitus 2008.a.

rendilepingutega. Ettevdte ise kasutab vitheolulist osa hoonest.

ning on

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.
Renditulu, s.t. saadavate ja véimaliku miitigihinna rahavoogude niitidisvéirtus on suurem

kui soetusmaksumus.

Juhataja:

KUupéev .....n%
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AS VTU Vara

Lisa 8. Materiaalne pohivara

Soetusmaksumus
31.12.2007.a.
Soetamine 2008.a.
Umber-
klassifitseerimine
kinnisvara-
investeeringusse
Saldo 31.12.2008.a.

Kulum
31.12.2007.a.
Arvestatud kulum
2008.a.
Mahakandmine
kulumi arvelt

Saldo 31.12.2008.a.

Jadkviirtus
31.12.2007.a.
31.12.2008.a.

Lisa 9. Volad ja ettemaksed

Maksuliik

Kéibemaks
Sotsiaalmaks
Uksikisiku tulumaks
Tootuskindlustusmaks

Kohustuslik kogumispension

Erisoodustuse tulumaks
Maksud kokku

Saadud ettemaksed

Juhataja:

Majandusaasta aruanne 2008

Maa Ehitised Masinad Muu  Lodpetamat

ja pohivara a ehitised
seadmed

59820 694545 254237 1201633 17765561
0 0 0 8§ 127 389271
0 0 0 0 18154832
59820 694 545 254237 1209 760 0
0 -694 545 -93220 -1165 817 0
0 0 -50848 -12814 0
0 0 0 0 0
0 -694 545 -144 068 -1 178 631 0
59 820 0 161017 35816 17765 561
59 820 0 110169 31129 0

31.12.2008 31.12.2007

Iittemaks Volad Ettemaks

14377 0 980 818

0 34301 0

0 17433 0

0 909 0

0 1482 0

0 222 0

14 377 54 347 980 818

31.12.2008  sh. lishiajaline Pikaajaline

osa 0sa

2892 100 1200000 1692 100

188 825 188 825 0

3 080 925 1388825 1692100

Kuupdev
Allkiri

Allkirjastatud ldentlﬂtseerl

Kokku

19 975 796

397 398

20373194

-1 953 582

-63 662

0

-2 017 244

18 022 214
201 118

Vélad
0
28 955
15935
751
1169
0
46 810

31.12.2007

4 592 100

189 550
4 781 650

m §eks

-------------------------------------------
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Lisa 10. Laenukohustused

Saldo Tagasimakse Tagasimakse Intressimiér
31.12.2008 tihtaeg
Liihiajaline Pikaajaline
Pikaajalised 12 020 000 640 000 11 380 000 5,51 % aastas

pangalaenud
s.h.SEB Pank 12 020 000 640 000 11 380 000 25.06.2016.a.

Kokku 12 020 000 640 600 11 380 600
Saldo  Tagasimak Tagasimakse Intressimiir
31.12.2007 se tihtaeg
Lithiajaline Pikaajaline
Pikaajalised 13 000 000 480 600 12 520 000 5,51 % aastas
pangalaenud

s.h. SEB Pank 13 000 000 480 000 12 520 000 25.06.2016.a.

Kokku 13 600 006 480 000 12 520 000

Lisa 11. Aktsiakapital

31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital ( kroonides) 695 500 695 500
Aktsiate arv (tk) 1391 1391
Aktsiate nimivéirtus 500 500

(kroonides)
AS VTU Varumine 100% omanikuks on Viljandi Tarbijate Uhistu.
Pohikirja jargi on AS VTU Varumine minimaalne aktsiate arv 800 tk ja maksimaalne

3200 tk.

Lisa 12. Miiiigitulu

2008.a. 2007.a.
Pandipakendi kiitlus 0 50326
Turuteenuse miiiik 1038 286 1014 190
Kinnisvara rent 4 415 850 2 152 337
Hulgikdive 0 65 909
Miiiigitulu ku 5454 136 3282762

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 13. Laenu tagatis ja panditud vara

Pikaajaline pangalaen on tagatud hiipoteegiga ja kommertspandiga. Laenu tagatiseks on
2007.a. hiipoteegiga koormatud kinnistu asukohaga Viljandis Turu 16 summas

8 250 000 krooni ja kommertspant varale summas 500 000. Laenu on kiendanud
piiramatus ulatuses Viljandi Tarbijate Uhistu.

Lisa 14. Kasutusrent

2008.a. 2007.a.
Saadud kinnisvara renditulu 4415 850 2152 337
Muud renditulud 24 000 27 000
Kasutusrent kokku 4 439 850 2179 337

Viljarenditud kinnisvara on kaetud rendilepingutega, lepingu 1dppedes on digus
rendilepingut pikendada.

Lisa 15. Muud éritulud

2008.a. 2007.a.
Muud renditulud 24 000 27 000
Muud tulud 3413 2306
Muud éritulud kokku 27 413 29 306

Lisa 16. Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008.a. 2007.a.

Elekter, kiite, autokiitus 925 804 458 087
Hoolduskoristus 65 520 65 838
P&hivara hooldus, remont 55938 63 600
Valvekulu 15732 22 602
Vesi, kanalisatsioon 38 661 28 546
Muud teenused 107 553 80 576
Kaubad, toore, materjal ja 1209 208 719 255
teenused kokku

Lisa 17. Mitmesugused tegevuskulud

2008.a. 2007.a.

Audiitorteenus 21 400 8400
Panga teenustasud 2 366 2717
Taiendoppekulu 16072 4800
Kindlustuskulu 21377 8977
Kontorit 5912 3944
Maamal 9031 8 580
Viheviirtusli 103 012 49 905

Allkirjastatud identifitseerimisek;
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AS VTU Vara

Kasutusrendi kulu

Esinduskulu

Muud kulud

Mitmesugused tegevuskulud kokku

Lisa 18. Muud drikulud

Muud maksud

Teenus kinnisvaraga scoses
Muud kulud

Muud aritulud kokku

Lisa 19. Tchinguga seotud osapooled

Majandusaasta aruanne 2008

0 2 839

4432 2641

96 469 53701

280 071 146 504
2008.a. 2007.a.

2280 523

0 7 000

60 2094

2340 9617

AS VTU Vara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevotja ning emaettevdtiat kontrollivad vai selle iile olulist mdju

omavad isikud));
b. tiitarettevétjaid,;
c. sidusettevdtjaid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuutuvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised

tiitarettevdtjad);
e. tegev- ja korgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vai nende

olulise moju all olevaid ettevtieid.

AS VTU Vara emaettevotia on Viljandi Tarbijate Uhistu ja sidusettevétia on OU

Akriptor.
2008.a. 2007.a.
Emaettevitja Ost Miiiik Ost Miiiik
Kaubad ja teenused 128 243 36 040 82 268 3799
Renditeenused 0 1 444 527 0 515 407
Pandipakendi kiitlus 0 0 0 50 326
Renditeenuse ettemaks 0 -500 000 0 4692 100
P&hivara 0 0 0 65 656
Kokku 128 243 980 567 82 268 5327 288
Saldod 2008.a. 2007.a.
Renditeenuse ettemaks
sh. lthijajaline osa 1 200 000 1200 000
pikaajaline osa 1 692 100 3392100
Renditeenpse dttemaks kokku 2 892 100 4592 100

Juhataja:
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Sidusettevotja
Osa ost
Kokku

Ost

Majandusaasta aruanne 2008

2008.a. 2007.a.
Miiiik Ost Miiiik

0 0 319700 0

0 0 319700 0

AS VTU Vara juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud

turvhinnast erinevaid hindasid.

Juhataja:
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VTU Vara AS

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Oleme auditeerinud aktsiaselts VTU Vara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupseval Ippenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 24 on kaasatud
meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste véirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi
kooskolas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses cetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi ldbi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Jige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
Jjuurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja oiglaselt aktsiaselts VTU Vara
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupieval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ksenia Lukkanen

Vannutatud auditor

20. veebruaril 2009
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MAJANDUSAAST A KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS VTU Vara juhataja teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008.a.
puhaskasum 1 417 419 krooni alljargnevalt:

- jaotamata kasumisse 1417 419 krooni

Margus ,

Juhataja

Juhataja: 26



AS VTU Vara

AS VTU VARA 2008.a. MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Majandusaasta aruanne 2008

AS VTU Vara on koostanud 2008.a. tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja

kasumi jaotamise ettepaneku.

AS VTU Vara nsukogu on majandusaasta aruande 1ibi vaadanud ja heakskiitnud.

.. 2009.a.

Juhataja:

........... 2009.a.

Noukogu esimees
Neeme Roosaar

Noukogu liige
Jaan Lukas

Noukogu liige
Riina Heinmie - Rosso

ZOOmjandusaasta aruanne on kinnitatud aktsionéride tildkoosoleku
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AS VTU Vara Majandusaasta aruanne 2008

AS VTU VARA MUUGITULU VASTAVALT EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008.a.
68201 Enda vai renditud kinnisvara 5454136
titirileandmine ja kiitlus
Miiiigitulu kokku 5454 136

Juhataja: 28



