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Kinnisvara ostu- ja miiiigi vahendus

Alar Pdldemaa

1. Raha

2. Nouded ostjate vastu
3.Maksud

4 Materiaalne pohivara
5.Laenukohustused
6.Miiiigitulu

7.Muud &ritulud-ja kulud
8.Kaubad ja teenused



Omakapitali muutuste arnanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2004
Saldo 2004.a. aastaaruandes
ArvestuspShimdtete muutmise moju
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2004

Aruandeperioodi puhaskasum
Makstud dividendid
Kohustuslikn reservkapitali suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2005
Aruandeperioodi puhaskasum

Makstud dividendid

Kohustusliku reservkapitali suurendamine
Emiteeritud aktsiakapital

Tagasiostetud omaaktsiad

Saldo seisuga 31.12.2006

5 53 0%5
""" Raidi Lumpiste
Osakapital Ulekurss Oma- Kohus- Jaotamat "Kokku
aktsiad tuslik kasum/
reserv- kahjum
kapital
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 ]
40 000 0 0 0 0 40000
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
40 000 0 0 0 887076 927076
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1. Alar Pdldemaa, aadress: Riiamnt. 115, Pdrnu; isikukod: 36907244725, Osalus 50%
2. Eve Poldemaa, aadress: Riia mnt. 115, Pirnu; isikukod: 47210034712. Osalus 50%
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Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

1. Krooni Kinnisvara tegeleb pahiliselt kinnisvara ostu-miiiigi vahendamisega. Samuti vahendab tiiri- ja
renditeenust ning hindamisteenust.
Olulisemad stindmused:
s  Uute tdotajate palkamine
e Arendajaga Suur-Posti tn kokkuleppe sdlmimine 4 ridaclamuboksi miitigiks (valmivad juuliks
2007)
¢ Kinnisvara investeering Riia mnt. 14 korteriomand, ostuhind 360 000kr, miitigihind
485 000kr
e Kinnisvara investeerig Hommiku 4-M10 biiroopind kesklinnas ostuhind 1 400 000kr,
séImitud kehtiv rendileping kuuhinnaga 8500kr/kuu koos k/m-ga 1-ks aastaks
3. Olulisemad arengusuunad 2007 aastal:
e Investeerida kinnisvarasse: I plaan on osta biiroopind vilja rentimiseks uues Hansapanga
majas miiiigihinnaga 1 800 000kr
e V{tta tddle uusi inimesi
e Rentida suurem bliroopind
¢ Solmida arendajatega maiigilepinguid
+  Otsida soodsaid arendusobjekte
4. Tootajad
o 7 tédtajat, kulud tddtajatele majandusaastal 246 133kr
e kulud todtasudele keskmiselt 27 348kr/ kuus

S

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kroonilinna Kinnisvara OU juhatus on &#riseadustikust lihtuvait koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja iglaselt driihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispieva 15.02.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil #ritthingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute [oplik tulemus voib erincda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Kroonilinna Kinnisvara OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Pirnus, 18, juuni 2007.a

7/‘37
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Kroonilinna Kinnisvara QU 2006. a majandusaasta aruanne
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Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod

Nouded ostjate vastu

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara

Pohivara akumuleeritud kulum
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liithiajalised kohustused
Laenukohustused

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Vélad tarnijatele

Muud liihiajalised volad

Maksuvolad

Viitvdlad

Lithiajalised eraldised

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised vSlad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital nimivéirtuses

Omaaktsiad ja osad
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

7€_7

Lisa nr 31.12.2006

712 382

8202

720 584

2068721

-33 341
2 068 721
2 789 305

0

0

- 189513
-1008

-190521

2 052 749
1 862 229

40 000

887 076
927 076
2789 305



Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. 2 majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne /i 000 )
(kroonides)

Lisa nr 2006 2005

Miiiigitulu 2173 434
Muud #ritulud 7 140
Kaubad, toore, materjal ja teenused 594 107
Muud tegevuskulud 316 054
Toojou kulud

Palgakulu 191 200

Sotsiaalmaksud 61 923
T6oj6u kulud kokku 253123
Pohivara kulum ja véirtuse langus 33 341
Muud drikulud 46 773
Arikasum (-kahjun) 937177
Finantstulod ja -kulud
Finantskulud sidusettevotete aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressikutud -7843
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud -42 257
Finantstulud ja -kulud kokku -50 100
Kasum (kaltjum) enne tulumaksustamist 887 077
Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 887 077

/ -
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Kroonilinna Kinnisvara QU

2006. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades dirikasumist]
{kroonides)

Lisa nr

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Péhivara kulum ja viidrtuse langus

Kasum (kahjum) pShivara miiiigist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus (kinnisvara)
Immateriaalse pShivara soetus
Materiaalse pdhivara miiiik

Soetatud tiitarettevStted

Soetatud sidusettevétted

Tiitarettevotete miiiik

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Aktsiate emiteerimine

Omaaktsiate tagasiostmine

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste mdju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Juhatuse liige ﬁj

2006

937177

33341

377212

48968

2102062

189
2102251

2 169527
116778

2052749

2173 434

21000
691382

712382



Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimatted

Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Kroonilinna Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100%
tema varast kuulub Eestis registreeritud iiksusele.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja pangakontodel olevat raha.

Néuded ostjate vastu
Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid.

Naouete lackumise tdenzosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejisinud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete
osas.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses. Edasimiiiigi cesmirgil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Varud

Varud kantakse maha soetusmaksumuses. Enamus kaupa ostetakse kilodes ja miitiakse tiikihinnaga.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tideaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t&oseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véidrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara toojdudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

-

—
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Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestatakse lincaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
midrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui phivara kactav viirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiligihind vi vara
kasutusviirtus) on viiiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvairtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt
materiaalse  pOhivaraga. Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu moistele ja osalevad
tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Immateriaaine pohivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest
kasulikest eluigadest:

Arenguvitjaminekud

5 aastat
Tarkvara, patendid. litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne
pOhivara 3-3 aastat

Juhatuse liige ~




Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruanne

Rendiarvestus

Ettevote kui rentnik
Ettevote rendib kontoriruume ja kaupluseruume fliiisilistelt iskutelt, kes esitab arveid igakuiselt.
Rendiarved kajastatakse igakuiselt kuluna.

Ettevate kui rendileandja
Ettevite on rendile andnud kontoriruumid, millelt saab renditulu igakuiselt (koos kiibemaksuga),
kajastades seda kiibena tulukontol.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vblad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Lithiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soctusmaksumus  on  iildjuhul vordne  nende
nominaalvidrtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale scadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilifkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viiljamakstavaid dividende maksumiiraga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitie tulumaksu  kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on viilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust saadava tasu laeckumine
on tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 1 Raha

31.12.2006
Sularaha kassas 6984
Uhispank 462 042
Hansapank 258 329
Raha kokku 727 355
Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2006

Ostjatelt lackumata arved 8202
Juhatuse liige




Kroonilinna Kinnisvara OU

2006. a majandusaasta aruanne

Ebatoendoliselt lackuvad arved 0
Naouded ostjate vastu kokku 8202
Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi alguses 0
Eelneval perioodil kuluna kajastatud nduete

lackumine 0
Bilansist vilja kantud lootusetud nduded 0
Tiiendav ebatdenioliselt lackuvate arvete kulu 0
Nouded ostjate vastu kokku 8202

Lisa 3 Maksud

Lisa 3 Maksud
31.12.2006

Ettemaks Volg
Kiaibemaks 305718 0
Ettevitte tulumaks 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 0
Sotsiaalmaks 0 0
Kohustuslik 0 0
kogumispension
Tostuskindlustusmaks 0
Kokku 305718

Materiaalne pdhivara

Lisa 4 Materiaalne pohivara

Maa ja Masinad Muu Lgpeta- Ettemaks Kokku

ehitised ja inventar mata poOhivara

seadmed pShivara eest
Soetusmaksumus 31.12.2006 0 0 0 0 0 0
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 33341 0
Miiiidud pohivara kulum (-) 0
Mahakantud pdhivara kulum (-) 5897 0
Tehtud mitterah. sissem. pv kulum (-) 0
Allahindlus (+) 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 39238 0 0 0 0 0
Jiakmaksumus 31.12.2004 0 0 0 0 0 0
Jadikmaksumus 31.12.2005 0 0 0 0 0 0
Jaiikmaksumus 31.12.2006 0 0 0 0 0 0

Juhatuse lige M
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Kroonilinna Kinnisvara OU

2006. a majandusaasta aruanne

Vaolakohustuste tagatiseks panditud materiaalse pohivara objektide kohta on toodud informatsioon lisas 5.

Lisa 5§ Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Salde 12 kuu 1-5 aasta

Tagasimakse Intressi-

31.12.2006  jooksul  jooksul iile 5 aasta tihtaeg méiir
Volakirjad 0 0 0 0 0%
Pikaajalised pangalaenud 2109 527 0 0n 2109527 5,05%
s.h Uhispank 942 000 48 000 365 000 0 4,80%
AS Hansapank 1112886 89186 498121 0 5.3%
Kapitalirendikohustused 0 0 0 0 0
Faktooringukohustus 0 0 0 0 0%
Kokku 2109 527 0 0 2109527
s.h pikaajaline
laenukohustus 2 109 527
Ka&ik ettevdtte vilakohustused on Eesti kroonides.
Lisa 6 Miiiigitulu
Kroonilinna Kinnisvara OU miiigitulu jaguneb tegevusalade Iikes jargnevalt:
Lisa 6 Miiiigitulu
OU Krooni Kinnisvara miiiigitulu:
2000 2005
Maksustatud kiive 1 698 434
Maksuvaba kiive (vanem 1996 a ehit. Korteriomand) 475 000
Kokku 2173434
OU Krooni Kinnisvara miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes
jdrgnevalt:
0
Tegevusalad/ tooted 2006 2005
Maaklertasu 1493318 0
Kaup miiligiks kdibemaksuvaba 475 000 0
Vaheraha (edasikantavad iiiiri-jm summad) 344 756 0
Toodstuskaup: téoriided 205116 0

("?71‘:;;?
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Kroonilinna Kinnisvara QU

2006. a majandusaasta aruanne

Teenused (hindamisaktid jm) 112900
Viivised 7 140
Kokku 2 638 230
Lisa 7 Muud #ritulud ja muud idrikulud

Muud #ritulad

2006

2005

Tulu kasutusrendist

Tulu sihtfinantseerimisest

Tulu pdhivara miiigist

Kahjude hiivitus, saadud viivised
Muud &ritulud

7140
189

Muud dritulud kokku

Muud frikulud

7 329

2006

2005

Kasum valuutakursi muutustest
Kahjum valuutakursi muutusest
Vastuvitukulud

Viivised ja trahvid

Muud érikulud

-3475

-16 748

Muud iritulud kokku

Lisa 8
Lisa 8

Tooraine ja materjal

Kaubad miitigiks

Kaubad miiiigiks kinnisvara

Elekter ja kiite

Remondimaterjalid, tooriistad ja inventar
Alltésvdtutdod

Muud teenused

Kaubad, toore, materjal ja teenused kokkn

Lisa 8

i
Juhatuse liige

-20 223

Kaubad, toore, materjal ja teenused

2006

2005

0

162 719
360 000
0
10112
0

0

0
0

532 831

Arikulud

S oo
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2006 2005
Materjalid ¢
Ostukaubad 0
Transpordikulu 0
Vee-, elektri- ja soojusenergia kulu 0
To6jdukulu 0
Pohivara amortisatsioon ja vadrtuse langus 0
Muud kulud 0
Miiiidud toodangu kulu kokku 0 0
Turustuskulud

2006 2005
Reklaamikulu -141 801 0
Transpordikulu -21 000 0
Toojoukulu -286 464 0
PGhivara amortisatsioon ja vidrtuse langus -27 449 0
Muud kulud -16 743 0
Turustuskulud kokku -493 457 0
Uldhalduskulud

2006 2005
Rent -7 640 0
Side- ja kontorikulud -6 445 0
Ostetud teenused -52 116 0
Vee-, elektri- ja soojusenergia kulu 0 0
To6)8ukulu 0 0
Pohivara amortisatsioon ja vidrtuse langus 0 0
Muud kulud 0 0
Uldhalduskulud kokku -66 201 0

Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Hansapank poolt saadud laenu (31. detsembri 2006 seisuga 1 119 527 krooni) tagatiscks on panditud

jargmised varad:

1. Hiipoteek korteriomandile aadressil Hommiku 4-M10, Parnu.

AS SEB Eesti Uhispank poolt saadud laenu (31. detsembri 2006 seisuga 942 000 krooni) tagatiseks on

panditud jdrgmised varad:

1. Hiipoteek korteriomandile aadressil Pikk 11-8, Parnus.
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Kroonilinna Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku
poolt 19. juuni 2007, kinnitamine
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