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OU LINDSON KINNISVARA

2003. a majandusaasta aruanne

ETTE‘?V(")TTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

o0 LlNDiSON KINNISVARA peamiseks tegevusalaks on Kinnisvara arendus, haldamine, rent ja miiik.

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon:
Faks:

E-mail:
Audiitor;

A.H.Tammsaare pst. 39
80010 Parmu

Eesti Vabariik
10899102
3724427092

37244 270 91
rinter@hot.ee

Eve Antsu
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TEGEVUSARUANNE

oU LINDSON KINNISVARA alustas oma tegevust 2002 aasta nobembris. Majandusaasta on
12 kuud; kuid kuna 2002 aastal OU-s LINDSON KINNISVARA olulisi toiminguid ei olnud,
otsustati muuta raamatupidamiskohustuslase majandusaasta alguspdeva vastavalt
Raamatupidamise seadusele § 13. Majandusaastaks 2003 on ajavahemik alates 01.11.2002
kuni 31.12.2003

OU LINDSON KINNISVARA pahiline tegevusvaldkond on kinnisvara arendus, haldus, rent ja
mikiik.

2003 aasta detsembris OU LINDSON KINNISVARA soetas jousaali masinaid eesmirgiga anda
neid rendile. Jdusaali masinad sai soetatud kapitalirendiga. 2004 aastal planeeritakse rentida
viilja jdumasinad ning soetada ruume edasirentimise eesmérgil. 2003 kahjum on tingitud sellest,
et aasta dpus soetatud jousaali seadmete kasutusele votmine liikkus jérgmisesse aastasse.

OU-s LINDSON KINNISVARA ei ole tdétajaid. Juhatuse t69s osalemise eest tasu makstud ei
ole.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kipnitab lehekiligedel 3 kuni 16 toodud OU LINDSON KINNISVARA 2003. a raamatupidamise
aastaaruaride koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Juhatus kiihnitah, et:

1. raamdtupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamdtupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavpogusid;

NDSON KINNISVARA on jitkuvalt tegutsev ettevdte,

7/

Juhatust llige
(Ivo Kasal;)

Pirnu, ]7.ijuuni 2004
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Bilanss .
( kroonideis)

5 Lisa nr 31.12.2003 31.12.2002
VARAD (AKTIVA)
Ka‘ibevarh
Raha ja pdngakontod 1 9 588 0
Aktsiad ja muud vadrtpaberid 2,3 32000
Maksude iettemaksed 4.5 23073 0
Ettemaksed tamijatele 42 246 0
Kiibevara kokku 106 907 0
Péhivara
Materiaallie pdhivara 6 817 625 0
Pdhivara kokku 817 625 0
VARAD KOKKU 924 532 0
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL (PASSIVA)
Liihiajalifed kohustused
Valad tarniijatele 23 834 0
Liihiajalised kohustused kokku 23834 0
Pikaajalis;ed kohustused
Pikaajalis¢d valakohustused 8 189 000 0
Muud pikaajalised volad 7 678 589 0
Pikaajaliied kohustused kokku 867 589 0
KOHUSTUSED KOKKU 891 423 0
Omakapiial
Osakapital 9 40 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 0
Aruandeazilsta kasum (kahjum) -6 §91 0
OMAKAPITAL KOKKU 33109 0
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 924 532 0
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Kasumiiaruanne (skeem 1)

(kroonidesf;)

. Lisa nr 2003 2002
M‘llilgitulqi 0 0
Muud drititlud 0 ¢
Mitmesug:bsed tegevuskulud 10 -6388 ¢
Muud éirikéulud ' =503 0
[irikasurﬁ (-kahjum) -6 891 0
Kasum (kiahjum) enne tulumaksustamist -6 891 0
Aruandea:asta puhaskasum (-kahjum) -6 891 0
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Rahavobgude aruanne [alustades idrikasumist]

( kroonides)

; Lisa nr 2003 2602
Rahaveod diritegevusest
Arikasum; -6 891 0
Aritegevupega seotud nduete ja ettemaksete muutus -55 073 0
Varude mutus : -42 246 0
Aritegevu?sega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 23834 0
Kokku rahavood diritegevusest -80 376 0
Rahavoodil investeerimistegevusest
Materiaalde pdhivara soetus -817 625 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -817 625 0
Rahavood;l finantseerimistegevusest
Saadud lagnud, emiteeritud volakirjad 867 589 0
Osakapitali sissemakse 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 907 589 0
Rahavood kokku l 9588 0
Raha ja r;pha ekvivalendid perioodi alguses 1 0 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9 588 0
Raha ja ri*aha ekvivalendid perioodi l6pus 1 9 588 0
Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Realisee-

Kohus- rimata Jaota-
tuslik  valuuta- mata

Osa- Oma-  reserv- kursi- kasum/
, kapital Ulekurss osad  kapital  vahed kahjum  Kokku
Aruandepgrioodi puhaskasum 0 0 0 0 0 -6891 -6 891

Saldo seis%hga 31.12.2003 49 000 0 0 0 0 -6891 33 109
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatubidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

U LlNﬂ:SON KINNISVARA 2003 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigt
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatup!idamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Lo , .
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Rahai ja raha ekvivalendid

Raha{ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hotuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

B. Va ruii

Varud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varudle ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittefagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnahlandid a dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
(toorame ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, IGpetamata toodangu ladustamisega seotud véltimatud
kulutused tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varuclie soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit .
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
netor¢aliseerimismaksumus.

C. Mate:riaalne pohivara
Matetﬁaalseks pdhivaraks loetakse ettevatte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tbdeaga iile
ithe adsta ja maksumusega alates 5 000 krooni. [Varad, mille kasulik to6iga on dile 1 aasta, kuid mille
soetugmaksumus on alla 3 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele voimiseni vahevddrtusiiku inventarina
(varudles) ja vara kasutuselevtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevadrtustike inventaride iile
peetakse arvestust bilansivilisell |

Matetiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tobselsundlsse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohlvlara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jdudlust ille algselt arvatud taseme ja
tﬁenﬁbllselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused,
mis tqhakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkirisel aruandeperioodi kuludes.
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Amoritisatsiooni arvestatakse lineaarselt [dhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

» Bhitised ja rajatised 20-30 aastat
+  Tootmisseadmed §-12 aastat
¢ Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
¢ Nluu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad! ei amortiseerita.

Juhulikui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasuli:kud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul ?kui pohivara kaetav viirtus (5.0 kdrgem kahest jArgnevast nditajast: vara neto miiligihind véi vara
kasutusviidrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidirtusele.

Laemjkasutuse kulutused (n#iteks intressid), mis on scotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
periogdi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapit{a[irendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad ile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevbte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas voi rendimaksete
miinithumsumma nitiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intregsikulu) ja kohustuse jaikvairtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, ¢t
intres$imﬁﬁr on igal ajahetkel kohustuse jdikviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortjseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
tooigd voi rendisubte kehtivuse perioad, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finaritskohustused

Koik finantskohustused (vlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud valakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdctakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetarhisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantbkohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimidra meetodit.
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2003. a majandusaasta aruanne

F. Tiitar- ja sidusettevdteed

Tutaréttevotteks loetakse ettevitet, mille file emaetievdtte! on kontroll. Ttitarettevitet loetakse emaettevoite
kontralli all olevaks, kui emacttevdte omab kas otseselt vai kaudselt ille 50% tiitarettevdtte hidlediguslikest
aktsmtest vai osadest vai on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevitte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sldustttevote on ettevdte, mille iile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
eeldat]akse olulise moju olemasolu juhul, kui ettevéte omab sidusettevittes 20% kuni 50% hadledigustikest

aktsmp:est v3i osadest.

Tiitar+ ja sidusettevétete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ihise kontrolli alt toimuvad
Eiriuhé?ndused). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitar- voi sidusettevdtte varad ja kohustused arvele
nende diglases vadrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vélirtuse

vahe Ilkajastatakse firmavidrtusena.

lnvesljeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetddi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel
periogdidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud

firmavairtuse amortisatsiooniga.

Omaviahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjuiid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuscks on vara viidrtuse tangus.
Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavidrtust, millest on maha arvestatud kogunenud

amortisatsioon.

Juhul kui ettevtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiltar- vai sidusettevatte kahjumis on vordne voi
u!etab tiitar- v&i sidusettevatte bilansilist vifirtust, viihendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning
edaSlSl kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama tiitar- v3i sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat

kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Lisa 1 I#iaha ja pangakontod

Sularaha Kassas
Pangakonfod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa 2 l’iikaajalised finantsinvesteeringud

TUtarettevifjtete aktsiad ja osad
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2003 01.11.2002
8946 0

642 0

9 588 0
31.12.2003 01.11.2002
32 000 0

32 000 0

11
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Lisa3 Titarettevtted

2003.a orflas OU LINDSON KINNISVARA osalust jdrgmistes tiitarettevitetes:

OU TC PARNU
: TENNISEKLUBI KOKKU
Asukoht . Eesti
Kinnisvara rent,
Pdhitegevjisala arendus, miliik, ost
Osaluse % aasta alguses 80 80
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis aasta alguses 32000 32000
Amortiseeirimata firmavidirtus 0 0
Osaluse bifansiline viifirtus aasta
alguses - 32 000 32000
Osaluse 0/;'0 aasta lopus 80 80
Osalus investeerimisobjekti
omakapithlis aasta lopus 32 000 32 000
Amortiseeirimata firmaviértus 0 0
Realiseerijnata kursivahed 0
Osaluse bilansiline vidrtus aasta 16pus 32 000 32 000
Lisa 4 Viitlackumised ja ettemaksed
! 31.12.2003 01.11.2002
Maksude q::ttemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 23073 0
Viitlackuinised ja ettemaksed kokku 23073 0
!
Lisa5 Maksud
|
Maksuliik 31.12.2003 01.11.2002
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks ¢ 0 0 149
Kdibemakhs 23073 0 0 0
Uksikisiky tulumaks 0 0 0 0
Sotsiaalmaks 0 0 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 0
Té6tuskindlustusmaks 0 0 0 0
Maamaks : 0 0 0 0
' 0 0 0

Kokku 23073

Maksude J:ttemaks summas 23 073 krooni koosneb kidibemaksu ettemaksust. Selle kohta on esitatud tagasitaotlus.

12
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00 LINDSON KINNISVARA

Lisa 6 Mlateriaalne pShivara

i Masinad ja

i seadmed Kokku
Saldo seisuga 01.1 1.2002 0 0
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeiritud kulum 0 0
Jisikmaksumus 0 0

2003. a toiimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul

Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus
Akumuleeiritud kulum
Jaikmak$umus

Lisa 7 l{{apitalirent

Kapita!irehdile vietud vara varaliikide ldikes:

Saldo seisfnga 01.11.2002
Soetusmaﬁ(sumus
Akumuleeftitud kulum
Jidkmaksumus

Saldo seisih_lga 31.12.2003
Soetusma!(sum us
Jadikmaksumus

817625 817625

0
817625 817625
0 0

817625 817625

Masinad ja Muu materiaalne

seadmed pdhivara KOKKU
0 0
0 0
0 0
678 589 0 678 589
678 589 0 678 589
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Lisa 8 \J:fﬁlakohustused

Saldo 1-5 aasta Intressi-

31.12.2003 jooksul méir

Pikaajalisei;d laenud 189 000 189 000 0%
Kapitalirendikohustused 678 589 678 589 6%

Kokku 867 589 867 589

Kdik muuh pikaajalised v&lad on intressita ja ilma tagatiseta. Pikaajalisi intressita kohustusi on diskonteeritud
sisernise intressimiiraga 6%.

Kaik pikaajalised vdlad on Eesti kroonides.

Lisa 9 dsakapital

Osakapitali iildsummas 40 000 krooni, mis on osanike vahel jaotatud kolmeks osaks:
ou LIND{:SON KINNISVARA OSANIKUD:

Rain Sonn%tak ID 37201224216 1 osa 14 000

Ivo Kasak?[D 36812250219 1 osa 13 000
Mihkel Miigi ID 37002170267 | osa 13 000

; 31.12.2003
Osakapita! ( kroonides) 40 000
Aktsiate arv (tk) 2
Aktsiate nimivﬁéirtus (kroonides) L3 000
Aktsiate afv (tk) 1
Aktsiate nimividrtus (kroonides) 14 000

14
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Lisa 10 I\ilitmesugused tegevuskulud

Juriidilised kulud

Riigildivud

Tolli dokuimendid

Tolli teenlistasud

Panga teeﬁustasud

Mitmesugused tegevuskulud Kokku

Lisa 11 I\iluud drikulud

Kahjum vfilluutakursi muutustest
Muud #rikulud kokku

2003.a ikasumi jaotamise aruanne

Eelmiste aastate kasum

2003. aastp aruandeaasta kasum (-kahjum) -6 891

Kokku

Kasumi jabtamist ei toimu, kantakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele,

2003

4 875
100
200
461
753

6 389

2003

503
503

15
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J uhatdise allkirjad 2003. a majandusaasta aruandele

oU LINDiSON KINNISVARA 2003. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt

Juhatuse llige
(lvo Kasak) /
Y/




