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OU Port Artur Grupp 2003, aasta majandnsaasta aruanne

A
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE SAADUD
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele 01 C3 Wl

Juhatus kinnitab lehekitlgedel 3 kuni 13 toodud OU Port Artur Grupp 2003.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja taielikkust,

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pshimatted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on vastavuses
Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS) ning kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava
nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse v@etud ja esitatud;

rt Artur Grupp on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse litge
Kaido Kruusoja

Pému, 15. mérts 2004



OU Port Artur Grupp

BILANSS
(kroonides)

VARAD

Kiiibevara
Raha ja pangakentod
Nouded ostjate vastu

Muud ltthiajalised nduded ja ettemakstud kulud

Kiibevara kokku

Pahivara

Pikaajalised {inantsinvesteeringud
Matertaalne pdhivara
Immateriaalne pShivara

Péhivara kokku

VARAD KOKKU:
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Tamijatele tasumata arved
Muud Hihiajalised kohustused
Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus
Osakapital

Jaotamata kasum

Omakapital aktsiaseltsis kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU:

2003. aasta majandusaasta aruanne

31.12.2603

340 442
55696
10074 078
10470 216

54 377 268
34678
98211

54 510 157

64 980 373

7095 000
49120
5467353
12 611 473

12 611 473
40 000
52 328 %00

52 368 900

64 980 373

algbilanss Lisad

40 000 Lisa 1
0
0 Lisa 2
40 000

0 Lisa 3
0 Lisa 4
0Lisas
0

40 000

0Lisat

0 Lisa7

40 000 Lisa ¢
0
40 000

40 000

SAADUD
01 06 2004



OU Port Artur Grupp

KASUMIARUANNE
(kroonides)

ARITULUD

Realiseerimise netokdive
Aritulud kokku

ARIKULUD

Mitmesugused tegevuskulud
T68j8u kulud

S.h. palgakulu

S.h. sotsiaalmaksu kutu

Péhivara kulum ja vadrtuse langus
Muud érikulud

Arikulud kokku

Arikasum
Finantstulud/kulud
Finantstulud

Kokku finantstulud/kulud

Puhaskasum

2003. aasta majandusaasta aruanne

SAANDUD
01 65 2004

2003 Lisad

542 800 Lisa 10
542 80O

-130 300

-332 831

=250 175

-82 65
-10 911 Lisa 4,5

49

-474 091

68 709

32260191
52 260 191

523289



OU Port Artur Grupp

RAHAVOQGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavoed diritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

P&hivara amortisatsioon
Aritegevusega sectud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja etiemaksete muutus
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara ost
Saadud intressid

Antud laenu

Tiitarettevdtte ost

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahaveod finantseerimistegevusest
Saadud laenu

Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali sissemakse

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha muutus kokku

Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 13pus

2003. aasta majandusaasta anzanne

2003

68 709

10 911
=79 774
115473
115 319

-143 800
2923

-10 050 000
-40 000

-10 230 877

10766 000
-350 000

0

10 416 000

300 442

40 000
340 442

SAANUD
01 06 2004

algbilanss Lisad

0 Lisa 4,5
0
0
0

0 Lisa 4,5
0

0
0
0

0 Lisaé
0

40 000

40 000




OU Port Artur Grupp

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2003. aasta majandusaasta arvanne

(kroonides)

Osakapital Jaotamata kasum Kokku
Algsaldo 40 000 0 40 000
Aruande pericodi kasam 0 52 328 899 52 328 899
Salde 31.12.2003 40 000 52 328 899 52 368 899

Tépsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisz

SAAnIJD
01 06 s
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SAADUD
01 05 2004
LISAD OU-u PORT ARTUR GRUPP 2003.A. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Port Artur Grupp asub Eesti Vabariigis, P4mus, Hommiku tinav 2. Ettevite tegeleb kinnisvara haldamise- ja
arendustegevusega. OU Port Artur Grupp osanikeks on Viljo Vetik ja Kaido Kruusoja. Seisuga 31.12.2003 tootas ettevttes
3 inimest.

OU-u Port Artur Grupp 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Rahvusvaheliste Finantsaruandluse
Standarditega (International Financial Reporting Standards - IFRS) ning kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega.

OU Port Artur Grupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaarnanme on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a.
arvelduskrediit) ja inkasseeritud sularaha.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata ndudesummad on hinnatud individuaalselt, iga arve lackumise tdeniosust eraldi kasitledes. Nouetele,
mille laekumine en muutunud ebatSensoliseks, moodustatakse allahindlus. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja titarettevtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vadrtpaberid on bilansis
kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevitieks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevattel on kontroll. Thtarettevatet loetakse kontrolli all olevaks, kui
emaettevitte omanduses on otse voi tiltarettevétete kaudu rohkem kui 50% titarettevatte haalediguslikest aktsiatest voi
osakapitalist, v3i kui emaettevdte kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, véi kui
emacttevdttel on Sigus nimetada v3i tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani litkkmetest.
Sidusettevdtteks loctakse ettevdtet, mille itle omatakse olulist mdju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevotte
omanduses on otse vii titarettevotete kaudu rohkem kui 209 sidusettevéite hédledigusega akisiatest vdi osakapitalist.
Investeeringud sidus- ja tiitarettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Materiaalne pdhivara v.a. kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses miinus kulum. Pohivara on bilansis esitatud Jadkvidrtuses, tuues
lisades eraldi vilja soetusmaksumuse ning akumuleeritud kulumi. Materiaalse pBhivarana kajastatakse vahemalt 10000
kroonise soetusmaksumusega ille theaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varasid, mille kasutamisel loodetakse tulevikus
tekkivat tulu.

Pohivarale tehtud taiendavad véiljaminekud kapitaliseeritakse ja lidetakse phivarale, kui need tbstavad vara vasrtust ja on
tdendoline, et ettevite saab nendest valjaminekutest majanduslikku kasu. Vihevasrtuslik vara soetusmaksumusega alla
10009 krooni on kantud kasutuselevdtul koheselt kuluks,

Kulumit on arvestatud pShivara soctusmaksumuselt vastavalt vara eeldatavale kasulikule kasutuseale lineaarse meetodi jérgi,
rakendades p&hivararithmale ailjérgnevat aastanorni:

Muu inventar 20%
Masinad ja seadmed 20%

Immateriaalne péhivara
Immateriaaine pShivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pdhimbtetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pShivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse

pShivara gruppidele on tldjuhul madratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Tarkvara 10%
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SAANDD
01 CZ 1004
Finantsinstrumendid
Finantsvara ja kohustused kajastatakse bilansis tehingupéeval ning véetakse arvele soctusmaksumuses. Edasi kajastatakse

finantsvarasid Siglase vadrtuse meetodil ning kohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kasumid ning kahjumid
finantsinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v&i kuluna.

Kchustused
Kdik teadaolevad kohustused ja eraldised kajastatakse bilansis, kui nende suurust on voimalik usaldusvésrselt hinnata ning

nende realiseerumine on tSendoline. Potentsiaaised kohustused, garantiid ja kdendused kajastatakse bilansivaliselt.
Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg arvestatuna bilansikuupdevast on pikem kui ttks aasta.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v3i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevitte kohustusi, millel on seaduslik
vBi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvédrselt madrata, kuid mille 16plik
maksumus v81 maksetahtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangust, kegemustest ja
vajadusel ka sBlturnatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Laenukulud
Laenukulusid ei kapitaliseerita, vaid kantakse raamatupidamise arvandes perioodi kuludesse,
Miiiigitulu arvestamine

Miligitulu kajastatakse tekkepShiselt, netovatirtuses ilma kdibemaksu ja hinnavahenditeta, Realiseerimise momendiks
loetakse teenuse kitiesaadavaks tegemist ostjale.

Tulumaksu arvestus

Kuni 31. detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (jdustus 1. jaanuaril 2000) ettevitte poolt residendist
fuisilistele isikutele ja mitteresidentidele véljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina valjamakstud summalt).
Vastavalt alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakanud seadusemuudatusele maksustatakse tulumaksuga etteviitte poolt
villjamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksuméir on 26/74 netodividendina viljamakstud summalt.
Bilansis el kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide

viljamaksmisega, on 4ra toodud lisas 9.

Alates 1. jaanuarist 2003 viljakuulutatavate dividendide osas kajastatakse vastavalt kehtima hakanud raamatupidamise
seaduse muudatusele dividendide tulumaksu dividendide viliakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

OU Port Artur Grupp moodustab kohustuslikku reservkapitali vdhemalt 1/20-na puhaskasumist kuni reservkapital
moodustab vithemalt 1/10 osakapitalist. Vastavalt Ariseadustikule ei kuulu reservkapital osanike vahel jactamisele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loctakse kontrolli vdi olulist m&ju omavaid isikuid, s.h. osanikke, juhtkonna vdtmeisikuid ning
ettevitted, mida omavad juhtkonna vStmeisikud ning osanikud.

Pahi- ja kdrvaltegevused

EttevBtte pShitegevus on kmnisvara haldamine ja arendamine. K8ik muud tegevused on lostud kdrvaltegevusteks, mille
fulemused on esitatud kas muude dritulude ja kuludena v8i finantstulude ja —kuludena.
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2003. aasta majandusaasta aruanne

SAATID
Lisal Raha ja pangakontod 01 G35 Zuud
(kroonides)
31.12.2003 algbilanss
Arvelduskontod 340 442 40 000
Kokku 340 442 40 000
Lisa2 Muud liihiajalised néuded ja ettemakstud kulud
(kroonides)
31.12.2003
Antud laenud (vt. ka lisa 11) 10 050 000
Muud ettemaksed 22230
Maksude ettemaksed (vt. ka lisa 8) 1 848
Kokku 10 074 678
Lisa3  Tiitarettevitjate aktsiad ja osad
(kroonides)
OUPort  OU Albertus OU Port AS Port Kokku
Artur Max Artur Artur
Haldus
Asukoht Eesti Vabariik  Eesti Vabaritkk Eesti Vabariik Eesti Vabarnik
Pahitegevusala Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara Kinnisvara
tehingud ja  investeeringud haldamine  haldamine ja
haldamine arendamine
Aktsiate ja osade arv 1 1 1 500 000
aasta lopus (tk)
Osaluse % aasta 100/(0y 100(0) 100(0) 100{0)
16pus/(alguses)
Aruandeaastal soetatud
osad/aktsiad
soetusmaksumuses 40 000 40 000 40 000 2 000 009 2120 000
Aruandeaasta
kapitaliosaluse kasum 300183 257 810 51699275 52257268
Bilansiline maksumus 340 183 297 810 40 000 53699275 54377268
aasta lopus
Turuhind aasta 16pus Ei ole bérsil Ei ole borsil Eiole borsil  Ei ole borsil
noteeritud noteeritud noteeritud noteeritud
Soetusmaksumus aasta 40 000 40 000 40 000 2 000 000 2 120 000
lopus
Tiitarettevitja bilansimaht ja
omakapital seisuga 31.12.2003
OU Port Artur ~ OU Albertus  OU Port Artur  AS Port Artur
Max Haldus
Bilansimaht 1526176 605 508 40 000 88 510 821
Osa- ja aktsiakapital 40 000 40 000 40 000 5000 000
Reservkapital 0 4000 0 500 000
Eelmiste pericodide jactamata kasum 0 593 888 0 38 986 465
Arvandeaasta kasum 300 183 -340 078 0 5219910
Omakapital kokku 349 183 297 810 40 000 53 699 275
Investeerija osa omakapitalist 100% 340 183 297 810 40 000 53 699 275

10
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Lisa4 Materiaalse pdhivara liikumised 01 L. 1w
(kroonides)
Masinad ja Muu inventar Kokku
seadmed
Aruandeperioodil soetatud 24 322 11356 35678
2003. arvestatud kulum -811 -189 -1 000
Soetusmaksumus 31.12.2003 24 322 11 356 35678
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -811 -189 -1 000
Jidkmaksumus 31.12.2003 23511 11 167 34 678
Lisa5 Immateriaalne pohivara
(kroonides)
Tarkvara
Aruandeperioodil soetatud 108 122
2003. arvestatud kulum -9 %11
Soetusmaksumus 31.12.2003 108 122
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -9 011
Jadkmaksumus 31.12.2003 98 21t
Lisa6 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2003 Laenu saldo  Maksetiihtaeg Intressimiiir
Tagatiseta vdlakohustused 7095 000 2004 0%
(vtkalisa 11)
KOKXU 7 095 0600
Lisa 7 Muud lihiajalised koehustused
(kroonides)
31.12.2003
Vilad titarettevttele (vt. ka lisa 11) 5401 000
Maksuvélad (vt ka lisa 8) 30571
Vélad toovBtjatele 357
Kokku —5467(353

11
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Lisa8 Maksud

(kroonides)

Ettevdtte maksude ettemaksed on jargmised: SA”MY 1D
31.12.2003 01 C3 tuug

Kaibemaks 1848

Kokku 1848

Ettevdtte maksuvdlad on jirgmised:
31.12.2003

Uksikisiku tulumaks ~ 11915

Sotsiaalmaks 16 831

Tootuskindlustusmaks 906

Kogumispensioni makse 870

Maksude intressid 49

Kokku 30 571

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 moodustas 52 328 900 krooni. Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse
summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena (juhul, kui k&ik ettevatte osanikud
kuuluksid viljamaksmise hetkel tulumaksuga maksustatavasse kategooriasse), on 13 605 513 krooni, seepa
netodividendidena oleks vBimalik vilja maksta vihemalt 38 723 387 krooni.

Lisa9 Osakapital

Osakapital jaguneb iildsummas 40 000 krooni 2 osaks nimivairtusega 20 000 krooni. Osatihingu maksimumkapitaliks
pdhikirja muutmata on 160 000 krooni.
Lisa 10 Realiseerimise netokiiive

(kroonides)

Ettevitte kidive 542 B00 koosnes raamatupidarnisteenuse mitigist Eesti Vabariigis.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

OU Port Artur Grupp on mifinud raamatupidamisteenust jirgmistele sectud osapooltele:

2003
Miiiigid
AS Triple Invest 259 600
AS Port Artur 283 200
Kokku 542 800

Ettevdtte] on kohustused jargmistele seotud csapooltele:

Kohustuse jiik  Intressimiiir Tagasimakse
31.12.2003 tihtaeg

Kaido Kruusoja (juhatuse liige ja 1 040 000 0% 2004
omanik)
Viljo Vetik (juhatuse liige ja 1 040 000 0% 2004
omanik)
AS Port Artur (tutarettevte) 5461 GO0 0% 2004
AS Triple Invest (seotud 14bi
omanike) 5015 600 0% 2004
Kokku kohustused 12 496 000
Ettevdtte juhtkonna hinnangut ¢i ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kas uruhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

12
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Lisa 12 Finantsvarade ja kohustuste diglane vifirtus SAAD UD

Finantsvarade ja kohustuste bilansilised vairtused ei erine oluliselt nende Siglasest vaartusest.

01 £3 s
Lisa 13 Valuutarisk

Ettevdtte] pundub valuutarisk, kuna valisvaluutas kajastatud tehinguid ei toimunud.

Lisa 14 Krediidirisk

Tulenevalt ettevdtte tegevuse iseloomust ning rendilepingutes fikseeritud tingimustest ei ole OU Port Artur Grupp avatud
olulistele krediidiriskidele.

Lisa 15 Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes on elimineeritud jargnevad mitterahalised tehingud:

s  Titaretteviitete ostmisel tekkinud kohustus summas 2 080 000 krooni, mis o qoglde arnandes elimineeritud
realt “tltarettevitte ost” ja “saadud laenud™.

13
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SAADIID
06, s

TEGEVUSARUANNE
OU-u Port Artur Grupp aruandeaasta mitdgitulu 542 800 kroeni moodustas pohiliselt raamatupidamisteenuste muug Ees
Vabariigis.

Aruandeaastat osteti 3 ettevitet — OU Port Artur Max, OU Albertus ja AS Port Artur. Ettevtete pShitegevusaladeks on
kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara haldamine ning arendamine. 2003 .aasta detsembris asutati uus titarettevste OU Port
Artur Haldus.

Arvandeaastal OU Port Artur Grupp suuri kulutust arendusviljaminekute tarbeks ei teinud. Samuti ei plaanita ka jérgneval
majandusaastal eeltoodud kulutusi teha.

2003, aastal t56tas AS-is Port Artur 3 inimest ning nende palgakulu koos sotsiaalmaksuga oli 332 831 kroon:, kusjuures

juhatuse lilkkmetele tasu ei makstud. Samuti ei maksta tasnsid juhatuse liikmetele nende tagasikutsumisel v3i ametist
lahkumisel.

14
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SAANDLID

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE 01 G5 zuus

OU Port Artur Grupp juhatus teeb osanike itldkoosolekule ettepaneku jaotada 2003 .aasta puhaskasum
52 328 900 krooni alljargnevalt:

o osakapital suurendamine fondiemissiooni teel — 14 960 000 krooni,

¢+ eraldised kohustuslikku reservkapitali — 4 000 krooni,
¢ jaotamata kasum — 37 364 900 krooni.
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OU Port Artur Grupp 2003, aasta majandusaasta aruanne

Sarnp

D " o
JUHATUSE ALLKIRJAD 2003.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE UL

OU Port Artur Grupp 2003, majandusaasta arnande, mis on kinnitatud osanike tldkoosoleku poolt “15” mirtsi 2004 a.
otsusega, allkirjastamine “15” maértsil 2004.

Juhatuse liige

Viljo Vetik
Juhatuse liige \J
Kaido Krusoja
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OU Port Artur Grupp 2003. aasta majandusaasta aruanne
SAANIID
OSANIKE NIMEKIRI 01 7 zuus

OU Port Artur Grupp osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tlldkoosoleku toimumise (15.03.2004) seisuga oli alljérgney:

1.Kaido Kruusoja

1siku- vi registrikood: 36403120247
Aadress: Aisa 40, Pamu, Eesti Vabariik
Osade arv: 1
Osa nimivasrtus: 20 000
2.Viljo Vetik
Tsiku- voi registrikood: 36304154214
Aadress; Akadeemia 1-14, Pdrnu, Eesti Vabariik
Osade arv: 1
Osa nimivasrtus: 20000
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