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Tegevusaruanne

OU Kortered pdhitegevusala on tehingud kinnisvaraga.

Aruandeaasta miiligitulu 17.2 tuhat krooni saadi teenuste osutamisest.

Juhatus on iihe liikmeline. Juhatajale aruandeaastal todtasu makstud ei ole.

Osatihingul pdhitdokohaga toétajaid ei ole. Lepingulisele tootajale on makstud todtasu
6 000 krooni.

2005. aastal jitkab &riithing sama pohitegevusega.
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Raamatupidamise aastaarnanne 27 -06- 2005

Juhatuse deklaratsicon = 0 e

OU Kortered juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja oiglaselt OU  Kortered
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup#evant
15.04.2005 on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja

esitatud,

- juhatuse hinnangul on driithing OU Kortered jiitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

OU Kortered juhatuse liige:
Jaak Kanepi isikukood 35307284711

Haapsalus, 15. aprillil 2005. a.

juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne 27 -06- 2005
(tidiskroonides)
Osa-  Kohustuslik Eelmiste Kokl ~~ T
kapital  reservkapital perioodide
kasum
(kahjum)
31.12.2002 40 000 4 000 -3 045 40 955
2003.a. puhaskasum 31328 31328
31.12.2003 40 000 4 000 28283 72 283
Aruandeaasta puhaskasum 2048 2048
31.12.2004 40 000 4 000 30 331 74 331




Rahavoogude aruanne
(tiiskroonides)

Rahavood iiritegevusest

Puhaskasum

Korrigeerimised:
P3hivara kulum ja vidrtuse langus
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute miiiigist
Intressitulu

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood idritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute miiiik
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

KokKku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lpus

2004

2048

2100

21
482

4 651

11300

11 307

15958

915

15958
16 873

SISSE TULNUD

2003

31 328

3383
-54 708

19284
619

-101

1000

1000

899

16
899
915
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Kasumiaruanne
(taiskroonides)

Miitigitulu
Muud dritulud

Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Té6jdu kulud
palgakulu
sotsiaalmalcsud
puhkusekohustus
todtuskindlustusmaks
P&hivara kulum ja vidrtuse langus
Arikasum ( -kahjum )
Finantstulud ja -kulud
muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum (- kahjum )

3L.12.2004

17 200

0

4 549

6 000
1980
437
36
2100

2048

2048

2048

31.12.2003

5416
534 708

12173
4612

6 000
1 980
619
36
3383

31321

31 328

31 328
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Bilanss
(tdiskroonides)

................................................

31.12.2004  31.12.2003 Lisa

AKTIVA (vara)
Kiibevara
Raha ja pangakontod 16 873 915 2
Ostjate tasumata summacd 6285 7170 5
Nauded emacttevitja ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitjate vastu 13 700 0 3 1
Intressid 0 7
Maksude cttemaksed ja tagasinduded 846 0 3
Tulevaste pericodide kulud 257 239
Kiibevara kokku 37 961 81331
Pdhivara
Pikaajalised nduded emaettevdtja ja teiste konsolideerimisgrupi ettevdtjate vastu 0 25000
Kinnisvarainvesteeringud 195 804 197 904 4
Pohivara kokku 195 804 222 904
Aktiva (vara) kokku 233 765 231235

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

Kohustused
Liihiajalised kohustused

Vilad emaettevotjale ja teistele konsolideerimisgrupi etievotjatele 0 154 611 [
Viitvalad (aruandepericodil tegemata viljamaksed)
Volad tobvotjatele 4 823 4336
Muud viitvdlad 0 5
Kokku 4823 4 341
Liihiajalised kohustused kokku 4823 158 952
Pikaajalised kohustused
Volad emaettevdtjale ja teistele konsolideerimisgrupi etievotjatele 154 611 ] 6, 11
Pikaajalised kohustused kokku 154 611 0
Kohustused kokku 159 434 158 952
Omakapital
Osakapital nimivéirtuses 40 000 . 40 000 7
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 28283 -3 045
Aruandeaasta kasum 2048 31328
Omakapital osaGhingus kokku 74 331 72 283

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 2313 765 231235



Tallinna Linnukobhus
Roristrivsakond
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 27 -06- 2005

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetoedid-ja---
hindamisalused

OU Kortered 2004. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p@himdtetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning Vabariigi
Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes madrustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Korlered kasumiatuanne on koostatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja selle ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jiiki.

Finantsvarad ja finantskohustused

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algseit arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
v&i —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu OSiglane vairtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara vii —kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantsvarad kajastatakse edaspidi bilansis rakendades korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit s.0. algses
soetusmaksumuses, mida on vajadusel korrigeeritud péhiosa tagasimaksetega (laenude puhul), vddrtuse
langusest voi lackumise ebatGendolisusest tingitud v&imalike allahindlustega (ebatdendoliselt lackuvate
finantsvarade puhul).

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinpatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest, Iga konkreetse
kliendi lackumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v3i turuviirtuse tdusmise

eesmdrgil ning mida ei kasutata ettevBite enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis
arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tizhendab, et
kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja v&imalikud allahindlused véirtuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lincaarsel
meetodil, lihtudes konkreetse vara kasulikust elueast [,5 % aastas, maad et amortiseerita.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real Péhivara kulum ja vddrtuse langus.

Kinnistu koosseisus olevad lopetamata ehitised, mida edasi ehitama ei hakata, kajastuvad bilansikirjel
Kinnisvarainvesteeringud (vt. lisa 4 },

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tile
ostjale ning miiiigitulu ja tchinguga seotud kulu on usaldusviidrselt madratav. Teenuste osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides teenuste osutamisega kaasnevate kulutustega. Intressitulu
kajastatakse lzhtudes vara sisemisest intressiméérast.

Seotud osapooled

OU Kortered aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte);

- tiitar-ja sidusettevdtteid;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

- tegev- ja kdrgema juhtkonna liikmeid ning nende isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Rahavoogude aruanne 2 1 -06- 2005
OU Kortered rahavoogude kajastamisel on rakendatud kaudmeetodit, mille puhul on korrigeeritud
aruandeperioodi kasumit

-mitterahaliste majandustehingute méjuga,

-Fritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutusega,

-investeerimis- v&i finantseerimistegevusega seotud tulude ja kuludega,

Potentsiaalsed kohustused
Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jéib alla
50% v0i nende suuruse hindamine ei ole usaldusviirne.

Bilansipievayirgsed stindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2004. a. ja aruande koostamispdeva 15. aprill 2005. a. vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodide! toiminud tehingutega.

Lisa 2 Raha ja pangakontod

j 2004 2003
Raha kassas | 208 208
Raha pangakontol | 16 665 707
Kokku } 16 873 915
Lisa 3 Maksundéuded
31.12.2004 31.12.2003
M aksu liik Ettem aks Ettemaks
Maamaks 846 | 0
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
M aa Ldpetamata Kokku
ehised
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 139 700 60 300 200 000
Akumuleeritud kulum 2096 2 096
Jiikmaksumus 31.12.2003 139 700 58204 197 904
A mortisatsioonikulu 0 2100 2100
Jidkmaksumus 31.12.2004 l 1392 700 56 104 195 804

Osaiihingul on seisuga 31.12.2004 tks kinnisvarainvesteering, mida hoitakse turuvaartuse tdusmise eesmargil
ja mille koosseisu kuulub pooleliolev i8-krt elamu.

Ao
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Lisa 5 Mitmesugused nouded
31. 12.2004 31.12.2003 ...... I. ..............
ndue l s.h.lihiaja-| noue TL s.h.pikaaja-| s.h.lithiaja- Makse-| Intressi-
; line osa line osa line osa tihtaeg Edr
|
| | i
AS UnemBisa Invest (konsolideerimisgrupi ettevitia)
Kinnisvara miiiik i 13700 13700] 25000 25000 0| mésramata 0
Eraisik | 0! 0
Korteri mittik | 6285 6285 7170 0| 7170 mosdunud
Lisa 6 Vdlakohustused
31.12.2004]  31.12.2003|  Maksetihteg| _Intressimadr
AS Unemdisa Invest (konsolideerimisgrupi ettevitia)
Laen J 154611 154 611 31.01.2006 0
I |
Lisa 7 Osakapital
Osakapitali suurus on 40 000 krooni ja 100% omanik on OU HMP Invest.
Lisa 8 Miiiigitulu
Midgitulu 17 200 krooni teenuste osutamisest kohalikul turul (2003.a. 5 416 krooni).
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
Kulu nimetus ! 2004 2003
Raamatupidamisteenused 1416 1416
Varakindlustus 1382 1 293
Maamaks j 844 1 690
Riigil&ivaud 700 0
Pangateenused 207 213
Kokku | 4549 4612

.........................
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Lisa 10 Aritegevuscga seotud varade ja kohustuste muutus
Kritegevusega seotud kaibevara muwtus e,
Bilansi kiibevara kirjed
suurenemine (-), vihenemine {(+) 31.12.2004 31.12.2003
Ostjate tasumata arved 885 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud -18 -2
Maksunduded -846 0
Materjal | 0 12173
Mitmesugused nuded | 0 7113
Kokku \ 21 19 284
Aritegevusega seotud liihiajaliste kohustuste muutus
Bilansi lihiajaliste kohustuste kirjed !
suurenemine (+), viihenemine (-) ’1 31.12.2004 31.12.2003
Volad 160votjatele I 619] 487
Mitmesugused vilad 0 -5
Kokku 619] 482
Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega
Ostetud ja mitiidud teenused seotud osapooltega
Seotud osapool 2004 2003
Ost Miiiik Ost
AS Uuemdisa Invest 1200 17 200 1200
(konsolideerimisgrupi ettevdtja)
Antud laenude tagasimaksed
Seotud osapool 2004 2003
AS Uuemdisa Invest (konsolideerimisgrupi ettevdtja) 11300 0
Saldod seotud osapooltega
Seotud osapool Nouded Kohustused
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12,2003
AS Uuemdisa Invest - laen 0 0 154 611 154 611
AS Uuemdisa Invest - kinnisvara miilik 13 700 25 000 0 0
Kokku 13 700 25 000| 154 611 154 611

vt.lisa5jaé
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid
hindasid.

Lisa 12 Potentsiaalsed kohustused

Enevitte tulumaks

Ettevtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004. a moodustas 30 331 krooni. Maksimaalne v&imalik
-tulumaksukohustuse summa (tulumaksumair 24/76), mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viiljamaksmisel dividendidena on 9 578 krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 20 753 krooni.
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OU Kortered 2004. a. majandusaasta aruande allkirjastamine 15.aprillil 2005. a.

OU Kortered juhatuse liikmed:

Jaak Kanepi isikukood 35307284711

7
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Kortered juhatus teeb ettepaneku jaotada 2004 aasta puhaskasum jirgnevalt:

Eelmiste pericodide kasum 28 283
Aruandeaasta kasum 2048

Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist 30331
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LISA
2004.a. AASTAARUANDELE

O0 KORTERED
OSANIKE NI MEKIRI

Osakapitali suurus 40 000.00 (nelikimmend tuhat) EEK (eesti
krooni).

OSANIK OSA NIMIVAARTUS

OU HMP INVEST
Registrikood 10048516 40 000.00
Karja 27 A

90501 Haapsalu

/

Jaak égnepi
Juhataja




