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MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA JA JUHATUSE
DEKLARATSIOON

QU Kimmsvaraburoo UUS MAA 2000a tegevusaruande ja raamatupidamise
aastasruande on  koostanud cttevotte  Juhatus,  lahtudes  Eesti Vabarng
taamatupidanuse seadusest ja Eesti Vabarug) Raamatupidamisc Toimkonna poolt
valja antud juhenditest ja maarustest

Majandusaasta aruanne koosncb tcgevusaruandest, raamatupidamisc aastaaruandest,
audntor: jareldusotsusest ja kasumi jaotamise aruandest Majandusaasta aruande
hoostanusperiood on 01 01 2001 huny 02 04 2001

Anseadustihust lahtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruannc naitab 2000 aasta
tulemuseks 1 403 823 kroom puhaskasumit ja bilansi kogusummaks 2 950 197
kioom1 Raamatupidamise aastaaruannc kajastab Sigest: ja diglaselt ariuhingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustcgevuse tulemust Juhatuse hinnangul on
ariuhing OU Kinnisvaraburoo Uus Maa jatkuvalt tegutsev majandusuksus

e Elterdlle tegevjuhtidena oleme  teadlikud oma vastutusest aastaaruande
khoostamisel  ning  sisehontrolll  horraldanuisel  vastavdlt  raamatupidamust
reguleern atele seadusandhikele aktidele

¢  Maeil e ole andmerd majandustehingute kohta, nus oleksid mingi! pdhjusel jaanud
raamatupidamiscs kajastamata

e Kok varad. nus on kajastatud raamatupidanuscs, olid aruandepaeval etievotte
omand ja koik varad, mis olid ettevotte omanduses aruandcpaeval, on kajastatud
aastaaruandes

¢ Koih aruandepaeval cttevottel olnud volad ja muud kohustused on kajastatud
aastaaruandes Meil e1 ole andmeid pcale aastaaruandes csitataud oluliste
kohustuste, naitcks lahendamata vor potentsiaalsete  jurndiliste tulihusimuste
hohta

o FEttevdtlel c1 ole tuleviku jaoks tegesuskavasid, nus voiksid nduda varade von
kohustuste raamatupidamisvaartusc olulist kerngecrinust
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TEGEVUSARUANNE

OU Kinnisvaraburoo UUS MAA moodustab uhe osa loodud UUS MAA
Kainmsvaragiupist  hsaks UUS MAA Kinnisvarahalduse OU-le ja UUS MAA
Kinnisvarahonsultantide OU-lc (s o UUS MAA Kinnisvaraarenduse OU jareltulya)

Kinmsvaraburoo UL S MAA osutas 2000 _aasta] jargnuseid teenuserd
maaklerteenused,
cluruumide hindamistecnused
kinmisvaraalane konsultatsioon
lusingu honsultatsioon ja valjastamine koostoos Hansa Lusinguga

2000 aastal dnnestus Kinmsvaraburool UUS MAA oma turuosa suurendada ning olla
vahendusteenust pakkuvate hinnisy araburoode tippkonkurentsis csimese holme seas
Kaive tdusis 2000 aastaga vorreldes ca 26.5%, tehingute aiv suurcnes 24%
Keskmuselt tehtt huus 19.6 kinmsvara vahendustchingut Vahendustegevusest teenitud
kasumi  poolest oleme 1lmsclt Eesti Vabarigis parimate naitajatega kintnisvara
vahendusburoo

Vastavalt  aasta  alguses  vastu  voetud  stratcegihistele  cesmarkidele  on
kinmsy aramaaklen vahendustasu protsends suurcnemine vidud sdltuyusse maaklern
haibest Klienditeenindus on  paranenud Posituivne tagasiside klicntidelt on
sagenenud  Selles valdhonnas too jathub ka jargnes al aruandeaastal

Interncti propageerunine on ennast digustanud 30 — 35 % kinnisvaraburoo klientidest
saab tana esmasc mformatsioont meie pakhumiste kohta intemetist

Ettey dtlustepevus aastal 2000

Kinnisyaraburoo UUS MAA tegeyust 2000 aastal 1seloomustavad jargnused naitajad
- tegevdirekton tootasu 2000 aastal 192 117 krooni

- toolajate tootasu uldsummas 922 070 kroom

- keskmine tootajate arv aruandcaastal oli 15 immest

Ettey 8te_stratcegilised eesmurgid 2001 aastahs

I Tootada cdasi klienditceminduse parandamisc suunas

2 Saavutada soovitud suncrgia kinmisyvaragrups kokku kolimiscl informatsiooni
lukumise ja koostoo vallas

3 lootayale kaasamine eties &tte yuhtimisse
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4 Maaklerte koohitus ja professionaalsuse tdstmine Eesmark kéik ule kahe aasta
tootanud maaklerid peavad saama atesteentud Kinmisvara Maaklerite Koja poolt
horraldatavatcl atesteerimisehsamitel

5 Tegeleda Uus Maa haubamarg: tuntuse propageerimisega  Saavutada kaubamargi
luntuse osas esimene positsioon Ecstis tegutsevate kinnisvarafirmade seas

Jaan}Js Laugus
Tegavflirektor



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

BILANSS

31.12.00 (1.01.2000
AKTIVA
Kaibevara
Raha pa pangahontod (hisa 6) 2142527 929 893
Ostjatelt laekumata arved 271 489 230 704
I batdenaoliselt lachus ad anved (lisa 2} -10 325 -11 265
Nauded ostjate vastu hokku 201 164 219 439
Muud luliajalised nduded 432 1100
Muud ettemakstud tules aste penoodide kulud 25418 23537
khabevara hokku 2 429 541 1183 870
Pghivara
Masinad ja seadimed 682 517 709 440
Muu myventar tootustad sisseseade ja muud 290 716 368 256
Akumuleeriud péhivara kulum -452 577 -531 634
Matenaalne péhivara kokku (hisa 3, 4) 520 656 606 062
Pohivara hokku 520 656 606 062
AKTIVA KOKKU 2950 197 1789 932
PASSIVA
hohustused
Luhiajahsed kehustused '
Lagatiseta volakohustused 290 000 357892
Pihaajaliste Insinghohustuste tagasimaksed 107 021 129 488
Tagatiseta vdlakohustused kokku 397 021 487 380
Osyate (1elinate) etiemaksed 0 25000
[Tankyate tasumata arved 2006 211 105 608
Maksuvdlad (lisa 7) 107 828 157 365
Valad tooy Bjatele 120 326 96 127
Intessn Glad 524 1330
Muud vty dlad 2554 20493
Vutvdlad kokhu 123 404 118 150
Lulnajahsed kohustused kokku 834 564 893 503
Pikaajahsed hohustused
Mittehonverteerttavad vélakohustused (hisa 5) 429 880 436 397
Pikaajahised hohustused hokku 429 880 436 397
Kohustused hokhu 1264 444 1329 900
Omahkapital
Osakapital ninuvaartuses {hsa 8) 256 300 256 300
Kohustuslhik resers hapital tlisa 8) 25630 601
Felmiste perioodide jaotamata hasum (lisa 8) 0 -393 824
Aruandeasasta hasum 1 403 823 590 955
Omakapital kokku 1 685753 460 032
PASSIV A KOKKL 2950 197 1 789 932



Artulud

Realiseerimise netokan e (lisa 9)
Muud antulud

Aritulud hokku

Arthulud
Kaubad, ore, maierjal ja (eenused
Mitmesugused teges ushulud
To0)du kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Kulum

P&hivara hulum ja vaartuse langus (lisa 3, 4)

Muud anhulud
Arthulud hokhu

ARIKASUM
Finantstulud
Kasum valuutabur st muutustest
Muud imtressi- ja {inantsinlud
kokku finantstuiud
Fiantshkulud
Intressihulud (hisa 4)
Kahjum valuutakurst muutusiest
hokhu finantshulud
Kasum majandustegev usest

Kasum enne tulumahsustanmst

Ettesotte tulumahs

ARUANDEAAST A PUHASKASUM

KASUMIARUANNE

2000
5345763

202152
5547915

205916
138 070
4093 103
1 454 812
19712

12 381
32093

83 082

0

83 082
1403 823
1403823
0

1403 823

1999
4226072

270 401
4496 473

1212498

1011 768

815 697
269 652

242 076
222971
3774 663
721 819
8314

3 340
12 154

85 250
320
85570
648 394
648 394
31439

596 955
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Lisa 1. Arvestussheemi voi meetodite muudatused

2000 a raamatupidanuse aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabarugi hcast
raamatuptdanuistavast Hea raamatupidamistava pohinduded on  kehtestatud
raamatuprdamuse seadusega. nmuda taiendavad Eestt Vabarugi Raamatupidamise
Toimkonna poolt valjaantud juhendid Arvestuspdhimétterd ja aruandlusskeeme
aruandcaastal ¢c1 muudctud

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Osyatelt lachumata ndudesummad old bilansipaeva seisuga inventeeritud ja
hindamisel oli 1ga arve laehumise tdcnaolisust kasitletud eraldi  Vastavalt
raamatupidanuse seaduse § 34 loithe 2 hohaselt on aruandeaastal kantud huludessc
1999 aasta arve summas 10 325 kroom Lootusetu vélgnuvuscna on maha kantud 4
arvet summas 11 265 kroont

I.isa 3. Pohivara

Materiaalne pdhivara

Muasiad ja seadmed Muu mventar Akumuleenitud hulum |

Jaak 01 01 2000 769 440 368 250 -531 ()34’
l
Sissetulek

soetamine 247 517 16 229
Valjaninehud
tendilepingu lépetamme -334 440 161 204
mahakandmime -123 769 123 769)
MMajandusaasta hulum -143 164 -62 752 -205 016
lJaak 31.12.2000 682 517 290716 -452 577
|
sama jaakmaksumuses 476 7197 42 839




Pohivarana on bilansis kajastatud pitkaajahse kasutusajaga (ule 1 aasta) varad, mille

soctusmahsumus uletab 10 000 krooni

kroom hantakse kuludesse ostumomendt]

Esemcd soctusmaksumuscga alla 10 000

Masmad ja seadmed amortisceritakse hincaarselt ja amortsiatsioommaar on 20-40 %
aastas Akumulceritud kulum aasta algul olt 223 760 kroom

Muu mmentar amortiseeritahse lineaarselt ja amortsiatsioonimaar on 20-40% aastas
Akumuleceritud kulum aasta algul ol 307 874 kroom

Lisa 4. Kapitalirent

Kapitalirendimaksed
Soctus- Aruandeperioods 2001 Phagjaline
Renditud vara | maksumus maksed aasta maksed kohustus
Rendivala Intiessid Rendivdla Intressid Rendnydla Intressid
hustutus kustutus kustutus
Sarluauty Volvo 33440 4 757 3163
Sdiduauto BMW 133 000 6l 144 42 280 84 273 332062 159 274 721
Soiduauto
Honda HRYV 247 517 42 821 373570 26 251 40 515 178 445 81118
Anutikomplekt 14 230 11 740 1075 2510 33
KOKKL 1031 207 129 462 84 088 113 034 73 830 337719 88 509

Kapitahirend: tingimustel renditud vara kulum

Renditud vara Soetusmaksuns Akunmuleeritud Sh aruandepeniood:
Kulum kulum
Sdiduauto Volvo 334 440 161 204 5110
Saiduauto BMV 435 000 169 167 101 00
Sowduauto Honda HRV 247 517 36 553 36 553
Anutikomplekt 14 250 4 750 4 750
KOKKLU 1031 207 371 674 147913




Lisa 5. Pikaajalised hohustused

Kicediton Valgneyuse Kuulub Pikagjalise Vdlgnevuse
nimetus jaak tasumuscle hohustuse osa | lophku hustustamise
31 12,2000 2001 a tahtaep
Jaanus Laugus 92 161 0 92 161 01:05 2002
Balti Autolusing 237 534 78 260 159 274 30/04/2002
Balo Autolusing 204 606 26 251 178 445 15/02 2005
Kokku 534 391 104 511 429 880




Lisa 6. Rahayoogude aruanne

Rahavood aruandeaasta aritegey usest
Arikasum maju rahavoogudele
Aritkasum
Korrigeerinnsed:
Materiaalse pohivara amortisatsioon
Arenguy aljamimmebud
Kasum materiaalse péhivarda muugsi
Koingeennune mahakantud péhin ata jaakyaartusega
Korngeennune kapitahrendiga
Kasum v aluwtakurs: muutustest
Kahjum 1 aluutakurst muutustest
Rahayoogude muutus puhashasunmst hohku
Rahayoogude muutus kaibehapitali muutustest:
Muutus hatbevaras,
Osyatelt laekumata anved
Ebatdenaohiselt lackuvad arved
Muud luhwgjalised nouded
Saadud intressid
Makstud tulumaks
Muud ettemakstud tulevaste perioodide hulud
Muutus kaibevaras (v a, raha ja pangahontod) hokku
Muutus luhiajahlistes kohustustes
Ostate {tellyare) ettemaksed (sh hasirahad)
Hankyate tasumata atved
Volad tutar- v 61 cmacttes Gtetele
Maksuy dlad
\élad toos drjatele
Muud yunvdlad
Makstud intessid
Muutus luluajalistes kohustustes hohhu
Rahavoogude muutus kaibekapitali muutustes kohku
Netorahavood aruandeaasta aritegevusest kokhu
Rahavood arnandeaasta iy esteerimisteges usest
Lachumised materiaalse péhivara muugist
Materiaalse pdhiara ostrmune
Sh kapitalirendiga
Laenude valjaandmme
Valaanmd laenude laekumised
Netorahayood aruandeaasta iy esteerinisteges usest hokhu
Rahavood aruandeaasta iinantseerimistegey usest
Saadud laenud
Tagasi mahkstud laenud
Makstud kapualirents
Dividends valjumaksmine
“Netorahayood aruandeaasta finantseerumistegevusest hokhu
hokhku rahajaagi muutus
Raha jaak aasta algul
Raha jaak aasta 1opul

2000

1 454 812

205916
0

0

173 237
-164 276
19712

0

1 689 401

-30 785
-940
569

12 381
-12 054
-1 881
-72 710

-69 020
94 690

0

-7 483
24199
-17 929
-84 088
-59 641
-132 351
1 557 050

0

-293 747
261 767
0

10 0600
-21 980

0

-22 872
-120 462
-178 102
-322 436
1212634
929 8§93

2142527

1999

721 810

242 076
197 252
-1 174

0

0

8 814
-3

1 168 458

73 838
-19 185
7 440
3340
-4 800
10 636
77 423

359020
-135 8§84
-224 584

30 203
-16 795
20493
-86 120
-53 575
23 848
1192 306

4 000
-435 000
435 000
-10 000
O

-6 000

264 161
-347 760
-228402

0

=312 001
874 305
55 588
929 892
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l.isa 7. Maksuvdlad

Mahksuvdlad
Jaak 31 12,2000
scalhulgas
Maksulugid Maksuvolad Maksuviivised
Kaibemaks 57 466
Sotstaalmahks 29 347 2
Lksihisihu wilumaks 20218
Fi1soodustuste
tulumaks 351
Ersoodustuste
sotstaalmaks 446
KOKKL 107 828 2
Lisa 8. Omakapitali lithumise aruanne
T " Osakaputal Kohustushk Eclmiste  penoodide
_ ' nimiv aartuses reservhapital jaotamata kasum
Seisuga Q1 01 2000 ' 256 200 601 393824
| 1999 a kasum 396 955 |
Vahakuulutatud f
| dividend -178 102
| Resen hapitalt
suurenemine 25029 -25029
[ Seisuga 31 12 2000 | 256 300 25620
L.isa 9. Neto realiseerimishaive
Scalhulgas
Rugrud Realiseerimise | eluhondhku eramute horterite artpindade konsuliat-
netohaive kinnisvaia vahendus-|  vahendus- vahendus- sioonid ja
himdamine teenus teenus teenus muu tecnus
Lestt Vabaruk 5345763 19977 1238 565 1616161 2264 864 206 196
hOKKU 5345763 19977 1238 565 1616161 2264 864 206 196




KASUMI JAOTAMISE ARUANNE

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak
seisuga 31.12.2000

2000. arnandcaasta kasum
Kokku jaotamiseks
Dividendide viljamaksmiseks

Eclmiste perioodide jaotamata kasumi jaak
parast 2000.a. majandusaasta aruande kinnitamist

14

0

1403 823

1403 823

760 000

643 823
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Rooalkrantei 2
10119 Talllnn
Tel 6110716
Fax 6110717
E-mall villema@datanet ee

Reg nr 104115889

Ol KINNISVARABUROO UUS MAA

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2000.a. I6ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud OU KINNISVARABUROO UUS MAA 31 12 2000.a 16ppenud
rahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti
Auditeerimisceskirjaga

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus Audntori
ulesannc on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta

Sooritasin audit hooskSlas Eesti Vabarng: audutortegevuse eeskirjadega Nimetatud
eeshirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks pusava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamisc aastaaruanne e sisalda olulisi vigu ja
ebatapsusi

Auditi kaigus olen valjavottehselt hontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande hoostamisel kasutatud arvestus-
pShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamishike hinnangute krutilist analuust ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna

Arvan, et audit annab pusava aluse arvamuse avaldamischs QU KINNISVARABUROQOO
UUS MAA raamatupidamise aastaaruande kohta

Olen seisukohal, et OU KINNISVARABUROO UUS MAA Eesti Vabarngi Raamatu-
pidamise seadusest lahtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab

2000 rahandusaasta finantstulemuseks | 403 823 kroon1 puhaskasumuit ja bilanst
uldsummaks scisuga 31 12 2000 a 2 950 197 krooni, kajastab d1gesti ja diglaselt OU
KINNISVARABUROO UUS MAA 2000.rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundut
seisuga 31122000 a

Pooldan OU KINNISVARABUROO UUS MAA 31 12 2000 a Idppenud rahandusaasta
aastaaruande kinnitamist

Tallinnas, 05 aprillil 2001 a
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