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TEKSIRAL OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TEKSIRAL OU péhitegevuseks 2020.a.0li kinnisvaraalane tegevus.

Aasta muugitulu oli 64960 eurot, mis koosnes pohiliselt enda kinnisvara tGurile andmisest ja kaitusest.

2019.a. alustati ridaelamu arendamist mutgi eesmargil Jarvekila, Rae vald, Harjumaa, mille valmimise I6pptahtaeg on 2020.a. I6pul. Ridaelamu
arendamine I6petati tahtaegselt ja korteriomandid muudi.

2020.a. detsembris alustati uut ridaelamu arendamist Jarvekila, Rae vald, Harjumaa, mille I6pptahtaeg on planeeritud 2021.a. I6puks.
Juhatuse liikmetele tasu aruandeaastal ei ole makstud. Juhatuse liikmetele pole planeeritud tasu nende tagasikutsumisel ega ametist
lahkumisel.

Tootajatele arvestati todtasu tldsummas 19500 eurot ja todtajate keskmine arv 2.

Suhtarvud:

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika

2020 2019

Mudgitulu (tuhandetes eurodes) 64960 68102
Mugitulu kasv (%) -4,61 57,48
Puhaskasumi kasv (%) 193,5 -53,16
Puhasrentaablus (%) 41,89

-42,73
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3715
(kordades) ' 36,06
ROA (%) 1,95

-1,46
ROE (%) 1,35

-1,46

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid: Mutgitulu kasv (%)= [(muugitulu 2020 — midgitulu 2019)/mitgitulu 2019]X 100 Puhaskasumi
kasv (%)= [(puhaskasum 2020 — puhaskasum 2019)/ puhaskasum 2019]X 100 Puhasrentaablus (%)= (puhaskasum/ mudgitulu)X 100)
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kaibevara/ luhiajalised kohustused ROA (%) = (puhaskasum/ varad)X 100 ROE (%) =

(puhaskasum/ omakapital)X 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

618 413
18 513
636 926

1311809

81 335
1393 144
2030070

17 143
17 143

17 143

127 800
1857915
27 212
2012927
2030070

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

445719 2
23294 34
469 013

1433 136 5
96 575 6

1529711

1998 724

13 008 7;8
13 008
13008

127 800 9
1887019

-29 103
1985716
1998 724
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 64 960 68 102 10
Muud é&ritulud 72 901 38 349 11
Mitmesugused tegevuskulud -53 634 -72 790 12
T66j6ukulud -28 148 -32 963 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -23 017 -21 377
Muud &rikulud -5 888 -8 497
Arikasum (kahjum) 27 174 -29 176
Muud finantstulud ja -kulud 38 73
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 27 212 -29 103
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 212 -29 103
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TEKSIRAL OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega,mille
pdhinduded tuginevad rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes maarustes. Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on kooskdlas Eesti Finantsaruandluse
standarditega.Lihendatud raamatupidamisaruanne koosneb kahest pShiaruandest: bilanss ja kasumiaruanne ning nende lisadest.

TEKSIRAL OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR).

Raha

Raha ja raha lahendid on kajastatud kassas oleva sularahana, ndudmiseni hoiustena pankades. Raha ja raha lahendid on bilansis hinnatud
diglases vaartuses, mis baseerub bilansipideva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid

ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud".

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu on kajastatud ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu, samuti kdik
muud nduded, on kajastatud nominaalvaéartuses , mistottu lihiajalised nduded on kajastatud bilansis tden&oliselt lackuvas summas.
Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa,hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingtdenaoliselt aset leidnud).

Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum.

Vastavalt RTJ 6 alusel tuleks kajastada kinnisvarainvesteeringud, mille vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja
pingutusega, kajastada bilansis diglase vaartuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse ainult need kinnisvarainvesteeringud,mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata
maistliku kulu ja pingutusega.

TEKSIRAL OU kajastab kinnisvarainvesteeringud bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Juhtkond on arvamusel, et diglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei ole digustatud.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddajaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 5 000 eurot. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 euro, on
kajastatud véhevaartusliku inventarina ja on kantud kasutuselevdtmise hetkel kuludesse.Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride
lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdé0seisundisse ja —asukohta.Laenukasutuse kulutused on lilitatud vastava
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laenuga finantseeritud ja valmistatud pdhivara soetusmaksumuse koosseisu.

Pdhivara parendusvéljaminekud on lisatud pdhivara soetusmaksumusele vdi vBetud arvele parendatud varaobjekti koosseisus eraldi
varaobjektina, kui need on vastanud pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumile (mh tden&oline osalemine tulevikus
majandusliku kasu saamisel).

Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes.

Ostetud pohivaralt hakatakse amortisatsiooni arvestama alates tema kasutusvalmis saamise hetkest ( st. hetkest, mil ta on juhtkonna
poolt kavandatud seisundis ja asukohas), valjalainud p&hivaralt Idpetatakse amortisatsiooni arvutamine valjamineku kuul.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit, l1ahtudes tldjuhul jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 5 000

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Vara amortiseerimine on I8petatud, kui vara amortiseeritav osa on téielikult amortiseerunud vai kui vara on I8plikult kasutusest eemaldatud.
Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peata.

Finantskohustised

K&ik finantskohustused ( v6lad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vBetud algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi on
bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on v@etud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimééra meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine intressiméaar erineb
lepingus fikseeritud intressimadrast, on see vdetud arvele tema nuudisvaartuses, diskonteerituna turu intressimééraga sarnaste tingimustega
finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu teenuse muigist on kajastatud uldjuhul teenuse osutamise jarel.

Seotud osapooled

TEKSIRAL OU juhtkonda kuuluvad isikud, kes omavad kontrolli aruandva ettevétte dle.
Tegevjuhtkonnale on 2020.a. arvestatud tasu 19500 eurot.
Seotud osapooltega s.t. tegevjuhtkonnaga ja nende pereliikmetega tehinguid aruandeaastal teostatud ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha ja pangakontod 618 413 445 719
Kokku raha 618 413 445719
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ostjatelt laekumata arved 5172 4833
Kokku nduded ostjate vastu 5172 4833

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1162 1073
Uksikisiku tulumaks 140 294
Erisoodustuse tulumaks 65 65
Sotsiaalmaks 635 734
Kohustuslik kogumispension 32 38
Toéo6tuskindlustusmaksed 29 46
Ettemaksukonto jaak 12 179 17 387
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 341 901 18 460 1177
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 794 510 477 922 1272432
Akumuleeritud kulum 0 -58 560 -58 560
Jadkmaksumus 794 510 419 362 1213872
Ostud ja parendused 222134 222134
Muugid -136 789 -136 789
Amortisatsioonikulu -7 302 -7 302
Umberliigitamised 8419 132 802 141 221
31.12.2019
Soetusmaksumus 666 140 832 858 1498 998
Akumuleeritud kulum 0 -65 862 -65 862
Jadkmaksumus 666 140 766 996 1433136
Ostud ja parendused 28 127 28127
Muugid -134 372 -636 581 -770 953
Amortisatsioonikulu -1 777 -1 777
Umberliigitamised 8 253 621 023 629 276
31.12.2020
Soetusmaksumus 540 021 845 427 1385 448
Akumuleeritud kulum -73 639 -73 639
Jaakmaksumus 540 021 771788 1311 809
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 54 176 47 841
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 40 460 16 984
Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas 982 430 193 000
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Ehitised

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

Masinad ja
seadmed

127 137
-44 457
82 680

27 970

-14 075

155 107
-58 532
96 575

-15 240

155 107
-73772
81 335

11095
901
5147
17 143

7141
1177
4690
13 008

2020. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Kokku

127 137
-44 457
82 680

27970

-14 075

155 107
-58 532
96 575

-15 240

155 107

-73772
81335

11 095
901
5147
17 143

7141
1177
4 690
13 008

10
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(eurodes)

Tarnijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Teenuse muik

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist
Trahvid, viivised ja hivitised

Rendi- ja tdritulu

Kokku muud aritulud

31.12.2020
11095
11095

31.12.2020
127 800
2000

2020

64 960
64 960
64 960

64 960
64 960

2020
50 739

171
21991

72 901

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
7141
7141

31.12.2019
127 800
2000

2019

68 102
68 102
68 102

68 102
68 102

2019

24 204
171
13974

38 349

11
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020 2019
Energia 2 906 19174
Elektrienergia 0 16 918
Kitus 2906 2 256
Mitmesugused birookulud 128 0
Objektide hoolduskulud 3514 7 302
Véikevahendid 1945 9428
Kindlustuskulud 299 1212
Kommunikatsioonikulud 442 876
Muud 44 400 34 798
Kokku mitmesugused tegevuskulud 53 634 72 790
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 19 500 22 800
Sotsiaalmaksud 8492 10 163
Kokku t66joéukulud 27 992 32963
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 2 2
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 2 2
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020 2019
Arvestatud tasu 19 500 22 800
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2021

TEKSIRAL OU (registrikood: 10063668) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TEA TAMMEMAGI Juhatuse liige 27.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
1857915
27 212
1885127

1885127

1885127

31.12.2020
1857915
27 212
1885127

1885 127

1885127



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Tea Tammemagi 46009036532

Ennu Tammema&gi = 35604306541

Sidevahendid
Liik

Telefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Vana-Koiola kila,
Pdlva vald, Polva
maakond, Eesti

Vana-Koiola kila,
Pdlva vald, Pélva
maakond, Eesti

+372 7976290

E-posti aadress teksiral@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 64960 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

17892 EUR
(Lihtomand)

109908 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



