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TEGEVUSARUANNE

R118 OU asutati ainuosanik OIH Ventures OU poolt 19.11.2007. Majandustegevust alustati
ettevottes asutamise kuul. Ettevotte pohiliseks majandustegevuseks on hoonete ja
iitirimajade haldus (korteriiihistud, elemutihistud, hooneiihistud jms) EMTAK 68321.
Esimese majandusaasta kestvuseks kujunes 14 kalendrikuud (19.11.2007-31.12.2008).
Aruandeaasta miiligituluks kujunes 31 298 krooni. Miitigitulust 100% moodustas rentnike
poolt tasutud rendimaksed. Kogu miiiigitulu realiseerus Eesti Vabariigis. Aruandeaasta
tulemiks kujunes kasum summas 8 355 krooni.

2007. aastal alustati hoone Riia 118 renoveerimistoodega. Nimetatud kulutused on
kapitaliseeritud I0petamata pdhivarana summas 90 594 krooni. Renoveerimiskulutused
voetakse arvele todtde loppemisel ning amortiseeritakse hoone rendiperioodi viltel.
Nimetatud hoone kuulub eraisikule, kes on selle andnud rendile R118 OU-le..

Jirgneval majandusaastal jitkab R118 OU majandustegevust eelnimetatud tegevusala
(EMTAK 68321).

Bilansipdeva seisuga ei tootanud ettevottes lihtegi toGtajat. Aruandeaastal ei tehtud juhatuse
litkmele to6tasudega vordsustatud viljamakseid.

Tulevaste arengusuundade teostamise eesmaérgil saadi aruandeaastal emaettevottelt laenu
50 000 krooni.

20009. aastal on kavas jitkata rendiobjekti renoveerimistoodega.

Jaan Tulviste
Juhataja

Tartus, 27.09.2009
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

R118 OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust 2008. aasta raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsuse eest ja kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt R118 OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
(27.09.2009), on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud;

« R118 OU on jitkuvalt tegutsev.

Jaan Tulviste
Juhataja

Tartus, 27.09.2009
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Bilanss

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Nouded ja ettemakse kokku
Kaiibevarad kokku

Pohivarad
Materiaalne pohivara
Lopetamata pohivara
Materiaalne pohivara kokku
Pohivarad kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liithiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Maksuvolad
Muud volad ja ettemaksed
Volad ja ettemaksed kokku
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud ja volakirjad
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta kasum(kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU
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Kasumiaruanne
SKEEM 1

Aritulud
Miitigitulu
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Arikulud kokku

Arikasum(-kahjum)

Finantstulud ja finantskulud

Muud intressi- ja finantstulud
Finantstulud ja kulud kokku
Kasum (kahjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Rahavoogude aruanne

Rahavood aritegevusest
Arikasum
Aritegevusega seotud nduete muutus
Liihiajaliste kohustuste muutus
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud pikaajalisi laene
Tasutud pikaajalisi laene
Tasutud osa eest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l1opus
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata kasum Kokku
19.11.2007 40 000 0 40 000
Aruandeaasta kasum 8 355 8 355
31.12.2008 40 000 8 355 48 355

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

1. Uldpéhimétted

R118 OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimotetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse
pohimotete osaks olevatest alusprintsiipidest: majandusiiksuse, jitkuvuse, arusaadavuse,
olulisuse, jdrjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu iilimuslikkuse printsiipidest.

R118 OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

R118 OU arvestus- ja esitlusvaluutaks on Eesti kroon. Majandusaasta aruanne on koostatud
ithe krooni tdpsusega.

2. Finantsvara
Finantsvarade oste ja miiiike on jirjepidevalt kajastatud tehingu véartuspieval s.o. pdeval,
mil ettevOote saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miitidud
finantsvara iile.

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid
lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

2.1. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, rahaturufondi osakuid ning tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud. Raha ja
selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases viértuses, mis baseerub bilansipdeva Eesti
Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase viirtuse muutustest tulenevad kasumid ja
kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real “Finantstulud ja kulud”. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Jaan Tulviste 7
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2.2. Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu on kajastatud ettevotte tavapidrase dritegevuse kiigus tekkinud
ndudeid. Nouded ostjate vastu, samuti kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses (so soetusvédirtus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatdendolisusest tingitud allahindlus ning laenude pdhiosa tagasimaksed) voi
soetusmaksumuses.
Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vOrdne nende
nominaalvadartusega (miinus voOimalikud allahindlused), mistSttu liihiajalisi ndudeid on
kajastatud bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga
ostja osas eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt
lackumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvatest summadest ldhtudes.
Ebatdendoliselt lackuvad nouded ja lootusetud nduded on kajastatud ettevotte muudes
tegevuskuludes. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetdhtaeg on iiletatud 360 pédeva vorra,
on kantud kuludesse tdies ulatuses. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumisi
kajastatakse ebatdendoliste nouete kulu vahenemisena ning tulu muude &rituludes.

3. Pohivara

3.1. Lopetamata pohivara

Lopetamata pohivara kajastatakse materiaalse pohivara rithmas kuni selle arvele votmiseni
juhatuse vastavasisulise otsuse alusel. Nimetatud otsuses madratakse
rekonstrueerimisviljaminekute kulumi norm, mis on vdrdeline rendiobjekti rendi
perioodiga.

4. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) on voetud algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on makstava
tasu Oiglane véirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele
kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on voetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases
vadrtuses.  Pikaajalistelt  kohustustelt intressikulu  arvestamisel on  kasutatud
finantsinstrumendi sisemise intressimddra meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine
intressimédédr erineb lepingus fikseeritud intressimddrast, on see vdetud arvele tema
niitidisvédrtuses,  diskonteerituna  turu  intressimddraga  sarnaste  tingimustega
finantsinstrumendile. Ettevotte juhtkond on seisukohal, et aruandeaastal vastab ettevotte
sisemine intressiméér lepingutes fikseeritud intressimééradele.

5. Tulude arvestus
Renditulu on kajastatud teenuse osutamise jargselt.

6. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel
on korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega
seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused. Rahavood
investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest on kajastatud otsemeetodil.

Jaan Tulviste 8
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7. Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2006 ja aruande
koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipédevajérgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
aastaaruande lisades.

8. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid
véljamakstavaid dividende ja teatud liiki vdljamakseid ning kulusid, mis on dra toodud
tulumaksuseaduses. Maksumédraks on 2008. aastal 21/79. Kuna tulumaksu objektiks
on ettevotte kasumi asemel vidljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi
varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaértuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue voi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna ning bilansis muu viitvolana. Tulumaksu kohustus tekib
dividendide viljamaksmisel.

9. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevOte iga aasta puhaskasumist
viahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab
vihemalt 10% ettevotte aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta. Kohustuslikku reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, kui seda ei ole voOimalik katta vabast omakapitalist. Samuti voib
kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Lisa 2 Arveldused ostjatega

Kirje nimetus 31.12.2008
Noduded ostjatele 869
Lootusetud nouded 0

Aruandeaastal puudus ettevottel vajadus kanda ndudeid ebatdendolisteks voi lootusetuteks.
Koik bilansipdeval eksisteerivad nduded on likviidsed.

Lisa 3 Lopetamata pohivara

Aruandeaastal kapitaliseeris ettevote rendiobjektil teostatavate ehitus-remopnttéode
maksumused summas 90 594 krooni. Lopetamata pdhivara voetakse arvele toode 10petamise
jargselt juhatuse vastavasisulise otsuse alusel. Kulumi tuleneb rendiobjekti rendiperioodi
jarelejadnud ajast.

Jaan Tulviste 9
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Lisa 4 Maksuvolad

Maksuliik 31.12.2008
Kinnipeetud tulumaks 210
Kokku 210

Maksuvdlad summas 210 krooni moodustab rendileandjale teostatud rendimaksetelt
kinnipeetav tulumaksu vdlgnevus aruandeaasta detsembri kuu eest. Maksude intresside
volgnevus bilansipdeva seisuga puudus.

Lisa S Muud volad ja ettemaksed
Muud volad ja ettemaksed summas 297 krooni moodustab vdlgnevus aruandvale isikule
(juhatuse liikmele).

Lisa 6 Pikaajalised laenukohustused

Kirje Lepingu Intressi Laekumine Tagasimakse Saldo
l1oppemine Mair 2008 2008 31.12.2008
Pikaajaline laen ~ 01.11.2009 0% 50 000 7 000 43 000

Pikaajaline laen on emaettevotte poolt t antud intressideta laen jooksva saldoga laenulepingu
alusel.

Lisa 7 Omakapital

R118 Ot asutati 19.11.2007. aastal. Ettevotte osakapital summas 40 000 krooni kuulub
ithele juriidilisest isikust osanikule. Osa eest on tasutud rahalise sissemaksena.

Ettevotte vaba omakapital bilansipdeva seisuga moodustas 78 355 krooni.

Lisa 8 Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

Tegevusala 2008 Osat.
Y%
Hoonete ja iilirimajade haldus 31 298 100,0
EMTAK 68231
Kokku 31298 100,0
Kogu miitigitulu realiseerus aruandeaastal Eesti Vabariigis.
Jaan Tulviste 10
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Lisa 9 Kasumiaruande Kirjete selgitus

Kirje nimetus 2008
Kaubad, toore, materjal ja teenused 20 047
renditeenuste kulu 20 047
Mitmesugused tegevuskulud 2 899
tulumaks rendilt 2802
muud kulud 97
Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega
Osapool Saldo Tehingu Tasumine Saldo
31.12.2008 vadrtus 19.11.2007
Saadud laenud
emaettevote 43 000 50 000 7 000 0

Jaan Tulviste
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TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

R118 OU 2008. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osaiihingu ainuosaniku
poolt 27.09.20009. aasta otsusega, allkirjastamine 27.09.2009:

Nimi Kuupéev Allkiri

Juhataja Jaan Tulviste 27.09.2009

Jaan Tulviste 12
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aruandeaasta kasum 8 355 krooni
Kasum kokku 8 355 krooni

Kohustuslik reservkapital 5% 418 krooni
Jaotuskolbulik kasum kokku 31.12.2008 seisuga 7 937 krooni

Juhatus teeb ettepaneku jétta 2008. aasta jaotuskdlbulik kasum summas 7 937 krooni kanda
eelmiste perioodide kasumi koosseisu.

Nimi Kuupéev Allkiri

Juhataja Jaan Tulviste 27.09.2009
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OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 27.09.2009 on R118 OUosanike nimekiri jirgnev:

Osaniku nimi: Registrikood/isikukood Osaluse
protsent:
OIH Ventures OU 11045678 100

Jaan Tulviste
Juhataja

Osa
vaartus

40 000 EEK
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R118 OU
Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile
(EMTAK)
Eesti kroonides
EMTAK
Tegevusalade nimetused kood 2008
Hoonete ja tiirimajade haldus 31298
(korteriiihistud,elamuiihistud,hoineiihistud jms) 68321
Miiiigitulu kokku 31298

Jaan Tulviste
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11438410 R118 OU 19.11.2007 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress jaan@gmx.at
Mobiiltelefon +372 5142052
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Sihi 25, Tartu,
OIH Ventures OU 11045678 50411 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Hoonete ja tilrimajade haldus (korterithistud,
elamuiihistud, hooneiihistud jms) 68321 31298 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

R118 OU (registrikood: 11438410) 19.11.2007 - 31.12.2008 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Jaan Tulviste (Juhatuse liige) - kinnitanud 28.09.2009



