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Tegevusaruanne

Aruandeaastal jitkus OU Riiiitli Majad tavapérane majandustegevus, s.0. ettevdttele kuuluval kinnistul
Riititli 21/23 Tartus asuvate hoonete haldamine ja biirooruumide iiiirimine ning Tartu mnt.18 Tallinnas
asuvate biirooruumide iiiirimine.

Lisaks olemasolevale korteriomandile osteti 2008 a. veebruaris juurde iiheksa korteriomandit Tallinnas
Tartu mnt. 18. Ostetud korteriomandid iiiiriti vdlja emaettevottele.

2008. aasta ettevotte miitigitulu oli 3 520 723 krooni (2007. a. 2 050 867 krooni), mis on 42% rohkem
kui eelmisel aastal. Mitigitulust 86 % (2007.a. 69 %) moodustas iiiiritulu ja 14 % (2007.a. 25 %) tulu
kommunaalteenuste edasimiitigist. Utiritulu kasv pohines iiirihindade tSusul ja iiiiritava pinna
suurenemisel. Biirooruumide tiiritav pind kokku on 1 834 m?, millest aruandeperioodi 1pu seisuga oli
vilja renditud emaettevdttele 96%.

OU Ruiiitli Majad 2008. majandusaasta kahjum oli 299 737 (2007.a. 834 794) krooni.

2008. aastal ettevdttes palgalisi to6tajaid ei olnud. Ettevdtte juhatuse liikmetele tasusid ei makstud,
Juhatuse liikmetele tehtud erisoodustustelt maksti makse summas 40 132 krooni.

OU Ruiitli Majad kohustused 31.12.2008 seisuga olid 24 224 600 (2007.a. 7 243 745) krooni, millest
volg emaettevottele BIGBANK AS moodustab 9 247 299 (2007.a. 5 884 555) krooni ja Hansapangale
14 800 000 krooni. Laenu tagasimaksed Hansapangale on planeeritud katta iiiirilackumistega ja
emaettevottelt saadava pikaajalise laenuga. Laenu garanteerib emaettevote. ——

Jargneval majandusperioodil planeerib OU Ruiiitli Majad jitkata kinnisvarahaldusega seotud tegevust.
Kavas on jéitkata kinnisvara véirtust sdilitavate ja tdstvate investeeringute ja kulutuste tegemist.
Olulisemad suhtarvud

2008 2007
Omakapitali kordaja (EM) 3,6 2,04
Vara tootlikkus (AU) 16,31 % 15,25 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,1 .03

Suhtarvude arvutamisel on voetud bilansilised nditajad arvesse eelmise ja kiesoleva aruandeperioodi
lopunditajate aritmeetilise keskmisena, kasumiaruande nditajad on aruandeperioodi 10pu seisuga

Suhtarvude selgitus:

Omakapitali kordaja (EM) on koguvara suhe omakapitali

Vara tootlikkus (AU) on kogutulude suhe koguvarasse

Kogutulud koosnevad miiiigituludest ja intressituludest

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja on kéibevara suhe lithiajalistesse kohustustesse
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Tegevusaruande allak';jﬁf‘;r;‘i‘ée hetkel kuuluvad OU Riiiitli Majad juhatusse Arvo Lehemets, Veiko
Kandla ja Targo RaK f
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Riiiitli Majad juhatus deklareerib oma vastutust 2008.a. raamatupidamise aastaaaruande
koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et :

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Riiutli Majad finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid,

o kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
30.01.2008 on majandusaasta aruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

e OU Riititli Majad on jétkuvalt tegutsev.

Arvo Lehemets juhatuse esimees

Veiko Kandla juhatuse liige

Targo Raus juhatuse liige
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Bilanss
VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiiibevara
Raha 5570 195721
Nouded ja ettemaksed 2 162 158 200 767
Kiibevara kokku 167 728 396 488
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 29 725 507 12 815 586
Materiaalne pohivara 4 196 629 196 672
Pohivara kokku 29 922 136 13 012 258
VARAD KOKKU 30 089 864 13 408 746
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 3 552 000 331 334
Volad ja ettemaksed 6,8 177 302 517 093
Liihiajalised kohustused kokku 3729 302 848 427
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 11 247 999 510763
Muud pikaajalised vélad 8 9247299 5 884 555
Pikaajalised kohustused kokku 20 495 298 6395318
Kohustused kokku 24 224 600 7243 745
Omakapital
Osakapital nimiviirtuses 17 4 800 000 4 800 000
Ulekurss 86 705 86 705
Kohustuslik reservkapital 116 637 116 637
Eelmiste perloodlde jaotamata kasum 1161 659 1996 453
Aruandeaasta ,l(asum V- -299 737 -834 794
Omakapital ko)dmm : 5 865 264 6 165 001
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Kasumiaruanne
2008 2007

(kroonides) Lisa
Miiiigitulud 5,9 3520723 2 050 867
Muud éiritulud 26 055 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 733 739 1246 992
Muud tegevuskulud 11 552 679 868 264
Toojoukulud 0 854

Palgakulu 0 642

Sotsiaalmaksukulu 0 212
P6hivara kulum ja viirtuse langus 3,4 1039 782 391 768
Muud drikulud 12 43 011 77 385
Arikasum 1177 567 -534 396
Finantstulud ja kulud

Intressitulud 13 356 163

Intressikulud 14 1477 310 300 561

Kahjum valuutakursi muutusest 350 0
Kokku finantstulud ja -kulud -1 477 304 -300 398
Kasum enne tulumaksustamist -299 737 -834 794
Aruandeperioodi puhaskasum -299 737 -834 794
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Rahavoogude aruanne

OU Riuitli Majad
Majandusaastaaruanne2008

(kroonides) 2008 2007
Rahavood éritegevusest
Laekunud miiigitulu 4194 430 2363 336
Makstud kauba, materjali ja teenuste eest -906 487 -1 539794
Makstud mitmesuguseid tegevuskulusid -626 490 -1 115566
Makstud muud drikulud -22 079 -32 347
Makstud kdibemaks -377 282 -47 355
Makstud palk ja sotsiaalmaks -5 013 -491
Makstud intressid -1 143 385 0
Kahju valuutakursi muutusest -2199 0
Kokku rahavood éritegevusest 1111 495 -372 217
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud pShivarade eest -18 018 906 -229 635
Laekunud intressid 356 163
Kokku rahavood investeerimistegevusest -18 018 550 -229 472
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 519 000 776 000
Saadud laenude tagasimaksed -3 802 097 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 16 716 903 776 000
RAHAVOOD KOKKU -190 152 174 311
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 195 721 21410
Raha ja raha ekvivalentide muutus -190 152 174 311
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 5569 195 721
 Allkirjastatud
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Omakapitali muutuste aruanne
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(kroonides)
. Kohustuslik  Jaotamata Osakapital
Osakapital Ulekurss  reservkapital kasum kokku
Saldo 31.12.2006 4 800 000 86 705 116 637 1 996 453 6 999 795
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 -834 794 -834 794
Saldo 31.12.2007 4 800 000 86 705 116 637 1161 659 6 165 001
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 -299 737 -299 737
Saldo 31.12.2008 4 800 000 86 705 116 637 861 922 5 865 264
Tapsem info omakapitali muutuste kohta lisas 17.
<
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Kasutatud arvestuspéhimdtted

OU Riiiitli Majad 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimétetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Riiiitli Majad kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lithi- ja pikaajalisi
vilakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v3i -kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane vidrtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldadakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, Idpetatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt védrtuspdeval st. pdeval, mil ettev3te saab ostetud
finantsvara omanikuks v3i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Nouded ostjate vastu

Nbudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved
on bilansis hinnatud tSengoliselt lackuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi
lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdensoliselt lackuvad nduded on kantud taielikult drikuludesse.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana varaobjektid soetusmaksumusega alates 5 000
kroonist, kasuliku elueaga iile {ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lilhema kasuliku elueaga
varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivaliselt.
Juhul, kui materi(éﬁé\pﬁhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on eril]quvad”‘kasdgl»_ikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi

Varaobjgl;’itide;h, mfei.éifétés " "n‘f:ile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
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Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on tildjuhul masratud jargmised kasulikud eluead :

masinad ja seadmed 5 aastat
muu inventar 2-5 aastat

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused liastakse pGhivara objekti sotusmaksumusele, jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vddrtuse vihenemine _

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara védrtuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti visrtuse langemisele alla tema bilansilise védrtuse,
viiakse 14bi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav véirtus on vdrdne kdrgemaga kahest néitajast: kas
vara Biglasest viirtusest (miinus miiiigikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvéirtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vdirtus on madalam tema
bilansulisest vidirtusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vidrtusele. Juhul kui vara
vidrtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vddrtus viikseima
varadegrupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava testi tulemusena selgub, et kaetav véirtus on tSusnud ile
bilansilise jaskmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jdikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil, s.t. soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused véértuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringutele on masratud jargmised kasulikud eluead :

maa- ei amortiseerita
hooned 50 aastat
korteriomand 25 aastat

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu viirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud véirtusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset vértust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused),
kajastatakse perioodikuludes.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejaznud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis noudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa makseteks ja
finantstuluks. Finaxﬁllu Kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevitte bilansis _}4kaj"asta\t-‘avale varale. Kastusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaelryse_lt"fuluna.r;?‘/ N
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Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse jddkvddrtuse
vihendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.
Kuni 31. detsembrini 2008. a viljamakstud dividendide osas oli maksuméiraks 21/79. Kuna tulumaksu
objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvédédrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkkunud
tulumaksu ndue v3i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks
kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisas 17.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéérselt mdota.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades peroodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Vilisvalutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks tehingu toimumise pédeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008 on
timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastataud perioodi tulu ja
kuluna.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikus sitestatule on OU Riiiitli Majad moodustanud kohustusliku reservkapitali.
Reserv kuulub seotud omakapitali koosseisu, millest ei v8i teha véljamakseid osanikele. Reservi arvelt
tohib katta kahjumeid, kui ei jitku osaiihingu vabast omakapitalist v3i suurendada osakapitali.
Kohustuslik reserv moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus
peab olema vihemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10-ni suuruse saavutamiseni
osakapitalist.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse Tulumaksuseaduse mdistes iihte kontserni kuuluvaid dritihinguid,
ettevotte juhtimis- voi kontrollorgani liikkmeid v3i nende pereliikmeid ning iihtede ja samade juhtimis-
voi kontrollorgani likkmetega ettevotteid.

Tehingud seotud osapooltega on kajastatud majandusaasta aruande lisas 16.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne nf‘l(Gos%aetud otsesel meetodil - brutosummadena on esitatud kdik pohilised
dritegevusega seotud ‘lagkumiste ja viljamaksete kategooriad. Makstud intressid on kajastatud
dritegevuse rahavoogudes. b
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Lisa 2. Nouded ja ettemaksed
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31.12.2008 31.12.2007

Ostjatelt lackumata arved 63112 74 790
Tulevaste perioodide kindlustusmaksed 10723 7262
Tulevaste perioodide kasutusrendimaksed 76 339 108 211
Ettemaksed tarnijatele 11 984 10 504
Kokku 162 158 200 767
Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Hooned,

chitised Maa Kokku
Soetusmaksumus seisuga 31,12,2007 15 262 964 305 490 15 568 454
Soetused perioodi jooksul 17 905 053 0 17 905 053
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 33 168 017 305 490 33 473 507
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 -2 752 868 0 -2 752 868
Kulum perioodi jooksul -995 132 -995 132
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2008 -3 748 000 0 -3 748 000
Jadkviirtus seisuga 31.12.2007 12 510 096 305 490 12 815 586
Jidkviirtus seisuga 31.12.2008 29 420 017 305 490 29 725 507

Seisuga 31.12.2008 oli ettevdttel kinnisvarainvesteeringu kriteeriumile vastavat vara jérgnevalt: Tartus
hoone asukohaga Riiiitli 21/23 ja Tallinnas korteriomandid asukohaga Tartu mnt.18 ning nimetatud

kinnistute juurde kuuluv maa.

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit (soetusmaksumus,
millest on maha arvatud akumululeeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest).
Majandusaastal saadi renditulu 3 020 846 krooni ning rendile antud vara haldamisega kaasnev kulu oli

733 739 krooni.
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Lisa 4. Materiaalne pohivara

OU Riiitli Majad
Majandusaastaaruanne2008

Masinad ja
seadmed  Muu inventar  Ettemaksed  Kokku
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 99 549 184 149 55089 338787
Ostetud pShivara 22982 21 625 0 44 607
Umberklassifitseerimine 0 55 089 -55 089 0
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 122 531 260 863 0 3833%
Kulumi jisk seisuga 31.12.2007 -11 330 -130 785 0 -142115
Kulum perioodi jooksul -20 607 24 043 0  -44650
Kulumi jiik seisuga 31.12.2008 -31 937 -154 828 0 -186765
Jidkviirtus seisuga 31.12.2007 88219 53 394 55089 196 672
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2008 90 594 106 035 0 196 629

Lisa S. Kapitali- ja kasutusrent
Ettevote kui rendileandja

Kasutusrent

Ettevdte on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringud asukohaga Ruiiiitli 21/23
Tartus ja Tartu mnt.18 Tallinnas (v.t. lisa 3). Aruandeperioodil kajastati renditulu kasumiaruandes

summas 3 020 846 krooni.

Ettevite kui rentnik

Kasutusrent

Ettevottel on aasta 18pu seisuga kasutusrendi tingimustel rendile vdetud kaks sdiduautot. Uks auto on
voetud rendile neljaks aastaks intressimadraga 4,6 % aastas, lepingu valuuta on EUR ja teine auto on
vBetud rendile viieks aastaks intressimiiraga 5,25 % aastas, lepingu valuuta on EEK. 2008. aastal
kuludesse kantud rendimakseid oli summas 237 330 EEK.

Lisa 6. Vdlad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Volad tarnijatele 64 472 150 536
Muud lithiajalised volad 0 26 054
Intressivdlad 67 371 337190
Maksuvélad 45 459 3313
s.h.Sotsiaalmaks 1672 1693
Ettevétte tulumaks 1063 1128
Kaibemaks __~"" ™ 42 724 492
Kokku " \ 177 302 517 093
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Lisa 7. Laenukohustused

OU Riiitli Majad
Majandusaastaaruanne2008

31.12.2008 Kohustuse
Pikaajalised laenukohustused summa Ioppemine  Intressimiir
1,95 %+ 6 kuu
Laenuleping 08-018571-J1 14 800 000 08.02.2013 EURIBOR
s.h. maksetihtaeg alla 1 aasta 3552 000
s.h. maksetdhtaeg 1-5 aastat 11247 999

Kohustuste tasumine kaetakse iilirituludest lackuvate summade arvelt. Arvestades asjaolu, et
kohustuste tasumine toimub kiiremini, kui iitirisummade lackumine, kasutatakse laenu emaettevdttelt.

31.12.2007 Kohustuse
Pikaajalised laenukohustused summa l6ppemine  Intressimiiir
i 3,5%+ 6 kuu
EUL jarelmaksuleping 842 097 07.02.2008 EURIBOR
s.h. maksetdhtaeg alla 1 aasta 331334
s.h. maksetdhtaeg 1-5 aastat 510 763

Lisa 8. Volad emaettevétjale

Bilansireal Muud pikaajalised vélad on kajastatud AS’ilt BIGBANK saadud laen tagastamistihtajaga
31.12.2010 ja intressimddraga 6 % (alates 01.10.2007) aastas.
2007.aastal on laenu saadud summas 3 362 744 (2007.a.776 000) krooni, laenu jiik seisuga 31.12.08

oli 9247 299 krooni.

Laenu intressikulu aruandeperioodil moodustas 496 638 krooni.

Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade likes

Tegevusala 2008 2007
Enda v&i renditud kinnisvara 3 020 846 1 406 086
tilirileandmine ja kiitus
Kinnisvara haldus tasu eest v&i 499 877 644 781
lepingu alusel
Kokku 3520723 2 050 867
Kogu miitigitegevus on toimunud Eestis.
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Lisa 10. Kaubad, toore, materjal, teenused

OU Riiiitli Majad
Majandusaastaaruanne2008

2008 2007
Kommunaalteenused 589 820 592 833
Remondikulud 143 919 654 159
Kokku 733 739 1246 992
Lisa 11. Muud tegevuskulud
2008 2007
Maamaksu kulu 15167 11 161
Kindlustuse kulu 3 686 19 581
Riigildivukulu, notaritasu kulu,
muud juriidilised teenused 89 050 280
Autodega seotud kulud 411976 685 822
Muud kulud 32 800 151 420
Kokku 552 679 868 264
Lisa 12. Muud irikulud
2008 2007
Trahvid ja viivised 2883 1924
Ettevdtte tulumaks ja maksud
erisoodustustelt 40128 75 461
Kokku 43 011 77 385
Lisa 13. Intressitulud
2008 2007
Pangaintress 356 163
Kokku 356 163
Lisa 14. Intressikulud
2008 2007
Laenulepingult 964 191 0
Jarelmaksulepingult 16 481 75918
Emaettevdtte lagnult 496 638 224 643
Kokku ( 1477 310 300 561
)
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Lisa 15. Laenude tagatised ja panditud varad

AS-It Sampo Pank saadud pikaajaline investeerimislaen emaettevottele on tagatud :
teisele jarjekohale seatud hiipoteegiga kinnistule Riititli 21/23 (hiipoteegisummaga 10,5 milj.krooni).

AS-ga Uhisliising Riiiitli 21/23 Tartus asuvate hoonete renoveerimiseks solmitud kokkulepe arvete
tasumise kohta on tagatud :

esimesele jirjekohale seatud hiipoteegiga kinnistule Ruiitli 21/23 (hiipoteegisummaga 4,420
milj.krooni).

AS-ga Uhisliising Tartu mnt.18 Tallinnas asuva korteriomandi ostu finantseerimiseks sdlmitud
Jjarelmaksuleping on tagatud:
korteriomandile seatud hiipoteegiga (hiipoteegisummaga 2,3 milj.krooni).

AS-It Hansapank saadud pikaajaline laen iiheksa korteriomandi ostuks on tagatud ihishiipoteegiga
nendele korteriomanditele ja AS BIGBANK poolt antud garantiiga.

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele.

Tehinguks seotud osapoolega on emaettevdttelt saadud laen, v.t. lisa nr.8 Vélad emaettevotjale.

OU Riiiitli Majad rendib emaettevdtjale biirooruume Tartus aadressil Riiiitli 21/23 ja Tallinnas
aadressil Tartu mnt.18. Aruandeperioodil moodustas renditulu 2 945 060 (2007.a. 981 517) krooni,
tulu kommunaalteenuste miiiigist 480 853 (2007.a. 393 353) krooni. Vdlgnevus kommunaalteenuste
eest seisuga 31.12.08 oli 58 414 krooni. Juhatuse liikmete erisoodustuse summa moodustas 48 000
krooni, mille pealt maksti makse 40 132 krooni.

Lisa 17. Omakapital

OU Ruiiiitli Majad on asutatud 1998.aastal osakapitaliga 4 800 000 krooni. Osa nominaalviartus on

4 800 000 krooni. Osa mérgiti iilekursiga 86 705 krooni.

Osaiihingu jaotamata kasum on 1 161 659 krooni, kohustusliku reservkapitali arvele on kantud 116
637 krooni.

OU Ruiiitli Majad 2008.aasta kahjum oli 299 737 krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustab 861 922 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 181 004 krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 680 918 krooni.
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Lisa 18. Ettevotte majandustegevuse jitkuvus

Seisuga 31.12.2008 iiletavad ettevotte lithiajalised kohustused kidibevara 3 562 tuhande
krooni vorra. Ettevdtte raamatupidamise aastaruanne on koostatud léhtudes ettevdtte tegevuse
jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kéibekapital ettevttele majandusraskusi
2009. aastal, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevdtte katta koik lihiajalised
kohustused. Emaettevdtte BIGBANK AS tagab oma garantiiga AS- It Hansapank saadud
laenu tagasimaksmist.
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Juhatuse allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

OU Riiiitli Majad juhatus on koostanud 2008. aasta raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus :

Arvo Lehemets juhatuse esimees
Veiko Kandla juhatuse liige
Targo Raus juhatuse liige

Arvo Lehe@,ew//

Juhatuse esimees



Pepleri Biiroo OU
Registrikood 10251772 Pepleri tn 32, 51010 Tartu
Tel./fax 7 420246 e-post: galja@abkok.ce

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Riiiitli Majad osanikele.

Olen auditeerinud OU Riiiitli Majad raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, kasumiarvannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuup#eval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimotete kokkuvStet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja Siglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin
auditi 14bi kooskolas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega
ning et ma planeerin ja viin auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tSendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu sGltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
voib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vi#rkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks v3tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Jige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja diglaselt QU

Ruiitli Majad finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval 18ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata antud asjaolu osas mérkust minu arvamuses, juhin tdhelepanu, et seisuga 31.detsember 2008
tiletasid OU Riiiitli Majad lithiajalised kohustused kiibevara 3 562 tuh krooni vdrra. Juhtkonna
hinnangul ei tekita negatiivne kdibekapital ettevdtte majandusraskusi 2009. aastal, kuna vastavalt
rahavoogude prognoosile suudab ettevGtte katta kdik lihiajalised kohustused.  Emaettevdtte
BIGBANK AS tagab oma garantiiga AS- It Hansapank saadud laenu tagasimaksmist, mis on
kirjeldatud lisades 15 ja 18.

Tartus, 13. 02. 2009.

Galina Fedulajev
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU Riiiitli Majad jaotamata kasum on :

Eelmiste perioodide jaotamata kasum - 1161 659
2008.aasta kahjum -299 737
Kokku jaotuskdlbulik puhaskasum seisuga 31.12.2008 861 922

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt :

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0
Jaotamata kasumi jifik peale kasumi jaotamist 861 922

Arvo Lehemets
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Targo Raus
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asutatud 18.11.1997.a., registrisse kantud 27.11.1997.a.

registrikood 10321320;

asukoht Riiiitli 23, Tartu linn;

juhatuse liikmed: Arvo Lehemets, Veiko Kandla, Targo Raus

osakapital 4'800'000.- EEK.

OSANIKE NIMEKIRI

OSANIK

OSA

MARKUSED

AS BIGBANK
Riititli 23, Tartu linn,
registrikood 10183757,

Osanikule kuulub osa
nimivédrutsega neli miljonit
kaheksasada tuhat Eesti

Osa omandatud 29.12.1999.a.
sOlmitud osa ostu-miiligi ja
pandiGiguse 16petamise

juhatuse liikmed: krooni (4'800'000.- EEK); lepingu alusel.
Targo Raus, osa annab osanike otsuse
Veiko Kandla vastuvStmisel neli tuhat
kaheksasada hiilt.
Osanike héélte jagunemine
AS BIGBANK
4'800
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