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Uldine informatsioon ettevotte kohta e

Taalri Kinnisvara OU on 1996. aastal asutatud Eesti eraisikutele kuuluv
ettevote.

Ettevotte pShitegevusalad on:

Kinnisvara arendamine

Kinnisvara rentimine ja hooldus

Kinnisvara vahendamine

Ettevdte pakub oma teenust Eestis. Taalri Kinnisvara OU-s toéotab 4 totajat.

Aadress: Révala pst.13-26
Tallinn

Telefon: 6448 644

Registrikood 10137757

Pohitegevusala Kinnisvara
arendamine ja
rentimine,hooldus,
vahendamine

Audiitor Piret Kann
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Juhatuse tegevusaruanne

Taalri Kinnisvara OU pdhitegevus on kinnisvara arendamine ja rentimine.

Taalri Kinnisvara OU tegevus 2002.a. oli seotud olemasolevate lepingute tditmise ja uute,
sobivate kinnisvaraprojektide otsimisega.

2002.a. suurimaks projektiks oli meie poolt liisitava &ripinna (Liivalaia 35-1) remont ja
ettevalmistamine, et rentida see pind ilusalongile.

Taalri Kinnisvara OU tegevusplaanid 2003.a. sdltuvad majanduslikust olukorrast Eesti
Vabariigis. Soodsa konjuktuuri korral tegevus jéitkub nagu see oli 2002.a.

Taalri Kinnisvara OU-I on kaheliikmeline juhatus. Juhatuse liikmete t66d 2002.a. eraldi ei
tasustatud. OU direktori ja t6otajate tootasu 2002. aastal kokku 195 tuh. krooni.
Keskmine td6tajate arv oli 4.

Paul Saar
Juhatuse hige

Ants Kikas
Juhatuse liige
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Bilanss I
31122002 9 Uatles 2d6¢
AKTIVA
Kiibevara
1. Raha ja pangakontod 171030 ...........257487 .. .
2. Nouded ostjate vastu _
Ostjatelt lackumata arved 82947 233200
3. Mitmesugused nduded
Muud liihiajalised nduded 6506 23222
4 Viitlaekumised
Muud viitlackumised 26193 36791
5. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 48858 34840
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 69189 86622
Kokku 118047 121462
Kiibevara kokku 404723 672162
Pghivara
6. Materiaalne p&hivara
Korteriomand 613463 606129
Muu inventar (soetusmaksumuses) 195749 138412
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 31630 31630
Akumuleeritud pShivara kulum -144196 -71609
Pohivara kokku 696646 704562
AKTIVA kokku 1101369 1376724
PASSIVA
Kohustused

Lihiajalised kohustused
7. Volakohustused

Tagatiseta volakohustused 141814 252884

Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed jargmisel 70991 104124
perioodil
8. Ostjate ettemaksed 193847 175939
9. Vdlad hankijatele

Hankijatele tasumata arved 134447 215802
10. Maksuvolad 18967 9858
1. Viitvdlad

Valad toovotjatele 13748 12253

Muud viitv8lad 4583 14600
Lihiajalised kohustused kokku 578397 785460
Kohustused kokku 578397 785460
Pikaajalised kohustused kokku

Liisingu pikaajalised maksed 163356 232748

Omakapital
12. Osakapital 310000 310000
Kohustuslik reservkapital 15200 15200
13, Eelmiste perioodide jaotamata kasum 33316 132008
14. Aruandeaasta kasum 1100 -98692
Omakapital kokku 359616 358516
PASSIVA kokku 1101369 1376724
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Kasumiaruanne
o -06- 2003
2002 2001

Aritulud
Realiseerimise netokiive 2825858 2670077
Kokku éritulud 2825858 2670077
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 2444434 2431222
To6j6u kulud

a) palgakulu 196327 175398

b) sotsiaalmaksud 64794 57881

c)todtuskindlustus 977 151
Kulum

a) pdhivara kulum 72587 81814
Muud drikulud 19244 12927
Kokku irikulud 2798363 2759393
Arikasum (-kahjum) 27495 -89316
Finantstulud

¢) muud intressi- ja finantstulud 134 304
Kokku finantstulud 134 304
Finantskulud

¢} intressikulud 26502 28434

d) kahjum valuutakursi muutustest 0 28

d) muud finantskulud ' 27 21245
Kokku finantskulud 26529 49707
Kasum (kahjum) majandustegevusest 1100 -138719
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 1100 -138719
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Taalri Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne

A. Rahavoog dritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised
Péhivara kulum
Kiibevara jiikide muutusest
Liihiajaliste kohustuste jdiikide muutustest
Kokku
B. rahavoog investeeringutest
P&hivara soetamisest
Antud laene
Kokku
C. Rahavoog finantseerimisest
Kapitalirendi pikaajaliste maksete tagasimaksed
Saadud laene
Laenude tagasimaksed
Kokku
D. Rahajiiigi muutus

Raha jdik periood: algul
Raha jdidk perioodi 16pul

Omakapitali
muutuste aruanne
osakapital reservid
31.12.2000 310000 0
2000.aasta kasum 0 W
Reservi 15200
Aruandeaasta kahjum 0 0

31.12.2001 310000 15200

31.12.2001 310000 15200
200.aasta kahjum 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0
31.12.2002 310000 15200

Juhatuse liige
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303535
-15200
0
132008

132008
-98652
0
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2002 2001

1100

R N T PN

72587
180982
316
254985

-64671
-4500
-69171

-95261

98000
275010
272271
-86457

257487
171030

aruandeaasta
kasumv/kahjum

303535
-303535
0
-98692
-98692

-98692
98692
1100
1100

-98692
41814

270528
39907

253557

-184044
-3000
-187044

-40581
224000
-229000
-45581
20932

kokku

457208
0
0
-98692
358516

358516
0

1100
359616
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Raamatupidamise aastaaruvande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisgﬂy_gqﬂ__m_“_m__.__

2002.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava
pohinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 1995.a. jdustunud raamatupidamise seaduses
ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méérustes, mida tiiendavad
Eesti Vabanigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kdsitletakse &riiihingut jatkuvalt tegutseva
organisatsioonina ja raamatupidamises on jatkuvalt kasutatud samu arvestusmeetodeid,
hindamisaluseid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.

Kasumiaruanne on koostatud skeem 1 alusel.
Aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassa ja

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest

summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt
lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tSenéoliselt lackuva summani (kajastatakse
bilansis eraldi real “Ebatden#oliselt lackuvad arved”) ja lootusetud nouded on kantud
bilansist vilja.

Materiaalne pdhivara
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tdeaga iile ilihe aasta ja maksumusega alates

10000 krooni. Varad, mille kasulik t$8iga on lile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10000 krooni kantakse kasutusele vOtmise hetkel 100%-liselt kulusse. Kuludesse
kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm médratakse igale
pOhivara objektile sGltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:
° Muu inventar , tooriistad ja sisseseade...................20%
®Masinad ja sedmed..........oociiiiiiiiniiiin 20%

Kapitali- ja_kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid k&igil juhtudel, kui esineb vihemalt iiks

alljirgnevatest tingimustest:

1) Rentnik ei saa ilihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tHitmist vl
rendipericodi 16ppemist rendisuhet 1dpetada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid
viljamakseid.

2) Renditud varaobjekti omandidigus liheb rendiperioodi kestel v&i selle loppedes
rentnikule iile.

K&ik iilejadnud tehingud kajastatakse kasutusrendina.

Juhatuse liige.. Sotfb—r—..cccvn. 8
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Ettevitte tulumaks Qﬂ(D -06- 2003
Vastavalt tulumaksuseadusele, mis jOustus 1 jaanuaril 2000, maksustatakse ettevoite

poolt residendist fiiiisilisele isikule ja mitteresidendile vilja makstavaid dividende
(26/74 netodividendina véljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste véirtuste vahel, millelt tekiks edasﬂukkunud
tulumaksu kohustus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastarmisel on aluseks vdetud tehingu toimumise

pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad
seisuga 31.12.2002 on {iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipideval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periocditulu ja -kuluna.

Tulude arvestus
Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu on arvestatud kassapé&hiselt.

Bilansipdevajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varad ja kohustuste hindamist

mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdieva ja aruande koostamispieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajidrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse

voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jdrgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Juhatuse liige
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Lisa 2. Materiaalse pohivara liikumine (kroonides)

majandusaasta gruanne 2008

Registriosakond

SISSE TULNUD

2.0 A

I

Soetusmak Seota- Akumu- Majandusaatsa ‘[ Soetusmaks
sSumus mine leeritud Kulum 2002 umus
31.12.2001 2002 kulum 31.12.2002
31.12.2002
Masinad ja 31630 0 31630 3807 TGO
Seadmed
Auto 86218 28136 20584 14426 114353
Muu 52194 29202 30856 11412 81396
Inventar
Korter
(kapitalirent) 606129 7334 61126 42942 613463
KOKKU 776171 64672 144196 72587 840842
Lisa 3. Maksuvolad
31.12. 2002 31.12.2001
Maksuliik Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvdle
Ettevdtte mlumaks 10800 11906
Kiibemaks 38058 22934
Uksikisiku tulumaks 7021 3822
Sotsiaalmaks 11452 5885
Taotuskindlustus 494 151
Kokku 48858 18967 34840 9858
Lisa 4. Kapitalirent
(tuh.kroonides)
Kohustuse saldo sh pika- sh liihi- Makse Intressi-
31.12.2002 ajaline osa ajaline osa  tihtaeg madr
Liisingukohustus 234 163 71 30.11.2005  10-13%
Juhatuse liige 10
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Lisa 5. Osakapital 30 -06- 72003

Taalri Kinnisvara OU asutamisel 1996.a.novembris emiteeriti 2 osa nimivéirtusega 80000
krooni. Osade eest tasuti 160000 krooni rahas.

1998.a. suurendati  osakapitali 150000 tuh. krooni v&rra 310000 kroonini. Sissemakse
tehti rahas. Ariregistri kandeotsus osakapitali suurendamise kohta tehti 1999 .aaasal.

Seisuga 31.12.2002. oli osakapital 310 000 krooni.

Lisa 6. Realiseerimise netokiive

Taalri Kinnisvara OU realiseerimise netokiiive tekkis 100% Eesti Vabariigis ja
tegevusalaks oli kinnisvara arendamine ja rentimine.

Juhatuse liige 11
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hatuse Kinnit amatupidamise aasta dele
Juha us ra p aruande 30 -06- 2002

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja
kinnitame, et lehekiilgedel 1 kuni 12  toodud Taalri Kinnisvara OU 2002.a.
raamatupidamise aastaaruanne:

1) kajastab &riithingu finantsseisundit ja majandustulemust o&igesti ja diglaselt;

2) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamise tavaga,

3) raamatupidamiskohustuslane on jéitkuvalt tegutsev.

Juhatube liige

flee

Ants Kikas
Juhatuse liige
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L e 3 0 -06- 2003
Taalri Kinnisvara OU osanikele

Audiitori jareldusotsus

Olen kontrollinud Taalri Kinnisvara OU 31.12.2002 I6ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupldamlse aastaaruannet. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus. Minu llesanne on
anda auditi tulemustele tuginedes omapooine hinnang raamatupldamlse
aastaaruande kohta. :

Soontasm auditi kooskélas Eesti Vabariigi Audntortegevuse seadusega.ja.
audlteenmlseesklrjaga Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja
soontataks viisil, mis véimaldab piisava kindlustundega vaita, et

B raamatupidamlse aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi
kalgus olen véljavitteliselt kontrollinud téeridusmaterjale, millel péhlnevad
raamatupldamlse aastaaruandes esitatud nditajad. Arvan, et Iabiviidud audit
annab piisava aluse arvamuse avaldamlseks raamatupidamise aastaaruande
kohta <

Olen selsukohal et raamatupldamuse aastaaruanne mis nditab 2002 aasta
finantstulemuseks 1100 krooni- kasumit ja bilansimahuks 31.12.2002 seisuga
1 101; 369 krooni on koostatud oluliste kdrvalekaldumisteta Eesti Vabariigi
Raamatupldamlsseadusest ning kajastab olulises osas digesti ja diglaselt”
Taalri Kinnisvara OU majandusaasta kasumit ja fi nantsolukorda 31.12. 2002
setsuga :

|

Tallirinas, 28 juuni 2003.

TEV VANNUTATU [

| S ‘ . AUDIITOR

| . - Piret Kanmn
PiretiKann o - S - _‘tunnistus nr. 330 -
Vannutatud audiitor .~ /* M ‘ GSM 056 53570

+

00 AB PIRET KANN -
reg.nr. 10616667 -
Parnu mnt.37?T_aIIinn



Taalri Kinnisvara OU majandusaasta aruanne 2002

Jaotamata kasum pirast 2002. a. majandusaasta aruande ki@%‘m

d
SISStE TULNUD
Eelmiste perioodide kasumi jidk 2001.a. 1dpus d’ja?, 186_ 9003
2002.a. aruandeaasta kasum 1100
majandusaasta aruande kinnitamist 34416

Juhatus teeb ettepancku osanikele, jétta vaba omakapital 34416 krooni jaotamata.

Juhatuse allkirjad 2002 majandusaasta aruandele

Taalri Kinnisvara OU 2002 majandusaasta aruande allkirjastamine ..... .%’.‘P.....juunil 2003

(aruanne on kinnitatud osanike koosolekul ..Z<........ Juunil 2003):

Paul Saar
Juhatuse

Ants Kikas N& ((/ﬁ

Juhatuse liige
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Talkana Linnakohus
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F
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TAALRI KINNISVARA OU osanike nimeKiri = ..o

seisuga 30.06.2003

ANTS KIKAS

Elukoht Tallinn

Isikukood 35211200378

1 osa

Osa nominaalviartus 155000 krooni

PAUL SAAR

Elukoht Tallinn

Isikukood 35601080353

1 osa

Osa nominaalvédrtus 155000 krooni
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