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TEGEVUSARUANNE

OU Artiston Invest on loodud 2003. aastal OU-de Artiston ja Artiston Kinnisvara kdrvale samade
omanike poolt grupi ettevitetesse akumuleerunud omakapitali tootlikkuse kasvatamiseks ning riskide
divertsifitseerimiseks.

2007 aastal jétkas ettevotte investeerimistegevust oma investeerimisprojektidesse. Seisuga 31.12.2007 on
OU Artiston Invest investeerimisportfellis neli suuremat ettevotet, millest 2008. aastaks jaéb alles kaks.

Peamine projekt 2007. aastal oli endiselt Tartu Ulikoolist vérsunud startup OU Miiomeetria. OU
Miiomeetria on vditnud mitmeid auhindu, kui innovaatilisemaid ettevétteid Eestis. OU Miiomeetria on
kajastatud ettevotte bilansis senini veel ostuhinnas ning vaatamata suurosalusele teda veel pole
konsolideeritud.

2008. aastal on investeerimistegevus planeeritud konservatiivsemaks ning keskendutakse olemasolevate
investeeringute juhtimisele.

Ettevdtte peamiseks partneriks investeeringute teostamisel on ndustamisettevite, kellega on koost6od
tehtud alates 1994. aastast.

Ettevote kuulub alates 2008. aastast OU Artiston Grupile ning see on loodud vaid investeeringute
tegemiseks ja seetSttu ei teostatud 2007, aastal makseid t66j6u ega juhtkonna lilalpidamiseks. Ettevottes
puudusid to6tajad.

OU Artiston Investi pikemaajalisem eesmirk on laiendada tehtavate erinevate tehnoloogiasektori
investeeringute nimistut ning selleks kaasata erinevaid kapitaliliike. Peamiseks soetatava kapitali
katteallikaks on Artiston grupi omanduses olev maade kinnistute baas ning omandatud kompetents.

Uhingu tegevust iseloomustavad jirgmised finantssuhtarvud :

Liihiajaliste kohustuste maksevdime on 0,51 (maksevdime = kéibevara / liihiajalised kohustused)
Likviidsuskordaja on 0,51 (likviidsuskordaja = (kdibevara — varud) / lithiajalised kohustused)
Kiiberentaablus on -72 % (kéiberentaablus = puhaskasum / netokdive x100)

Vélakordaja on 1,00 (vSlakordaja = (lihiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) / omakapital .

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Artiston Invest juhatus on #riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispdeva 26.03.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &riiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Artiston Invest jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 26.03.2008.a
J simees
aagfus Yehtmets

Juhatuse liige
Raul Vahter

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets %
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr  31.12.2007 31.12.2006
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2 148 676 103 686
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3 0 0
Nouded ja ettemaksed 4 316 477 199 037
Kiiibevara kokku 465 154 302 723
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 9819812 9537527
Materiaalne pShivara 6 1197309 1435930
Pdhivara kokku 11017121 10973 457
AKTIVA (VARAD) KOKKU 11482275 11276180
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 875520 271 022
Vélad ja ettemaksed 4;8 30 660 17 753
Liihiajalised kohustused kokku 906 180 288 775
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 8 4841229 4924731
Pikaajalised kohustused kokku 4841229 4924731
KOHUSTUSED KOKKU 5747409 5213506
OMAKAPITAL
Osakapital 9 3040000 3040000
Kohustuslik reservkapital 304 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2718 674 5720
Aruandeaasta kasum (kahjum) -327 808 3012954
OMAKAPITAL KOKKU 5734866 6062 674
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 11482275 11276180

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets %
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Kasumiaruanne (skeem 1)
(kroonides)
Lisa nr 2007 2006

Miiiigitulu 10 452 295 421322
Mitmesugused tegevuskulud -334 568 -306 143
Pohivara kulum ja véddrtuse langus 11 -238 621 -153 340
Muud drikulud 6 0 0
Arikasum (-kahjum) -120 893 -38 161
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud finantsinvesteeringutelt sidusettevotetesse 3173585
Intressikulud -214 133 -207 435
Muud finantstulud ja -kulud 7218 84 965
Finantstulud ja -kulud kokku <206 915 3051 115
Aruandeaasta puhaskasum -327 808 3012954
Juhatuse liige Jaanus Lehtmets %
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Rahavoogude aruanne
[kaudmeetodil, alustades drikasumist]
(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pg&hivara kulum ja vaértuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus
Osakute soetus

Muude finantsinvesteeringute soctus

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali suurendamine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus

Lisa nr 2007

-120 894

6 238 621
-117 441
1354 848
-214 133
1141 002

6 0
-3092 727

2 810 442

7218

-275 066

0

-820 945

9 0
-820 945

44 990
2 103 686

44 990
2 148 676

Juhatuse liige Jaanus Lehtmef_f%/%

2 006

2927 667

153 340
3427

-2 452 648
-207 435
424 351

-1572 374
-4 065 727
-1 878 442

84 964
-7431579

5100 000
-1 552 846
3 000 000
6547 154

-460 074
563 760

-460 074
103 686
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Kohus-tuslik Jaotamata Kokku
reserv-kapital kasum/
kahjum
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4 000 5720 49 720
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3012954 3012954
Osakapitali suurendamine 3 000 000 0 0 3000000
Saldo seisuga 31.12.2006 3 040 000 0 3018674 6062674
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -327 808  -327 808
Saldo seisuga 31.12.2007 3 040 000 4 000 2 690 866 5734 866
Juhatuse liige Jaanus Lehtmets g
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU Artiston Invest 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile grupp omab olulist moju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% héalediguslikest
aktsiatest vOi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jérgmistel
perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud
firmavaértuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevStte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara
vadrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevStte kahjumis on vordne voi
tiletab sidusettevotte bilansilist védrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vaértust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettev3te on garanteerinud v&i kohustatud
rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja hoiuseid
pankades.

Aktsiad ja muud vidrtpaberid
Lithiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Giglases védrtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid

omakapitaliinstrumente, mille Jiglane védrtus ei ole wusaldusvéirselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets
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Néuded ostjate vastu

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Nouete lackumise tGendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Muud nduded

Ko6iki muid nudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiliigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase véairtuse meetodil.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks péhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
té6eaga iile lihe aasta .

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t&Oseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jGudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sidilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tuluy,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vGlad hankijatele, véetud laenud, viitvolad, vdljastatud vdlakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on {ildjuhul v8rdne nende
nominaalvaértusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets %%
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Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui k3ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud {ile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvdérselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis l1dhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapGhiselt.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets
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Lisa 2 Raha
31.12.2007  31.12.2006
Sularaha kassas 103 003 103 003
Pangakonto 45 674 683
Raha kokku 148 676 103 686
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
No&uded ostjate vastu 125 558 79 989
Néuded ostjate vastu kokku 125 558 79 989
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 2 048
Muud lithiajalised nduded 190 920 117 000
Ettemaksed kokku 190 920 119 048
Néuded ja ettemaksed kokku 316 477 199 037
Lisa 4 Maksud
31.12.2006  31.12.2006
Volg Ettemaks
Kéibemaks 1930 2 048
Kokku 1930 2048
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2006 31.12.2006
SidusettevGtete aktsiad ja osad 6 608 285 6 727 085
Muud aktsiad 3211527 1 030 442
Muud pikaajalised nduded 0 1 780 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 9 819 812 9 537 527

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets

7




OU Artiston Invest 2007.a. majandusaasta aruanne
Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Muu Kokku

inventar

Soetusmaksumus 31.12.2005 18 432 18 432
Soetamine 1572373 1572373
Soetusmaksumus 31.12.2006 1590 806 1590 806
Soetamine 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2007 1590 806 1590 806
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -1 536 -1536
Aruandeaastal arvestatud kulum -153340 -153 340
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -154 876  -154 876
Aruandeaastal arvestatud kulum -238 621  -238 621
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -393 497 -393 497
Jidkmaksumus 31.12.2005 16 896 16 896
Jidkmaksumus 31.12.2006 1435930 1435930
Jadikmaksumus 31.12.2007 1197309 1197 309

Lisa 7 Laenukohustused
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Tagasimaks Intressi-
31.12.2007 Jjooksul Jjooksul e tihtaeg mair
Pikaajalised pangalaenud
AS Eesti Uhispank 2726 208 875520 1850688  3.03.2011 6,75-7,85
Muud laenud 2 990 541 0 2990541
Kokku 5716 749 875520 4841229
s.h pikaajaline laenukohustus 4 841 229
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Tagasimaks Intressi-
31.12.2006 Jjooksul Jjooksul e tihtaeg mAar
Pikaajalised pangalaenud
AS Eesti Uhispank 3547 154 271022 3276131 25.05.2011 6,75
Muud laenud 1 648 600 0 1648600
Kokku 5195753 271022 4924731
s.h pikaajaline laenukohustus 4 924 731

OU Artiston Invest poolt saadud laenude tagatiseks on hiipoteck OU Artiston Investile

mittekuuluvatele kinnistutele.

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Volad tarnijatele 28 730 17 752
Maksuvdlad (kdibemaks) 1930 0
Volad ja ettemaksed kokku 30 660 17 752
Lisa 9 Omakapital

31.12.2007  31.12.2006

Osakapital (kroonides) 3 040 000 3 040 000
Osade arv (tk) 4 4
Lisa 10 Miiiigitulu

OU ARTISON INVEST miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 452 295 421 323
Kokku 452 295 421 323

OU ARTISON INVEST miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

Tegevusalad/ tooted 2007 2006
Inventar 327 091 212 526
Teenused 14 543 164 851
Rent 20 661 26 614
Konsultatsioonid 90 000 17 332
Kokku 452 295 421 323
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

2007 2006
Konsultatsioonid 62 531 126 816
Rent, kommunaalkulud 167 732 88 086
Muud teenused 102 145 59 946
Muud kulud (notaritasu, riigildiv jne.) 2159 31296
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 334 568 306 144

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets
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Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

OU Artiston Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke.

2006 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Juhatuse liikmetega seotud ettevdtted 0 "0 7109 0
Kaupade ost-miiiik kokku 0 0 7 109 0

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2006 31.12.2005

Juhatuse liikmetega seotud ettevdtted 2433 291 1221 600
Pikaajalised kohustused kokku 2433291 1221600

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets

%
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Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OU Artiston Invest 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike {ildkoosoleku

poolt 26.martsil 2008, kinnitamine

/é/
tus nge
Mar maigi

Juhatuse liige
Raul Vahter

Juhatuse liige Jaanus Lehtmets %
‘%
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1. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 2718 674 krooni

2007.a. aruandeaasta kahjum -327 808  krooni

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
kinnitamist 2390866  krooni

Juhatuse liige Jaanus Lehtm%




OU Artiston Invest

2007.a. majandusaasta aruanne

2. OSANIKE NIMEKIRI

1. MARGO KLAASMAGI

2. JAANUS LEHTMETS

3. RAUL VAHTER

4. QU ARTISTON

elukoht Laekvere vald Lddne — Virumaa
isikukood 37210232740
osa nimivaartusega 13 300 krooni

elukoht Viike-Maarja v Ladne-Virumaa
isikukood 37305122736
osa nimivadrtusega 13 300 krooni

elukoht Lddne-Virumaa Viike-Maarja
isikukood 37305185228
osa nimivédrtusega 13 400 krooni

Soola 8, Tartu
reg.kood 10242514

osa nimivaartusega 3 000 000 krooni

L,

Juhatuse liige Jaanus Lehtme%
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