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TEGEVUSARUANNE

OU FEhitusndunik loodi 31. augustil 2005. aastal. Ettevdtte pohitegevus on ehitusplaneerimine ja
ehitusjdrelvalve. Ettevdtte meeskond koosneb oma ala spetsialistidest ja suurt rdhku pannakse voimalikult
kvaliteetse teenuse pakkumisele. Ettevtte klientideks on peamiselt dritihingud ja kohalikud omavalitsused.

Esimesel tegevusaastal tegeleti peamiselt klientide baasi suurendamise ja heade td6tingimuste loomisega
ettevottesiseselt. Peale aastast tegevust, augustis 2006, toimus ettevdttes restruktureerimine, mille kaigus
hakkas t66le kaks osakonda. Uks osakond tegeleb peamiselt ehitusplaneerimisega, kontori asukohaga Tartus.
Teine osakond tegeleb peamiselt ehitusjdrelvalve ja ehitusalase ndustamisega, kontori asukohaga V®orus.
Lisategevusena on ettevttel plaanis investeerida fotograafia teenuse osutamisele ja vahendamisele.

Aruandeperioodi kiive oli 1 449 tuhat krooni, mis on 25% suurem kui 2007. aastal. 2008. aasta Sppes 76
tuhande kroonise kahjumiga kuna suurenes miiiigiks ostetavate teenuste kulu ja t6ojdukulu.

2008. aastal oli OU-1 Ehitusndunik 2 tootajat. Ettevdtte palgakulu koos maksudega oli 272 tuhat krooni.
Juhatuse liikmetele aruandeperioodil juhatuse liikme tasusid ei makstud.

2009. aastal on ettevdttel plaanis jétkata sama tegevusega, suurendades kiivet ja 14bi efektiive kulude juhtimise
jOuda 2009. aasta 18puks taas kasumisse.

Juhatise lii
Kaido Kullamaa
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ehitusndunik juhatus on driseadustikust Idhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja Siglaselt riiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva 20.06.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil riithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal vi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus vib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Ehitusndunik jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Vorus, 20. juuni 2009.a

Juhatdse 1ii/gé

Kailo Kullamaa

<
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr 31.12.2008 31.12.2007

VARAD

Kiibevara

Raha 1 64 684 178 156
Nouded ostjate vastu 2 169 307 109 580
Viitlaekumised ja ettemaksed 34 989 5178
Kiibevara kokku 234 980 292 914
Pohivara

Materiaalne pShivara 5 130 805 48 932
Immateriaalne pShivara 6 18216 23304
Pdhivara kokku 149 021 72236
VARAD KOKKU 384 001 365 150

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused

Vélad tarnijatele 96 945 39 830
Maksuvdlad 4 47987 28702
Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud 7 203 841 185 829
Liihiajalised kohustused kokku 348 773 254 361
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused kokku 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 348 773 254 361
Omakapital

Osakapital 8 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum — 66789 112966
Aruvandeperioodi kasum (kahjum) -75 561 -46 177
OMAKAPITAL KOKKU 35228 110 789
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 384 001 365 150

Juhatuse liige@// =
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Miiiigitulu 9 1449 056 1161 831
Muud dritulud 387 269
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 921 075 511 015
Muud tegevuskulud 11 290 506 362 993
T66j6u kulud

Palgakulu 204 004 154 304

Sotsiaalmaksud 67 935 51 391
T66j6u kulud kokku 271939 205 695
Pohivara kulum ja védrtuse langus 5,6 40 842 15 546
Muud drikulud 642 61
Arikasum =75 561 66 790
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku 0 0
Kasum enne tulumaksustamist -75 561 66 790
Ettevétte tulumaks 0 -112 967
Aruandeperioodi puhaskasum . -75561 -46 177

Juhatuse liige@ s rr 2y
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisanr 31.12.2008 31.12.2007
Rahavood iritegevusest

Arikasum -75 561 66 790
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja véértuse langus 5,6 40 842 15 546
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -55 538 -6 932
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 94 412 120 143
Makstud ettevotte tulumaks 0 -112967
Kokku rahavood iritegevusest 4155 82 580

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus 5 -117 627 -31 354
Immateriaalse pShivara soetus 6 0 -25424
Kokku rahavood investeerimistegevusest -117 627 -56 778
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid 0 -400515
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -400515
Rahavood kokku -113472 -374 713
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 178 156 552 869
Raha ja raha ekvivalentide muutus -113 472 -374713
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 64 684 178 156

Juhatuse liige @” "";‘/774/
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Kohus- Jaotamata Kokku
tuslik kasum/
reserv- kahjum
kapital
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 517481 557481
Makstud dividendid 0 0 -400515 -400515
Kohustuslik reservkapital 0 4 000 -4 000 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -46 177 -46 177
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 4000 66789 110789
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -75 561 -75 561
Saldo seisuga 31.12.2008 40000 4000 -8 772 35228

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.

Juhatuse liige 22T
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdotted

OU Ehitusndunik 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevOtete vastu. Nudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdeniosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejasanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jdsnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud néuded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase védrtuse meetodil.

Materiaalne péhivara

Materiaalscks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tdOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud védrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Juhatuse liige Qz}&’/ sl
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P&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara todjdudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmissecadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v&etud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
méfrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui phivara kaetav viirtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miitigihind v3i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vairtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soectamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud védrtuse langusest
tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest

kasulikest eluigadest:

Arenguviljaminekud

5 aastat
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pdhivara

3-5 aastat

Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevSttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase véirtuse summas vdi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéidrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaddkviddrtuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetkel kohustuse jadkvédértuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdShivaraga. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 15puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-

Juhatuse liige @2’/?7//2//*;
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perioodiks vara eeldatav kasulik t66iga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (volad hankijatele, vietud laenud, viitvdlad, viéljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste ~ finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimédra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméadraga 21/79 (kuni 31.12.2007 kehtis maksumaéér 22/78)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on ira toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale,
miiiigituluja-tehinguga seotud-kulu-on-usaldusviirselt miiratav_ning tehingust saadava tasulackumine
on tdenéoline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige @:/77; ’f@ .
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Lisa 1 Raha

31.12.2008  31.12.2007
Pangakontod 64 684 178 156
Raha kokku 64 684 178 156

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2008 31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved 169 307 109 580
Nduded ostjate vastu kokku 169 307 109 580

Lisa 3 Viitlackumised ja ettemaksed

31.12.2008  31.12.2007

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 0 344
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 989 4 834
Viitlackumised kokku 989 5178

Lisa 4 Maksud

31.12.2008 31.12.2007

Ettemaks Vilg Ettemaks Voélg
Kiibemaks 0 7319 0 449
Ettevotte tulumaks 0 0 0 28253
Uksikisiku tulumaks 0 13557 230 0
Sotsiaalmaks 0 24922 78 0
Kohustuslik kogumispension 0 1511 4 0
Tootuskindlustusmaks 0 678 3 0
Intressivdlg Maksuametile 0 0 29 0
Maksud kokku 0 47987 344 28702

Juhatuse liige@///’z%
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2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 5 Materiaalne pohivara

Masinad | Kokku
ja
seadmed

Soetusmaksumus 31.12.2006 37204 37204
Soetamine 31354 31354
Soetusmaksumus 31.12.2007 68 558! 68558
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 6200 6 200
Aruandeperioodil arvestatud kulum (+) 13426 13426
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 19626 19626
Jiadkmaksumus 31.12.2006 31004 31004
Jidikmaksumus 31.12.2007 48932 48932
Soetusmaksumus 31.12.2007 68558 68558
Soetamine 117 627| 117 627
Soetusmaksumus 31.12.2008 186 185! 186 185
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 19626 19626
Aruandeperioodil arvestatud kulum (1) 35754 35754
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 55380 55380
Jadkmaksumus 31.12.2007 48932 48932
Jidikmaksumus 31.12.2008 130 805| 130 805
Lisa 6 Immateriaalne pdhivara

Ostetud litsentsid
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 25424
Amortisatsioonikulu -2 120
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 25 424
Akumuleeritud kulum -2 120
Jadkmaksumus 23304
2008. a toimunud muutused
Amortisatsioonikulu -5 088
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 25424
Akumuleeritud kulum -7 208
Jiadkmaksumus 18 216

Juhatuse liige g ; %;
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2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2008 31.12.2007
Vdlad toovotjatele 53202 38 801
Muud viitvélad 150 639 147 028
Viitvdlad ja ettemakstud tulud kokku 203 841 185 829

Lisa 8 Osakapital

31.12.2008  31.12.2007

Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivéirtus (kroonides) 20 000 20 000

Ettevottel puudus vaba omakapital (arvestades seaduses ette nidhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008.

Lisa 9 Miiiigitulu

OU Ehitusndunik miitigitulu jaguneb geograafiliselt jirgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 1449 056 1161 831
Kokku 1449056 1161831
OU Ehitusndunik miitigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:
EMTAK/Tegevusalad 2008 2007 B
71121 Ehitusjdrelvalve 891 435 496 056
71121 Ehitusplaneerimine (detailplanceringud) 557 621 665 775
Kokku 1449056 1161831
Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Kaubad/teenused miitigiks 816 100 324 582
Materjalid, tooriistad ja inventar 104 975 186 433
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 921 075 511015
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OU EHITUSNOUNIK 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud tegevuskulud

2008 2007
Transpordikulu 48 044 63 082
Lahetuskulu 31260 34922
Rendikulu 162 283 196 671
Uldhalduskulud 38 661 35101
Muud tegevuskulud 10 258 33217
Muud tegevuskulud kokku 290 506 362 993

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

OU Ehitusndunik aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettev3te ning emaettevdtte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevotted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

OU Ehitusndunik on 2007. ja 2008. aastal ostnud (kaubad edasimiitigiks, tootmismaterjalid) ning miitinud
oma kaupu ja osutanud teenuseid ( juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud osapooltele:

2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Juhatuse liikmetega seotud isikud 190 800 0 290 100 0
Teenuste ost-miiiik kokku 190 800 0 290 100 0

| Ettevotte juhtkonna hinnangul eiole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast .

oluliselt erinevaid hindu.
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OU EHITUSNOUNIK 2008. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Ehitusndunik 2008. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt
26.06.2009, kinnitamine

J}xﬁatuse lge Juhatuse liige Y
Kaido Kailllamaa Mirt Ploomipuii
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OU EHITUSNOUNIK 2008. a majandusaasta aruanne

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Ehitusndunik juhatus teeb ettepaneku jaotada 2008. aasta kahjum summas 75 561 krooni
alljargnevalt:

1. jaotamata kasumisse -75 561 krooni

JuMatuse lirge Juhatuse liige
Kaido Kdllamaa Mirt Ploomipuu
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OU EHITUSNOUNIK 2008. a majandusaasta aruanne

OU Ehitusndunik OU 2008. aruandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti
majanduse tegevusalade klassifikaatorile ( EMTAK)

EMTAK kood Tegevusalad/ tooted 2008
71121 Ehitusjdrelvalve 891 435

71121 Ehitusplaneerimine (detailplaneeringud) 557 621

Kokku 1 449 056

Kavandatavad tegevused aruandeperioodiks 01.01-31.12.2009

EMTAK kood Tegevusalad/ tooted
71121 Ehitusjirelvalve
71121 Ehitusplaneerimine (detailplaneeringud)
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OU EHITUSNOUNIK OSANIKE NIMEKIRI

Nimi Isikukood Aadress Osa nimiviidrtus
Kaido Kullamaa | 36510132720 Onne 23-3 Tartu 20 000 krooni
Mért Ploomipuu | 35303076514 Kooli 1-50 Voru 20 000 krooni

Vorus, 26.06.2009
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