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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Stell Eesti AS (endine ISS Eesti AS) on kinnisvarakeskkonna juhtimise ettevote. Stell osutab
kinnisvara korrashoiu teenuseid kogu Eestis ning omab esindusi Tallinnas, Tartus, Parnus, Johvis,
Viljandis, Haapsalus ja Kuressaares.

2019 aasta oli ettevotte jaoks suur muutuste aasta. Rahvusvaheline ISS véljus Eesti turult ning muds
ISS Eesti AS. Augustist 2019 viidi I6pule ostu-mulgitehing, mis tdhendas, et ISS Eesti AS vahetas
omanikku ja ei kuulunud enam rahvusvahelisse ISS kontserni.

Peale ostu-mitigi tehingut valmistati ette uue brandi turuletoomist ning titarettevotete ja emaettevotte
Uhendamist. Uue nime ja brandiga tegutsetakse alates jaanuarist 2020. Samuti toimus aritihendus,
Stelliga Ghendati emaettevotted Ancora Investment, ISS Haldus ja sésarettevéte HA&HO
Kinnisvarateenused.

Léppenud majandusaastal kasvas mudgitulu 8,7%, kasv tuli peamiselt puhastusvaldkonnast nii
olemas oleva kliendi kasvatamisest kui ka uute klientide lisandumisest.

Bruto- kui arikasumi rentaablus langes, peamiselt t66joukulude kasvust, mille tingis Uha kérgem
tootajate palgaootus ning vaga madal t66tusemaar. Sellest tulenevalt oli ettevotte Gheks suurimaks
véljakutseks t66jou leidmine, millele lisandus ka t66j6u voolavuse vahendamine.

Finantstulemused

Stelli sihtrihmaks on kinnisvara omanikud, kellele pakutakse kdiki kinnisvara korrashoiuga seotud
teenuseid. Ettevotte aruandeaasta kéive oli 21 234 tuh eurot ja puhaskasum 592 tuh eurot.
Mutgitulust moodustas puhastusteenuse osutamine 75,1%, haldus- ja hooldusteenuse osutamine
22,9% ning teised teenused kokku 2%.

Peamised finantssuhtarvud

2019 2018
MuUgitulu (tuh eur) 21234 19540
Brutokasum (tuh eur) 3224 3058
Muudgitulu kasv % 8,7% 0,0%
Brutokasumi maar % 15,18% 15,65%
Puhaskasum (tuh eur) 592 770
Puhaskasumi juurdekasv -23,12% 6,94%
Puhasrentaablus % 2,79% 3,84%
LUhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,9 4,10
ROA % 4,09% 3,94%
ROE % 22,53% 5,21%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
O Milgitulu kasv (%) = (mulgitulu 2019 — midgitulu 2018)/
mudgitulu 2018* 100

O Brutokasumi maér (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

O Puhaskasumi kasv (%) = (puhaskasum 2019 — puhaskasum 2018/
puhaskasum 2018 * 100
O Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mdgitulu * 100
O Ldhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
0 ROA = puhaskasum / varad kokku
0 ROE = puhaskasum / omakapital kokku



Investeeringud
Aruandeperioodil soetati materiaalset pdhivarasse kokku 2 347 tuh euro vaartuses.

Personal

Stelli keskmine t66tajate arv 2019. majandusaastal oli 989 td6tajat; ettevotte 166jdukulud moodustasid
12 697 tuh eurot.

Majandusaasta aruande koostamise ajal kehtiv ettevotte juhatus on 3- likmeline, kuhu kuuluvad Mikk
Sillamaa, Kaur Ollek ja Margus Valling.

Ettevotte juhatusele arvestati tasusid 2019. aastal summas 169 tuh eurot.

Ettevotte ndukogule majandusaasta jooksul tasusid ei makstud.

Valuutakursside ja intressiméérade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes, mistdttu puudub valuutakursi risk.
Ettevotte intressikulud moodustavad vaikese osa ettevotte kuludest ning seepérast ei oma
intressimadrade muutus olulist mju ettevotte

majandustulemustele.

Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

Aasta 2020 pohieesmargiks on kinnitada Stelli brand Eesti kinnisvara korrashoiu sektoris. Stell soovib
olla suunanaitaja ning arvamusliider sektori ettevdtete seas. Klientidele tahame olla esimene valik ning
luua kvaliteetset elu- ja todkeskkonda. Sarnaselt 2019 aastale on kindlasti ka 2020 aastal tihelepanu
keskmes Eestis valitsev t66jdupuudus ning sellest tulenev palgakasvu ootus. Stelli eesméark on leida
jatkusuutlik lahendus té6tajate voolavuse vahendamiseks ning tédtajate rahulolu tdstmiseks.

Aruandeperioodi jargsed siindmused

Eestis avastati esimene Covid-19 viirusesse nakatunu veebruari I6pus ning alates 13 marts 2020
kehtestati Eesti Vabariigis eriolukord kuni 18. maini 2020. Eriolukorra kehtestamine on avaldanud
olulist méju Stelli tegevusele. Hinnanguline mdju kaibele on suurusjargus 600 tuh, mille {heks
oluliseks teguriks turismisektori kokku kukkumine ning valitsuse tegevuspiirangute kehtestamine
erinevatele ettevotetele ja kultuuriasutustele. Arvestatav hulk kliente on soovinud mahtude
vahendamist véi teenuste peatamist kuni eriolukorra Idpetamiseni. Negatiivne méju arikasumile
tuleneb sellest, et teenuste peatamise perioodil jadvad pUsikulud samasse suurusjarku, sest suur hulk
to6tajad votavad vélja péhipuhkused. Esialgu koondamisi plaanis ei ole, kuid kui kliendid hakkavad
lepinguid I6petama, siis on Stell Eesti AS sunnitud ka t66tajaid koondama.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

1961
2722

4683

504
2143
7104
9751

14 434

2204
3 146
5350

6 453

6 456
11 806

137
425
14
1460
592
2628
14 434

31.12.2018

14 194
4617
19

18 830

595

600
19430

185
4 407
4592

151

155
4747

137
425
14
13337
770

14 683
19430

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,45

10

4,11,12

10
14

16



Stell Eesti AS

Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
21234
-18 010
3224
-28

-2 512
159
-99
744

-156

592
592

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
19 540 17
-16 482 19
3058
-12
-2 349 20
93 18
-13
77

-7

770
770



Stell Eesti AS

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade

mitgist

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

744

1087
-61

-17 961
-16 935
-705
19

-1261

38

7000
-232
-748
-156
5 864
-12 233
14194
-12 233

1961

2018

77

201

-14

187
490
-18
-958

-234
244

19

1030
993

-112

-119
1118
13076
1118

14 194

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

14
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 137 425 14 13 426 14 002
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 770 770
(kahjum)
31.12.2018 137 425 14 14 196 14772
Vigade parandamise
= 0 0 0 -89 -89
moju
Korrigeeritud saldo
137 425 14 14 107 14 683
31.12.2018
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 592 592
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 0 -12 647 -12 647
omakapitalis
31.12.2019 137 425 14 2 052 2628

Vigade parandamise kohta on antud lisainformatsioon lisas 1.

Real "Muud muutused omakapitalis" summas 12 647 tuh eurot on tekkinud &riihenduste Uhinemisel. Taiendav informatsioon on lisas 1.

Lisainformatsioon omakapitali kohta toodud lisas 15 ja 16.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Stell Eesti AS (edaspidi ka kui Ettevote) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt valjaantavad juhendid (edaspidi ka kui RTJ).

Stell Eesti AS kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Aritihendused ja tihinemine.

2019. aasta juulis omandas Ancora Investments OU (SPV) ISS Haldus OU 100%-lise osaluse, mille tulemusena ei kuulu ISS Eesti AS enam 1SS
Global A/S gruppi ning alates 24.01.2020 on Ettevdtte uueks &rinimeks Stell Eesti AS.

Eelnimetatud &ritihendust kajastati ostumeetodil, s.t ariihenduse tulemusena tekkis omandatud osaluse soetusvéaartuse ja omandatud
netovara diglase vaartuse tulemusena firmavaartus summas 7 410 tuh eurot, mida amortiseeritakse kiimne aasta jooksul.

Téaiendavalt muis 1SS Haldus OU juulis 2019 oma osalused talle kuulunud tiitarettevétjates ISS Latvia SIA ja ISS Lietuva UAB ning varasem
ISS Haldus OU-s kajastatud firmavaértus hinnati alla ja korrigeeriti tagasiulatuvalt |abi jaotamata kasumi summas 11 648 tuh eurot.

03.09.2019 sdImiti Ghinemislepingu, mille tulemusena iihendas 1SS Eesti AS (ihendav (ihing) ISS Haldus OU, HA&HO Kinnisvarateenused OU
ja Ancora Investments OU. Uhinemise bilansipéaevaks loetakse 01.09.2019, alates millest loetakse kdiki tehinguid tehtuks ihendava tihingu
nimel.

Kuivdrd RTJ ei reguleeri thise kontrolli all toimuvaid n.6 tagurpidi ihinemisi (reverse merger), kus tutarettevdtja on ihendavaks ariiihinguks,
siis Ettevdte léhtus analoogia korras RTJ 11.56-57 toodud pbhimdtetest, mille kohaselt emaettevétja juriidiline Ghinemine tema 100%-lise
tutarettevotjaga ei ole aritihendus, ning et emaettevdtja juriidiline Ghinemine tema 100%-lise tutarettevotjaga ei avalda méju emaettevétja
konsolideeritud aruannetele, mistdttu sellise tehingu tulemusena kajastub ISS Eesti AS bilansis ka firmavaartus varasemast

arilhendusest summas 7 410 tuh eurot.

Uhinemise tulemusena elimineeriti investeeringud tiitarettevétjasse Ancora Investments OU-s ja ISS Haldus OU-s nende ettevdtete omakapitali
vastu ning ISS Eesti AS hakkas kajastama Ancora Investments OU ja ISS Haldus OU vara ja kohustisi ning alates iihinemise hetkest ka
tulusid ja kulusid rida-realt (sarnaselt konsolideeritud aruannetega). Uhinemise tulemusena korrigeeriti ISS Eesti AS jaotamata kasumit -12 647
tuh euro vorra.

Rahavoogude aruandes real "Muud korrigeerimised" kajastatakse Uhinemise kaigus toimunud mitterahalised korrigeerimised:

-12 647 tuh eur - jaotamata kasumi korrigeerimine;

-7 410 tuh eur - firmavaartuse arvele votmine;

2 096 tuh eur - sisemise ndude elimineerimine.

Vérdlusandmetena on kajastatud ISS Eesti AS 2018. aasta eraldiseisvaid numbreid.

Uhinemine HA&HO Kinnisvarateenused OU-ga tihinemisele olulist m&ju ei avaldanud.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Parema llevaate varadest ja kohustustest ning positiivse efekti saamiseks tulemuslikkuse néitajale EBITDA (ing. k. ,earnings before
interest, taxes, depreciation, and amortization") ehk kasum enne intresse, makse ja kulumit) ja tulemuslikkuse méddikutele KPI-dele (ing key
performance indicator) rakendas ettevéte RTJ 9.31 b) lubatud alternatiivina IFRS 16 “Rendilepingud” arvestuspdhimaétet. Ettevdte

rakendas IFRS 16 p&himdtteid 1. jaanuari 2019 seisuga, kuid ei korrigeerinud vordlusandmeid 2018. aasta kohta, nagu on lubatud

standardi Uleminekureeglite kohaselt. Seega on 2018. aasta vordlusandmed esitatud RTJ 9.31 a) kohaselt, s.t kasutusrendimakseid kajastati
lineaarselt kuluna rendiperioodi jooksul. Uute pdhimdtete rakendamise tulemusel suurenes Ettevotte pShivara ja kapitalirendikohustis 1250
tuh euro vdrra, mdju netokasumile oli marginaalne.

Ettevdte on esmasel rakendamisel kajastanud pdhivara koosseisus kasutamisdiguse esemeks oleva vara nende rentide puhul, mis varem
olid standardi RTJ 9 kohaselt liigitatud kasutusrendiks ning vastava kapitalirendi kohustuse . EttevGte md6tis rendikohustist jarelejaanud
rendimaksete nuldisvaartuses, mida diskonteeris rentniku alternatiivse laenuintressimééraga esmase rakendamise kuupéeva, 1. jaanuari
2019 seisuga. Esmasel rakendamisel kasutas Ettevdte rentniku alternatiivse laenuintressiméérana séltuvalt vara liigist ja lepingu

perioodist méaarasid vahemikus 0,97%-2,72%.
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Praktilised abindud esmasel rakendamisel

Praktilise abinduna on Ettevote esmase rakendamise kuupéeva seisuga otsustanud mitte tmber hinnata, kas lepingu puhul on

tegemist rendilepinguga vdi kas see sisaldab rendisuhet, vaid jatkanud . oma varasematele hinnangutele rakendamist nende lepingute osas, mis
on sGImitud enne tlemineku kuupaeva. RTJ 9.

IFRS 16 arvestuspdhimdtete esmasel rakendamisel on Ettevdte kasutanud jargmisi standardi poolt lubatud lihtsustusi varem kasutusrendiks
ligitatud rentide osas:

- Uhtse diskontomaara kasutamine sarnaste omadustega rendilepingute suhtes;

- IFRS 16 nduete mitte rakendamine rentide suhtes, mille rendiperiood 18peb 12 kuu jooksul alates esmase rakendamise kuupéevast;

- esmase rakendamise kuupé&eval kasutusdiguse esemeks oleva vara vaartust hinnates on jaetud arvestamata esmased otsekulutused;

- tagantjarele tarkuse kasutamine, tehes seda naiteks rendiperioodi kindlaksma&ramiseks juhul, kui leping sisaldab rendi pikendamise voi
tuhistamise digust.

Vigade korrigeerimine

Aruandes parandati rida "Immateriaalsed pdhivarad" summas 89 tuh eurot, kuna firmavaartuse kaetava vaartuse test ei vétnud
arvesse tegelikke asjaolusid mille tulemusena jai kaetava vaartuse allahindlus kajastamata.

Lisarea nimetus 31.12.2018 Muutus 31.12.2018

Eelmiste perioodide

jaotamata kasum 13 426 -89 13 337
(kahjum)
Immateriaalsed
s 94 -89 5
pdhivarad
Kokku p&hivarad 689 -89 600
Kokku varad 19 519 -89 19430
Kokku omakapital 14 772 -89 14 683
Kokku kohustised ja
. 19 519 -89 19 430
omakapital
Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja luhiajalisi pangadeposiite.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustiste saldode muutused. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud valisvaluutas kajastatakse tehingupédeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed Umber
hinnatud aruandekuup&eval kehtinud Euroopa Liidu keskpanga kursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on
kajastatud kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Finanatsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga
otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevGte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele

vdi ta annab kolmandale osapoolele {le varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Nduded ostjate vastu on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga néuet

eraldi. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdenaoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses
Uldhalduskuludesse. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse 50% ulatuses
ja ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 360 péaeva vorra, on kantud kuludesse 100% ulatuses.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varud
10
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Ostetud kaup muugiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega
seotud veo ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud kantakse kulusse
nende kasutuselevotu hetkel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana ehitised soetusmaksumusega alates 500 eurost kasutuseaga Ule viie aasta ning muud
varaobjektid soetusmaksumusega alates 500 eurost ja kasuliku tddeaga lle Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende (le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil 1ahtudes kasulikust tédeast.

Pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele
voi kui on vBimalik tdestada, et tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad remondit66d
on kajastatud perioodikuluna.

Igal aruandekuupaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis voiksid viidata vara vaartuse langusele. Kahtluse korral viiakse labi
vara kaetava vaartuse test. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,
siis tUhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest p6himétetest, mida rakendatakse materiaalsele pShivarale.
Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud
amortisatsiooninorm 20%, kasuliku elueaga 5 aastat.

Teatud juhtudel v8ib vara omada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt
sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Firmavaartus tekib tltarettevitete soetamisel. Firmavaartus on ettevdtte poolt arithenduse kaigus soetatud osaluse soetusmaksumuse
ja soetatud identifitseeritavate varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste diglase vaartuse vahe. Firmavaartus kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Bilansis kajastatud

firmavaartust amortiseeritakse 10 aasta jooksul.

Muu immateriaalse vara vaéartuse languse kahtluse korral viiakse l&bi vara véaartuse test samadel alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 500 EUR

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 3-40
Transpordivahendid 1-10
Masinad ja seadmed 1-5
Inventar 5

Rendid

EttevGte kui rentnik alates 1. jaanuarist 2019.

Ettevote on kdikides rendilepingutes rentnik. Ettevdte rendib kontoripindasid, masinaid ja seadmeid, s6idukeid.

Lepingu sdlmimisel hindab ettevéte, kas tegemist on rendilepinguga vdi kas see sisaldab rendisuhet. Leping on rendileping vGi

sisaldab rendisuhet juhul, kui lepinguga antakse tasu eest 8igus kontrollida kindlaksmaéaratud vara kasutamist teatud ajavahemikus.

Ettevdte arvestab rendiperioodina rendi katkestamatut perioodi, mis h&lmab nii rendilepingu vdimaliku pikendamise perioode juhul, kui rentnik
on piisavalt kindel, et ta seda v8imalust kasutab, ja rendilepingu v8imaliku [dpetamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda
vBimalust ei kasuta. Rentnik hindab piisavat kindlust selles, kas ta kasutab pikendamise 8igust vi jatab kasutamata I6petamise diguse,
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uuesti juhul, kui ilmneb mdni oluline sindmus v&i oluline asjaolude muutus, mis on rentniku kontrolli all ja m&jutab seda, kas rentnik on
piisavalt kindel, et ta kasutab mdnda algse rendiperioodi maaratlemisel arvesse vdtmata jadnud vdimalust vdi jatab kasutamata

mdne vbimaluse, mis on algse rendiperioodi maératlemisel arvesse voetud. Ettevote muudab rendiperioodi rendi katkestamatu
perioodi muutumise korral.

Esmane md&tmine

Rentnik kajastab kasutamisdiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi rendiperioodi alguse seisuga. Esmasel kajastamisel mdodab
rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara soetusmaksumuse rendiperioodi alguse seisuga. Kasutamisdiguse esemeks oleva vara maksumus
sisaldab:

- rendikohustise algsel m&dtmisel kindlaks tehtud summat;

- kdiki rendiperioodi alguses ja enne seda tehtud rendimakseid, millest on lahutatud saadud rendistiimulid;

- kdiki rentniku esmaseid otsekulutusi;

- rentniku hinnangulisi kulutusi, mis tekivad seoses alusvara lammutamise ja teisaldamisega, selle asukoha taastamisega vdi alusvara
seisundi taastamisega vastavalt rendi tingimustele.

Kasutamisfiguse esemeks olev vara on kajastatud finantsseisundi aruandes eraldi kirjel.

Rentnik m&6dab rendiperioodi alguses rendikohustise selleks kuupéevaks tasumata rendimaksete nuldisvaartuses. Rendimaksed
diskonteeritakse rendi sisemise intressiméaraga, kui seda méara on vdimalik hdlpsasti kindlaks teha. Kui seda méaara ei ole vdimalik

hélpsasti kindlaks teha, kasutab rentnik rentniku alternatiivset laenuintressiméara, mis on intressimaaér, mida rentnik peaks

sarnases majanduskeskkonnas maksma sarnaseks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu vtmiseks, et omandada kasutamisdiguse esemeks
oleva varaga sarnast vara.

Rentniku alternatiivse laenuintressiméara leidmisel on ettevote:

- kus vdimalik, kasutanud kolmanda osapoole poolt saadud laenu intressimaéara, mida on korrigeeritud peegeldamaks toimunud

muutuseid finantseerimise tingimustes alates laenu saamise hetkest;

- selle tuletanud kasutades algpunktina sektori vdlakohustuste keskmist marginaali, mida on korrigeeritud ettevotte krediidiriskiga;

- korrigeerinud seda véttes arvesse rendilepingu tingimusi, nagu naiteks rendiperiood, riik, alusvaluuta ja tagatised.

Rendileping v&ib sisaldada rendikomponenti ning Uhte vdi mitut tdiendavat rendiga mitteseotud komponenti. Praktilise abinduna on Ettevote
otsustanud mitte eraldada rendiga mitteseotud komponente rendikomponentidest ning arvestada selle asemel kdiki rendikomponente ja
kaasnevaid rendiga mitteseotud komponente (ihtse rendikomponendina vastavalt alusvara liigile.

Edasine mddtmine.

Pérast rendiperioodi algust mdddab rentnik kasutamisdiguse esemeks olevat vara [soetusmaksumuse mudeli jargi]. Soetusmaksumuse mudeli
kasutamiseks mdddab rentnik kasutamis@iguse esemeks olevat vara soetusmaksumuses, millest on lahutatud akumuleeritud kulum ja
vaartuse langusest tulenevad akumuleeritud kahjumid ja mida on korrigeeritud vastavalt rendikohustise imberhindamisele. Kui rendilepingu
alusel laheb alusvara omandidigus rendiperioodi I6ppedes Ule rentnikule v6i kui kasutamis@iguse esemeks oleva vara

maksumuse kindlaksmé&aramisel on eeldatud, et rentnik realiseerib ostudiguse, arvestab rentnik kasutamis6iguse esemeks oleva vara

kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea I8puni. Muudel juhtudel arvestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva
vara kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea I8puni v8i rendiperioodi I8puni olenevalt sellest, kumb saabub varem.

Pérast rendiperioodi algust mdddab rentnik rendikohustist jargmiselt:

a) suurendades bilansilist vaartust vastavalt rendikohustise intressile;

b) vahendades bilansilist vaartust vastavalt tehtud rendimaksetele ja

¢) hinnates bilansilise vaartuse imber vastavalt imberhindlustele v&i rendilepingu muudatustele v6i vastavalt muudetud sisuliselt

fikseeritud rendimaksetele. Rendiperioodi igal ajavahemikul on rendikohustise intress summa, mille tulemusena on intressimaar igal
osaperioodil kohustise I8ppvaartuse suhtes sama. Parast rendiperioodi algust kajastab rentnik kasumiaruandes rendikohustise intressi ja
muutuvad rendimaksed, mis ei sisaldu rendikohustise hinnangus selle perioodi kohta, millal leiab aset nimetatud makseid tingiv sindmus voi
tingimus.

Kui muutuvad rendimaksed, v8ib olla vajadus rendikohustis umber hinnata. Rentnik kajastab rendikohustise imberhindluse summat
kasutamisbiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamis@iguse esemeks oleva vara jaakvaartus vaheneb nullini
ja rendikohustise mddtmisel ilmneb taiendav vahenemine, kajastab rentnik imberhindluse jarelejadva summa kasumiaruandes.

Rendikohustise imberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed muudetud diskontomaéaraga juhul, kui esineb tks
jargmistest olukordadest:
a) muudetakse rendiperioodi. Rentnik teeb muudetud rendimaksed kindlaks muudetud rendiperioodi pdhjal; voi
b) muutub alusvara ostudiguse hinnang. Rentnik teeb kindlaks muudetud rendimaksed, et need vastaksid ostudiguse alusel tasumisele
kuuluvate summade muutusele.
Rendikohustise imberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed juhul, kui esineb Uks jargmistest olukordadest:
a) muutuvad summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkvaartuse garantii alusel. Rentnik teeb kindlaks muudetud rendimaksed, et
need vastaksid jadkvaartuse garantii alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.
b) tulevased rendimaksed muutuvad seoses nende maksete kindlaksmaaramiseks kasutatava indeksi v6i maara muutumisega (sh naiteks turu
rendimadrade muutumisele vastav muutus parast turu rendihindade analuiiisi). Rentnik hindab rendikohustise Gimber vastavalt kdnealustele
muudetud rendimaksetele Uksnes juhul, kui toimub muutus rahavoogudes (st jdustub rendimaksete korrektsioon). Rentnik teeb

12



Stell Eesti AS 2019. a. majandusaasta aruanne

jarelejaénud rendiperioodi muudetud rendimaksed kindlaks muudetud lepinguliste maksete pdhjal. Selleks kasutab rentnik

muutmata diskontoméaéra, vélja arvatud juhul, kui rendimaksete muutus on tingitud muutuvate intressiméarade muutusest.

Rentnik kajastab rendilepingu muudatust eraldi rendina juhul, kui

a) muudatusega suurendatakse rendi ulatust, lisades sellele Gihe v6i enama alusvara kasutamisdiguse, ja

b) rendi hind suureneb tasu vdrra, mis vastab ulatuse suurenemise eraldiseisvale hinnale, mida on korrigeeritud vastavalt konkreetse lepingu
asjaoludele.

Ettevdte on otsustanud mitte rakendada IFRS 16 ndudeid lihiajaliste rendilepingute ja selliste rendilepingute suhtes, mille alusvara vaartus on
véaike. Luhiajaliste rendilepingutega ja selliste rendilepingutega, mille alusvara vaéartus on vaike, seotud maksed kajastatakse lineaarselt kuluna
kasumiaruandes. Lihiajalised rendilepingud on lepingud, mille rendiperiood on kuni 12 kuud vdi lihem. Véikese vaartusega rendilepingud

on IT-seadmete rendilepingud.

Ettevote kui rendileandja.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Arvestusp8himdtted kuni 31. detsember 2018
Rendiarvestus.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirent vbetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lGhi- ja pikaajalisi v6lakohustisi. Finantskohustised vGetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vGi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on tGenéoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt méota.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Kasumiaruandes saldeeritakse halduses olevate elumajade elanikele vahendatavate kommunaalmaksete (vesi, kiite, elekter, prugi)
samanimelised tulud ja kulud ning need kajastatakse kasumiaruandes netosummana. Aruandekuupéeva seisuga naidatakse
kasumiaruandes kajastatud, kuid tlriarvetel veel edastamata viimase kuu kommunaalmaksed (vesi, kiite, elekter, prugi) bilansis muude néuete

koosseisus, kirjel "Viitlaekumised" (vt. lisa 3 ja lisa 5). Viitlaekumised on kajastatud jargmise kuu Udriarvetel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
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Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vOi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevéttega. Aruandekohuslane k@esoleva aruande jooksul

loeb seotud osapoolteks emaettevdtet, tegev- ja kdrgema juhtkonna likmeid, nendega seotud ettevdtteid, nende pereliikmeid ning samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid.

Remondifondi arvestus
Remondifondis kajastatakse lepingu, elamu majanduskava v6i seaduse alusel sihtotstarbeliselt kogutavad vahendid hallatava elamu
parendamiseks. Seoses remondifondiga tekkinud kohustised néidatakse kas ostjate ettemaksete koosseisus V@i lUhiajalise eraldisena.

Ostjate ettemaksete koosseisus naidatakse kliendile arveks esitatud ja laekunud remondivahendite kasutamata jaék bilansipdeva
inventuuri andmetel. Remondifondi laekumata jadk vGetakse arvele luhiajalise eraldisena vastavalt selle laekumise tdenédosusele. Selleks
vorreldakse seda ebat6enaoliselt laekuvaks hinnatud nduete mahuga hoones, mille kohta remondifondi arvestust peetakse.

Bilansi real “Muud nduded” néidatakse kliendi remondivahendite tlekulu v&i firma poolt kliendile antud krediit.

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2019 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméar 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada viimase kolme aasta
keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis v6iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas nr 15.

Stindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.
detsember 2019 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades. Antud aruandeaasta kohta siindmused puuduvad.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Kassa 2 1
Arvelduskontod 1959 14193
Kokku raha 1961 14 194

Rahast 219 (2018: 868) tuh eur on halduses olevate Uhisuste remondifondi vahendid, mis kuuluvad véljamaksmisele uhisustest
Uhistute moodustumisel.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2482 2482 0 0
Ostjatelt
2527 2527 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
5 -45 -45 0 0
laekuvad nduded
Muud nduded 110 106 0 4 5
Intressinduded 4 0 0 4
Viitlaekumised 106 106 0 0
Ettemaksed 128 128 0 0
Tulevaste
L 78 78 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
50 50 0 0
ettemaksed
Nduded seotud
6 6 0 0 22
osapooltele
Tagatiskonto 500 0 0 500 10
Kokku nduded ja
3226 2722 0 504
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1973 1973 0 0
Ostjatelt
2036 2036 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 63 63 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
) . 1 1 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 393 393 0 0 5
Viitlaekumised 393 393 0 0
Ettemaksed 154 154 0 0
Tulevaste 119 119 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
35 35 0 0
ettemaksed
Nouded titar-ja
. 2 096 2 096 0 0 22
emaettevottele
Kokku nduded ja
4617 4617 0 0

ettemaksed

Tulenevalt investeerimislaenu lepingust on Coop Pank AS-is avatud tagatiskonto
summas 500 tuhat eurot téhtajaga kuni 30.07.2025.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 259 0 220
Uksikisiku tulumaks 0 101 0 86
Erisoodustuse tulumaks 0 2 0 1
Sotsiaalmaks 0 255 0 236
Kohustuslik kogumispension 0 10 0 10
Tootuskindlustusmaksed 0 18 0 16
Ettemaksukonto jaak 0 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 645 1 569

Taiendav info on kajastatud lisades 3 ja 11.

Lisa 5 Muud nbuded

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressinduded 4 0 0 4 3
Viitlaekumised 106 106 0 0 3
Kokku muud nGuded 110 106 0 4
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Viitlaekumised 393 393 0 0 3

Kokku muud n6uded 393 393 0 0

Muude néuetena kasitletakse halduses olevate elumajade kommunaalmakseid (elekter, kite, vesi) ning tellitud ning teostatud remonttdid, mis
kuuluvad elumajade Uuriarvetele maaramiseks jargmises perioodis véljastataval arvel.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

Maa

31.12.2018

Soetusmaksumus 12
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 12
Ostud ja parendused 0
Amortisatsioonikulu 0
Muugid (jadkmaksumuses) 0
31.12.2019

Soetusmaksumus 12
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 12

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid
Muud masinad ja seadmed

Kokku

Ehitised

Transpordivahendid
82 1149
-35 -667
47 482
463 1239
-135 -473
0 -18
545 2250
-170 -1 020
375 1230

2019

86

79

7

86

Muud
masinad ja
seadmed

280
-240
40

646
-162

883
-366
517

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
p6hivarad
1429 68
-907 -54
522 14
1885 1
-635 -6
-25 0
3133 69
-1 386 -60
1747 9

1591
-996
595

2349

-776

3759
-1616
2143

2019. aastal kanti maha p&hivara soetusmaksumuses 188 tuh eurot, millest miitidud on summas 86 tuh eurot ning jadkvaartuses summas 34

tuh eurot.

2019. aastal soetati pdhivara kokku summas 2 349 tuh eurot, millest rahaline soetus oli 48 tuh eurot ja kapitalirendiga 2 301 tuh eurot
(sh. IFRS16 pdhimdtete alusel soetatud vara summas 1 837 tuh eurot)
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Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Firmavaartus Kontsessioonid,

patendid,

litsentsid,

kaubamargid
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 39 39
Akumuleeritud kulum 0 -34 -34
Jaakmaksumus 0 5 5
Lisandumised &ritihenduste kaudu 7410 7410
Amortisatsioonikulu -309 -2 -311
31.12.2019
Soetusmaksumus 7410 39 7 449
Akumuleeritud kulum -309 -36 -345
Jaakmaksumus 7 101 3 7104

2019. aasta juulis omandas Ancora Investments OU (SPV) ISS Haldus OU 100%-lise osaluse, mille tulemusena ei kuulu ISS Eesti AS enam ISS
Global A/S gruppi ning alates 24.01.2020 on Ettevdtte uueks arinimeks Stell Eesti AS.

Eelnimetatud ariihendust kajastati ostumeetodil, s.t ariihenduse tulemusena tekkis omandatud osaluse soetusvaartuse ja omandatud

netovara Oiglase vaartuse tulemusena firmavaartus summas 7 410 tuh eurot. Firmavaartus voeti arvele 01.09.2019 ja amortiseeritakse
kiimne aasta jooksul.

Lisa 8 Kapitalirent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Kapitalirent 1888 760 1128 0
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 1 888 760 1128 0
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Kapitalirent 335 184 151 0
Kapitalirendikohustised
335 184 151 0

kokku
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Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2019 31.12.2018
Masinad ja seadmed 1873 441
Kokku 1873 441

Rendilepingud ei sea piiranguid ettevétte dividendi-ega finantseerimispoliitikale, lepingute 16ppedes laheb lepingu objekti omandidigus ule
ettevottele. Kapitalirendile v6etud varasid ei ole antud allrendile. Kapitalirendi kohustised I6pevad hiljemalt 15.10.2024. Kaptalirendilepingute
intressimaar on keskmiselt 2% aastas.

Ettevdte rakendas IFRS 16 pdhimdtteid 1. jaanuari 2019 seisuga, kuid ei korrigeerinud vordlusandmeid 2018. aasta kohta, nagu on

lubatud standardi tleminekureeglite kohaselt. Seega on 2018. aasta vordlusandmed esitatud RTJ 9.31 a) kohaselt, s.t kasutusrendimakseid
kajastati lineaarselt kuluna rendiperioodi jooksul. Uute pdhimdtete rakendamise tulemusel suurenes Ettevdtte pShivara ja kapitalirendikohustis
1250 tuh euro vrra, mdju netokasumile oli marginaalne.

EttevGte on esmasel rakendamisel kajastanud pShivara koosseisus kasutamisdiguse esemeks oleva vara nende rentide puhul, mis varem olid
standardi RTJ 9 kohaselt liigitatud kasutusrendiks ning vastava kapitalirendi kohustuse . Ettevdte mdétis rendikohustist

jarelejaanud rendimaksete nuitdisvaartuses, mida diskonteeris rentniku alternatiivse laenuintressimaaraga esmase rakendamise kuupaeva, 1.
jaanuari 2019 seisuga. Esmasel rakendamisel kasutas EttevGte rentniku alternatiivse laenuintressimaarana soltuvalt vara liigist ja

lepingu perioodist méarasid vahemikus 0,97%-2,72%.

Vaata ka lisa 10.

Lisa 9 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2019 2018

Kasutusrenditulu 10 12
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Muud varad 39 41

Kokku 39 41

Kasutusrenditulu tekib ettevéttele kuuluva hoone rendist.
Aruandekohustuslane kui rentnik
2019 2018
Kasutusrendikulu 188 756

Kasutusrendi korras renditavad vahendid ettev6ttes moodustavad peamiselt puhastustehnika, rasketehnika, s6idukid ning infotehnoloogiaalane
riistvara.
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Lisa 10 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Pikaajalised laenud
Coop Pank AS 6 769 1444 5325 0
Pikaajalised laenud

6 769 1444 5325 0
kokku
Kapitali ikohusti

apitalirendikohustised 1888 760 1128 0 8

kokku
Laenukohustised

8 657 2204 6 453 0
kokku

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Luhiajalised laenud
Krediitkaart 1 1
Lihiajalised laenud 1 1
kokku
Kapitalirendikohustised 335 184 151 0 8
kokku
Laenukohustised
336 185 151 0

kokku
Ettevdte on saanud investeerimislaenu Coop Pank AS'lt summas 7 milj eurot,
tahtajaga 5 aastat (tagastamise |6pptahtaeg 25.07.2024) intressimaaraga 6 kuu EURIBOR marginaaliga 5,00 % aastas.
Laenu tagatisteks on: vaartpaberite pant summas 142 tuh eurot, kommertspant 2,5 milj eurot, diguste pant 2,5 milj eurot, hiipoteek summas 390

tuh eurot (hipoteegi ese: Sompa tn 33, J6hvi), sihtasutus KredEx proportsionaalne kdendus 21,43% tagastamata laenusummast, kuid
mitte rohkem kui 1,5 milj. eurot.

Tulenevalt investeerimislaenu lepingust on Coop Pank AS-is avatud tagatiskonto
summas 500 tuhat eurot tahtajaga kuni 30.07.2025 (lisa 3).
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2018

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Real "Saadud ettemaksed" kajastatakse elumajade remondifondi laekunud osa, korteriomandi seadmiseks kogutud vahendeid ning muid

ostjatelt saadud ettemakseid.

614
1250
645
463
463
174

174

3 146

1281
1183
569
507
507
867

867

4 407

Lisa 12 Volad toovotjatele

(tuhandetes eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

Palgavdlg sisaldab valjamakstavatelt summadelt kinnipidamisele kuuluvat tulumaksu, té6tuskindlustuse ja kogumispensioni makseid.

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
614
1250
645
463
463

o o o o o o

174

174 0

3 146 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
1281
1183
569
507
507

o o o o o o

867

867 0

4 407 0

31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
743 697
507 486

1250 1183 11

tle 5 aasta

ule 5 aasta

o o o o o o

O O o o o o

Lisa nr

13

Lisa nr

21
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Lisa 13 Muud vdlad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Muud viitvélad
Muud vélad
Kokku muud vélad
31.12.2018

Muud viitvSlad
Muud vélad

Kokku muud vélad

Real "Muud vdlad" kajastab suures osas detsembri arvestuslikult to6tasult arvestatud sotsiaalmaksu.

Lisa 14 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

Kutsehaiguste huvis

Kokku eraldised

463
463
463

507
507
507

31.12.2018

2019. a. majandusaasta aruanne

Eraldis kutsehaiguse hiviste katteks on maksimaalne potentsiaalne kohustis, mida makstakse endisele t66tajale, mille tdenéoline

realiseerumisaeg on 31.12.2024.

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
463 0 11
463 0
463 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
507 0 11
507 0
507 0
NESEIEE GO G me Kasutamine 31.12.2019
4 0 -1 3
4 0 -1 3

Elumajade remondifondi laekumata osa vdetakse arvele lihiajalise eraldisena vastavalt selle laeckumise tdendosusele. Selleks vdrreldakse
seda ebatBenéoliselt laekuvaks hinnatud nduete mahuga hoones, mille kohta remondifondi arvestust peetakse. 2018 ja 2019 aastal
toimus elanike v6lgade ja rahaliste vahendite tleandmine korterithistutele.

Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad

(tuhandetes eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2019 31.12.2018
1642 11 357

410 2839

2052 14 196

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2019.
majandusaasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2019.
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Lisa 16 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2019
137
2140

0.06

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

137
2140

0.06

Vastavalt Stell Eesti AS pdhikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 60 tuh eurot ning maksimaalseks suuruseks 240 tuh eurot.

Aktsia nimivaartus on 63.90 eurot.

Lisa 17 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes

Hoonete tldpuhastus

Hoonete muu puhastus ja tddstuslik puhastustegevus

Maastiku hooldus ja korrashoid
Tavajaatmete kogumine
Hoonete ja Gtrimajade haldus
Hoonehalduse abitegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 18 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud aritulud

Kokku muud éaritulud

2019

21234
21234

21234

10089
5868
127
293
1149
3708

21234

2019
86

72
159

2018

19 540
19 540

19 540

9070
5236
83
189
1198
3764

19 540

2018
19

70
93
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Lisa 19 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(tuhandetes eurodes)

Tooraine ja materjal

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Alltodvotutdod

Transpordikulud

Odr ja rent

Lahetuskulud

Koolituskulud

T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Muud kulud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Vaata ka lisa 21.

Lisa 20 Uldhalduskulud

(tuhandetes eurodes)

Odr ja rent

Transpordikulud

Mitmesugused burookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Kokku uldhalduskulud

2019
793
810

3294
631
35

11414
697
323

18 010

2019
74
33
14

27

40
1283
390
649
2512

2018
813
665

3134
916
84

11

10 445
164
242

16 482

2018
155
43
17
18
38

1183
37
858
2349

2019. a. majandusaasta aruanne

Real "Muud" tldhalduskulud on kajastatud muu hulgas kulud audiitorkontrollile, infotehnoloogiale, arvutustehnikale,

sideteenustele, pangateenustele.

Vaata ka lisa 21.
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Lisa 21 T66joukulud

(tuhandetes eurodes)

2019

Palgakulu 9661
Sotsiaalmaksud 2997

Haigushivitised 39

Kokku t86jdukulud 12 697
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 989
Vaata ka lisa 19 ja 20.
Lisa 22 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019
Nouded Kohustised

Emaettevotja 0 0
Sidusettevétjad 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 6 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud
Emaettevotja 274

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Perioodil 01.01.2019-31.08.2019 kuulus Stell Eesti AS (ISS Eesti AS) kontserni ISS Global A/S (asukohariik:Taani), emaettevétja on ISS Haldus

teenuste miugid

25
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2019
169

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
8 747
2842
39
11 628
991
31.12.2018
Néuded Kohustised
2092 0
4 0
0 0
2018
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
922 94
78 2
0 0

2018
142
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OU (asukohariik:Eesti.)

Ancora Investments OU ostis kontsernist vélja ISS Haldus OU osaluse. ISS Haldus OU miilis juulis 2019 tiitarettevétted ISS Latvia SIA ja
ISS Lieuva UAB.

Vastavalt 03.09.2019 s6lmitud iihinemislepingule ihendas ISS Eesti AS (alates 24.01.2020 Stell Eesti AS) ISS Haldus OU,

HA&HO Kinnisvarateenused OU ja Ancora Investments OU. Uhinemise bilansipaevaks loetakse 01.09.2019.

Tehingud seotud osapooltega enne tihinemist olid- ostud 274 tuh eurot, mitgid 25 tuh eurot; peale Ghinemist - mitgid 11 tuh eurot.

Lisa 23 Aruandeperioodi jargsed sindmused

Eestis avastati esimene Covid-19 viirusesse nakatunu veebruari [Bpus ning alates 13. martsist 2020
kehtestati Eesti Vabariigis eriolukord kuni 18. maini 2020. Eriolukorra kehtestamine on avaldanud olulist
mdju Stell Eesti AS-i tegevusele. Hinnanguline mgju kaibele on suurusjargus 600 tuh, mille Gheks oluliseks
teguriks turismisektori kokku kukkumine ning valitsuse tegevuspiirangute kehtestamine erinevatele
ettevotetele ja kultuuriasutustele. Arvestatav hulk kliente on soovinud mahtude védhendamist v6i teenuste
peatamist kuni eriolukorra Idpetamiseni. Negatiivne méju arikasumile tuleneb sellest, et teenuste peatamise
perioodil jadvad pusikulud samasse suurusjarku, sest suurhulk té6tajad vBtavad valja p&hipuhkused. Esialgu
koondamisi plaanis ei ole, kuid kui kliendid hakkavad lepinguid I6petama, siis on Stell Eesti AS sunnitud ka
téotajaid koondama.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Stell Eesti AS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Stell Eesti AS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 1dppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.
Meie arvates kajastab kaasnev ettevotte raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupéeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu asjaolu

Ettevétte finantsaruandeid 31.detsembril 2018 I6ppenud aasta kohta auditeeris teine audiitor, kes avaldas nende aruannete kohta modifitseerimata arvamuse 13. juuni 2019.

Me auditeerisime 2019. aasta finantsaruannete auditi osana ka lisas 1 kirjeldatud korrigeerimisi, mida rakendati 2018. aasta finantsaruannete muutmiseks. Meie arvates on sellised
korrigeerimised asjakohased ja neid on rakendatud nduetekohaselt. Me ei olnud kaasatud ettevdte 2018. aasta finantsaruannete auditisse, llevaatusesse ega mis tahes protseduuride
rakendamisesse nende suhtes, vélja arvatud korrigeerimised, ning sellest tulenevalt ei avalda me arvamust ega mis tahes muus vormis kindlust 2018. aasta finantsaruannete kui terviku
kohta.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlust andvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse I6petada voi
tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PShjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused
vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

22. mai 2020

Erki Usin
Vandeaudiitor nr 496
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad
Stell Eesti AS (registrikood: 10031220) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 22.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1460

592

2052

2052

2052

31.12.2019
1460

592

2052

2052

2052



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Hoonete Uldpuhastus 81211 10088721 47.51% Jah
Hoonete muu puhastus ja tédstuslik puhastustegevus 81221 5867873 27.63% Ei
Hoonehalduse abitegevused 81101 3707989 17.46% Ei
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud, .
. . 68321 1149801 5.41% Ei
hooneuhistud jms)
Tavajaatmete kogumine 38111 292421 1.38% Ei
Maastiku hooldus ja korrashoid 81301 127195 0.60% Ei

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6618000
E-posti aadress info@stell.ee

Veebilehe aadress www.stell.ee



