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TEGEVUSARUANNE

OU Anovela Kinnisvara pShitegevuseks on kinnisvaratehingute sooritamine, biiroo- ja dripindade rent
ja haldamine, Aasa elamurajooni arendamine. Realiseerimise netokiive oli 2008.aastal 2 546 709
krooni, millest 8,5% moodustab kruntide vahendus, 91,5 % biiroo- ja #ripindade rent ning
kommunaalteenused .

2008.aastal jatkus Aasa elamurajooni vee- ja kanalisatsiooniteenuse miiiik.

Jitkame biiroo- ja dripindade rentimist ja haldamist ning autode ostu-miiiigi vahendust.
Keskmine toStajate arv majandusaastal oli 3, todtasufond kokku 297 660 krooni, millest juhatuse

litkme tasu oli 140 389 kr.

OU Anovela Kinnisvara peamised finantssuhtarvud:

2008 2007
Omakapitali rentaablus (ROE) 13,6 % 53 %
Maksevdime iildine tase 22,23% 20,278

Omakapitali iihe osaku kohta 13534702 11693 168

Omakapitali rentaablus = kasumi suhe omakapitali
Maksevsime = kiibevara suhe lithiajalistesse kohustustesse

p )’§<:3

ﬂﬁataja
~Alan Uibo
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON AASTAARUANDELE

OU Anovela Kinnisvara juhatus on #riseadustikust léhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja diglaselt #riithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispdeva 31.05.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil
arithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva
seisuga. Majandusaastal v0i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus
vdib erineda kidesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Anovela Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tartus, 31.05.2009

/th taja
lan Uibo
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BILANSS
(kroonides)

Lisanr 31.12.2008  31.12.2007
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2 1918 834 788 569
Nouded ja ettemaksed 3 1752 058 2977 182
Varud 5 7 152 365 7 008 000
Kiiibevara kokku 10823257 10773751
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 55 648 111 520
Kinnisvarainvesteeringud 8 10351 413 5900 129
Materiaalne pShivara 9 6 381 567 7 266 813
Péhivara kokku 16 788 628 13 278 462
AKTIVA (VARAD) KOKKU 27 611 885 24 052 213
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11 159 854 103 140
Vdlad ja ettemaksed 12 326 979 428 158
Liihiajalised kohustused kokku 486 833 531 298
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 11 55 648 134 580
Pikaajalised kohustused kokku S5 648 134 580
KOHUSTUSED KOKKU 542 481 665 878
OMAKAPITAL
Osakapital 13 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23342335 24 667 616
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3683 069 -1 325281
OMAKAPITAL KOKKU 27 069 404 23 386 335
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 27 611 885 24 052 213
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KASUMIARUANNE

(kroonides)

Miitigitulu
Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
T66j6u kulud kokku
Pohivara kulum ja vdirtuse langus
Muud #rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa nr

14
15

16

15

2008

2 546 709
4 810 165

0
-1 835 617

-371 799
-123 386
-495 185
-1172 073
-639

3 853 360
-37 448
-132 843

-170 291

3683 069

3 683 069

2007

6281 412
7 784

-3927 480
-2 328 077

-415 246
-132 990
-548 236
-859 739
-1254
-1375590
-33 225
168 149
134 924

-1 240 666
-84 615

-1 326 281
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja vidrtuse langus

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood fritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Muude finantsinvesteeringute miitik
Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringute iimberhindlus
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid S

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Lisandumine iiriiihenduste kaudu
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus

Lisa
nr

9

9

S ,1,3,,,, R

2008 2007
3853360  -1375590
1172 073 859 739
26 912 458 907
-144 364 2281518
-94 704 -433 309
-366 218 33225
0 -84 615
4 447059 1673 425
-15 670 -906 275
92 000 8 000
85 125 -85 125
-4 807 566 0
7683300  -5972350
8 854 750 3 567 600
195 927 168 149
3278734  -3220001
-38 060 19030
0. 300000
-38 060 -319 030
0
1130265 -1 865606
788 569 2 654 175
1130265  -1865606
1918 834 788 569
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osakapital Kohus- Jaotamata Kokku

tuslik kasum/

reserv- kahjum

kapital
Saldo seisuga 31.12.2006 40000 4000 24 967 616 25011 616
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -1 325 281 -1325 281
Makstud dividendid 0 0 -300 000 -300 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 4000 23 342 335 23 386 335
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3 683 069 3 683 069
Saldo seisuga 31.12.2008 40000 4000 27 025 404 27 069 404
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

OU Anovela Kinnisvara 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud véirtpaberid

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Biglases vadrtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille Jiglane vidrtus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevStete vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete

individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejainud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
lackumata jisinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSendoliste nSuete lackumist kajastatakse
ebatdensoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

Koiki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vddrtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha

arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. /
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Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise véirtuse arvestamisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetusmaksumuse ja individuaalse hindamise meetodit

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vOi
netorealiseerimismaksumus.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tddeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni. Enne 01.01.2005.a. vdeti pShivarana
arvele iile 3000 kr maksnud arvutid ja masinad ning seadmed, mis on kajastatud ka 2008.aasta
bilansis.

Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele v3tmiseni vihevairtusliku  inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud véheviirtuslike inventaride ile
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema toseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud védrtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t68joudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdengoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20 aastat
Muud masinad ja seadmed 5 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse phivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maiérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. T
Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid) kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel ldhtutakse diglase védrtuse meetodist.
Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid

ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Biglase vidrtuse summas voi
‘ rendimaksete miinimumsumma niitidisvésrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse

finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks. Finantskulud jaotatakse
‘ rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetkel kohustuse jadkvddrtuse suhtes sama.
i Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole
| piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 18puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-
‘ \
|

.
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perioodiks vara eeldatav kasulik t66iga v0i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vGlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Liihiajaliste  finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméadraga 21/79 (2008.a.) netodividendina viljamakstud
summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on &dra toodud aastaaruande lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise péeval

ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
—kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vidrtuse

meetodil, hinnatakse bilansipdeval tGmber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel.  Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méaratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméddra, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende
saamiseks.




OU Anovela Kinnisvara 2008.a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada
kahjumi

katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 33 875 283
Pangakontod 1 884 959 788 286
Raha kokku 1918 834 788 569

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007

Nouded ostjate vastu 198 506 269 007
Nouded ostjate vastu kokku 198 506 269 007
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 0 6
Muud liihiajalised nduded (lisa 7) 1504 928 2 691 622
Intressid 0 18
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 15 945 16 529
Ettemaksed kokku 1520873 2708 175
Nouded ja ettemaksed kokku 1719 379 2977 182

Lisa 4 Maksud

31.12.2008 31.12.2007

o _Fttemaks_ . Volg____ Ettemaks _Vaolg
Kiibemaks 0 11 512 0 3636
Erisoodustuse tulumaks 0 1063 0 1128
Uksikisiku tulumaks 0 7962 0 11 789
Sotsiaalmaks 0 15 996 0 22 942
Kohustuslik kogumispension 0 808 0 921
Totuskindlustusmaks 0 301 0 255
Maksuviivis 6 0 6 0
Maamaks 0 0 0 -525
Kokku 6 37 642 6 41 196
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Lisa 5 Varud

31.12.2008 31.12.2007
Miiiigiks ostetud kaubad 7152365 7008 001
Varud kokku 7 152 365 7 008 001
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Muud pikaajalised nduded (lisa 7) 55 648 111 520
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 55 648 111 520
Lisa 7 Muud liihi- ja pikaajalised nduded
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2007 12 kuu jooksul Jjooksul tihtaeg
Nouded OU Puuvanker vastu
maa erastam. 70 410 28 160 42 250 07.03.2010
Nouded OU Sydinvest vastu
maa erastam. 96 982 27712 96 270 16.05.2011
Muud nduded 2 524230 2 524 230
Kokku 2 691 622 2 580 102 111 520
s.h pikaajalised nouded 111 520
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2008 12 kuu jooksul jooksul tihtaeg
——Nouded OU Puuvanker vasta ———————— ——
maa erastam. 105 150 91 060 14 090 07.03.2010
Nouded OU Sydinvest vastu
maa erastam. 83 156 41 568 41 588 16.05.2011
Muud nduded 1316 622 1316622
Kokku 1504 928 1316 622 55 678
s.h pikaajalised nduded 55678
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:
Saldo 31.12.2006

Soetamine (maa)

Umberkvalifitseerimine pdhivarast (amortiseeritav)
Umberkvalifitseerimine pdhivarast (maa)
Juurdetulek kokku

Akumuleeritud kulum 31.12.2006
Aruandeaastal arvestatud kulum

Akumuleeritud kulum 31.12.2007

Saldo 31.12.2007

Akumuleeritud kulu, 31.12.2007

Aruandeaastal arvestatud kulum

Akumuleeritud kulum 31.12.2008

Kinnisvara inv.miiiik

Umberhindlus

Saldo 31.12.2008

2008

2007

1 626 550
504 129

1 484 457
368 550

1122 421

695 870
85125
5423134
1220300
6 728 559
-1 253 143
=271 157
-1524 300
5900 129
-1 524 300
-271 157
-1 795 457
-85 125

4 807 566
10 351 413

1115907
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Lisa 9 Materiaalne pohivara

Maaja |Masinad| Muu |Ldpetamata| Kokku
ehitised ja inventar | pdhivara
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2007 8091 020 577 141] 267 991 0 8936152
Soetamine 0 0 15670 15 670
sh 15pet-ta ehitusest ja ettemaksetelt 0 0 0 0 0
Mahakandmine (-) 0 0] -27034 0 -27 034
Soetusmaksumus 31.12.2008 8 091 020] 577 141 256 627 0| 8924788
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 1079 338 359 307 230 694 0 1669339
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) -813 402 -72208 -15306 ol -900916
Mahakantud pdhivara kulum (-) 0 0 27034 0 27 034
Umberkvalifitseerimine kinnisvaraks 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 1892 740 431515/ 218 966 ol 2543221
Jidikmaksumus 31.12.2007 7011682 217834 37297 0| 7266813
Jidikmaksumus 31.12.2008 6198280, 145626/ 37 661 0 6381567
Soetusmaksumus 31.12.2006 10 784 750/ 577 141] 243 560, 3 070 895| 14 676 346
Soetamine 3 949 704 0 27466| -3070895 906 275
Sh I1&pet-mata ehitusest ja ettemaksetelt 3711 204 0 0 -3711204 0
Mahakandmine (-) 0 0 -3035 0 -3 035
Umberkvalifitseerimine kinnisvaraks -6 643 434 0 0 ol -6 643 434
Soetusmaksumus 31.12.2007 8091 020 577 141] 267 991 0 8936152
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 1830027 287099 219 809 0 2336935
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 1079 338 359307 230694 0 1669339
Jidikmaksumus 31.12.2006 8954723 290042 23751 3070895 12339411
Jidikmaksumus 31.12.2007 7011682 217834 37297 0 7266813
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Lisa 10 Kasutusrent

31.12.2008 31.12.2007

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 244 032 798 257

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed

mittekatkestatavatest rendilepingutest: 428 245 740 837

8.h kuni I aasta 93 889 274 866
1-5 aastat 334356 465 971

Lisa 11 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 1-5 aasta
31.12.2008 12 kuu jooksul jooksul
Kohustus Tartu Maavalitsusele 211336 155 688 55 648
Liihiajalised Jaenud 4167 4167 0
Kokku 215503 159 855
s.h pikaajaline laenukohustus 55 648
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta
31.12.2007 12 kuu jooksul jooksul
Kohustus Tartu Maavalitsusele 228 512 93223 134 580
Liihiajalised laenud 9208 9208 0
Kokku 237 720 103 140 134 580
s.h pikaajaline laenukohustus 134 580

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007

Vdlad tarnijatele 173 406 209 264
Vilad toovotjatele ja viitvdlad 76 936 127 191
Maksuvdlad (lisa 4) 37 642 41 196
Saadud ettemaksed 50 507 50 507
Volad ja ettemaksed kokku 338 491 428 158
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Lisa 13 Omakapital

Osakapital on 40 000 krooni, mis jaguneb tiheks osaks nimivagrtusega 32 000 krooni ja teiseks osaks,
mille nimivairtus on 8 000 krooni.

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.detsember 2008 moodustas 27 025 404 krooni
(2007: 23 342 335 krooni)

Bilansipieva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 21350 69 krooni
( 2007: 18 440 445 krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 5 675 335 krooni (2007: 4 901 890 krooni).

Lisa 14 Miiiigitulu

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 2 546 709 6281 412

Lisa 15 Muud iritulud ja muud drikulud

Muud éritulud 2008 2007
Intressid ostuarvetelt 2599 7784
Muud iritulud kokku 2 599 7 784
Muud rikulud 2008 2007
Viivised ja trahvid 639 1254

Muud drikulud kokku 639 1254
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Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Kaubad miitigiks 0 956 183
Krundid 0 2971297
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 0 3927 480

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega

OU Anovela Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

o omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

e tiitar- ja sidusettevotteid;

o tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

o eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid

| Juhatuse liikkmetega seotud ettevotted 188 320 113 391 176 192 29138

Teenuste ost-miiiik kokku 188 320 113 391 176 192 29138

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2008  31.12.2007

Juhatuse liilkmetega seotud ettevotted

Antud lithiajalised laenud 1276 600 2447 000

Ostjate poolt tasumata 27 811 161 612

Liihiajalised nduded kokku—— — - 1304411 2608612

Juhatuse liikmega seotud ettevdtted 0 0

Liihiajalised kohustused kokku 0 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
erinevaid hindu.
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Juhatuse allkirjad 2008. a. majandusaasta aruandele

OU Anovela Kinnisvara 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt
31. mail 2009.a. kinnitamine.

ataja
/Alan Uibo
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OUJ Anovela Kinnisvara osanikud otsustasid:

1. 2008. aasta puhaskasumi summas 3 683 069 krooni kanda jaotamata kasumisse -

2. Maksta osanikele dividende eelmiste perioodide jaotamata kasumist 300 000 krooni
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Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

Tegevusalad/ tooted 2008
68201 Enda kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus 2329209
68211 Kinnisvaraalane tegevus tasu eest 217 500

Kokku 2 546 709
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OSANIKE NIMEKIRI

Majandusaasta aruande kinnitamise seisuga:

* Alan Uibo 1 osa 32 hdalt 32 000.-Kr. (kolmkiimmend kaks tuhat krooni)

Isikukood 37310012783

Aadress: Metsadire 6, Ulenurme, Tartumaa

* Kiilli Uibo 1 osa 8 hadlt 8 000.- (kaheksa tuhat krooni)

Isikukood 45302082714

Aadress: Pargi 1, Mérja, Tartumaa




