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AS VILJANDI CENTRUM

2006.A. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Juriidiline aadress Audiitor

AS Viljandi Centrum Audiitorfirma Infora OU
Tallinna t.24 Vastutav audiitor

71008 Viljandi Krista Lehtsalu

Eesti Vabariik

Aruandeaasta algus ja 16pp: 01.01.2006 kuni 31.12.2006.a.

Ariregistrinumber: 10373185

Tel: + 256 222 320

Majandusaasta aruandele on lisatud:
1. Audiitori jdreldusotsus
2. Kahjumi katmise ettepanek
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Ettevotte lithiiseloomustus ja kontaktandmed

AS Viljandi Centrumi tegevusalaks on pohivara rentimine.

Ndukogu Juhatus

Majandusaastal kuulusid ndukogusse Majandusaastal kuulusid juhatusse
jargmised liikkmed: jargmised liikmed:

Rain P3ld Tiit Maisa

Reeda Tuula Aavo Moks

Tiina Maisa

Juriidiline aadress Audiitor

AS Viljandi Centrum Krista Lehtsalu

Vannutatud audiitor
tunnistus nr. 279, vilja antud
16. detsember 1994 .a.

Isikukood 46411126017
Tallinna t.24

71008 Viljandi
Eesti Vabariik

Ariregistrinumber: 10373185

Tel: + 256 222 320
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSEARUANNE

AS Viljandi Centrum tegevusaruanne 2006 aasta kohta

2006 aastal jitkas AS Viljandi Centrum oma pShitegevust, milleks on #ripindade
véljarentimine. 2006 aastal olid dripinnad vilja renditud 100 %, selline tegevus jitkub ka
2007 aastal.

Olulisi siindmusi eelmisel majandusaastal AS Viljandi Centrumis ei toimunud .

2006 aastal oli AS Viljandi Centrum renditulu 9 857 256 (2004 : 9 705 679) krooni.
Kahjum oli -20436 473 (kasum 2005 : 3 750 752) krooni.

Peamised finantssuhtarvud:

2006 2005
Miiiigitulu (tuh kr) 13 725 13 475
Tulu kasv 2% -1%
Arikasumi méir % -6% 39%
Puhaskasum (tuh kr) -2 436 3751
Puhaskasumi kasv -165% 11%
Puhasrentaablus -18% 28%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,56 0,26
ROA -4% 6%
ROE -20% 26%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Tulu kasv (%) =(miiiigitulu 2006-miitigitulu
2005)/miitigitulu 2005*100

Arikasumi miir(%)= drikasum/miiiigitulu* 100
Arikasumi kasv(%)=(irikasum 2006-drikasum
2005)/4drikasum 2005*100
Puhasrentaablus(%)=puhaskasum
/miitigitulu*100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja
(kordades)=kiibevara/liihiajalised kohustused
ROA(%)= puhaskasum/varad kokku

ROE (%)= puhaskasum/omakapital kokku

Keskmine todtajate arv 2006 majandusaastal oli 0, kdik teenused ostetakse sisse.

Liikmetasu maksti kolmele ndukogu liikmele — 360 000 krooni.
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 15 toodud AS Viljandi Centrumi 2006.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikust.

Juhatus kinnitab, et:

1.

2.

raamatupidamise aastaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga,

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogisid;

AS Viljandi Centrum on jétkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Tiit Maisa

Juhpt(ise liige ~—

vo Moks

Viljandi,
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Viljandi Centrum AS

BILANSS (kroonides)

VARAD
KAIBEVARA

Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksed
Noduded ostjate vastu
Kokku

KOKKU KAIBEVARA

POHIVARA

Pikaajalised finantseeringud
Aktsiad ja osakud

Kokku
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Masinad ja seadmed

Pooleliolev ehitus
Kokku

KOKKU POHIVARA

VARAD KOKKU

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa nr 31.12.2006

1 897 959

358 464
358 464
2256 423

20 000
20 000
2 63 331 979

3 141 621
18 000

159 621

63 511 600

65 768 023

.....................

31.12.2005

596 882

400 314
400 314
997 196

20 000
20 000
64 108 293

218 406
606 486
824 892
64 953 185

65 950 381

6
Juhatuse liige:

Allkirjastatuy seérimiseks

08 05 2007

AUDIITORFIRMA INFORA 0OU

S



Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

BILANSS (kroonides) Lisa nr 31.12.2006 31.12.2005

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 30 000 30000
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jorgmisel perioodil 3296 726 3171 500
Kokku 3326726 3201 500
Vélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 370 097 393 084
Maksuvdlad 98 315 169 147
Muud volad 64718 62 489
Saadud ettemaksud 1444 3
Kokku 534 574 624 723
Liihiajalised kohustused kokku 3 861 300 3826223
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused (hoonestusdigus) 5 1320 000 1350 000
Pikaajaline pangalaen 5 32 849 375 30 149 375
Kokku 34169 375 31499 375
Pikaajalised eraldised
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 6 15515741 15966 703
Kokku 15515 741 15966 703
Pikaajalised kohustused kokku 49 685 116 47 466 078
KOHUSTUSED KOKKU 53546 416 51292 301
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviértuses 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 14 218 080 10 467 328
Aruandeaasta kasum -2 436 473 3750752
KOKKU OMAKAPITAL 12 221 607 14 658 080
KOKKU KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 65 768 023 65 950 381
............... %//VW‘/
Allklrjastatud’;dentlms‘eenmnseks
08 05 2007
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Viljandi Centrum AS

KASUMIARUANNE (kroonides)
ARITULUD

Miiiigitulu
Muud éritulud
sh. pohivara miitigitulu

KOKKU ARITULUD

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesuguse tegevuskulud
To6jdukulud
sh. Noukogu liikmete tasu

Maksud
Kulum

Pdhivara kulum ja viértuse langus
Muud &rikulud

KOKKU ARIKULUD
ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud

Muud intressi- ja finantstulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud
KASUM enne tulumaksustamist
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

8

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

2:3

2 006

13 724 581
660 505
573710

14 385 086

-3976 371
-9252 090
-478 800
-360 000
-118 800
-1471 235
-1471 235

0

15 178 496

-793 410

51914
-1 694 977
-1 643 063
-2436 473
-2436 473

2 005

13 475 467
0
0

13 475 467

-3 536 590
-2788 023
-478 800
-360 000
-118 800
-1452 316
-1452 316

-100

-8 255 829

5219638

156
-1 469 042
-1 468 886
3750752
3750752

08 05 2007
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Viljandi Centrum AS

RAHAKAIBE ARUANNE (kroonides)

RAHAKAIVE ARITEGEVUSEST
Kiibekapital dritegevusest

Puhaskasum (+)

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum (+)
Pdhivara miitigi kasum (-)

Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Kokku kéibekapital dritegevusest

Rahakdive kdibekapitali muutustest (v.a. raha)
Nouded ostjate vastu

Muud lithiajalised nduded nduded
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ostjate ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksevolad

Viitvolad

Kokku rahakéive kidibekapitali muutusest

Kokku rahakdive aruandeaasta dritegevusest

2006.a. majandusaasta aruanne

2006

-2436 473
1471235
-573 710
-450 962
-1 989910

41 850
-125 000
0

1441
4627 013
-70 832
2229
4476701

2486 791

RAHAKAIVE AARUANDEAASTA INVESTEERINGUTEST
Investeeringute miitigist tegelikult lackunud rahasummad

(+)

Kinnisvarainvesteeringud (-)

Materiaalse pdhivara soetus (-)

Antud lithiajalist laenu (-)

Kokku rahakéive aruandeaasta investeeringutest

3644 069
-4 375 009

0
-3 250 000
-3 980 940

RAHAKAIVE ARUANDEAASTA FINANTSEERIMISEST

Voetud pikaajalist laenu (+)

Tasutud pikaajalist laenu (-)

Tasutu maakasutusdiguse eest

Kokku rahakiive aruandeaasta finantseerimisest

KOKKU ETTEVOTTE RAHAKAIVE
EttevOtte rahajddgi muutus

Kassa ja pangakontode jadk 01.01.06
Kassa ja pangakontode jdik 31.12.06
Kokku rahajadgi muutus

9

6 000 000
-3174 774

-30 000
2795 226

1301 077

596 882

1897 959
1301 077

2 005

3750752

1452316
0

1 800 131
7003 199

-70 048
0

26 097
-200

-9 607
42118
-966
-12 606

6 990 593

0

-1 805 689
-140 796

0

-1 946 485

0

-4 597 865
-30 000

-4 627 865

416 243
180 639

596 882
416 243

Allklrjastatud ldentufﬂseenmmeks

08 05 2007
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Viljandi Centrum AS

Omakapitali muutuste aruanne

Saldo seisuga 31.12.2004
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2005
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2006

Aktsiakapital (tuhandetes
Kkroonides)

Aktsiate arv (tk)
Aktsiate nimiviértus (kroonides)

2006.a. majandusaasta aruanne

Aktsia-
kapital Kohustusli Jaotamata
nominaal- Kk reserv- kasum/
vidrtuses kapital kahjum Kokku
400 000 40 000 10467 328 10907 328
0 0 3750752 3750752
400 000 40000 14218080 14 658 080
0 0 -2436473 -2 436 473
400 000 40000 11781607 12221607
31.12.2006  31.12.2005
400 400
4000 4 000
100 100

Ettevotte vaba omakapital (arvestatdes seaduses ettenéhtud kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31.detsember 2006 moodustas 11 781 607 (2005:14 218 080) krooni.
Bilansip#eva seisuga on omanikel vdimalik dividendidena vilja maksta 9189 653 EEK

(2005: 10 947 922) krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks

summas 2 591 954 EEK (2005: 3 270 158)krooni.

Juhatuse liige

.................................................

08 05 2007
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

1. Arvestusmeetodid

AS Viljandi Centrumi raamatupidamisarvestust on peetud ldhtudes Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Seadusest ja seadust tdiendavatest juhenditest.
AS Viljandi Centrum kasutab Raamatupidamise Seaduses toodud I kasumiaruandeskeemi.

Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

2. Kinnisvarainvesteeringud

Kinisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevte hoiab

omanikuna renditulu teenimise eesmérgil ja mida ei kasutada enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering on vdetud bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu viértust kdrgemale algselt hinnatud viirtusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset véfrtust on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooninorm kinnisvaral on 2% aastas.
Kinnisvara investeeringud

Saldo Ostetud Miiiidud Kulum Saldo

31.12.2005 2 006 2 006 2 006 31.12.2006
Soetusmaksumus 71750622 6351891 -5733755 0 72368758
Ehitised ja rajatised 69474790 5671891 -5670359 0 69476322
Maa 834 796 680 000 -63 396 0 1451400
Maakasutusdigused 1441 036 0 0 0 1441036

0

Kulum -7 642 329 0 0 -1394450 -9036779
Ehitised ja rajatised -7 490 446 0 0 -1365613 -8856059
Maa 0 0 0 0 0
Maakasutusdigus -151 883 0 0 -28 837 -180 720
Jagkmaksumus 64 108293 6351891 -5733755 -1394450 63331979
Ehitised ja rajatised 61984 344 5671891 -5670359 -1365613 60620263
Maa 834 796 680 000 -63 396 0 1451400
Maakasutusdigus 1289 153 0 0 -28 837 1260316
Lopetamata ehitus 606 486 18000  -606 486 0 18 000

64714779 6369 891 -6340241 -1394450 63349979

2 006 2 005

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 9857256 9705679
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 8448 778 8255729
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1408478 1449950
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Viljandi Centrum AS

2006.a. majandusaasta aruanne

3. Materiaalne pohivara

Pohivara vOetakse arvele soetusmaksumuse, mis koosneb ostuhinnast ja

muudest pohivara kasutuselevotuga otseselt seonduvatest viljaminekutest, alginnaga alates
5000 kroonist. Véhevidrtuslik inventar kantakse soetamisel

oste kuludesse.

Amortisatsiooninorm méiratakse igale pdhivara objektile eraldi.

Amortisatsiooninormid on pdhivara gruppidel jirgnevad:

Ehitused ja rajatised 2% aastas,

Maakasutusdiguse leping 2% aastas.

Masinad, tooriistad  20% aastas

Pdhivarade litkumine aastal 2006

Pohivahendid Saldo Kulum Saldo
31.12.2005 2 006 31.12.2006
Soetusmaksumus 1644712 0 1644712
Masinad, tOoriistad 1644712 1644712 -
Kulum -1426 306 =76 785 -1 503 091
Masinad, tO0riistad -1 426 306 =76 785 -1503 091
Jagkmaksumus 218 406 -76 785 141 621
Masinad, tooriistad 218 406 -76 785 141 621
4 . Maksud
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kiibemaks 64 395 134 635
Uksikisiku tulumaks 13 320 13912
Sotsiaalmaks 19 800 19 800
Pensionikindlustus 800 800
Kokku 98 315 169 147

A //
TR - AT
WE _ Allkirjastatud/identifitseérimiseks
M—_
08 05 2007
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

5. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised

kohustused Saldo 2 006 2006 Saldo Sealhulgas
31.12.2005 Saadud Tasutud 31.12.2006 Liihiajalised Pikaajalised

Eesti Uhispank 33320 875 6000000 -3174774 36146 101 3296726 32849375

Viljani Linn 1 380 000 0 -30 000 1350000 30000 1320000

Kokku 34700 875 6000000 -3204774 37496101 3326726 34169 375

AS Eesti Uhispank on andnud pikaajalist laenu AS Viljandi Centrum-ile.

Laenusumma on 51 652 000 EEK.

Lepingu tditmise tagamine: hiipoteek hoonestusdigustele. Laenulepingu 16pptihtaeg on 22.02.2012.
Laenuintressi tasutud 2006.a. 1 694 977 (2005 : 1 469 042) krooni.

Viljandi Linnaga on sdlmitud munitsipaalmaale hoonestusdiguse seadmise leping 50 aastaks.

6. Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Ostjate ettemaksed on kolme kuu rendi ettemaks vastavalt lepingule, mis
tasaarveldatakse rendilepingu 16ppemisel.  Ettemaksude summa aruandeperioodi
186puks on 15 515 741 EEK (2005.a. 15 966 703EEK), millest suuremad ettemaksud on

Hansapank 5 231 644 (2005.a. 5 718 316) , mis tasaarveldatakse jooksvate rendiarvetega
ja Viljandi Linnavalitsus 7 709 200 (2005.a. 7 709 200 EEK).

7. Miiiigitulud

miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jargnevalt:

2 006 2 005
Eesti 13 724 581 13 475 467
Kokku 13 724 581 13 475 467

miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgmiselt:

2 006 2 005
Rendid 9 857 256 9705 679
Teenused 3 867 325 3769 788
Kokku 13 724 581 13 475 467 o 4

o o S
.............. N ey S

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

8. Tehingud seotud osapooltega

Aastaaruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks ettevdtte omanikke, ndukogu- ja
Jjuhatuse litkmeid ja nendega seotud ettevdtteid.

Ost Miiiik Ost Miiiik
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2006 2006 2005 2005
Omanikuga seotud
Afeel OU ettevote 4733 051 700 000 1369 800 0
Omanikuga seotud
Hotell Centrum Viljandi OU ettevdte 5150 766 807 24 427 879 061
Eureka OU Sidusettevote 4242 143 709 180 1399 622 0
Juhatuse liikmega
Aamoks OU seotud ettevote 3358037 0 404 061 0

Bilansipdeva seisuga olid ettevotte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega

jérgmised:

Liihiajaline Liihiajaline
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2006 2005

Omanikuga seotud

Hotell Centrum Viljandi OU ettevdte 51 066 56 556
Eureka OU Sidusettevdte 4083 0
Kokku nouded 55 149 56 556
OU Eureka Sidusettevote 11798 9452
Kokku kohustused 11798 9452

14
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Majandusaasta kahjumi katmise ettepanek

Viljandi Centrum AS juhatus teeb aktsiondridele iildkoosolekule ettepaneku
jaotada 2006.a. kahjum jirgnevalt:

Jaotamata kasumi jd#k enne majandusaasta

aruande kinnitamist 14 218 080
2006.a. aruandeaasta kahjum -2436 473
Jaotamata kasumi jddk peale 2006.a.

majandusaasta aruande Kinnitamist 11 781 607

15
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Viljandi Centrum AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja noukogu allkirjad 2006. majandusaasta aruandele

AS Viljandi Centrum 2006. Majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

aktsiondride iildkoosoleku poolt . 2007.a. otsusega, allkirjastamine

2007.a.

< e

Noukogu esimees Juhatuse liige
Rain Pold Tiit Maisa
Noukogu liige uhatuse liige
Reeda Tuula Aavo Moks

m&f

Noukogu liige
Tiina Maisa
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AS VILJANDI CENTRUM

Pirnu Maakohtu Registriosakonnale

AS Viljandi Centrum aktsioniirid 2006.a. majandusaasta aastaruande kinnitamise seisuga:

2. Tauno Tuula isikukood:35504206018 elukoht:Vahtra 7, Viljandi linn ~ 10%
400 aktsiat nimivédrtusega 100 EEK kokku summa 40 000 EEK

3. Tiit Maisa isikukood:35411066014, elukoht: P&hja pst.32, Viljandi linn 33%
1320 aktsiat nimivédrtusega 100 EEK kokku summa 132 000 EEK

1. EUREKA OU reg.nr.10551356 Vahtra 7, Viljandi linn 40%
1600 aktsiat nimivdértusega 100 EEK kokku summa 160 000 EEK

1. AFEEL OU reg. nr. 107402060 Tallinna mnt.24, Viljandi linn ~ 17%

680 aktsiat nimivadrtusega 100 EEK kokku summa 68 000 EEK
Aktsiatéhti véljaantud ei ole.

Juhatuse liige:f
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AS Viljandi Centrum

Mina, vannutatud audiitor Krista Lehtsalu, olen ndus auditeerima AS Viljandi

Centrum.

01. veebruar 2007, Viljandis

Austusega

7,

Krista Lehtsdlu

Vannutatud audiitor

Tunnistus nr. 279, vélja antud 16. detsember 1994. a.
Isikukood 46411126017

OU Infora
Tallinna 19/21
71013 Viljandi
Tel. 43 377-87

e-post: infora@infora.ce



OU Infora

Tallina 19/21

71013 Viljandi

Tel. 43 377 87

e-post: infora@infora.ee

Audiitori jireldusotsus AS Viljandi Centrum aktsionéridele

Oleme kontrollinud AS Viljandi Centrum 31.12.2006 18ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet, mis on lisatud meie poolt identifitseerituna. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on ettev3tte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi koosk8las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nbuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi kdigus
oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pohinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et ldbiviidud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2006. aasta finantstulemuseks 2°436°473 krooni
kahjumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2006 65°768°023 krooni kajastab olulises osas digesti
ja Giglaselt AS Viljandi Centrum finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning nimetatud
kuupideval 18ppenud majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega.

Viljandi, 08. mai 2007.a.

Krista Lehtsalu

Vannutatud audiitor
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