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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Karlova Kinnisvara tegeleb kinnisvara ostu, miigi ja vahendusega.
Juhatus koosneb kolmest liikmest, kellele 2006 aastal tasusid ei makstud.
Tootajatele arvestatud tddtasude Gldsumma oli 389 582,- krooni.

Tootajate keskmine arv aruandeaastal oli viis inimest.

Juhatuse liige
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekilgedel neli kuni neliteist esitatud
OU Karlova Kinnisvara 2006.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid
on vastavuses hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Karlova Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid 6Gigesti ja diglaselt;

* kdik teadaolevad asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani
14.mail 2007.a.,0on raamatupidamise aastaaruandes néuetekohaselt arvesse
vdetud ja esitatud,; :

* QU Karlova Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.
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BILANSS
(kroonides)

AKTIVA
Kéaibevara
Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku:

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pdhivara
Kokku pdhivara:

Aktiva kokku:

PASSIVA
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

- Liihiajalised kohustused kokku:

Kohustused kokku

Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital
Eelm.per.kasum/kahjum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

Passiva kokku

Juhatuse liige

Lisa nr.

31.12.2006
13 386
1152 611

0

1165997

480 000

782 069
1262 069

2428 066

147 676

995 063

1142739

1142739

40 000
4000
1735295

- 493 968

1285 327

2428 066
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31.12,2005
400 987
973 724

769698

2144 409

480 000

532 656
1012 656

3 157 065

0

1377770

1377770

1377770

40 000

4 000
544 350
1190 945

1779 295

3 157 065



OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE
(kroonides)
lisa nr. 2006 2005
" Mugitulu 10 666 626 891 419
Muud aritulud 1 55 000 1 558 207
Kaubad,toore,materjal,teenused 11 56 224 - 46 140
Mitmesugused tegevuskulud 11 562 677 - 478898
Tosj6ukulud
palgakulu 389 582 - 355004
sotsiaalmaksud 129 119 - 119240
Kulum
p&hivara kulum 6 96 423 - 13 148
Muud arikulud 82 - 29 328
Arikasum 502 481 1407 868
Finantstulud ja -kulud 12 1648 3259
- Kasum enne tulumaksustamist 504 129 1411127
Tulumaks 9 10 161 - 220182
Aruandeaasta puhaskasum 493 968 1190 945
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Omakapitali muutuste aruanne

OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Osalihingu osakapitali suurus on 40000 krooni ja see koosneb kolmest osast
nimivaartusega 15 000,- ; 15 000,- ja 10 000,- krooni.

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

31.12.2004 40 000 4000 1 044 350 1088 350
aruandeaasta kasum 0 0 1190 945 1190 945
dividendideks - 500000 '

31.12.2005 40 000 4000 1735 295 1779 295
aruandeaasta kasum 0 0 -493968 -493968

31.12.2006 40 000 4 000 1241 327 1285 327
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OU Karlova Kinnisvara
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Rahavoogude aruanne

lisa nr. 2006 2005

Rahavood aritegevusest
Arikasum - 502 481 1407 868
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja vaéartuse langus 6 96 423 13 148
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 37 113 - 10642
Varude muutus 5 769 698 -510179
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 8 - 382707 410 810
Makstud intressid 12 - 2 052 0
Makstud ettevétte tulumaks 10161 - 22105
Aritegevuse rahavood kokku: 26 155 1288 900
Rahavood investeerimisest
Materiaalse p&hivara soetus 6 - 345836 - 534819
Antud laenud 8 -505000 - 890000
Antud laenude tagasimaksed 289000 0
Saadud intressid 12 404 3259
Investeerimise rahavood kokku: - 561432 -1 421 560
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud 7 147 676 0
Dividendide valjamaksmine 0 - 120000
Finantseerimise rahavood kokku 147 676 - 120 000
RAHAVOOD KOKKU - 387 601 - 252660
Raha perioodi algul 2 400 987 653 647
Raha perioodi I16pus 2 13 386 400 987
Rahajaagi muutus - 387 601 - 252660
Juhatuse liige 8




OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted.

OU Karlova Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimbtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja-
antavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jaske, kuni 3-kuulisi tAhtajalisi deposiite ning rahaturufondi -
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kéigus tekkinud liihiajalisi

ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevétjate ja sidusettevotjate vastu. Néudeid ettevdtjate

vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaéartus miinus vajadusel

tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja

kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
~laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

K&iki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimiligi eesmargil omandatud nudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus véimalikud allahindlused), mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt
laekuvas summas.

Varud
Varud véetakse algselt arvele nende sotusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja
soetamisega seotud kuludest. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse

individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis [ahtudes sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus vOi neto realiseerimisvaartus.
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OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte
hoiab renditulu teenimise véi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetus-
maksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

~akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalne pdhivara

P&hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega lle 10 000 krooni ning kasutuseaga
Ule Uhe aasta.Materiaalsed p&hivarad vbetakse arvele soetusmaksumuses.
Piiratud kasutuseaga materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt 20 % aastas.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul v8rdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "Finantstulud ja
kulud v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava materiaalse p&hivara

- finantseerimisega (alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni).

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade midgist tulenevat
tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on l&inud Ule ostjale ning -
miUgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste maugist
kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Ettevotte tulu maksustamine

Kuna tulumaksu objektiks Eestis on ettevétte kasumi asemel véaljamakstavad dividendid, siis
ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel, millelt tekiks edasilitkkunud tulumaksu néue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega

_kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule teeb eftevéte iga aasta puhaskasumist 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab véhemalt 10% ettevétte
osakapitalist.
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LISA 2 Raha
31.12.2006 31.12.2005
~Sularaha kassas 13386 1455
Pangakontod 0 399532
Raha kokku 13386 400987
LISA 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Ostjate laekumata arved 0 33000
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2079 4612
Ettemaksed teenuste eest 4532 1966
Muud nduded 1146000 934145
Noéuded ja ettemaksed kokku 1152611 973723
LISA 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
ettemaks vélg ettemaks  vélg
Ettevdtte tulumaks 0 172127 0 198077
Kaibemaks 0 2591 4612 0
- Kinnipeetud tulumaks 0 5279 0 4859
Sotsiaalmaks 0 9510 0 9444
Tootuskindlustus 0 267 0 414
Pensionikindlustus 0 595 0 498
Maamaks 2079 0 0 0
Maksuintressid 0 31 0 0
kokku 2079 190400 4612 213292
LISA 5 Varud
31.12.2006 31.12.2005
Mutgiks ostetud kaubad 0 769698
Varud kokku 0 769698
LISA 6 Materiaalne pdhivara
masinad ja Inventar Ettemaksed Kokku
' maa seadmed pbhivara eest
Soetusmaksumus 31.12.2004 480000 0 68644 0 548644
Akumuleeritud amortisatsioon 0 0 -57659 0 -57659
Jaakvaartus 31.12.2004.a. 480000 0 10985 0 490985
Soetatud 0 75921 19915 438983 534819
Umbergrupeeritud -480000 0 0 0 -480000
Aruandeaasta amortisatsioon 0 -6324 -6824 0 -13148
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 75921 88559 438983 603463
Akumuleeritud amortisatsioon 0 -6324 -64483 0 -70807
Jadkvaartus 31.12.2005.a. 0 69597 24076 438983 532656
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OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

ehitised

Soetatud 691525 0 93294  -438983 345836
Aruandeaasta amortisatsioon -63360 -15180 -17883 0 -96423
Soetusmaksumus 31.12.2006 691525 75921 181853 0 949299
Akumuleeritud amortisatsioon -63360 -21504 -82366 0 -167230
Jadkvaartus 31.12.2006 628165 54417 99487 0 782069
LISA 7 Laenukohustused
OU Karlova Kinnisvara on sdlminud arvelduskrediidi lepingu téhtajaga 03.07.2007.a.
Krediidilimiit on 150000, - krooni ja intressimaar 6% aastas. Tagatiseks on ettevotte
biroo.
2006.aasta 16pus oli arvelduskrediiti kasutatud 147 676,- krooni.
LISA 8 Vélad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 12272 25487
Volad toodvotjatele 133641 102721
Maksuvdlad (vtlisa 4) 190400 213292
Dividendivolad 610270 610270
Muud viitvélad 48480 426000
Kokku 995063 1377770

LISA 9 Omakapital
Vt. Omakapitali aruanne.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2006 moodustas 1 241 327, krooni.

Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 01.jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu
© 22/78 (kuni 31.detsember 2006 kehtis maksumaar 23/77) netodividendidena véljamakstavalt

summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele

véimalik dividendidena valja maksta 968 235,- krooni ning dividendide véljamaksmisega

kaasneks dividendide tulumaks summas 273 092,- krooni.

LISA 10 Miiilgitulu

Tegevusalad 2006 2005
Korteri miiigi vahendamine 416626 406256
Kinnistu muigi vahendamine 250000 401702
Muud teenused 0 83461
kokku 666626 891419
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LISA 11 Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

OU Karlova Kinnisvara
Majandusaasta aruanne

Ostetud kaup, materjal -27916 0
Ostetud teenused -28308 0
kokku -56224 -46140
Mitmesugused tegevuskulud
Reklaamikulu -130228 0
" Transpordiga seotud kulud -116508 0
Telefoni ja sidekulud -51170 0
Burookulud -47616 0
Rendikulud -23512 0
Muud kulud -183643 0
kokku -552677 478898
LISA 12 Finantstulud ja -kulud
2006 2005
Intressitulu 404 0
Muu intressi ja finantskulu -2052 0
kokku -1648 -220182
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OU Karlova Kinnisvara
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Juhatuse allkirjad 2006.a.majandusaasta aruandele.

Juhatus on 2006.a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori
jareldusotsusest, labi vaadanud ja osanike tldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

* Riina Juhkam ... 2007 2

Tiina Mahlapuu S AT SEUTUOROS 2007.a.

A
i P (
Juri Krusealle juhatuse lige ............... /V{/Vl/iﬂ\/ ............................... 2007.a.
Ak
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU Karlova Kinnisvara jactamata kasum on:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1735295
2006.aasta puhaskasum -493968
Kokku jaotamata kasum 1241327

Juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku jaotada kasum alljargnevalt:

" Dividendideks 149000

Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jaab 1092327

Riina Juhkam
. juhatuse liige




OU Karlova Kinnisvara

OSANIKE NIMEKIRI

2006.a.ar.kinnitamisel

Nimi isikukood aadress osa nimivaértus

" Riina Juhkam 45606072736 Eesti Vabariik 15000
Tiina Mahlapuu 45806272710 Eesti Vabariik 15000
Juri Krusealle 35308222713 Eesti Vabariik 10000

Riina Juhkam
. Juhatuse liige

37,50%
37,50%

25%



