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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Estiko Investeeringute AS-i pShitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, {ilirimine ja haldamine.

Estiko Investeeringute AS-i emaettevotteks on AS Estiko, mis kuulub omakorda AS Rondam Grupp kontserni.
2008. aastal kuulusid kinnisvaraobjektidena ettevotja pohitegevusvaldkonda sisustusele orienteeritud
kaubanduskeskus Sisustus E-Kaubamaja (aadressil Tehase 16, Tartu) ning tootmishoonete kompleks Tehase-Teguri
tanava kinnistul (Tartu). Lisaks pShiobjektidele toimus Estiko Investeeringute AS kaudu mitmete teiste
kinnisvaraprojektide (sh Emajde Arikeskuse biiroohoone Soola 8, Tartu; Emajde Kaubahall Kitiiini 7, Tartu; Tasku
moe- ja vabaajakeskus Turu 2, Tartu) juhtimine ning arendamine.

Olulised siindmused 2008

Sisustus E-Kaubamaja:

Alates 01. jaanuarist 2008. aastast anti Sisustus E-Kaubamaja hoone kasutusrendile konsolideerimisgruppi
kuuluvale ettevétjale OU Sisustus E-Kaubamaja. Estiko Investeeringute AS on jatkuvalt hoone omanikfirma.

Tehase — Teguri tn kinnistu, nn Tehase projekt:

Tehase projekti suurim tiirnik on AS Estiko-Plastar, kelle kasutuses on ca 85% kogu vilja iiliritud pinnast. Kokku
on Tehase projektis vilja iitiritud pinda 18 838 m”.

Aruandeaastal investeeriti jitkuvalt AS Estiko-Plastar tootmishoonetesse — IBpetati valmistoodangu lao

renoveerimine, tootmistsehhidesse paigaldati uus ventilatsioonisiisteem, mis oluliselt parandab ettevdtte
tookeskkonda ja —tingimusi.

Majandustulemused:

P6hinditajad (tuhandetes kroonides)

2008 2007 juurdekasv
Kiive 27 824 23908 3916 16,4%
Puhaskasum 7762 7 952 -190 -2,4%
Brutorentaablus
({Jrutokasum/netokdive) x 100 57,1% 46,9% - 10,2%
Arirentaablus (drikasum/netokdive) x 100 25,4% 22,9% - 2,5%
Puhasrentaablus
(puhaskasum/netokdive) x 100 27,.9% 33,3% - -5,4%
Omakapitali rentaablus
(puhaskasum/aasta keskmine omakapital) x 100 9,9% 11,3% - -1,4%
Varade rentaablus
(puhaskasum/aasta keskmised varad) x 100 6,1% 8,4% - 2,3%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja
(kdibevara/liihigjalised kohustused) x 100 35,4% 15,5% - 19,9%
Omakapitalimiir (omakapital/varad) 53,8% 73,9% - -20,1%

2008. aastal saadi finantstulu- ja kulu tiitarettevotjate aktsiatelt kokku 1 861 tuhat krooni, sealhulgas ASst Emajoe
Kaubahall finantstulu 2 529 (2007: 2 581) tuhat krooni ja OUlt Estiko Kinnisvarahaldus finantskulu -668 (2007: 2
091) tuhat krooni.




ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Estiko Investeeringute ASi miiiigitulu oli 2008. aastal 27 824 tuhat krooni (2007: 23 908 tuhat krooni). Miiiigitulu
koosnes: ruumide ilirileandmine 9 821 tuhat krooni (2007: 11 514 tuhat krooni), vihenemine 14,7%, kommunaal- ja
haldusteenuse vahendus 8 506 tuhat krooni (2007: 5 498 tuhat krooni) ning juhtimisalase tegevuse vahendus 9 497
tuhat krooni (2007: 6 896 tuhat krooni).

Aruandeaastal arvestati tootasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 4 212 (2007: 3 708) tuhat krooni. Keskmiselt
tootas aruandeaastal ettevottes 17 (2007: 15) tootajat. 01.01.2008. aastal vdeti lile koik tiitarettevotja OU Estiko
Kinnisvarahaldus kehtivad toolepingud eesmérgiga koondada haldus- ja tehnohoolduse meeskond iihte ettevdttesse.
Ettevotte juhatus on tiheliikmeline, juhatuse likkmele arvestati tasu koos sotsiaalmaksuga 638 (2007: 638) tuhat
krooni. Ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:

2009. aastal on plaanis 18petada tootmise laiendamiseks moeldud tootmishoone projekteerimine ning taotleda Tartu
linnalt hoone ptistitamiseks ehitusluba.

Jdrgneval majandusaastal on planeeritud aktiivne milligitegevus eesmérgiga leida Tehase téinaval paiknevatesse
vabadele itiripindadele uusi iitirnikke.

Prioriteetsete tegevuste plaanis on esikohal nii Tehase tinaval paiknevate Uiirnike kui ka Sisustus E-Kaubamaja
titirnike rahulolu suurendamine.

-
T Qpitvise—

Ain Tammvere
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 24 toodud Estiko Investeeringute ASi 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspbhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Estiko Investeeringute AS on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Ain Tammvere
Juhatuse liige

Tartu, 14. aprill 2009. a

Initialled for identification
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Viide lisale 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiiibevara
Raha 878 267
No&uded ja ettemaksed 2,3 10 146 3769
Varud 31 33
Kiiibevara kokku 11 055 4 069
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4,5 71230 27 389
Kinnisvarainvesteeringud 6 69 362 63 975
Materiaalne pShivara 7 925 5134
Immateriaalne pdhivara 8 75 119
Péhivara kokku 141 592 96 617
VARAD KOKKU 152 647 100 686
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 10 2320 32
Vdlad ja ettemaksed 11 28 925 26 153
Liihiajalised kohustused kokku 31245 26 185
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10 39236 97
Pikaajalised kohustused kokku 39 236 97
KOHUSTUSED KOKKU 70 481 26 282
Omakapital
Aktsiakapital 12 45 000 45 000
Kohustuslik reservkapital 2182 1784
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 27222 19 668
Aruandeaasta kasum 7762 7952
OMAKAPITAL KOKKU 82 166 74 404
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 152 647 100 686

Initialled for identification purposes o
d nl
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Miitigitulu
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhaldus- ja arenduskulud
Muud #ritulud
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevatjatesse
Intressikulud

Kahjum valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Viide lisale 2008 2007
13 27 824 23908
14 -11 947 -12 701

15 877 11 207

15 -833 -1452
16 -8 005 -4 010
17 60 49
18 -33 -312
7 066 5482

5 1 841 4672
21 -2 160 -2471
-1 0

1016 269

696 2470

7762 7952

Initialiepl_for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides, otsene meetod)

Viide lisale 2008 2007
Rahavood iiritegevusest
LAEKUMISED 25284 27 016
Ostjatelt 24 133 25 164
Muudest lithiajalistest nduetest 1151 1852
VALJAMAKSED -13 408 -15228
Tarnijatele kaupade ja teenuste eest -8 463 -10 023
Maksudeks -2 000 -2 494
Tootasudeks -2 892 -2 630
Muude kulude eest (viitvdlgnevus) -49 =77
Muud viljamaksed -4 -4
Rahavood iritegevusest kokku 11 876 11 788
Rahavood investeerimistegevusest
VALJAMAKSED -49 896 -10 395
Kinnisvarainvesteeringute eest -7 896 -10 395
Laen grupiettevdtjale 4 -42 000 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku: -49 896 -10 395
Rahavood finantseerimistegevusest
LAEKUMISED 42 000 0
Saadud laenu pangast 10 42 000 0
VALJAMAKSED -3 369 -1 807
Pangalaenude tagasimakse 10 -541 0
Mittekonventeeritavate laenude tagasimakse 10 -32 -32
Tasutud intressi -2 705 -1775
Muude finantskulude tasumine 91 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku: 38 631 -1 807
Rahavood kokku: 611 -414
RAHA ALGSALDO 267 681
RAHA LOPPSALDO 878 267
Initialled for identification pur,
Allkirjastatud identiﬁtsgerimZZi: "
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Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku

kasum

Omakapital 31.12.2006 45 000 1355 20 097 66 452
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 429 -429 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 7952 7952
Omakapital 31.12.2007 45 000 1784 27 620 74 404
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 398 -398 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 7762 7762
Omakapital 31.12.2008 45 000 2182 34984 82 166

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

Initialled for identification
d { purposes onl
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Estiko Investeeringute ASi 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Estiko Investeeringute ASi arvestus- ja esitusvaluutaks on Eesti kroon Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
tuhandetes Eesti kroonides.

Estiko Investeeringute AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest kuuluvad emaettevottele AS Estiko, mille emaettevdte AS Rondam Grupp koostab ja avalikustab
konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

A. Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miiike on jirjepidevalt kajastatud tehingu vidrtuspdeval, s.o pieval, mil Estiko
Investeeringute AS saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

B. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja ndudmiseni
hoiuseid pankades.

C. Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevitjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.o nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete véirtuse
langusele, on volgniku pankrot v3i olulised finantsraskused ning maksetihtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete vésirtuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eralds,
lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade viirtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt
olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse vidrtuse langust
kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata ja#nud nduete osas. Nouete bilansilist vi#rtust
vidhendatakse ebatBendoliselt lackuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes turustuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
viillja. Varem alla hinnatud ebatden#oliste nGuete laeckumist kajastatakse ebatSenioliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

D. Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviiirtusega (miinus
vOimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSen#oliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases védrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimifira meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Initialled for identificati
d ion purpos
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E. Tiitarettevotjad

Ttarettevdtjaks loetakse ettevotet, mille {ile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse emaettevdtja
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v8i kaudselt iile 50% tiitarettevdtja hazlediguslikest
aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all toimuvad #ritthendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevotjate
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende diglases vadrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vifirtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavéértusena.

Investeeringud tlitarettev3tjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse
meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jérgmistel
perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavisrtuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavé#rtuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
védrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vordne voi
tiletab investeeringuobjekti bilansilist vddrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist védrtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit.

Osalust omandatud tiitarettevitjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavigrtust
kajastatakse bilansis netosummana real ,, Tiitarettevotjate aktsiad ja osad*.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab (kas omanikuna
vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvigrtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soectamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, laenukulud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud allahindlused véirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel Kkasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédsr médratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust td6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mi#ratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-mésrade
vahemik on 2-33,3% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tSendoline, et ettevote
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v&imalik
usaldusviirselt mddta. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jiikmaksumus
kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 16petatakse objekti v&orandamise v&i kasutusest eemaldamise
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

18petamisest tekkinud kasum v8i kahjum kajastatakse 18petamise perioodi kasumiaruandes muude #ritulude voi
muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmédrk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimdtteid, kuhu objekt on iile
kantud.

G. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t6deaga tile
tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on iile iihe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vOtmiseni vihevéirtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne phivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui need vastavad
materiaalse pohivara méistele ja kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku
kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvidrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér méaératakse igale pohivara
objektile eraldi, sltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise 16ppvésrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 13ppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 16ppviédrtus liletab tema bilansilist jadkmaksumust, 1dpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p8hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning m#ratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméiérade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Masinad ja seadmed 15-20%
e Muu inventar ja IT seadmed 10-33,3%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning l8petatakse kui 18ppvédrtus iiletab bilansilist jidkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest v&i iimberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimé#érade, amortisatsioonimeetodi ning 13ppvédrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav védrtus (s.o kdrgem kahest jdrgnevast nditajast: vara neto miiligihind vdi vara
kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jagkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspShimdotet 16igus I).

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Materiaalse pShivara kajastamine 15petatakse vara voorandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v3i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara
kajastamise 13petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude #ritulude vdi muude &drikulude real. Materiaalse
pohivara objektid, mis viiga tdendoliselt miitiakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse fimber miiiigiootel
pdhivaraks.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

H. Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud vé4rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse migratud kasuliku elueaga varaks ja méframata kasuliku elueaga varaks.
Migramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalseid pShivarasid (é4riithenduse kdigus tekkinud firmavéértus)
ei amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipieval libi védrtuse test ning juhul kui
nende kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansilisest jaikmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vidrtuseni
(vaata ka arvestuspShimdtet 18igus I).

Mitratud kasuliku elueaga immateriaalsete pGhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimddr miératakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Igal bilansipdeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pShjendatust.
Amortisatsioonimé#rade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

e  Arendusviljaminekud 20%
e  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne pShivara 20-33%

Misratud elueaga varade puhul hinnatakse vara viartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad
vbimalikule vairtuse langusele (vaata ka arvestuspShimotet 18igus I).

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa.
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatavad, ettevdtte poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest
saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui ithe aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara
arenduskulud hdlmavad t66jdukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara jooksva
hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes kuludena. Arvutitarkvara kulud amortiseeritakse
hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 5 aastat.

Muu immateriaalne péhivara

Kulutused patentide, kaubamirkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on v8imalik
hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne pdhivara kantakse kuluks lineaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei iileta 5 aastat.

I. Varade viiirtuse langus

Miiramata kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade (sh firmaviértus) puhul kontrollitakse kord aastas vara
vifrtuse langust, varreldes vara bilansilist maksumust kaetava viértusega. Piiramata kasutuseaga materiaalse
p6hivara (maa, piisiva vddrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) ning amortiseeritavate
varade puhul hinnatakse vara védrtuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude
esinemise korral hinnatakse vara kaetavat védrtust ning vrreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kaetava viirtuse. Vara kaetav védrtus on vara diglane viirtus, millest on maha lahutatud mittigikulutused, v3i
selle kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara vi#rtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse
kaetavat visrtust kas tiksiku varaobjekti voi véikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v&imalik
rahavoogusid eristada (cash generating unir).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal
jargmisel bilansikuupdeval, kas vdib olla tdendoline, et vara kaetav viidrtus on vahepeal tSusnud (v.a
firmavéirtus, mille allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tithistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes
pohivara allahindluse kulu vihendamisena.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

J. Kasutusrendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p&hivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse l#htudes ettevSttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest (vt arvestuspShimdte 18igus F ja G). Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse
rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

K. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalviértusega,
mistSttu  lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Giglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimé#ra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaarvande kinnitamist, kajastatakse
liihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tttu.

L. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tSen#olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud
stindmuste tagajéirjel ning mille realiseerumise aeg v3i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tden#oliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi tileandmiseks kolmandale osapoolele. .

Juhul kui eraldis realiseerub t8en#ioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud véértuses (eraldisega seotud véljamaksete niitidisvédrtuse summas), vélja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud vdimalikud v&i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on ei ole tden#oline vdi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvéirsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

M. Ettevotte tulumaks .
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumaédraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksuméér 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel
on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma t#iendava tulumaksukuluta.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viiljamaksele jérgneva kuu 10. kuupeval.

Maksustamissiisteemi omapé#rast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéadrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viiljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

N. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevtte arvestusvaluuta). Vilisvaluutas
toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vSetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused hinnatakse bilansipdeval timber
Eesti kroonidesse bilansipseval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

O. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Siglases vddrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud tile ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tden#oline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Mitiigitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiiigist.
Kajastamise perioodi pikkuseks on tiks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on voimalik usaldusvédérselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vélja arvatud juhtudel, kui intressi
lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

P. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viiljamakseid aktsiondridele.

Q. Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist mju teise

osapoole drilistele otsustele. Estiko Investeeringute ASi seotud osapoolteks on:

a) emaettevite ning emaettevatet kontrollivad véi selle tile olulist m&ju omavad isikud;

b) tiitarettevotted;

c) emaettevdtte tilejasinud tiitarettevotted;

d) tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub v&imalus avaldada olulist mdju Estiko Investeeringute AS-i drilistele otsustele;

e) punktis d kirjeldatud isikute 1dhedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad
vi nende olulise m&ju all olevad ettevotted.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 2 No6uded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 352 892
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 45 917
Muud liihiajalised nduded 9746 1950
sh nduded emaettevdtja ja teiste konsolideerimisgrupi
ettevotete vastu (lisa 21) 9743 1950
sh muud nouded 3 0
Ettemaksed teenuste eest 3 10
Nouded ja ettemaksed kokku 10 146 3769
Lisa 3 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 1 2 0
Kéibemaks (lisa 2) 43 0 915 0
Uksikisiku tulumaks 0 61 0 61
Sotsiaalmaks 0 111 0 104
Muud maksud 0 9 0 16
Maksuintressid (lisa 2) 2 0 0 0
Maksud kokku (lisa 2, 11) 45 182 917 181
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
TiitarettevStete aktsiad voi osad (lisa 5) 29 230 27 389
Pikaajalised nduded 42 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 71230 27 389

Estiko Investeeringue AS andis konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevdtjale ASle Ulikoolilinna Arikeskus

pikaajalist laenu 42 000 tuhat krooni Tasku moe- ja vabaajakeskuse viljaehituseks.

Laenulepingu intressi

arvestatakse samadel alustel kui laen saadi ASlt Hansapank ehk intressim#ér on 6 kuu Euribor + 1,5%. Laenusumma

tagastamise 15pptihtaeg on 31.05.2021.aasta.

Lisa 5 Tiitarettevétjad

2008. a omas Estiko Investeeringute AS osalust jargmistes tiitarettevdtetes:

OU Estiko
Kinnisvarahaldus AS Emajie Kaubahall
Asukoht Eesti Eesti
kinnisvara haldus kinnisvara titirileandmine
Pohitegevus chituse vahendustegevus ja haldus
2008 2007 2008 2007
Aasta alguses
Osaluse % 100 100 100 100
Osaluse bilansiline véiirtus 2 635 544 24 754 22173
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 2 635 544 24754 22173
Aruandeaasta tehingud
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/-kahjum -688 2091 2529 2 581
Aasta l6pul
Osaluse % 100 100 100 100
Osaluse bilansiline véirtus 1947 2 635 27 283 24 754
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 1947 2635 27283 24 754
lmtl:,lllflc: 2(;3‘ |dentxfrcation purposes only
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo . " Saldo
31.12.2007 Lisandus Vihenes 31.12.2008
Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 67 034 976 -107 67 903
Tehase 25008 8712 0 33720
Kokku 92 042 9 688 -107 101 623
Kulum
Sisustus E-Kaubamaja -20 094 -2 745 21 -22 818
Tehase -7973 -1470 0 -9 443
Kokku -28 067 -4 215 21 -32 261
Jéddkmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 46 940 -1 769 -86 45 085
Tehase 17 035 7242 0 24 277
Kokku 63 975 5473 -86 69 362
Saldo . " Saldo
31.12.2006 Lisandus Vihenes 31.12.2007
Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 66718 316 0 67 034
Tehase 18 568 6 640 -200 25 008
Kokku 85286 6 956 -200 92 042
Kulum
Sisustus E-Kaubamaja -16 925 -3 169 0 -20 094
Tehase -7 121 -915 63 -7973
Kokku -24 046 -4 084 63 -28 067
Jédikmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 49 793 -2 853 0 46 940
Tehase 11 447 5725 -137 17 035
Kokku 61 240 2872 -137 63 975

2008. aasta olulisemad investeeringud:

¢  Sisustus E-Kaubamaja 2. korruse osaline iimberehitus summas 456 tuhat krooni;

e Sisustus E-Kaubamaja korrusparkla uuendamine koos territooriumi asfalteerimisega

krooni;

Sisustus E-Kaubamaja muud investeeringud hoonesse summas 38 tuhat krooni;

Tehase 16A valmistoodangu lao vilisrajatiste renoveerimine summas 508 tuhat krooni;
Tehase 16B tootmistsehhides ventilatsiooni véljachitus summas 8 086 tuhat krooni;
Muud ehitustéod Tehase ténava territooriumil summas 118 tuhat krooni.

summas 482 tuhat

Seoses Sisustus E- kaubamaja korrusparkla uuendamisega kanti maha parklasse paigaldatud ajutine hiidroisolatsioon
jadkvidrtusega 26 tuhat krooni. Samuti kanti maha Sisustus E-Kaubamaja valvepult jadkvisrtusega 60 tuhat krooni.
Nimetatud seade miiiidi miitigihinnas 80 tuhat krooni konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevdtjale AS Emajde

Arikeskus, kasum p&hivara miitigist 20 tuhat krooni (vt lisa 17).

2009. aastal jitkatakse Tehase tn piirkonna arendamistegevusega ning tehakse ettevalmistusi tootmistsehhide

kaasajastamiseks.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Kasutusrendi tingimustel viljaiiiiritav kinnisvara

2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud titiritulu 9 821 11514
sh Sisustus E-Kaubamaja 3629 7 050
sh Tehase projekt 6192 4464
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -1507 -4 111
sh Sisustus E-Kaubamaja 0 -2926
sh Tehase projekt -1 507 -1185
Netotulu kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest 8 314 7 403

Alates 01. jaanuarist 2008.a on Sisustus E-Kaubamaja iseseisev #ritiksus ning katab kdik halduskulud oma
ettevitlustegevusest. Estiko Investeeringute AS on andnud hoone kasutusrendile konsolideerimisgruppi kuuluvale
ettevdtjale OU Sisustus E-Kaubamaja.

Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevotte kohustuste tagatiseks (lisa 19).

Lisa 7 Materiaalne pohivara

Masinad ja Muu materiaalne Ldpetamata

seadmed pdhivara ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2007 538 301 5025 5 864
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -538 -192 0 -730
Jaikmaksumus 31.12.2007 0 109 5025 5134
Aruandeaasta tehingud
Ostud 0 6 4572 4578
Amortisatsioonikulu 0 -51 0 -51
Umberklassifitseerimine 0 0 -8 736 -8 736
Soetusmaksumus 31.12.2008 538 307 861 1706
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -538 -243 0 -781
Jéikmaksumus 31.12.2008 0 64 861 925

Masinad ja Muu materiaalne Ldpetamata

seadmed p6hivara chitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 538 227 450 1215
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -532 -133 0 -665
Jiikmaksumus 31.12.2006 6 94 450 550
Aruandeaasta tehingud
Ostud 0 74 4724 4798
Amortisatsioonikulu -6 -59 0 -65
Umberklassifitseerimine 0 0 -149 -149
Soetusmaksumus 31.12.2007 538 301 5025 5 864
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -538 -192 0 -730
Jiddkmaksumus 31.12.2007 0 109 5025 5134
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Kinnisvaraobjekte kajastatakse kuni valmimiseni ja arvele vBtmiseni l3petamata ehitusena. Arvele votmisel
klassifitseeritakse ~ varaobjektid vastavalt nende kasutusotstarbele kas materiaalseks pohivaraks voi
kinnisvarainvesteeringuteks. Aruandeaastal on selliseid varaobjekte kinnisvarainvesteeringutena arvele voetud 8 736
tuhande krooni ulatuses (2007: 149 tuhat krooni).

Bilansipieva seisuga on I0petamata chitusena arvel Tehase tn projekti arengukava, detailplaneeringu ja
moddistamisega seotud kulud summas 476 tuhat krooni (2007.a: 476 tuhat krooni), hoone Tehase 16B
tootmistsehhide projekteerimiskulutused summas 349 tuhat krooni ning Sisustus E-Kaubamaja 3. korruse

tUmberehitusega seotud kulud summas 36 tuhat krooni.

Lisa 8 Immateriaalne pShivara

Muu immateriaalne

pohivara
Soetusmaksumus 31.12.2007 235
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -116
Jadkmaksumus 31.12.2007 119
Aruandeaasta tehingud
Ostud 3
Amortisatsioonikulu -47
Soetusmaksumus 31.12.2008 238
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -163
Jadkmaksumus 31.12.2008 75

Muu immateriaalne

péhivara
Soetusmaksumus 31.12.2006 235
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -65
Jadikmaksumus 31.12.2006 170
Aruandeaasta tehingud
Ostud 0
Amortisatsioonikulu -51
Soetusmaksumus 31.12.2007 235
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -116
Jddkmaksumus 31.12.2007 119

Immateriaalse pShivarana kajastatakse kinnisvara haldussiisteemi ,,Elkis“. Haldusprogrammi litsents on omandatud

30 hoonele.

Lisa 9 Kasutusrent

Estiko Investeeringute ASi kaubandus-, tootmis- ja biiroopinnad on vilja renditud kasutusrendi tingimustel.
Keskmiselt on lepingute tihtajad 5 - 10 aastat. Lepingute kohaselt on tilirnikul digus iiiirileping 18petada peale
kolmekuulise etteteatamise téhtaja méddumist.

2008. aasta 10pus pikendati AS-ga Estiko-Plastar sdlmitud mittekatkestatavat kasutusrendilepingut tootmise- ja
kontoripinna rendiks 1 (ithe) aasta vdrra.

Vilja titiritud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 6.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

2008 2007
Saadud kasutusrenditulu (lisa 13) 9821 11514
Jérgmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 5066 3 820
s.h kuni 1 aasta 5 066 3820
Estiko Investeeringute AS on vétnud kasutusrendile sdiduautod.

2008 2007
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 989 688
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 83 75
8.0 kuni 1 aasta 83 75

Soiduautode rendilepingud on sSlmitud mi4ramata tdhtajaga. Lepingu kohaselt on &igus rendilepingud 1dpetada
ithekuulise etteteatamise tihtajaga.

Lisa 10 Laenukohustused

Tagasimaksed Tagasimaksed Makse-

31.12.2008 2009.a 2010-2011.a tihtaeg Intressimééir
6 kuu Euribor
Pangalaen Swedbankist 41 459 2288 39171 2010.a +1,5%
Mittekonventeeritavad
vdlakohustused 97 32 65 2011.a 10%
Laenukohustused kokku 41 556 2 320 39236
Tagasimaksed Tagasimaksed Makse-

31.12.2007 2008.a 2009-2011.a tiihtaeg Intressimééir
Mittekonventeeritavad
volakohustused 129 32 97 2011.a 10%
Laenukohustused kokku 129 32 97

2001. aastal omandas AS Estiko Investeeringute AS Tartu Maavalitsuselt Tehase 16B maaiiksuse ostudiguse
jérelmaksuga 10 aastat. Maa jérelmaksu intress on 10% aastas tasumisele kuuluvalt summalt. Tasumise 15pptihtaeg
on20.12.2011.a.

27. mail 2008.a s3lmiti laenuleping AS-ga Hansapank laenulimiidiga 45 000 tuhat krooni Arikeskuse 3. etapi ehk
»Tasku®“ ehituse finantseerimiseks. Aruandeaasta 16puks on laenulimiidist kasutusse vdetud 42 000 tuhat krooni.
Laenu kasutusse votmise tdhtaeg oli lepingu jérgi 27.11.2008.a, kuid Tasku 1. korruse sd6gikoha viljaehituse
edasiliikkumisega kiivad 14bird#kimised tdiendava 3 000 tuhande krooni saamiseks ehituse 16ppfinantseerimiseks.
Laenu tagasimaksmise kohta on laenuandja koostanud 13-aastase annuiteetmaksegraafiku, mille alusel toimub
igakuiste pShiosa ja intressimaksete tasumine, kuid laenu 13pptihtpiev on 27.05.2010.a. Aruandeaastal on laenu
pdhiosa tagasi makstud 541 tuhat krooni. Laenu tagatiseks on AS Estiko-Plastar garantii ning hiipoteek kinnistutele
(vt lisa 19).

Kaik ettevdtte v8lakohustused on Eesti kroonides v8i eurodes. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on
toodud lisas 19.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2008  31.12.2007

Vélad tarnijatele 839 672
Vdlad téovotjatele 818 599
Maksuvdlad (lisa 3) 182 181
Muud vélad 27 086 24701
sh vélad emaettevotjale ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevotetele (lisa 21) 26 940 24 450
sh muud volad 146 251
Volad ja ettemaksed kokku 28 925 26 153

Kirjel Volad emaettevotjatele ja teistele konsolideerimisgrupi litkmetele Kajastatakse  volgnevust
kinnisvarainvesteeringute eest kontsernigruppi kuuluvate ettevdtjate vastu summas 22 321 tuhat krooni (2007: 23
170 tuhat krooni) ning muud v3lgnevust summas 4 619 tuhat krooni (2007: 1 280 tuhat krooni).

Muude vélgadena on kajastatud muud viitvlad summas 11 tuhat krooni (2007: 14 tuhat krooni), edasikantud
maksukohustused summas 87 tuhat krooni (2007: 69 tuhat krooni) ning titirnike poolt tasutud iilirilepingu jargsed
tagatismaksed summas 48 tuhat krooni (2007: 168 tuhat krooni). Tasaarvlemine toimub Uiiriperioodi 16ppemisele
eelnevate kuudega.

Lisa 12 Omakapital

31.12.2008  31.12.2007

Aktsiakapital (tuh kroonides) 45 000 45 000
Aktsiate arv (tk) 45000tk 45000tk
Aktsiate nimivédrtus (kroonides) 1 000 1 000

P&hikirja kohaselt on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 24 miljonit krooni ning aktsioniride tildkoosoleku
otsusega v&ib ilma pohikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 96 miljoni kroonini. Aruandeaasta jooksul ei
ole aktsiakapitalis ja pShikirjas muutusi toimunud.

Maksimaalselt vdimaliku dividendide summa ning seliega sel juhul kaasneva tulumaksukohustuse summa on toodud
alljérgnevas tabelis:

31.12.2008  31.12.2007

Jaotamata kasum 34 984 27 620
Voéimalik maksta dividendidena 27 637 21 820
Dividendimaksega kaasnev

tulumaks 7347 5 800

Lisa 13 Miiiigitulu

Estiko Investeeringute AS miitigitulu jaguneb tegevusalade 18ikes jirgnevalt:

Tegevusala 2008 2007
Utiritulu 9 821 11514
Kommunaalteenused 5705 5498
Haldusteenused 2 801 0
Teenused 9 497 6 896
Miiiigitulu kokku 27 824 23 908
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 14 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2008 2007
Muutuvkulud -2792 -136
Kinnisvara haldamiskulud -9 155 -12 565
sh kulum (lisa 6) -4215 -4 086
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu kokku -11 947 -12 701
Lisa 15 Turustuskulud

2008 2007
Juhtimiskulud -823 -998
Turunduskulud 0 -423
EbatSenioliselt lackuvate arvete kulu 0 -31
Muud -10 0
Turustuskulud kokku -833 -1 452
Lisa 16 Uldhaldus- ja arenduskulud

2008 2007
Juhtimiskulud -6 799 -3232
Arenduskulud -973 0
Muud tildhalduskulud -233 -778
Uldhaldus- ja arenduskulud kokku -8 005 -4 010
Lisa 17 Muud #ritulud

2008 2007
Kasum pdhivara miiiigist 20 0
Laekunud varem kulusse kantud ndudeid 33 32
Viivised ostjate tasumata arvetelt 4 0
Muud 3 17
Muud dritulud kokku 60 49
Lisa 18 Muud #drikulud

2008 2007
Kahjum pdhivara mahakandmisest (lisa 6) -26 -293
Muud -7 -19
Muud érikulud kokku -33 =312

Lisa 19 Laenude tagatised ja panditud varad
Ettevottel on seisuga 31. detsember 2008 jargmised pandi-, garantii- ja kdenduslepingud (laenulimiidi summas):

1. (Jhishiipotee_k kinnistutele Téhe 96/Tehase 14, Tehase 16 hiipoteegi summas 536 000 tuhat krooni
(tagatis AS Ulikoolilinna Arikeskus laenule).

2. Hiipoteek kinnistutele Tehase 16A, 16B, 16C, 16D, 16E, 16F, 16G, Teguri tn 26, 26A, 26B, 26C ja
28A, Tehase 16, Tihe tn 96/Tehase tn 14 hiipoteegi summas 58 500 tuhat krooni (tagatis laenule vt
lisa 10);

3. AS Estiko-Plastar laenu tagasimakse garantii laenulimiidile 45 000 tuhat krooni.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 20 Tingimuslikud kohustused
Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2008 jargmised kiiendused (laenulimiidi summas):
1. Estiko Investeeringute AS kéendus AS Ulikoolilinna Arikeskus laenule.

Estiko Investeeringute AS juhtkonna hinnangul ei kaasne Estiko Investeeringute ASi poolt tagatud kolmandate
osapoolte laenudega tdendoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tdita.

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni kuue aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
téhtajast ning vigade tuvastamisel méérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur miifrata ettevottele olulise
tiiendava maksusumma.

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega
Estiko Investeeringute AS kuulub AS Estiko tiitarettevitjana AS Rondam Grupp kontserni koosseisu.

Estiko Investeeringute ASi arvelduskontod ASis Hansapank kuuluvad AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Lisaks
Estiko Investeeringute ASile kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel AS Estiko-Plastar, AS Emajde Arikeskus, AS
Emajde Kaubahall, AS Ulikoolilinna Arikeskus, AS Station Hotel ja OU Dorpat. Vastavalt kontsernikonto lepingule
vastutavad kontserni likkmed pangale tasumata summade eest solidaarselt. Kontsernikontolt ei ole 2008. aastal
arvestatud Estiko Investeeringute ASile intresse (2007: ei ole).

Estiko Investeeringute AS on 2008. aastal ostnud (kaubad, teenused, pShivara) ning miiiinud oma kaupu ja osutanud
teenuseid (kinnisvara iiiirimine, juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud osapooltele:

2008 2007

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tiitar- ja emaettevotjad 5269 4149 4 166 5107
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad 241 21438 104 5391
Noukogu esimehega seotud ettevstjad 1070 863 33 152
Kaupade ja teenuste ost-miiiik kokku 6 580 26 450 4 303 10 650
Tiitar- ja emaettevotjad 448 0 4282 0
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted 3753 79 4 469 0
No&ukogu esimehega seotud ettevatjad 11 0 412 0
Pohivara ost-miiiik kokku 4212 79 9163 0
Kontsernisisene intressitulu ja -kulu

2008 2007

Emaettevotjad -1393 -2 468
Ttitarettevotjad 95 0
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 1012 0
Kokku -286 -2 468

Estiko Investeeringute AS tasub emaettevitjale intressi maksmata kinisvarainvesteeringu (kinnistu Tehase 16
Sisustus E-kaubamaja soetamine) eest intressiméiéraga 7% aastas.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruanne

Estiko Investeeringute AS arvestab intresse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevétjatele maksmata kohustustelt
samuti intressimééraga 7% aastas.

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2008 31.12.2007

Tiitar- ja emaettevotjad 3141 665
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevtjad 6 593 1236
No&ukogu esimehega seotud ettevdtjad 212 49
Liihiajalised néuded kokku 9 946 1950
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad 42 000 0
Pikaajalised néuded kokku 42 000 0
Tiitar- ja emaettevotjad (lisa 10) 25 681 21 583
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad (lisa 10) 1259 2 867
Noukogu esimehega seotud ettevdtjad 4 210
Liihiajalised kohustused kokku 26 944 24 660
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AUDIITORBUROO ELSS AS
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Estiko Investeeringute AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud Estiko Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvStet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel S kuni 24, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale
jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 6ige ja diglane esitamine
kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t36s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vdirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete ~ valimine  ja  rakendamine ning  antud  tingimustes  pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1dbi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nuab, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 1&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sOltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi vdirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v3tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Jige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Jigesti ja diglaselt  Estiko

Investeeringute AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval 1dppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tartus 11. mail 2009

Audiitorbiiroo ELSS AS

1
EnnLeppik\/' Mar tLsz:f
vannutatud audiitor vannutatud audiitor

1
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : +372 7 301 330 - Fax : +372 7 301 333 - www.elss.ce
Tallinna kontor: Laki 26 - 12915 Tallinn, telefon 6 516 605
Reg. kood 10213441

AUDIITORBUROO ELSS AS, NEXIA INTERNATIONAL ESINDAJA




ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2008. a majandusaasta aruanne

Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade Klassifikaatorile

(EMTAK)

tuhandetes Eesti kroonides

EMTAK
Tegevusalade nimetused kood 2008
Enda v&i renditud kinnisvara tiiirileandmine ja kitus 6820 9821
Muu kinnisvarahaldus v8i haldusega seotud tegevused 6832 8 506
Peakontorite tegevus 7010 9497
Miiiigitulu kokku 27 824

Tartu, 14. aprill 2009

~

Ain Tammvere
Juhatuse liige

4{4 Ll
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2008. a majandusaasta aruanne

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 27222
Aruandeaasta puhaskasum 7762
Jaotamata kasum kokku 34 984
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

e  Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks -389
Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 34 595
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2008. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu liikkmete allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsion#ride {ildkoosoleku

poolt

.......................... 2009 otsusega, allkirjastamine
Nimi

Juhatus:

Juhatuse liige Ain Tammvere

Noéukogu:

Noukogu esimees Neinar Seli
Noukogu liige Tarmo Noop
No&ukogu liige Leonid Tolstov

o

/q iice
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