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TEGEVUSARUANNE

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks 2007.a. oli kaubandushoone Tartu
Kaubamaja (Riia 1, Tartu) haldamine, hooldamine ning kaubanduspindade iiiirimine.

Hoones on seisuga 31.12.2007 32 123 m2 kasulikku pinda, millest 16 027 m2 diiripinda. Poole
hoonealuse pinna ulatuses on 2 parklakorrust pindalaga 7 326 m2, 227 parkimiskohta. Hoones on
kokku 67 kaubandus- ja teeninduspinda, ankuriilirnik on Tallinna Kaubamaja AS. Tartu Kaubamaja
tuntumad ja suurematel iiiiripindadel tegutsevad kaubamérgid on veel Vero Moda, Terranova, House,
Sportland, Mediapoint, Apollo Raamatud, Home 4 You, Monton, PTA, Suurtiiki Kingadri, Chicco,
The Body Shop jt. Aruandeperioodil lahkus 3 iiiirnikku, nendele pindadele laienes Tallinna
Kaubamaja AS, kellele lisandus iiiiripinda Naistemaailma osas 58,9 m2 ja Lastemaailma osas 69,8 m2
vorra.

2007.a. kiilastas Tartu Kaubamaja 5,3 min inimest ja sooritati 4,8 mln ostu. Kiilastatavus tdusis
vorreldes 2006.a. 8%. Ostude arv tdusis 2006.a. vBrreldes 12%.

2008.a. on plaanis siilitada positsioon Louna-Eesti populaarsema ilu- ja moekeskusena ja tagada
kaubarithmade lai sortiment.

Lisaks laia valikut pakkuvale ostuvdimalustele on Tartu Kaubamaja populaarne meelelahutuslahutus-
ja ajaveetmispaik. Et kaubamaja traditsioonilised tugevused on moekaup (rivad, jalatsid,
aksessuaarid) ning ilutooted (parfiimeeria, kosmeetika), siis jitkus edukalt 2006.a. alguse saanud
kevad-suvise ja siigis-talvise hooaja moe- ja ilukaupu tutvustav kampaania Moekuulutaja. Tartu
Linnavalitusega koost66s viidi ldbi suuremate meelelahutusprojektidena Lastekaitsepdeva ja
Tarkusepéeva iiritused ning noorte infoiiritus Infotulv 2007.

Seisuga 31.12.2007 oli Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU bilansimaht 600 miljonit krooni, netokiive
oli 47 miljonit krooni, mis koosnes iiiiritulust. Puhaskasumiks kujunes 79 miljonit krooni.

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU-s t66tas 2007.a. pdhikohaga 3 inimest, neile makstud t66tasu koos
sotsiaalmaksuga oli 1,1 miljon krooni.

Juhatus on iiheliikmeline ja ndukogu koosneb neljast liikmest. Juhatusele ja ndukogule 2007.a. tasusid
makstud ei ole.

i

Peeter Kiitt
Juhataja

\

Tallinn, ///'- 0 !..2008
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhataja Kkinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 17 esitatud OU Tartu Kaubamaja
Kinnisvara 2007.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:.

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted, on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Jiglaselt ettevitja finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdtja.

./

Peeter Kiitt
Juhataja

Tallinn, 200000
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

VARAD
Kiibevara
Nouded ostjate vastu
Muud lihiajalised nduded
Kiiibevara kokku

PGhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Volakohustused

Tagatisraha rentnikelt

Vdélad tarnijatele

Muud liihiajalised kohustused

Maksuvolad

Viitvélad

Rentnike ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vGlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Majandusaasta aruanne 2007

31.12.2007 31.12.2006 Lisa nr.

525
1003
1528

597 700

1208
598 908
600 436

15200
2091
1500

40 293

306
524
438
60 352

137 631
137 631
197 983

40
4
323374
79 035
402 453

600 436

707 Jo
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2577
850
3427

554 800

1250
556 050
559 477

15 804
2317
2526

59 963

546
92

2 660
83 908

152152
152 152
236 060

40

0

2784
320593
323 417

559 477

10
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Aritulud
Miiiigitulu
Muud &ritulud

Aritulud kokku

Arikulud
Muud tegevuskulud
T66j6ukulud kokku
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
PGhivara kulum ja védrtuse langus
Muud arikulud
Arikulud kokku

Arikasum

Finantskulud
Intressikulud

Finantskulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Majandusaasta aruanne 2007

2007

47 001
45 307
92 308

-2 186
-1129
-847
-282
-356
-93

-3 764

88 544

-9 509

-9 509

79 035

Ny LOCY
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2006

44 667
287 002
331 669

-1 889
-824
-618
-206
-369
-532

-3 614

328 055

-7 462

-7 462

320 593
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja vdartuse langus
Pohivara likvideerimise kahjum

Kinnisvarainvesteeringu imberhindluse kasum

Finantskulu

Aritegevusega seotud nbuete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood éiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetused
PGhivara soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kontsernikonto intressid
Makstud intressid
Kontsernikonto kohustuste muutus
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses
Raha ja raha ekvivalendid aasta Iopus

Majandusaasta aruanne 2007

2007

79 035

356

-42 900
9509
1899

-3 142
44 757

314
-314

-15 125
-1 826
-7 683

-19 809

-44 443

0
0

(Y PB7e
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2006
320593

369

122

-274 461
7 462

-1 325
-20 940
31 820

-3 668
0
-3 668

39 999
-12 044
-5 527
-1 935
- 48 645
-28 152

0

0
0

Lisa
nr.

W N



OU TARTU KAUBAMAJA KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2007

Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)
Eelmiste
perioodide Perioodi puhas-
Osa- Kohustuslik kasum kasum
kapital reservkapital (-kahjum) (-kahjum) Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 40 0 -430 3214 2 824
2005 aasta kasum 0 0 3214 -3214 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 320593 320593
Saldo seisuga 31.12.2006 40 0 2784 320593 323 417
2006 aasta kasum 0 0 320593 -320 593 0
Eraldised reservkapitali 0 4 -4 0 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 79 035 79 035
Saldo seisuga 31.12.2007 40 4 323374 79 035 402 453
Téapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud Lisas 7.
/ :,_) s ’,) -
Ay 2
For identification puypses only g
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

OU TARTU KAUBAMAIJA KINNISVARA 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on léhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskontode jizke (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (5.0 nominaalvdartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete laekumise
tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist
kajastatakse ebatGensoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Ko&iki muid ndudeid (viitlackumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul
vordne nende nominaalvéirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on maa v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vOi turuvéirtuse

tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel 1&htutakse Giglase véirtuse
meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglasele
vasrtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Jiglasesse véértusesse kasutatakse vajadusel
s6ltumatute professionaalsete hindajate abi. Véirtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes real ”muud &ritulud” / "muud arikulud”.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pohivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis
kajastatakse positiivne vahe vara diglase véirtuse ja bilansilise vaértuse vahel imberklassifitseerimise
kuupieval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi).
Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii
positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real “muud dritulud” / “muud &rikulud”. Kui

A 07 L0y
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eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse iimber kinnisvarainvesteeringuks,
siis kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Oiglase véirtuse ja bilansilise
vadrtuse vahel imberklassifitseerimise kuupdeval kasumiaruandes real “muud &ritulud” / “muud
arikulud”.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tddeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t65iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse kasutusele votmise hetkel kulusse.
Kuludesse kantud vihevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vletakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tG0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véairtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on
tdendoline, et ettevOte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvairselt mo6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér méadratakse igale
pbhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust t66east. Juhul kui materiaalse phivara objekt
~ koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mé#ratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt l&htudes
jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e Masinad ja seadmed 20 %
o Inventar 20 %
e Arvutustehnika 35%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmérgil ning 18petatakse kui 16ppvadrtus iletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku
eemaldamiseni kasutusest voi iimberklassifitseerimisel “miifigiootel pShivaraks”. Igal bilansipédeval
hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméddrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvédrtuse
pOhjendatust.

Juhul kui pShivara kaetav véirtus (s.o kGrgem kahest jérgnevast niitajast: vara neto miitigihind voi
vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid
alla hinnatud nende kaetavale vairtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara
otstarbekohasesse  kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

W Aoy
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Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid
ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kbik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised
v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soctamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste ~korrigeeritud ~ soetusmaksumus on iildjuhul vbrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu iglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus ligitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; vdi ettevittel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli Sigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t5ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Eraldistena kajastatakse bilansis tdenfiolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupédeva

toimunud siindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on l#htutud juhtkonna hinnangust eraldise téitmiseks tGendoliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi
{ileandmiseks kolmandale osapoolele.

Muud v&imalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on véhemtdendoline kui
mitterealiscerumine v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vOimalik piisava
usaldusviirsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumaraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis
maksumadr 22/78 ning kuni 31. detsembrini 2006 maksumaér 23/77 ) netodividendina véljamakstud
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

/Y Wa/ﬁ@%
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tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vdlja makstakse.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused hinnatakse bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus
Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel ehk renditulu kinnisvarainvesteeringutelt
kajastatakse tekkepchiselt.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud
juhtudel, kui iniressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi #riseadustikule ja emaettevdtte pohikirjale teeb ettevite iga aasta
puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab
vihemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid
seda v3ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vGimalik katta vabast omakapitalist.
Samuti voib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline viirtus perioodi alguses 554800 276 671
Soetused perioodi jooksul 0 3668
Kasum Giglase véirtuse muutusest 42900 274 461
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline viirtus perioodi 16pus 597700 554 800
2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 59 020 56 207
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 12019 11 539
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 47 001 44 668

Kogu kinnisvarainvesteering on vilja renditud kasutusrendi korras 65-le iiiirnikule, kellest
ankuriilirnik on Tallinna Kaubamaja AS.

Kinnisvarainvesteeringu &iglase véirtuse leidmisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit.
Vélakohustuste tagatiseks panditud kinnisvaraobjekti kohta on informatsioon Lisas 4.
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara

Saldo 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkviirtus 31.12.2005
2006. aasta tehingud
Mahakandmine

Mahakantud péhivara kulum
Mahakandmine jafkvaértuses
Aruandeaasta amortisatsioon
Saldo 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkviirtus 31.12.2006
2007. aasta tehingud

Ostud perioodi jooksul
Aruandeaasta amortisatsioon
- Saldo 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkvaidrtus 31.12.2007

Majandusaasta aruanne 2007

Masinad ja  Arvutus-
seadmed tehnika Inventar Ettemaksed Kokku
562 79 1145 0 1786
-17 -9 -19 0 -45
545 70 1126 0 1741
0 0 -155 0 0
0 0 34 0 0
0 0 -121 0 0
-112 -28 -229 0 -369
562 79 990 0 1631
-129 -37 =215 0 -381
433 42 775 0 1250
209 0 0 105 314
-130 -28 -198 0 -356
771 79 989 105 1944
-259 -65 -412 0 -736
512 14 577 105 1208

2007. aastal on soetatud peajaotuskilbi seade 209 tuhat krooni ja on tehtud ettemaks 105 tuhat krooni

sisustuse eest.

Lisa 4 Volakohustused
AS SEB Eesti  Laenu Tasuda
Uhispank saldlo kuni 1-5  iile

1 aasta aastat 5 aasta

Makse
tihtaeg

Intressi-
mair

Intressiméira
muutuva osa
jirgmine
muutmine

31.12.2006 167956 15804 70223 81929
31.12.2007 152831 15200 137 631

0

19.04.2012 Euribor+0,4%
19.04.2012 Euribor+0,4%

V20 574/
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2004. aastal sdlmiti AS SEB Eesti Uhispangaga laenuleping (EUR) laenutéhtajaga 2012 aasta ja
summas 180 000 tuhat krooni.

Laenu tagatiseks on hiipoteek kinnistutele asukohaga Tartu linnas Riia 1,Vanemuise 2, Kiiiini 14. ja
hiipoteegisummas 125 500 tuhat krooni. Tagatisvara bilansiline jadkvaartus seisuga 31.12.2007 on
29 636 tuhat krooni Laen on garanteeritud Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS poolt 100 000 tuhande
krooni ulatuses.

2007. aasta maksti pikaajalistelt laenudelt intresse summas 7 447 tuhat krooni (2006 5 527 tuhat
krooni).

Lisa 5 Kasutusrent

Ettevotja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel rendile antud ettevdtja omanduses olevate pindade rendimaksete
miinimumsumma katkestamatu perioodi jooksul:

2007 2006 2007 2006

Kuni 1 aasta Kuni 1 aasta 1-2 aastat 1-2 aastat

Tallinna Kaubamaja AS 19263 16 419 38 824 35346
Muud rentnikud 30 949 30 375 62 431 61 726
Kokku 50 212 46 794 101 255 97 072

Ettevotja omanduses olevate kinnisvaraobjektide kohta informatsioon Lisas 2.

1P oy s
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Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 6 Maksud
Maksuliik Maksuvdlg Maksuvélg
31.12.2007 31.12.2006
Ettevdtja tulumaks 1 3
Kiibemaks 238 490
Sotsiaalmaks 41 33
Uksikisiku tulumaks 24 19
Tootuskindlustusmaks 1 1
Kogumispension 1 0
Kokku 306 546
Lisa 7 Omakapital

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara osakapital on 40 tuhat krooni, mis on ka OU miinimumkapitaliks.

OU maksimumkapital on 160 tuhat krooni. 2004.aastal tasus asutaja Tallinna Kaubamaja Kinnisvara

AS osa nimivairtuse, s.0. 40 tuhat krooni rahalise sissemaksena pangaarvele.

Ettevdtja vaba omakapital seisuga 31.12.2007 moodustas 402 408 tuhat krooni (31.12.2006 323 377

tuhat krooni). Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 317 902 tuhat
krooni (31.12.2006 252 234 tuhat krooni) ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 84 506 tuhat krooni (31.12.2006 71 143 tuhat krooni).

Lisa 8 Miiiigitulu

Kogu OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara miiligitulu summas 47 001 tuhat krooni on saadud
kinnisvaraobjektide rendist Eestis (EMTAK 68201).

Lisa 9 Muud éritulud
2007 2006

Kasum &iglase vadrtuse muutusest 42 900 274 461
Rentnike lisateenuste tulud 548 462
Parkimisteenuste tulud 1391 907
Saadud leppetrahvid ja sissenGuded 174 10 555
Mitmesugused muud tulud 294 617
Kokku 45 307 287 002

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1.
2.
3.
4,
5.

tiitar- ja sidusettevotjaid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

omanikke (emaettevdtja ning emaettevotja omanikud);
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotjaid;

eespool loetletud isikute 1ahisugulasi ja nendega seotud ettevotjaid.

O A/,
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OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara arvelduskonto on liitunud Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto
lepinguga. Lisaks OU Tartu Kaubamaja Kinnisvarale kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel A-
Selver AS, AS Tartu Kaubamaja, OptiGrupp Invest OU, SIA TKM Latvija, KIA Auto AS, TKM
Beauty OU ja Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS. Nimetatud kontsern on omakorda allkontsernina
liitunud NG Investeeringud AS kontsernikonto lepinguga, mille koosseisu kuuluvad veel Balbiino AS,
Liviko AS, Kitman AS, NG Kapital OU, Ganiger Invest OU, Rooseni Kinnisvara OU, Motivo Grupp
OU. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest
solidaarselt.

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara on 2007. aastal kasutanud kontsernikontoliikmete rahalisi vahendeid,
mille jask seisuga 31.12.2007 oli 39 975 tuhat krooni (31.12.2006 59 784 tuhat krooni).
Kontsernikontolt on arvestatud OU Tartu Kaubamaja Kinnisvarale intressikulu 1 825 tuhat krooni,
millest Tallinna Kaubamaja AS-le on tasutud 538 tuhat krooni, A-Selver AS-le 942 tuhat krooni, AS
Tartu Kaubamajale 71 tuhat krooni ja Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-le 274 tuhat krooni
(keskmine intressiméar 6-7% aastas kasutatud summalt).

Tehingud Tallinna Kaubamaja kontserni kuuluvate ettevitjatega:

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara on ostnud teenuseid ning osutanud teenuseid (s.h renditeenuseid)
kontserni kuuluvatele ettevStjatele jargmiselt:

2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 274 0 1 045 0
Tallinna Kaubamaja AS 842 23713 662 22 195
A-Selver AS 942 0 358 0
Liviko AS 0 0 2 0
AS Tartu Kaubamaja 323 0 0 0
SIA TKM Latvia 0 0 0 198
KIA Auto AS 0 10 0 0
Kokku 2381 23723 2067 22 393

Saldod seotud osapooltega;

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara nduded Tallinna Kaubamaja AS vastu on seotud rendilepingust
tulenevatest kohustustest.

31.12.2007 31.12.2006
Nouded
Tallinna Kaubamaja AS 805 652
SIA TKM Latvia 198 198
Liihiajalised nduded kontserniettevdtjatele kokku 1003 850
Kohustused
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 0 176
A-Selver AS 87 0
AS Tartu Kaubamaja 134 0
OptiGrupp Invest OU 1 0
Tallinna Kaubamaja AS 96 3
Kohustus kontsernikonto ees 39 975 59 784
iihiajalised kohustused kontserniettevitjatele kokku 40 293 59 963

For identification purpo, nly
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OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara on seadnud kinnistule aadressiga Riia 1, Tartu (Tartu linna
kinnistusjaoskonna registriossa nr 922103) hiipoteegi Nordea Bank Finland Plc kasuks summas
225 000 tuhat krooni.

Juhatus on iiheliikmeline ja ndukogu koosneb neljast liikmest. Juhatusele ja néukogule 2007.aastal.
tasusid makstud ei ole.

b V443 afc%{f////
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007 ning eeltoodud kuupéeval 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna
kéesolevale jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Oiglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest
tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanBuetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks p&hjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véérkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest v3i vigadest
tulenevaid olulisi véddrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vOtab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse 8ige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Siglaselt OU Tartu Kaubamaja
Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuup#eval 13ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hinn, 14. aprill 2008

Hanno Lindpere Urmo Kallakas
Ernst & Ypung Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatuse teeb Tartu Kaubamaja Kinnisava OU iildkoosolekule ettepaneku jitta aruandeaasta kasum
summas 79 035 tuhat krooni jaotamata.

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 kokku on 402 409 tuhat krooni.

Peeter Kiitt
Juhataja

...................
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Juhataja ja ndukogu liikmete allkirjad 2007. majandusaasta aruandele

Kiesolevaga kinnitame OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara 2007. majandusaasta aruandes esitatud
andmete Gigsust:

/
7
/44 ~
Pecter Kiitt Enn Kunila
Juhataja Néukogu esimees

st

/

/ " Andres Jarving /
Noukogu liige

Raul Puusepp
Noukogu lii

Tallinn, ../4.....24. 2008
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