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TEGEVUSARUANNE
OU Realtor asutati 01.06.2001.a. ning registreeriti driregistris 08.06.2001.a.

OU Realtor pohitegevuseks 2005 aastal oli kinnisvara rentimine, haldamine ja
arendamine.

OU Realtor jitkuvalt tegutseb kinnisvaraga.

Juhatuse litkmeid oli 2005 aastal 1.
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele TULHUD
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Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Realtor 2005.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Realtor finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

K&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani 17.05.2006.a. on raamatupidamise aastaaruandes nSuetekohaselt

arvesse voetud ja esitatud;

OU Realtor on jatkuvalt tegutsev ettevdte
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LISA 31.12. 20085119 2004
AKTIVA
Kéibevarg
Raha ja pangakontod 2 224 067 39819
Nouded ostjate vasty 3 36 767 28412
KAIBEVARA KOKKU 260 834 68 031
POHIVARA
Masa o4 641 54 641
Hooned ja ehitised 815 359 815 359
Akumuleeritud kulum -139 178 -98 424
POHIVARA KOKKU 4 730 824 771 576
AKTIVA KOKKU 991 658 839 607
PASSIVA
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Llhiajalised laenyd Ja Wlakirjad 5 39 545 70 200

Vélad tarnijatele 128 370 12 585
Muud luhiajalsed vslag 6 1900 31745
Dividendivelg 35 200 35 200
Tulumaksu kohustus 12 370 12 370
Saadud ettemaksed 0 16 100
Kokku lihiajalised kohustused 217 385 178 200
Kohustused kokku 217 385 178 200
- Omakapital
Osakapital 7 40 000 40000
Kohustuslik resenong 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 617 407 407 537
Aruandeaasta kasum 112 866 209 870
Omakapital kokky 744 273 661 407
PASSIVA OMAKAPITAL JA
KOHUSTUSED KOKKU 991 658 839 607
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LISA 2005 2004
ARITULUD
Mutgitulu 8 386 444 374 645
muud aritulud 0 54 201
ARITULUD KOKKU 8 386 444 428 846
ARIKULUD
Mitmesugused tegewuskulud 8 -232 819 -176 115
Pdhivara kulum -40 752 -42 886
ARI KASUM, (- KAHJUM) 112 873 205 845
FINANTSTULUD JA KULUD 8 -7 25
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 112 866 209 870
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Realtor 2005 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise ,
seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides kroonise tépsusega.

Esitlusviisi ja arvestuspohimdtete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
jOustumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vOrdlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Kéik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele, on seisuga
31.12.2002.a. Klassifitseeritud timber materiaalsest pShivarast
kinnisvarainvesteeringuteks.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ning arvelduskontode jiike.

Nouded

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata
arved, mille maksetéhtaeg on iiletanud 360 péeva, on kantud kuludesse. Lootusetud
nouded on bilansist vilja kantud.

Varem alla hinnatud ebatSen&oliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Koiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvésrtusega (miinus
vOimalikud allahindlused), mistottu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdengoliselt
Jaekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevOte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v3i turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (so notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks tdendoliselt
ostutehing aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
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soetusmaksumuses miinus akumuleer:i%tud kulum ja allahindlused véirtuse langusest
analoogselt materiaalse pShivaraga. .eeeeeeeesenveeeeeeensen.

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu védértust kdrgemale objekti algselt
hinnatud véértusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vadrtust (nditeks remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pohivara

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja soetusmaksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kantakse 100%-liselt kuludesse kasutusele v3tmisel. Kuludesse
kantud véhevairtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle

kasulikust t6deast.

Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

e Ehitised 5%
e Muu inventar 20%
e Maa 0%

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja htived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pohivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevottes sama tiitipi varade
osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, viitvdlad jne.) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvéértusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Juhatuse liige N. Mody _ ML/ 10
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Potentsiaalsed kohustused
Rahaliselt hinnatavad potentsiaalsed kohustused, mille realiscerumine on tdenéoline, on
esitatud bilansis. Ulejddnud potentsiaalsete kohustuste arvestus toimub bilansiviliselt,

Seotud osapooled BISHE TULAUG
OU Realtor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: )
e omanikke; 360 -0R- 708

e tegev- ja kdrgem juhtkond
e cespool nimetatud isikutega seotud ettevGtted

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt
mé#ratav. Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel. Miiiik kajastub
netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

Kulude arvestus
Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Rahavoogude aruanne

OU Realtor rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides
investeerimis- ja finantseerimistehingutega seotud mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kéibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistSttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméiraga
26/74 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse, s3ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- vOi osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionéridele.

Bilansipéievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2005 ja aruande
koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.
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Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mGjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustgt%xm "
raamatupidamise aastaaruande lisades.

SECATHIOBAK
BIEss w?m%?%

30 -6 a0
Lisa 2 Raha ja pangakontod o
31.12.2005 31122004
Sularaha kassas 221011 39 387
Raha arveldusarvetel 3056 233
Kokku 224 067 39 620
Lisa3 Nouded ostjate vastu
31.12.2005 31.12.2004
Ostjate tasumata
summade vanuseline
jaotus
Alla 1 kuu 21104 12 648
1 kuni 3 kuud 15 663 15764
KOKKU: 36 767 28 412
Lisa 4 Materiaalne péhivara
Maa Hooned | KOKKU
ja ehitised
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 54 641 815 359 870 000
Akumuleeritud kulum 0 -98 424 -98 424
Jadkmaksumus aruande perioodi alguseks 54 641 716 935 771 576
2005.a. toimunud muutused .
Miiiidud perioodi jooksul 0 0 0
Aruande perioodi kulum 0 -40 752 -40 752
Saldo seisuga 31.12.2005.a.
Soetusmaksumus 54 641 815 359 870 000
Akumuleeritud kulum 0 -139 176 -139 176
Jidiikmaksumus aruande perioodi I6puks 54 641 676 183 730 824
Lisa 5 Liihiajalised laenud ja vélakirjed
31.12.2005 31.12.2004
Omanike laen 39 545 70 200
KOKKU: 39 545 70 200
12
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Lisa 7 Osakapital
Uhingu osakapitali suurus 40 000 jaguneb | osaks nimiviirtusega 40 000 Osa eest on
tasutud rahas

Lisa 8 Kasumiaruande kirjete selgitused

T N T 22005 [ 31122007 |
o NIRRT e I '*‘W‘“*"'““‘““’"""“"j“““"‘"‘““'*“““"*"g
1_3 _ Miiigitulu; — o o
[ Kasutusrendi tulust 282 811 298 600 |

Tulud kommunaalteenustelt
—— = aullmunaalteent
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Muud firitulud

| Pohivara miik 0 54 201 |
e NS (F RSV
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Panga teenus e . 294

Ruumide hooldus, haldus B 0
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Juhatus teeh ettepaneku kasumi jaotamiseks alljavgnevalt

Dividendideks 700 000

Jastamata kasumi Jdidk peale kasumi Jaotamist 44273
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE
v - HAAKOMUE

s TP BARUNE

& BISSE TULMUD
OU Realtor juhatus on koostanud 2005 majandusaasta aruande. - _
Kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidaifise Ysta?5
aruandest ja 2005.a. kasumi jaotamise otsusest.
2005.a. majandusaasta aruande kinnitas OU Realtor juhatus 17.05.2006.azweeoossrcesms v ooy

Naresh Mody

N
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Naresh Mody Isikukood 34011302729
Elukoht Eesti Vabariik
Aleksandri 1-36
Tartu, 51004
Osakapital 40 000
Osa nimivédrtus 40 000
Osakute arv 1
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