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Majandusaasta aruanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogudearuanne
Omakapitali muutuste aruanne
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AS VILJANDI CENTRUM

Majandusaasta aruanne 2003

Ettevétte lGhiiseloomustus ja kontaktandmed

AS Viljandi Centrumi tegevusalaks on péhivara rentimine.

Noéukogu

Juhatus

Majandusaastal kuulusid néukogusse Majandusaastal kuulusid juhatusse

jérgmised lilkkmed:

Rain Pold
Reeda Tuula
Tiina Maisa

Juriidiline aadress

AS Viljandi Centrum

Tallinna t.24
71008 Viljandi
Eesti Vabariik

Ariregistrinumber: 10373185

Tel: + 250 22 320

jargmised liikmed:

Tiit Maisa
Aavo Moks

Audiitor
Anne Oja-Aru
Vannutatud audiitor
tunnistus nr. 283, viilja antud

16.detsember 1994.a.
Isikukood 46605266018

07 06. 200k
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Majandusaasta arnanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM

TEGEVUSEARUANNE

AS Viljandi Centrum tegevusaruanne 2003 aasta kohta

2003 aastal jitkas AS Viljandi Centrum oma pdhitegevust, milleks on
dripindade viljarentimine. 2003 aastal olid dripinnad vélja renditud 100 %,
selline tegevus jatkub ka 2004 aastal.

Olulisi siindmusi eelmisel majandusaastal AS Viljandi Centrumis ei
toimunud . Samuti ei ole kirjeldada olulisi uurimis- ja arendustegevuse
projekte.

2003 aastal oli AS Viljandi Centrum renditulu 9 850 142 krooni.
Puhaskasum oli 411 573 krooni.

Keskmine t66tajate arv 2003 majandusaastal oli 0, sest kdik teenused
ostetakse sisse. Lilkkmetasu maksti koimele ndukogu lilkkmele — 478 800

krooni.

Lugupidamiseqga,

Tiit Maisa
AS Viliandi Centrum ﬁ

Juhatuse liige

07. 06. 2004
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Majandusaasta arnanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 14 toodud AS Viljandi Centrumi 2003.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimaétted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogisid;

3. AS Viljandi Centrum on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

< DT

Juhatuse liige
Tiit Maisa

Jufiatuse liige
_~ Aavo Moks

villandi, 97 . fULLAL.. 2004..

Alikirjastatud identifitseerimiseks

07 06. 2004

AUDIITORFIRMA INFORA OU
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AS VILJANDI CENTRUM

BILANSS (kroonides)

VARAD
KAIBEVARA

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muud liihiajalised nouded

KOKKU KAIBEVARA

POHIVARA
Materiaalne pohivara

Kinnisvarainvesteeringud (lisa 2)

Kinnisvarainvesteeringute kulum (miinus)

Maa ja ehitised (soetusmaksumuses)

Maakasutusdigus lepingud
(soetusmaksumuses) (lisa 3)

Materiaalne pohivara (soetusmaksumuses)

Akumuleeritud pShivara kulum (miinus)

KOKKU POHIVARA

KOKKU VARAD

Juhatuse liige:

6

31.12.03

121 607

366 285
366 285
28 568
0

516 460

71 087 226
-4 853 695
0

0
1503 916
-1 319 698

66 417 749

Allkirjastatud im&é}}'ﬁ{iééké

korrig.
2003
403 831

433 071
433 071
28 986
3775

869 663

71311 432
-3 518 587
0

0
1552515
-1155 646

68 189 714

66 934 209 69 059 377

Majandusaasta aruanne 2003

31.12.02

403 831

433 071
433 071
28 986
3775

869 663

0
0
68 870 396

2441036
1552 515
-4 674 233

68 189 714

69 059 377

07 06 2004

AUDIITORFIRMA INFORA OU

oz



AS VILJANDI CENTRUM

BILANSS (kroonides)

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Volakohustused
Kapitalirendi tagasimaksed jargmisel perioodil
Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed jirgmisel
perioodil
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jorgmisel
perioodil

Kokku
Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade
eest

Hankijatele tasumata arved
Maksevdlad  (lisa4)
Viitvolad
Kokku

KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED

PIKAAJALISED KOHUSTUSED (lisa 5)
Pikaajalised kohustused
Pangalaen
Kokku
PIKAAJALISED ERALDISED (lisa 6}
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Kokku

OMAKAPITAL

Aktsiakapital nimivéértuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
KOKKU OMAKAPITAL

KOKKU PASSIVA

Majandusaasta aruanne 2003

31.12.03

0

30000

4 665 677
4 695 677

9715
629 621
63 622
110 253
803 496

5 508 888

1410000
39 758 303
41 168 303

12 716 237
12716 237

400 000
40 000

6 689 207
411 574

7 540 781

korrig.
2003

164 894
33 054

4181131
4 379 079

566
582 317
96 876
97 426
776 619

5156 264

2436 946
44 505 041
46 941 987

9831919
9831919

400 000
40 000

3 860 268
2828939
7129 207

66 934 209 69 059 377

31.12.02

164 894

33 054

4181131
4 379 079

566
582 317
96 876
97 426
776 619

5156 264

2436 946
44 505 041
46 941 987

9831919
9831919

400 000
40 000

3 860 268
2828939
7129 207

69 059 377

Allkirjastatud identifitseerimiseks

07 06. 2004
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AS VILJANDI CENTRUM
KASUMIARUANNE (kroonides)

ARITULUD
Realiseerimise netokiive (lisa 7)

Muud &ritulud
sh. pchivara midugitulu

KOKKU ARITULUD

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesuguse tegevuskulud
To6j6ukuiud
sh. Noukogu liikmete tasu
Maksud
Kulum
Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud érikulud
sh. pohivara miugikahjum

KOKKU ARIKULUD
ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud
Muud intressi- ja finantstulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud
KASUM enne tulumaksustamist

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Juhatuse lige:

Majandusaasta aruanne 2003

2003 2002
13325186 13450877
55 964 65 324

51 946 0
13381150 13 506 201
3 548 311 3 605 802
5 007 861 2184 070
478 800 239 700
360 000 180 000
118 800 59 700

1 557 176 1418 760
1 557 176 1418 760
24 243 65 998

24 081 0

10 616 391 7 514 330
2764 759 5991 871
916 1691

2 354 101 3 164 623
-2353185 -3 162932
411 574 2 828 939
411574 2828939

..............................................

Alikirjastatud identifitseerimiseks

07 06. 2004

s

AUDIITORFIRMA INFORA OU



Majandusaasta arvanne 2003

Rpbof
AS VILJANDI CENTRUM it identifitseerimiseks
RAHAKAIBE ARUANNE (kroonides) 07 06, 2004

RAHAKAIVE ARITEGEVUSEST
Kiibekapital dritegevusest

AUDIIZORFIRMA INEGpR Ou

Puhaskasum (=) 411574 2 828 939
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum (+) 1557176 1 418 760
Pdhivara miiigi kasum (-} -51 946 0
Kahjum hoonestusdiguse 3petamisest (+) 24 081 65 998
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 2 884 318 7387371
Kokku kiibekapital dritegevusest 4825203 11701068
Rahakiive kiiibekapitali muutustest (v.a. raha)

Nouded ostjate vastu 66 786 382392
Muud lithiajalised néuded nduded 3775 -3213
Maksude ettemaksed 0 671 226
Ettemaksed hankijatele 0 116 354
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud -28 568 -28 986
Ostjate ettemaksed 9149 -1903
Vdlad hankijatele 47 304 -1 371787
Maksevdlad -33 254 78 990
Viitvélad 12 828 86 437
Kokku rahakiive kiibekapitali muutusest 78 020 -70 490
Kokku rahakiiive aruandeaasta iiritegevusest 4903 223 11 630 578
RAHAKAIVE AARUANDEAASTA INVESTEERINGUTEST
Kinnisvarainvesteeringud (-) =775 794 0
Materiaalse pdhivara soetus (-) -114 406  -17 523 B80S
Kokku rahakiive aruandeaasta

investeeringutest -890200  -17 523 809
RAHAKAIVE ARUANDEAASTA FINANTSEERIMISEST

Tagastatud liihiajalist laenu (-) 0 -100 000
Voetud pikaajalist laenu (+) 0 51 652 000
Tasutud pikaajalist laenu (-) -4262193  -45190 341
Tasutu maakasutusdiguse eest -33 054 -80 670
Tasutud kapitalirenti 0 -34 177
Kokku rahakiiive aruandeaasta

finantseerimisest -4 295 247 6 246 812
KOKKU ETTEVOTTE RAHAKAIVE 282 224 353 581
Ettevotte rahajiigi muutus

Kassa ja pangakontode jadk 31.12.02 403 831 50 250
Kassa ja pangakontode jddk 31.12.03 121 607 403 831
Kokku rahajiigi muutus -282 224 353 581

9
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Majandusaasta aruanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM
Omakapitali muutuste aruanne

Omakapitalis toimusid 2003a. jirgmised muutused:

Aktsia- Eelmiste Reserv- Aruandeaasta
Kokku

kapital perioodide kapital kasum/kahjum

nominaal- jaotamata

vaidrtuses kasum
Saldod seisuga 31.12.01 400 000 896 064 40 000 2964 204 4300268
Eelmise perioodi kasumi kandmine 2964 204 0 -2964204
Aruandeperioodi (2002.a.) kasum 2828939 2828939
Saldod seisuga 31.12.02 400 000 3860268 40000 2828939 7129 207
Saldod seisuga 31.12.02 400 000 3860268 40000 2828939 7129207
Eelmise perioodi kasumi kandmine 2 828 939 0 -2828939
Aruandeperioodi (2003.a.) kasum 411 574 411 574

Saldod seisuga 31.12.03 400 000 6 689 207 40000 411 574 7 540 781

31.12.2003 31.12.2002

Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 400 400
Aktsiate arv (tk) 4000 4000
Aktsiate nimivéértus (kroonides) 100 100

Ettevotte vaba omakapital (arvestatdes seaduses ettendhtud kohustuslikku
reservkapitali) seisuga 31.detsember 2003 moodustas 7 100 781 (2002: 6 689
207) krooni.

Bilansipdeva seisuga on omanikel véimalik dividendidena viilja maksta

5 254 578 (2002: 4 950 013)krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 1 846 203 (2002: 1 739 194) krooni.

07. 06. 2004
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Majandusaasta aruanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM

1. Arvestusmeetodid

AS Viljandi Centrumi raamatupidamisarvestust on peetud ldhtudes Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Seadusest ja seadust tdiendavatest juhenditest.
AS Viljandi Centrum kasutab Raamatupidamise Seaduses toodud |
kasumiaruandeskeemi.

Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

2. Kinnisvarainvesteeringud

Kinisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmirgil ja mida ei kasutada
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on voetud bilansis arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust
kdrgemale algselt hinnatud véartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset
vairtust on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooninorm kinnisvaral on 2% aastas.

2003 2 002
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13 325 186 13 450 877
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskuiud 10 592 148 7 448 332
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest 2733038 6 002 545

2003.a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2002 0

Umberklassifitseerimine pShivarast (Lisa 3) 67 792 845
Saldo 01.01.2003 67 792 845
Soetamine ja parendused 775794
Likvideeritud -945 000
Kulum -1 390 108
Saldo 31.12.2003 66 233 531

Allkirjastatud |denm|tseenm|seks

0 7. 06. 2004
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Majandusaasta aruanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM
3. Materiaalne pdhivara

Pohivara voetakse arvele soetusmaksumuse, mis koosneb ostuhinnast ja
muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest valjaminekutest,
alginnaga alates 5000 kroonist. Vahevéirtuslik inventar kantakse soetamisel
oste kuludesse.

Amortisatsiooninorm méératakse igale pohivara objektile eraldi.
Amortisatsiooninormid on péhivara gruppidel jirgnevad:

Ehitused ja rajatised 2% aastas,

Maakasutusodiguse leping 2% aastas.

Inventar 20% aastas

Pohivarade liikumine aastal 2003

Saldo Umber- Ostetud Muiilidud Kulum Saldo
klassifitseerim
31.12.2002 2003.a. 2003:a. 31.12.2003
114 163
Soetusmaksumus 72 863 947 <71 311 432 406 005 0 1503916
Ehitised ja rajatised 67 783 996 -67 783 996 0
Maa 1 086 400 -1 086 400 0
Maakasutusdigused 2441036 -2 441 036 0 0
114 -163
Inventar, tdoriistad 1552 515 406 005 1503 916
Kulum -4 674 233 3518 587 0 3016 -167068 -1319698
Ehitised ja rajatised -3398 167 3398 167 0 0 0 0
Maa 0 0 ) 0 0
Maakasutusdigus -120 420 120 420 0 0 0 0
Inventar, tooriistad -1 155 646 0 3016 -167068 -1319698
114 -159
Jaakmaksumus 68 189 714 -67 792 845 406 989 -167 068 184 218
Ehitised ja rajatised 64 385 829 -84 385 829 0 0 0 0
Maa 1 086 400 -1 086 400 0 0 0 0
Maakasutusdigus 2 320 616 -2 320616 0 0 0 0
114 -159
Inventar, todriistad 396 869 0 406 989 -167 068 184 218

................ Ao ..

Allkirjastatud identifitseerimiseks

07 06. 2004
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AS VILJANDI CENTRUM

Majandusaasta aruanne 2003

4 .Maksud
Saldo Tasutud Arvestatud Saldo
31.12.02 2003 2003 31.12.03
Isikutulumaks 7774 85 254 092 924 15 444
Sotsiaalmaks 9 900 108 900 118 800 19 800
Kogumispension 0 2100 2 600 500
Kaibemaks 79202 3014237 2962913 27 878
Kokku 96876 3210491 3177 237 63 622
5. Pikaajalised kohustused 2003 2003
Saldo Saadud/ Tasutud Liihi- Saldo
31.12.02 voetud /lopetatud ajal. 31.12.03
Eesti Uhispank 44 505 041 0 -81 062 -4 665676 39 758 303
Viljandi Linn 2436 946 0 -996 946 -30000 1410000
Kokku 46 941 987 0 1078008 -4695676 41168 303

AS Eesti Uhispank on andnud pikaajalist laenu AS Viljandi Centrum-ile.
Laenusumma on 51 652 000 EEK. Intressimair on 6 kuu EURIBOR + 2,24%
aastas, alates 12.08.2003. Lepingu tditmise tagamine: hiipoteek
hoonestusdigustele. Laenulepingu I6pptihtaeg on 22.02.2012.

Viljandi Linnaga on sdImitud munitsipaalmaale hoonestusdiguse seadmise
leping 50 aastaks.

6. Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Ostjate ettemaksed on kolme kuu rendi ettemaks vastavalt lepingule, mis
tasaarveldatakse rendilepingu 16ppemisel. Ettemaksude summa
aruandeperioodi I6puks on 12 716 237 EEK (2002.a. 9 831 919 EEK), millest
suuremad ettemaksud on Hansapank 6 691 660 (2002.a. 7 178 332) , mis
tasaarveldatakse jooksvate rendiarvetega ja Viljandi Linnavalitsus 3 602 685
EEK.

13
Juhatuse liige:
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Majandusaasta aruanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM

7. Miiigitulud

midgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jargnevalt:

2003 2 002
Eesti 13 325 186 13 450 877
Kokku 13 325 186 13 450 877

midgitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargmiselt:

2003 2 002
Rendid 9 879 537 10 487 634
Teenused 3 445 649 2 963 343
Kokku 13 325 186 13 450 877

07 06. 2004

AUDIITORFIRMA INFORA OU
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AS VILJANDI CENTRUM

Kasumi jaotamise otsus

Jaotamata kasumi jadk enne majandusaasta

aruande kinnitamist 6 689 207
2003.a. aruandeaasta kasum 411 574
Jaotamata kasumi jadk peale 2003.a.

majandusaasta aruande kinnitamist 7100 781

Majandusaasta aruanne 2003

Allkirjastatud identifitseerimiseks

07 06. 2004
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Majandusaasta aruanne 2003



Majandusaasta aruanne 2003

AS VILJANDI CENTRUM

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. majandusaasta aruandele

AS Viljandi Centrum 2003. Majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

aktsioniride lildkoosoleku poolt 0 7Z o6 2004. otsusega,

allkirjastamine

04.. ©f 2004.a.

4 S e

Noéukogu esimees Juhatuse liige
Rain Pald Tiit Maisa

W %‘“\\

Noéukogu liige hatuse liige
Reeda Tuula Aavo Moks
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Noukogu liige
Tiina Maisa
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Audiitori jireldusotsus AS Viljandi Centrum aktsionéiridele

i

Olen kontrollinud AS Viljandi Centrum 31.12.2003 18ppenud majandusaasta ke

raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omap
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nime
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava }

otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatédpsusi.
olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad ra:
aastaaruandes esitatud nditajad. Minu audit hdlmas ka raamatupidamise
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamisl

QU Infora
Tallinna 19/21
71013 Viljandi
Tel. 43 3 77 87

vhia koostatud
on ettevdtte
oolne hinnang

tatud eeskirjad
cindlustundega
Auditi kiigus
amatupidamise
aastaaruande
ike hinnangute

kriitilist analiliisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes

tervikuna. Arvan, et lidbiviidud audit
raamatupidamise aastaaruande kohta.

annab piisava aluse arvamuse

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuy
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2003. aasta finantstulemuseks 41
kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2003 66°934°209.- krooni, kajastab olulis
ja diglaselt AS Viljandi Centrum majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisug

07.06.2004. a.

H%ﬁ b

Vannutatud audiitor
Tunnistus nr. 283, vilja antud 16. detsember 1994. a.
Isikukood 46605266018

avaldamiseks

alt koostatud
1’574.- krooni
3es osas digesti
a 31.12.2003.




