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TEGEVUSARUANNE

AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta konsolideeritud kiive oli 243 969 tuhat krooni (2004.a 213 646 tuhat
krooni) ja puhaskasum 22 997 tuhat krooni (2004.a 14 674 tuhat krooni). Vérreldes eelmise aasta sama perioodiga
kasvas netokéive 30 323 tuhat krooni.

Aruandeperioodil arvestati AS-is RONDAM GRUPP toéotasudeks (koos sotsiaalmaksuga) kokku 31 513 tuhat
krooni (2004.a 28 938 tuhat) krooni. AS-i RONDAM GRUPP palgakulus kajastuvad RONDAM GRUPP
kontserniettevStjate {ihiste ndukogu liikmete tasud, samuti tiitarettevdtjate juhtkonna tasud.

AS RONDAM GRUPP juhatajale ja ndukogu liikmetele ei ole téotasu makstud. Keskmine t6étajate arv to6lepingu
alusel grupis oli 197 (2004.a 189) inimest.

Olulised siindmused aastal 2005
e 29.07.2005 soetati 80% osalus OU-s Kullasadu Invest
e 23.09.2005 asutati tiitarettevStja AS Station Hotel

e 06.10.2005 omandati 100 %-line osalus aktsiaseltsis Tarco Vein

AS RONDAM GRUPP majandustegevust iseloomustavad suhtarvud (tuh EEK) :

2005 2004 juurdekasv
tuhEEK %

Kiive 243 969 213 646 30322 14%
Puhaskasum 22 997 14 674 8323 57%
Brutorentaablus (brutokasum/netokdive) 21,9% 21,0% - 4%
Arirentaablus (Grikasum/netokdive) 10,1% 8,5% - 19%
Puhasrentaablus (puhaskasum/netokdive) 9,4% 6,9% - 37%
Omakapitali rentaablus

(puhaskasum/aasta keskmine omakapital) 41,1% 19,4% - 112%
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmised varad) 8,0% 6,0% - 32%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

(kdibevara/lithiajalised kohustused) 99,6% 106,4% - -6%
Omakapitalimiar (omakapital/varad) 20,9% 17,4% - 20%

Kontserni juhtimine toimub ldbi AS-i Estiko. AS Estiko ndukogu on iihtlasi ka kontserni tootmis- ja
kinnisvaraettevdtjate iihine ndukogu. AS Estiko osutab kontserniettevdtjatele finants- ja juhtimisteenust. AS Estiko
kinnisvara on antud alliiiirile kontserni kinnisvarasektorile.

Tootmissektori iilevaade

AS RONDAM GRUPP tootmissektorisse kuulub AS ESTIKO-PLASTAR (osalus 100 %), kelle p&hitegevusalaks
on pakendite ja pakkematerjalide tootmine, ca 75% toodetakse kliendispetsiifikast lahtuvalt ning 25% toodangust
moodustab standardtoodang.
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% kontserni kiibest/

juurdekasv % sektori kiiibest..... kontserni. kasnmist

2005 2004 tthEEK % 2005 2004 2005 2004

Kaéive (tuh krooni) 207169 179189 27980 16% - - 84,9% 83,9%
sh eksport 48 137 34740 13 397 39% 23% 19% 19,7% 16,3%
sh eksport Ltti 17 352 20 999 -3 647 -17% 8% 12% 7,1% 9,8%
sh eksport Leetu 8932 2133 6799  319% 4% 1% 3,7% 1,0%
sh eksport Venemaa 5960 718 5242 730% 3% 0% 2,4% 0,3%
Brutokasum (tuh krooni) 36 944 28 821 8123 28% - - 69,2% 64,2%
Puhaskasum (tuh krooni) 10 599 5701 4 898 86% - - 21,8% 38,9%

2005. aasta oli ettevGttele viimaste aastate edukaim.
2005. aasta olulisemad tegevused:
1. Miiiigitegevuse pdhitdhelepanu oli suunatud ekspordi arendamisele. Eksportkiive kasvas 39% vdrreldes
eelmise majandusaastaga.
2. Tootmisseadmetesse investeeriti 46 mln krooni, investeeringu peamine eesmirk oli tootmismasinate
kaasajastamine. Seoses uute masinate ostuga laienes mérgatavalt kolmekihiliste kilede tootmine.
3. Tootajate pideva arengu ja paremate tGOsaavutuste tagamiseks juurutati tulemuspalgasiisteem, mille
tagajirg on efektiivsusnéitajate paranemine mitmes ettevStte allitksuses.
2006. aasta eesmérgid:
1. Tootmis- ja milligimahtude kasvatamine. 2006. aasta kiibe eesmérk on 240 mln krooni.
2. Ekspordi kasv peamiselt Skandinaavia ja Venemaa sihtturgude baasil.
3. Investeeringud tootmismasinatesse ca 20 min krooni.
Toodete kvaliteedi ja tootlikkuse kasv 10% aastas.

Kinnisvarasektori iilevaade

AS RONDAM GRUPP kinnisvarasektori pohitegevusalaks on erinevate kinnisvaraobjektide arendus ja
viljatitirimine nii kontsernisisetele kui kontsernivilistele tarbijatele.

Kinnisvarasektori néitajad
% kontserni kiibest/

juurdekasy % sektori kiiibest  kontserni kasumist
2005 2004 tuh EEK %o 2005 2004 2005 2004
Kaive kokku (tuh krooni) 45748 40 532 5216 12,9% - - 15,1% 15,8%
sh kontsernisisene 9019 6721 2298 34,2% 19,7% 16,6% - -
sh miiiik tootmissektorile 8302 6242 2 060 33,0% 18,1% 15,4% - -
Brutokasum (tuh krooni) 17 934 16 238 1696 10,4% - - 33,6% 36,2%
Puhaskasum (tuh krooni) 10 352 7 644 2708 35,4% - - 21,3% 52,1%

Aruandeaastal oli kinnisvarasektori peamine tegevus suunatud Emajde Arikeskuse III etapi arendusele.

Aruandeaastal kdivitati ka Kiiiini 7 asuva Kaubahalli IT korruse uus arendus, mille kiigus rekonstrueeritakse korrus
toitlustuskohaks ning 66klubiks. Arenduse eesmirk on keskuse iiiiripindade 100%-1line viljaiiiirimine.

Aruandeaastal alustati seni tiihjana seisnud Emajde Arikeskuse biiroohoone kolmanda korruse véljaehitamist. To6
18petamine ja titirnikule ruumide ileandmine oli planeeritud 2006. a veebruarikuusse.

Kinnisvarasektori arendustegevuse peamisteks prioriteetideks lihiaastatel on:
e Emajde Arikeskuse III etapi chitustegevuse alustamine ja 16puleviimine aastaks 2007;
¢  Tehase-Teguri tdnava piirkonna arendustegevuse jitkamine;
e Ravila tdGstuspargi kiivitamine
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Kontserni kinnisvarasektorisse kuuluvad 31.12.2005.a seisuga jirgmised ettevétjad: 10, 07 2006

Estiko Investeeringute AS (osalus 100%);
AS Emajde Kaubahall (osalus 100%);

AS Emajde Arikeskus (osalus 100%);

AS Ulikoolilinna Arikeskus (osalus 100%);
AS Station Hotell (osalus 100%);

OU Linnast Maale (osalus 100%)

Kontserni kinnisvarasektor omab, arendab v&i haldab jirgmisi kinnisvaraprojekte Tartus:

Sisutus E-Kaubamaja (omanikfirma Estiko Investeeringute AS, AS Estiko);

Emajde Kaubahall (omanikfirma AS Emajde Kaubahall, AS Estiko);

Emajde Arikeskuse biiroohoone (Plasku) (omanikfirma (84 %) AS Emajde Arikeskus);
Bussiterminali hoone (omanik AS Emajde Arikeskus);

Tehase- Teguri tdnava tootmis-ja laohoonete kompleks (omanikfirma Estiko Investeeringute AS);
Ravila tn 59 kinnistu (omanikfirma AS Emaje Kaubahall);

Ulikooli 14 krundile rajatav hotell (kisunduslepingu alusel)

Estiko Investeeringute AS
% sektori
kiibest/sektori % kontserni kiibest/

juurdekasv kasumist kontserni kasumist

2005 2004 tuhEEK % 2005 2004 2005 2004

Kaive kokku (tuh krooni) 20 981 16 336 4646 284% 402% 37,0% 3,9% 4,0%
sh segmendisisene 2 600 1332 1268 952% - - - -
sh muu kontsernisisene 8793 6 443 2350 36,5% 192% 159% - -
Brutokasum (tuh krooni) 5949 4511 1438 31,9% - - - -
Puhaskasum (tuh krooni) 4 646 3074 1572 51,1% 13,0% 5,8% 2,8% 3,0%
sh finantstulu kap.osaluselt 3297 2632 665  25,3% - - - -

Estiko Investeeringute AS-i on koondatud kontserni kinnisvaraettevdtjate juhtimine, hooldus- ja arendustegevuse
koordineerimine. Samas osutatakse haldus- ja projektijuhtimisteenust ka kontsernist viljapoole.

Estiko Investeeringute AS-i iifiritulude baasi moodustavad Sisustus E-Kaubamaja ja Tehase-Teguri tinava
tootmishooned. Viimastest on suurem osa ténaseks kontserni tootmissektori kisutuses. Aruandeaastal lammutati
Teguri tinaval moned ebaotstarbekad hooned, tagamaks Teguri tinava piitkonna paremat kasutamisv&imalust.

Alustati tootmisprotsessiks vajaliku tootmispinna analiiiisidega, kuna kontserni tootmissektor soovib endale edaspidi
kompaktsemat ja funktsionaalselt paremini lahendatud hoonetekompleksi.

AS Emajée Kaubahall
% sektori
kiibest/sektori % kontserni kiibest/
juurdekasv kasumist kontserni kasumist
2005 2004 tuhEEK % 2005 2004 2005 2004
Kiive kokku (tuh krooni) 10 803 11 150 -347  3,1%  23,6%  27,5% 4.4% 5,2%
Brutokasum (tuh krooni) 4 957 5448 -491  -9,0% - - - -
Puhaskasum (tuh krooni) 3297 2470 827 33,5% 31,8% 32,3% 6,8% 16,8%

Kaubahalli IT korruse opereerimiseks on s8lmitud diirilepingud OU-ga Pak L&P ning OU-ga Monmark, esialgse
plaani kohaselt valmib II korrus 2006.a suvel.

Yik
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Investeeringud II korruse arendusse ulatuvad ~8 mln kroonini, olles enim mdjutatud kulutustest eriosade (vee-,

..................................

karmimaks muutunud ehitusnormidest ja samas kogu korruse kasutusotstarbe kardinaalsest muutusest.

Aastal 2006 alustatakse kogu hoone arendamisega kaugemat tulevikku silmas pidades. Uued keskused (Kaubamaja,
Uuenev Emajde Arikeskus, Kaubamaja vana hoone) kesklinnas on konkurentsi tihedaks muutnud, sellest tulenevalt
peab ettevtja olema valmis muudatuste sisseviimiseks.

AS Emajde Arikeskus
% sektori
kiibest/sektori % kontserni kiibest/
juurdekasv kasumist kontserni kasumist

2005 2004 tuhEEK % 2005 2004 2005 2004
Kiive kokku (tuh krooni) 16 184 14 441 1743  12,1% 354% 35,6% 6,5% 6,7%
sh muu kontsernisisene 219 222 -3 -1,4% 0,5% 0,5% - -
Brutokasum (tuh krooni) 8 643 7 607 1036 13,6% - - - -
Puhaskasum (tuh krooni) 6 668 4732 1936  40,9% 652% 61,9% 13,9% 32,2%

AS Emajde Arikeskus halduspiirkonda jasvad kinnistud Soola 8 ja Turu 2 Tartu siidalinnas.

Emajde Ar{keskuse biiroohoone vakantsus on ca 7% (2004.a 13pus oli vastav niitaja 18%). Suurimad {itirnikud on
IT firma OU Playtech Estonia 34 %-iga kogu iifiritavast pinnast ning kingakaubamaja AS BWT King 20 %-iga kogu
{iliritavast pinnast.

Turu 2 kinnistu krundil paikneb uus bussijaamahoone, mis on antud allrendile AS-ile GoBus.

Kinnistute Soola 8 ja Turu 2 uue hoonestuse (Emajée"/'irikeskuse I etapp) edasise opereerimisega hakkavad
tegelema AS-i Emajoe Arikeskus tiitarettevGtjad AS Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel.

Aruandeaasta peamised tegevused:
® Soola 8 ja Turu 2 kinnistutele hoonestuse rajamise arendustegevus;
¢ uude keskusesse rajatava kino operaatori otsimine ja leidmine - ”Baltic Multiplex Venture”;
e  kino ruumiprogrammi koostamine ning multipleks kino projekteerimine;
¢  kaubanduskontseptsiooni viljatootamine - kahele esimesele korrusele tulevad ca 9 000 m” pinnale moe- ja
vabaajakaubad,
eelprojekti koostamine;
chitusloa taotlemine ja selle saamine 12.12.2005.a;

chitusaegse ja ehitusjirgse liikluskorralduse véljatéotamine, selle kaitsmine ning kinnitamine Tartu
Linnavalitsuses

Wi,

7
Kersti Seli

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgede! 7 kuni 38 toodud AS-i RONDAM GRUPP 2005. a konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt emaettevdtte ja grupi
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS RONDAM GRUPP ja tema tiitarettevdtted on jatkuvalt tegutsevad ettevdtted.

By 2
L ;
; ; E
SF A R
L,». 7L 3

Kersti Seli
Juhatuse liige

Tartu, 19. juuni 2006. a

initsialisesritud ainult identifitsearimiseks
Initialled for the puwrpose of identification only
Initsiaalid/initials £ K

Kuupaev/date | f(/? ﬂ" 26

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(tuh EEK)

AKTIVA (VARA)
Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Immateriaalne pShivara
Pdhivara kokku

AKTIVA (VARA) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed
Lihiajalised eraldised
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Muud pikaajalised vdlad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital aktsiaseltsis
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOKKU

12 558
37753
38 255
88 566

9490
120 454
103 690

773
234 407
322973

39477
48 923

485
88 885

94 161
72 488
166 649
255534

2500
250

41 692
22997
67 439

322 973

1103
24 679
29915
55697

14 589
124 140
60 550
6

199 285
254 982

25173
27118

76
52 367

65 685
92 488
158 173
210 540

2500
120

27 147
14 674
44 442

254 982
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initsialiseeritud ainufl identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initiais

Kuupéev/date
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(tuh EEK)

Miiiigitulu
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum
Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud dritulud
Muud édrikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud tiitarettevGtete aktsiatelt ja

osadelt

Intressikulud

Kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

ARUANDEPERIOODI PUHASKASUM

Kok

2005

243 969
-190 599

53370
-11 929
-14 551

986

-3172

24704

-4 131
-113
1918

23 86

22 997

2004

213 646
-168 759

44 887
-8 772
-17 809
1022
-1187

18 141

-6 299
-155
2987

-3 467

14 674

Lisa nr

18,19

20
21

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 2006

..................................

Kuupé&ev/date

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials

L. K

A4, 06, 06

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(tuh EEK)

Rahavood iritegevusest

Lackumised ostjatelt

Laekumised muudest lithiajalistest nGuetest
Viljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Tasutud intresse

Riigimaksude tasumine

Viljamaksed téétasudeks

Muud véljamaksed

Rahavood iritegevusest kokku

Rahavood investeerimiseset

Laekumised pShivara miiiigist

Muud lackumised

Viljamaksed materiaalse pShivara soetamiseks
Finantsinvesteeringute soetus

Antud laenud

Rahavood investeerimiseset kokku:

Rahavood finantseerimisest

Saadud liihiajalist laenu

Saadud pikaajalist laenu
Arvelduskrediit

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed
Muude laenude tagasimaksed
Kapitalirendimaksed

Tasutud muid laenukulusid

Rahavood finantseerimiseset kokku:

Rahavood kokku:

Raha ja rahaekvivalentide algsaldo
Raha ja rahaekvivalentide 16ppsaldo

2005

278 772
2717
-205 644
-4 063
-28 013
-18 288
-3 006
22 475

367
3239
-18 332
-5 802
-2 765
-23 293

27 200
18 057
-2412
-13 763
-8 534
-8 061
-214
12 273

11 455

1103
12 558

2004

254 781
792
-176 799
-4 990
-23 274
-16 361
-2 124
32025

2 804
2455
-8 039
-440
-245
-3 465

-3333
-12771
-2 380
-8 884
-372
-27 740

820

283
1103

Lisa nr

6a

13
13
13
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta arnanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Omakapitali muutuste aruanne

(tuh EEK) 10. 07. 2006
Aktsia Reserv Jaotamata Aruandeaasta Kokku
kapital kapital kasum kasum ...................................
Saldo seisuga 31.12.2003 2500 120 3518 -3 146 2992
Kantud jaotamata kasumisse 0 0 -3 146 3 146 0

ArvestuspShimdtete muutmise

méju 0 0 26775 0 26 776
Aruandeaasta kasum 0 0 0 14 674 14 674
Saldo seisuga 31.12.2004 2 500 120 27 147 14 674 44 442
Kantud jaotamata kasumisse

2004. aasta kasumist 0 0 14 674 -14 674 0
Kantud reservkapitali 0 130 -130 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 22 997 22 997
Saldo seisuga 31.12.2005 2 500 250 41 692 22 997 67 439
* Vt lisa 15.

Informatsiooni aktsiakapitali kohta vaata ka lisast 17.
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

ggg}"u MAAKOHUS
EGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Raamatupidamise aastaaruande lisad 10. 07. 7006
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspghimétted

...............................

AS-i RONDAM GRUPP 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

A. Esitusviisi ja arvestuspohimétete muudatused
Alates 2005. aruandeaastast kajastab AS Rondam Grupp varem lithiajalisteks finantsinvesteeringuteks
klassifitseeritud ~ aktsiainvesteeringuid pikaajaliste finantsinvesteeringutena tiitarettevotjate  aktsiatesse.

Tagasiulatuvalt on korrigeeritud 2004.a soetatud tiitarettevdtja AS-i Emajde Arikeskus ostuanaliiiisi.

Kuna &riithendus toimus tihise kontrolli all ja konsolideeritavate majandusiiksuste vérdlusandmed on olemas,
kajastatakse AS-i Emajde Arikeskus ja tema tiitarettevdtjaid alates 01.01.2004 rida-realt meetodil.

Aastal 2005 toimus {hise kontrolli all &riiihendus AS-iga Estiko. Majandustulemustest parema iilevaate
saamiseks on tagasiulatuvalt (alates 01.01.2004) konsolideeritud rida-realt ka AS-i Estiko ja tema
tiitarettevotjaid.

Nimetatud muutuste mdju konsolideerimata bilansis:

M@dju kiibevarale Mdju pohi

(aktsiad varale Méju
edasimiiiigiks)(tiitarettevotted) jaotamata
seisuga seisuga kasumile

31.12.2004 31.12.2004 31.12.2004

1) Omandatud osaluse
soetusmaksumus -27 200 +27 200 -

2) Omandatud netoavara
bilansilise maksumuse ja
omandatud osaluse

soetusmaksumuse vahe - +52 281 +52 281
Arvestuspdhimédtete muutuse

mdju kokku 2004.a.

konsolideerimata aruandes -27 200 +79 481 +52 281

Seoses AS-iga Estiko toimunud &riithendusega on tagasiulatuva rida-realt konsolideerimisega konsolideeritud
aruandes arvesse vdetud ka soetushinna diskonteeirmise mdju kogusummas 27 712 tuhat krooni. Vaata ka lisa
15.

!nﬁ:exia,iimmr%md ainult identifitseerimiseks
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOH
REGISTRIOSAKOIEIJS
SISSE TULNUD

Mboju jaotamata 10 07. 2006

kasumile 31.12.2004
1) Negatiivse firmaviirtuse kajastamise et
korrigeerimine +1 063
2) Uhise kontrolli all toimunud &riiihenduse
kaigus tekkinud tulu pikaajalise laenukohustuse
diskonteerimisest (lisa 15) +25712
Arvestuspohimétete muutuse mdju kokku
2004.a. konsolideerimata aruandes +26 775

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate Raamatupidamise Toimkonna juhendite
tekstides, mis muutusid ettevdttele kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast ja millest
tulenevalt muudeti alljargnevaid arvestuspShimétteid:

1. Laenukohustuste klassifitseerimine lithiajaliseks - vastavalt RTJ 2 nduetele kajastatakse laenukohustus,
mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajalisteks
pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, bilansis liihiajalisena. Samuti kajastatakse
laenukohustusi, mida laenuandjal oli &igus bilansip4eval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste
rikkumise t5ttu, lithiajaliste kohustustena. Varasematel perioodidel kajastati kdiki selliseid laenukohustusi
pikaajalistena. Seisuga 31. detsember 2005 on laenukohustused, mis refinantseeriti pikaajalisteks peale
bilansipédeva, kajastatud liihiajaliste laenukohustustena.

2. Miiiigiootel pShivara — vastavalt RTJ 5 nduetele on ettevdte miitigiootel pShivara kriteeriumitele vastavad
pohivarad Umber klassifitseerinud kéibevaraks bilansikirjele ,,Miiiigiootel pdhivarad, 13petades nende
amortiseerimise ning kajastades varasid kas bilansilises jadkmaksumuses v5i Siglases véirtuses (miinus
miitigikulutused), s6ltuvalt sellest, kumb on madalam.

3. Po&hivara parenduste kapitaliseerimine (materiaalne pdhivara ja soetusmaksumuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud) - vastavalt RTJ 5 lisatakse parendustega seotud kulutused pohivara
seotusmaksumusele, juhul kui need vastavad materiaalse pShivara definitsioonile ja vara kajastamise
kriteeriumile. Varasematel perioodidel sdltus parenduste kapitaliseerimine sellest, kas need tdstavad vara
tootlustaset kérgemale algsest tootlustasemest.

4. Pohivara amortisatsiooniarvestus — vastavalt RTJ 5 nduetele on aruandeaastal 16petatud pohivaralt
amortisatsiooni arvestamine, kui vara 16ppvéartus (s.t summa mida ettevdie saaks vara voSrandamisel tina
miinus miiiigikulutused, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras nagu ta on eeldatavasti tema
kasuliku eluea 15ppedes) tiletab bilansilist jaskmaksumust.

5. Pdhivaraobjekti komponentidena arvestamine — vastavalt RTJ 5 nduetele kajastatakse iiksteisest
eristatavatest ning erinevate kasulike eluigadega komponentidest koosnevaid materiaalse pohivara
objektide komponente eraldi varaobjektidena ning mésratakse neile vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

6. Kasutusrendi lepingute sSlmimisega seotud kulutuste kajastamine — vastavalt RTJ 9 nduetele on
kasutusrendi lepingute sSlmimisega otseselt kaasnevad kulutused kajastatud rendileandja bilansis varana
ning amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.
Varasematel perioodidel kajastati sellised kulud koheselt kuluna.

7. Negatiivse firmavidrtuse kajastamine — vastavalt RTJ 11 kajastatakse negatiivne firmavéirtus tekkimisel
tuluna. Enne 1. jaanuari 2005 tekkinud negatiivne firmaviértus summas 1 064 tuhat krooni on seisuga 31.
detsember 2004 kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumis.

Juhendite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi olemasolevates arvestuspShimdtetes ning
ei mojutanud ettevdtte majandustulemust, v.a punktis A kirjeldatud m&ju.

2005.a jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni
esitusviisi ning on avaldatud tiiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus
on viidud vastavusse uue esitusviisiga.
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B. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pﬁhim(‘)’tted ..................................
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevotjate
(vélja arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud ftiitarettevitjad) finantsniitajad. Elimineeritud on k&ik
kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2005. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS RONDAM GRUPP (emaettevotja) ning
tema tiitarettevotjate AS ESTIKO, AS ESTIKO-PLASTAR, ESTIKO INVESTEERINGUTE AS, AS EMAJOE
KAUBAHALL, AS EMAJOE ARIKESKUS, AS ULIKOOLILINNA ARIKESKUS JA AS STATION
HOTELL finantsniitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas V).

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtjatesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused). Vastavalt
olulisuse printsiibile on viheoluliste tiitarettevdtjate kajastamisel rakendatud kapitaliosaluse meetodit.

Tiitarettevotjad

Tiitarettevdtjateks loctakse ettevotjat, kelle iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse emaettevotja
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v5i kaudselt iile 50% tiitarettevotja hidlediguslikest
aktsiatest v0i osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevStja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kiéesolevas konsolideeritud aruandes kajastatakse kdikide oluliste tiitarettevitjate finantsnéitajaid  alates
01.01.2004, kuna #rilihendused toimusid aastatel 2004 — 2005 iihise kontrolli all olevate ettevGtjate vahel.
Konsolideeritud majandusnditajad aastal 2004 on liidetud poolingmeetodil.

TiitarettevStja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad ariithendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevStja
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases védrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara iglase viartuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavadrtusena (vt arvestuspohimotet osas K).

Titarettevdtjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miitigiootel pShivara kriteeriumitele (st. véga
tdendoliselt miitiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiltarettevGtjate varad
konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Miiiigiootel pShivarad” ning kohustused eraldi kirjel ,,Miiiigiootel
pShivaradega seotud kohustused”.

C. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

D. Nbéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtja tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevStjate ja sidusettevtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvé4rtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne

hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult ohulisi néudeid.
Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jasnud nduete osas.
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Varem alla hinnatud ebatSendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSenioliselt lackuvate nduete kulu
vdhendamisena. e

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvidrtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t3endoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases viirtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase visrtuse meetodil.

Faktooring

Faktooring on néuete iileandmine (miiiik), kus sSltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ostjal Gigus teatud
aja jooksul ndue miiiljale tagasi miitia (regressidigusega faktooring) v5i tagasimiiiigi Sigus puudub ning kd&ik
ndudega seotud riskid ja tulud ldhevad sisuliselt iile miiiijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Juhul, kui ndude miiiijal sdilib ndude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut (st.
nbude tagatisel vOetud laenu), mitte kui miiiiki. Nouet ei loeta faktooringu tagajirjel miiiiduks, vaid see
kajastatakse bilansis seni, kuni ndue on laekunud vdi regressidigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele.

Juhul, kui tagasiostukohustust ei ole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide ja tulude iile laheb iile ostjale,
kajastatakse tehingut ndude miiligina. Kulu nduete miliigist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt
intressikulule) v6i nduete allahindluse kuluna, sSltuvalt sellest, kas faktooringtching tehti rahavoogude
Jjuhtimise v3i krediidiriski maandamise eesmargil.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud véltimatud
kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiscerimisvisirtus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vi turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSenéoliselt aset leidnud).
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Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses (soetusmaksumus miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused véértuse langusest). Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit.

Amortisatsiooniméér méadratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust
to6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
madratakse ka  vastavalt nende kasulikule eluecale eraldi amortisatsiooninormid. FEttevdtte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-médrade vahemik on 2-20% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tSenioline, et ettevite
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on voimalik
usaldusvairselt md6ta. Muud hilisemad kulutused (niiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringu kaetav viirtus (s.o kdrgem kahest jérgnevast nditajast: vara neto miitigihind
vO0i vara kasutusvéirtus) on véiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtja enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t6deaga iile
the aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t60iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni viheviirtusliku inventarina
(varudes) ja kantakse vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara véetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema to0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soctusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenioline, et
cttevlte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvairselt md6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Olulise 18ppviddrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja 18ppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 18ppvidirius iiletab tema
bilansilist jadkmaksumust, I5petatakse vara amortiseerimine. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes
Jjargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e FEhitised 20-50 aastat
* Rajatised 10-20 aastat
e Tootmisseadmed 8-15 aastat
¢  Muud masinad ja seadmed 3-10 aastat
¢  Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt Jjuhtkonna poolt plaanitud
cesmargil ning 8petatakse kui 18ppvadrtus iiletab bilansilist jaikmaksumust, vara 18pliku  eemaldamiseni
kasutusest v3i iimberklassifitseerimisel “miiiigiootel pShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvartuse pShjendatust.
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Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, miilel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, marates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. ~ eeeeeseeeneessseeeenen

Juhul kui pdhivara kaetav viartus (s.0 kdrgem kahest jérgnevast niitajast: vara neto miitigihind v3i vara
kasutusvédrtus) on vdiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse phivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara chitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

J. Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud védirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Mééramata kasulikn elueaga immateriaalseid pdhivarasid (drithenduse kiigus tekkinud firmavédartus) ei
amortiseerita, kuid nende védrtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi védrtuse test ning juhul kui
nende kaetav vairtus osutub viiksemaks bilansilisest jizkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vadrtuseni
(vaata ka arvestuspohimdtet osas M).

Méératud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lincaarset
meetodit. Amortisatsioonimddr médratakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimairade vahemikud on immateriaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Arendusviljaminekud 5 aastat
*  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pShivara 3-5 aastat

Arendusviljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside voi siisteemide valjatdstamiseks, kujundamiseks voi testimiseks.. Arendusviljaminekuid
kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning arendusvéljaminekute suurust ja
immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on vdimalik usaldusvisrselt méta.

K. Firmaviirtus

Firmavéirtus on positiivne vahe &riithenduse kiiigus omandatud osaluse soetusmaksumuse Jja omandatud
netovara Giglase viirtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevite
selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja eraldi arvele vdtta. Omandamise kuupdeval kajastatakse
firmavéirtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel md6detakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud v&imalikud
védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavairtust ei amortiseerita. Selle asemel
viiakse kord aastas (v6i tihedamini, kui mdni siindmus v&i asjaolude muutus viitab, et firmavédrtuse vidrtus
vBib olla langenud) ldbi vara véirtuse languse test. Firmavidrtus hinnatakse alla tema kaetavale védrtusele,
Jjuhul kui see on viiksem bilansilisest jiskmaksumusest.

Firmavéértuste osas, mis tekkisid enne 1. jaanuari 2005 toimunud &riihenduste tulemusena, on seisuga
1. jaanuar 2005 16petatud firmavédartuse amortiseerimine, bilansipdeval 14bi viidud vara visirtuse languse test
ning vajadusel firmavéartust alla hinnatud.

Negatiivne firmaviiirtus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vidrtuse vahel. Negatiivne firmaviirtus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna,

Enne 1. jaanuari 2005 tekkinud negatiivne firmavéirtus on seisuga 1.jaanuar 2005 kajastatud eelmiste
perioodide jaotamata kasumis.
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L. Miiiigiootel pdhivara
Miitigiootel pShivaraks loetakse materiaalset vdi immateriaalset pShivara, mis viga tOendoliselt miiliakse
ldhema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miliigitegevust ning varaobjekte
pakutakse miiiigiks realistliku hinna eest vdrreldes nende diglase viirtusega.

Miitigiootel pdhivara amortiscerimine 13petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises Jjadkmaksumuses voi
Oiglases véirtuses (miinus miliigikulutused), sGltuvalt sellest, kumb on madalam, kiibevarana eraldi
bilansikirjel ,,Miiiigiootel pShivara®.

M. Varade viirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pohivara (maa, plisiva véidrtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne p6hivara (firmavidrtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara véirtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava véirtusega.
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara védrtuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vairtust ning vdrreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vSrra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kaetava vadrtuse. Vara kaetav viirtus on vara diglane véirtus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, vdi
selle kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmadrgil hinnatakse
kaetavat vadrtust kas iiksiku varaobjekti v5i viikseima vSimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v&imalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupéeval, kas v5ib olla toendoline, et vara
kaetav véirtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavasrtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tiihistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pshivara allahindluse kulu vihendamisena.

N. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevotjale. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevétja kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véértuse summas v3i rendimaksete
miinimumsumma niiidisvddrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvairtuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressiméér on igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
t66iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevétja kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (vOrdub saadaolevate rendimaksete niitidisvédrtusega, pluss renditava vara garanteerimata jadkvéértus
rendiperioodi 16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa tagasimakseteks
Ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe miér on igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jédgi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse l#htudes ettevdtjas sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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0. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v3lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad. ning.maiud. lithi-.ja
pikaajalised vOlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase viirtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Giglases vidrtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvisirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases vddrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméiéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliscks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; v8i ettevittel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupédeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipsevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip4eval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tGttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tGendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupseva toimunud
siindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise acg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
léhtutud juhtkonna [/séltumatute ekspertide] hinnangust eraldise titmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning
eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt
bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i iileandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tGendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipieva, kajastatakse seda
diskonteeritud viirtuses (eraldisega seotud viljamaksete niilidisvddrtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise m&ju on ebaoluline.

Garantiieraldis

Ettevdte annab enda poolt miitidud toodetele garantii. Ettevdtte bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on
vajalik bilansipdevaks mitiidud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on
lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes

Kahjulik leping on selline leping, mille tditmisega kaasnevad kulutused iiletavad lepingust saadavat
majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute suhtes moodustatakse eraldis, mis on viiksem lepingu tditmisega
kaasnevast kahjumist vdi lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.

Muud vdimalikud v3i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vihemtdendoline kui
mitterealiseerumine v3i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusviirsusega hinnata,
on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest
v0i millega ei kaasne tdiendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et
ettevote vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega
kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi potentsiaalsete kohustustena.
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Varade sihtfinantseerimise korral vOetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa,, kajastatakse..bilansis...
kohustusena kui tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse ja
sihtfinantseerimise kohustus tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega seonduvate
kuludega. Kasumiaruandes kajastatakse kompenseeritavat kulu ja saadud toetust mdlemaid eraldi.

Ettevitja tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistGttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
véljamakstavaid dividende maksuméaraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumiir 24/76, ning kuni
31. detsember 2004 maksuméir 26/74) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult
vélja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vidrtuse meetodil, hinnatakse
bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v3i saadacleva tasu Giglases vairtuses, vittes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud ile miiiijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt médaratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tSendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vai juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tGeniioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v3i osakapitali sunrendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid aktsionidridele/osanikele.
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V. Kontserni struktuur 1 U 07 20[]6
RONDAM GRUPP kontserni struktuur seisuga
31.12.2005 et
Emaettevdtja Tiitarettevdtjad Osalus %-des Kajastamine
AS RONDAM GRUPP AS Estiko 100 rida realt
AS Emajoe Arikeskus 100 rida realt
OU Kullasadu Invest 10 kap.osalus (ebaoluline)
AS Estiko Estiko Investeeringute AS 100 rida realt
AS Estiko-Plastar 100 rida realt
OU Linnast maale 100 kap.osalus (ebaoluline)
OU Kullasadu Invest 70 kap.osalus (ebaoluline)
AS Tarco Vein 100 kap.osalus (ebaoluline)
AS Emajde Arikeskus AS Ulikoolilinna Arikeskus 100 rida realt
AS Station Hotell 100 rida realt
Estiko Investeeringute AS AS Emajde Kaubahall 100 rida realt

RONDAM GRUPP kontserni struktuur seisuga

31.12.2004
Emaettevétja Tiitarettevétjad Osalus %-des Kajastamine
AS RONDAM GRUPP AS Emajde Arikeskus 100 rida realt
AS ESTIKO Estiko Investeeringute AS 100 rida realt
AS Estiko-Plastar 100 rida realt
OU Linnast maale 100 kap.osalus (ebaoluline)
Estiko Investeeringute AS AS Emajde Kaubahall 100 rida realt
AS Emajée Arikeskus AS Ulikoolilinna Arikeskus 100 kap.osalus (ebaoluline)

Aastal 2005 toimus iihise kontrolli all driiihendus AS-iga Estiko. Majandustulemustest parema iilevaate saamiseks
on tagasiulatuvalt (alates 01.01.2004) konsolideeritud rida-realt ka AS-i Estiko ja tema tiitarettevotjaid.

W. Bilansipievajirgsed siindmused

Pérast bilansipdeva, kuid enne aastaarnande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaruandes séltub
sellest, kas tegemist on korrigeeriva v8i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipéevajérgne stindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipdeval eksisteerinud asjaolusid.
Sellise siindmuse mdju on kajastatud 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajérgne siindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud
asjaoludest. Sellise stindmuse mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline,
avaldatakse see lisades.
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Lisa2 Raha 10 07 20086
31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 53 63 ..................................
Pangakontod 12 505 1040
Kokku 12 558 1103
Lisa3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 35541 20 241
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 4) 1031 213
Muud lithiajalised nduded (Lisa 7) 1181 4225
s.h Nouded tiitarettevitiate vastu (Lisa 29) 582 0
Viljaantud laenud 10 3220
Muud viitlaekumised 5 382
Muud nouded 496 519
Ettemaksed teenuste eest 88 104
Kokku 37753 24 679
Lisad4d Maksud
31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 32 2 6
Kiibemaks 125 209 437
Uksikisiku tulumaks 586 0 497
Sotsiaalmaks 1010 0 710
Muud maksud 29 22
Kokku 1782 213 1672

Maksude ettemaksetena kajastatakse aruandeperioodil tasutud riigimakse, mille osas on tagasindudedigus tekkinud

aastal 2005,

Maksuvdlgnevustes kajastatakse tekkepShiselt detsembrikuus tekkinud, aga veel deklareerimata maksukohustus.

AS-i Estiko avansilist ettevdtte tulumaksu kasutamata jadki summas 1,049 tuhat krooni, mis tekkis aastal 1998
vastavalt varemkehtinud tulumaksuseadusele 1997. a kasumilt viljamakstud dividendidelt mizratud avansilise
tulumaksu tasumisel, ei kajastata lithiajalistes maksunduetes, vaid pikaajalistes nduetes, vt ka lisa 6.

Lisa5 Varud

Tooraine ja materjal
Lopetamata toodang
Valmistoodang

Ostetud kaubad miiligiks
Ettemaksed hankijatele
Kokku

Gk

31.12.2005 31.12.2004

30 546 20209

508 500
7057 9 069
84 60

60 77

38 255 29 915
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

Seoses varude vihese liikkuvusega ning osaliselt ka kasutuskdlbmatuks muutumisega on varusid alla hinnatud ja

kaupu ning materjale kuludesse kantud jargmiselt:
p g ] jarg TARTU MAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND
2005 2004 SISSE TULNUD
Tooraine ja materjal 598 417 \
Lopetamata toodang 227 0 1 0. 07. 2006
Valmistoodang 371 275
Kokku maha kantud, alla hinnatud 1196 692 e,

Varasematel perioodidel teostatud varude allahindlusi kdesoleval ega ka eelmisel aastal tithistatud ei ole.

Ettevotte varusid seisuga 31.12.05 kolmandate osapoolte kies vastutaval hoiul ei olnud (seisuga 31.12.2004; varusid
vastutaval hoiul ei olnud ).

31.12.2005 oli bilansiviliselt arvel vastutavale hoiule v8etud kaupa 746 tuhande krooni vidrtuses (seisuga
31.12.2004: oli bilansiviliselt vastutavale hoiule vSetud kaupa 630 tuhande krooni eest).

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2005 31.12.2004

Titarettevdtjate aktsiad voi osakud (lisa 6a) 5381 440
Pikaajalised nduded (lisa 7) 4109 14 149
sh nouded kontserniettevotjatele 90 0
sh dividendi tulumaksu ettemaks 1049 1049
sh muud pikaajalised laenud 2970 13 100
Kokku 9 490 14 589

Lisa 6a Kapitaliosaluse meetodil kajastatavad tiitarettevétjad

2005.a suvel soetasid AS Estiko ja AS Rondam Grupp osaluse uue tiitarettevdtja osakapitalis — Raadio Tartu FM
omanikfirmas OU Kullasadu Invest — makstes 80%-lise osaluse eest 200 tuhat krooni. OUJ Kullasadu Invest
omandamisel tekkis firmavéértus summas 558 tuhat krooni. Tegemist oli sSltumatute osapoolte vahelise
drithendusega, mida kajastati ostumeetodil. Osanike iildkoosoleku otsusega 16.09.2005.a suurendati osakapitali
esialgselt 250 tuhandelt kroonilt 300 tuhande kroonini, tilekursiga 450 tuhat krooni. AS Estiko osalus tiitarettevotjas
suurenes 350 tuhande krooni vdrra, AS Rondam grupp osalus suurenes 50 tuhande krooni vorra. Bilansipdeval on
labi viidud firmavadrtuse test. Prognooside kohaselt ei suuda OU Kullasadu Invest perioodil 2006-2007 positiivseid
rahavoogusid genereerida, seetSttu hinnati firmavéartus alla — finantsinvesteeringu bilansiline véirtus on vihendatud
nullini, edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt,

06. oktoobril 2005 soetas AS Estiko 4 802 tuhande krooni eest 100 %-lise osaluse AS-i Tarco Vein, mille
omandamisel tekkis negatiivne firmavadrtus summas —663 tuhat krooni, negatiivse firmavairtuse tulu
kajastatakse aruandeaasta kasumis real Finantstulud tiitarettevitjate osadelt, samas summas suurendati
finantsinvesteeringu bilansilist soetusmaksumust l4bi kapitaliosaluse meetodi. Tegemist oli s5ltumatute
osapoolte vahelise driiihendusega, mida kajastati ostumeetodil. Ostuanaliiiisi koostamisel arvestati ettevdtte
iimberstruktueerimise vajadustega — koondamiskulude m&ju -502 tuh krooni; arvesse vdeti tellitud hinnang
kinnisvaraobjekti miiiigihinna osas — mdju +4 110 tuhat krooni; Varude osas tehti korrigeerimine summas -
956 tuhat krooni.

Initsialiseeritud ainuli identifitseerimineks
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MA AKO
REGI§TRIOSAK(I){IEIJI§
SISSE TULNUD

AS Tarco Vein OU Kullasadu OU Linnast KOKKU
Invest maale 1 0 07 2005

Veinitdostus, Raadio Kinnisvara
P&hitegevusala kinnisvara haldus Tartu FM haldus T
Aktsiate/osade arv aasta alguses (tk) 0 0
Aktsiate/osade arv aasta 16pus (tk) 400 1 1
Osalus % aasta lopus / (alguses) 0/ (100) 0/(80) 100/ (100)
Soetusmaksumus aasta alguses 0 0 40 40
Bilansiline maksumus aasta alguses 0 0 40 40
Aruandeaasta soctus 4802 200 0 5002
Omakapitali suurendamine 0 400 0 400
Negatitvne firmavairtus 663 0 0 663
Aruvandeaasta kapitaliosaluse
kasum/kahjum -124 -600 0 -724
Bilansiline maksumus aasta 16pus 5341 0 40 5381
Soetusmaksumus aasta 16pus 4 802 600 40 5442

AS-i Tarco Vein ja OU Kullasadu Invest mdju AS Rondam Grupi varadele ja kohustustele aastal 2005 on
viheoluline, seetdttu kajastatakse investeeringut nendesse tiitarettevdtjasse rida-realt konsolideerimise asemel
kapitaliosaluse meetodil (lubatud vastavalt RTJ 11, p 64).

OU Linnast maale ei ole veel majandustegevust alustanud, seetdttu kajastatakse osalust samuti lihtsustatud viisil
kapitaliosaluse meetodil.

Aasta 2004 15pus kajastati kapitaliosaluse meetodil investeeringut tiitarettevdtjasse AS Ulikoolilinna Arikeskus, kes
ei olnud tolleks hetkeks veel aktiivset majandustegevust alustanud. Aruandeaastal kajastatakse investeeringut

nimetatud tiitarettevitjasse rida-realt konsolideerimise meetodil. Vordlusandmeid ei korrigeeritud, kuna ettevdite
mahud 2004 aasta Ipul olid ebaolulised.

Lisa7 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aastaiile 5Tagasimakse Intressi-
31.12.2005  jooksul  jooksulaasta tihtaeg méir

Nouded tiitarettevitjate vastu, kes ei

kuulu konsolideerimisele (Lisa 6a) 672 582 %0 0 2006-2007 3,2%
Viljaantud laenud 2980 10 2970 0 2008 3,3%
Muud nduded 1638 589 1049 0 -

Kokku 5290 1181 4109 0

% /‘V initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Viljaantud laenud
Muud nduded
Kokku

TARTU MAAKOHUS

Koik ettevbtja pikaajalised nduded on Eesti kroonides.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus

Sisustus E Kaubamaja
Kesklinna Kaubahall

Emajoe Arikeskuse biiroohoone
Bussijaam Soola 4

Muud kinnisvarainvesteeringud
Soetusmaksumus kokku

Kulum

Sisustus E Kaubamaja
Kesklinna Kaubahall

Emajde Arikeskuse biiroohoone
Bussijaam Soola 4

Muud kinnisvarainvesteeringud
Kulum kokku

Jadkmaksumus

Sisustus E Kaubamaja
Kesklinna Kaubahall

Emajde Arikeskuse biiroochoone
Bussijaam Soola 4

Muud kinnisvarainvesteeringud
Jadkmaksumus kokku

Soetusmaksumus

Sisustus E Kaubamaja
Kesklinna Kaubahall

Emajde Arikeskuse biiroohoone
Bussijaam Soola 4

Muud kinnisvarainvesteeringud
Soetusmaksumus kokku

Saldo 31.12.2003 Lisandus

RESSEAS R
10. 07. 2006
Saldo 12 kuu 1-5 aastaiile 5Tagasimakse INtressi=:=wtooreeeeeeennnnn.s,
31.12.2004  jooksul  jooksulaasta tihtaeg miir
3220 3220 0 0 31.12.2007 3,5%
15251 1102 14149 0 -
18 374 4225 14149 ¢
Salde 31.12.2004 Lisandus Vihenes Umber Saldo 31.12.2005
klassi-
fitseerimine
33715 720 0 0 34 435
49 029 17 0 0 49 046
70 083 124 0 0 70 207
10 063 0 0 0 10 063
7477 1530 -909 4707 12 805
170 367 2391 -909 4707 176 556
-11121 -2756 0 0 -13 877
-12 109 -3 289 0 0 -15398
-20 492 -2 468 0 0 -22 960
-573 -445 0 0 -1018
-1932 -10 909 -1 816 -2 849
-46 223 -8 972 909 -1 816 -56 102
22 594 -2 036 0 0 20 558
36 920 -3272 0 0 33 648
49 591 -2 344 0 0 47 247
9490 -445 0 0 9 045
5545 1516 0 2 891 9956
124 140 -6 581 0 2 891 120 454

Vihenes Saldo 31.12.2004

32984 731
49 125 0
69 959 124
10 063 0

7314 163

169 445 1018

-96

(=]

-96

33715
49 029
70 083
10 063
7477
170 367

Inttsialiseeritud ainult identifitecerimiseks ‘
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

REGISTRIOSAL S
SISSE TULNUD
10. 07. 2006

Kulum

Sisustus E Kaubamaja -8 526 -2 595 0 -11 121

Kesklinna Kaubahall -8 840 -3 289 20 S 25 L1 AR R

Emajde Arikeskuse biiroohoone -16 754 -3 738 0 -20 492

Bussijaam Soola 4 -131 -442 0 -573

Muud kinnisvarainvesteeringud -1761 -171 0 -1932

Kulum kokku -36 012  -10235 20 -46 227

Jidkmaksumus

Sisustus E Kaubamaja 24 458 -1 864 0 22 594

Kesklinna Kaubahall 40 285 -3 289 =76 36 920

Emajde Arikeskuse biiroohoone 53 205 -3614 0 49 591

Bussijaam Soola 4 9932 -442 0 9490

Muud kinnisvarainvesteeringud 5553 -8 0 5545

Jidkmaksumus kokku 133 433 -9217 -76 124 140

Aruandeaastal klassifitseeriti varem materiaalse pShivarana kajastatud kinnisvarainvesteeringuid jaskmaksumuses 2
891 tuh krooni limber kinnisvarainvesteeringuteks. Kontserni tootmisettevdtja vabastas osa ruume viéljaiitirimiseks

kontsernivilistele klientidele.

Juhtkonna hinnangul ei iileta kinnisvarainvesteeringute bilansiline jaskmaksumus kdesolevas aruandes
kinnisvarainvesteeringute diglast viirtust. Oiglase vadrtuse leidmiseks viidi 14bi vara visrtuse test (rahavoogude
niiiidisvadrtuses, diskonteerimise miiraga 10 %).

Viljarenditud kinnisvarainvesteeringutelt saadud tulu vaata lisast 12.

Kinnisvarainvesteeringud on panditud kontserniettevdtjate kohustuste tagatiseks (Lisa 26).

Lisa 9 Materiaalne péhivara

31.12.2005 31.12.2004
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 15255 19 642
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 89 342 71401
Muu inventar, to0riistad, sisseseade ja muud
(soetusmaksumuses) 4961 4743
Akumuleeritud pShivara kulum (miinus) -45 927 -39 702
Lopetamata chitus 12 839 4 066
Ettemaksed materiaalse pohivara eest 27220 400
Kokku 103 690 60 550
Materiaalse pohivara liikumine kontsernis
Saldo Umber  Soetus Vilja Arvestus Saldo
Klassi- minek perioodi
31.12.2004 fitseerimine kulum 37 132005
Soetusmaksumus
Maa ja ehitised 19 642 -4 361 0 -26 0 15255
Masinad ja seadmed 71 401 0 18 301 -360 0 89 342
Muu 4743 0 522 -304 0 4961
Lbpetamata ehitus 4065 -2 731 11 505 0 0 12 839
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 400 -13 115 40335 -400 0 27220
Soetusmaksumus kokku 100 251 -20207 70663 -1090 0 149 617
%b |ﬁ§i3ﬁa!isaeritud ainult_identifitseerimiseks
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne
REGISTRIOSARL S
SISSE TULNUD
10. 07. 2006
Kulum
Maa ja ehitised -5599 710 0 12 -354 -5 231
Masinad ja seadmed -30 406 0 0 2377 USTY g 36317
Muu -3 696 0 0 193 -876 -4 379
Kulum kokku -39 702 710 0 228 -7 164 -45 927
Jadkmaksumus
Maa ja ehitised 14 043 -3 651 0 -14 -354 10 024
Masinad ja seadmed 40 995 0 18 301 -337 -5934 53 025
Muu 1047 0 522 -110 -876 582
Ldpetamata ehitus 4 065 -2 731 11 505 0 0 12 839
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 400 -13 115 40335 -400 0 27 220
Jidkmaksumus kokku 60 550 -19497 70 663 -860  -7164 103 690
Saldo  Soetus Vilja Arvestus Saldo
minek perioodi
31.12.2003 kulum  31.12.2004
Soetusmaksumus
Maa ja ehitised 19 209 433 0 0 19 642
Masinad ja seadmed 66 940 11 793 -7332 0 71401
Muu 4432 580 -269 0 4743
Lépetamata ehitus 1974 7 880 -5789 0 4 065
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 3 885 0 -3485 0 400
Soetusmaksumus kokku 96 440 20686 -16 875 0 100 251
Kulum
Maa ja ehitised -4 235 0 0 -1364 -5599
Masinad ja seadmed -28 765 0 4614 -6 255 -30 406
Muu 2779 0 280 -1197 -3 696
Kulum kokku -35779 0 4 894 -8 816 -39 701
Jidkmaksumus
Maa ja ehitised 14974 433 0 -1 364 14 043
Masinad ja seadmed 38 175 11793 -2718 -6 255 40 995
Muu 1 653 580 11 -1197 1 047
Ldpetamata ehitus 1974 7 880 -5 789 0 4 065
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 3 885 0 -3 485 0 400
Jidkmaksumus kokku 60 661 20086  -11981 -8 816 60 550
Uued tootmismasinad on soetatud kapitalirendi tingimustel, vt ka Lisa 11,
Lisa 10 Immateriaalne pohivara
Salde  Soetus Ar.per Saldo
31.12.2004 kulum  31.12.2005
Soetusmaksumus
Ostetud kaubamirgid 20 0 0 20
Kinnisvarahaldusprogramm ELKIS 0 218 0 218
Majandustarkvara Axapta 0 601 0 601
Soetusmaksumus kokku 20 819 0 839

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimincks
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS

REGISTRIOSAK
SISSE TULNSBD

Kulum
Ostetud kaubamérgid 9 0 3 12 1 Q. 07 2006
Kinnisvarahaldusprogramm ELKIS 0 0 14 14
Majandustarkvara Axapta 0 0 40 40 e
Kulum kokku 9 0 57 66
Jidkmaksumus
Ostetud kaubamérgid 11 0 -3 8
Kinnisvarahaldusprogramm ELKIS 0 218 -14 204
Majandustarkvara Axapta 0 601 -40 562
Jadkmaksumus kokku 11 819 -57 773
Lisa 11 Kapitalirent
Kapitalirendile vdetud vara:

Masinad ja seadmed
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 53 264
Akumuleeritud kulum -13 146
Jadkmaksumus 40 118
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 40 012
Akumuleeritud kulum -9 387
Jidkmaksumus 30 625

Kapitalirendile v8etud varadena on seisuga 31.12.2005 kajastatud kuus tootmismasinat AS-is ESTIKO-PLASTAR.
Vastavalt tootmisseadmete rendilepingutele ei ole ettevdtjal digust anda vara allrendile ilma rendileandja kirjaliku
loata.

Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 13.

Lisa 12 Kasutusrent

AS RONDAM GRUPP iiiirib kasutusrendi tingimustel vélja jargmisi kinnisvarainvesteeringuid, vt ka Lisa 8.

31.12.2005 31.12.2004
Jidkmaksumus kokku 120 454 124 144
s.h. Sisustus E Kaubamaja 20 558 22 594
s.h. Kaubahall Kiiiini 7 33 648 36 920
s.h. Emajoe Arikeskuse biiroohoone 47 247 49 591
s.h. Tartu bussijaamahoone 9 045 9 490
s.h. muud 9956 5549
Tulu kasutusrendilt aastas kokku 28 604 27 693
s.h. Sisustus E Kaubamaja 6401 6 146
s.h. Kaubahall Kiiiini 7 9279 9819
s.h. Emajde Arikeskuse biiroohoone 10 165 9134
s.h. Tartu bussijaamahoone 2 160 2160
s.h. muud 599 434
% /ﬁ} Inttsialiseeritud ainult ldgn’qfa?cwmfarnlieks ;
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHU
REGISTRIOSAKONS
SISSE TULNUD

Halduskulud 6 046 5210
s.h. Sisustus E Kaubamaja 1404 1408 10 07 2006
s.h. Kaubahall Kiiiini 7 1514 1235
s.h. EmajGe Arikeskuse biiroohoone 2615 2105 svorverrieiiiin
8.h. Tartu bussijaamahoone 25 21
s.h. muud 488 441

Selliste kinnisvarainvesteeringute puhul, mida osaliselt kasutatakse ettevdtte poolt ning osaliselt on vilja renditud
kasutusrendi tingimustel, on soetusmaksumuse ja jadkvédrtuse esitamisel arvestatud viljarenditud pindade
proportsiooni.

Saadud kasutusrenditulu (lisa 19) 2005 2004
28 604 27 693
Seisuga 31.12.2005 31.12.2004
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 21 883 23 784
8.k kuni 1 aasta 9283 9024
1-5 aastat 8 640 8 640
ile 5 aasta 3 960 6120

Kasutusrenditingimustel véljarenditud kinnisvara (Lisa 8) haldusega seotud kulud kannavad iiiirilevdtjad.

Kasutusrendi tingimustel kasutatav péhivara

31.12.2005  31.12.2004

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 1302 1223
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed

mittekatkestatavatest rendilepingutest: 325 305
s.h kuni I aasta 325 305

Kasutusrendi tingimustel on s6lmitud rendilepingud sdiduautode jm transpordivahendite kasutamiseks.

Lisa 13 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2005 Jooksul Jooksuliile 5 aasta tihtaeg Intressi-mair
Lithiajalised laenud ja vSlakirjad 14 759 14759 0 0 2006-2007 3,2%
sh faktooringukohustus 14759 14759 0 0 2 006 2,75-3,4%
Pikaajalised pangalaenud 34365 12 819 18 230 3316 2008-2012 3,3%
Kapitalirendikohustused 62 740 11899 37773 13068 2007-2010 Euribor+1-1,1%
Muud volad 21774 0 21774 0 - 3,5-5%
Laenukohustused kokku 133 638 39477 77777 16 384 - -
Muud pikaajalised v&lad (lisa 15) 92 488 20 000 33771 38717 -
Laenukohustused ja muud vélad
kokku 226 126 59477 111548 55101 - -
%év Initslailseoritud ainult identifiteesrirniseks
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Saldo
31.12.2004
Lithiajalised laenud ja vdlakirjad 6 096
sh arvelduskrediit 2367
sh faktooringukohustus 3729
Muud lijhiajalised vélakohustused 1
Pikaajalised pangalaenud 48 128
Kapitalirendikohustused 27 590
Muud pikaajalised vdlakohustused 9043
Laenukohustused kokku 90 858
Muud pikaajalised vSlad (lisa 15) 92 488
Laenukohustused ja muud vélad
kokku 183 346

TARTOMAARKOHTS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
10. 07. 2006
Tagasi maksta

12 kuu  1-5 aasta Tagasimakse
Jooksul Jjooksuliile 5 aasta " "tihtaeg " Tiitressi-miir
6 096 0 0 2006-2007 3,2%
2367 0 0 2005 3,3%
3729 0 0 2005 5,0%
1 0 0 2005 0%
13762 28575 5789 2008-2012 3,3%
5314 22276 0 2007-2010 Euribort+2,5%
0 9043 0 2009 0%
25173 59 894 5789 - -

0 53771 58 200 -
25173 113 665 63 989 - -

Koik ettevdtte vSlakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vélakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 26.
Arvelduskrediidi tagatiseks on AS Estiko kdendus.

Aastal 2005 tasuti ennetdhtaegselt vdlgnevuse Tartu Maavalituse ees kinnistu Tehase 16 osas..

Téhtajaga kuni 31. mai 2006.a on kontsernile avatud arvelduslaenu limiit summas 23,5 milj krooni. Arvelduskrediidi

tagatiseks on AS-i Estiko vallasvara.

Lisa 14 Vdlad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Pikaajalise vSlgnevuse lithiajaline kohustus (Lisa 15)

Maksuvdlad (lisa 4)
Vélad t66vatjatele
Muud viitvolad

s.h intressivolad
Saadud ettemaksed
Kokku

31.12.2005 31.12.2004
21016 21042

20 000 0
1782 1672
4314 2692

900 726

21 25

911 986

48 923 27118

Muude viitv6lgadena kajastatakse muu hulgas ka aruandeaastal kulusse kantud t66jduga seotud sotsiaalmakse,
millede maksmise kohustus tekib alles pérast todtasude viljamaksmist aastal 2006.

K&ik vSlad on ilma tagatiseta ja kuuluvad tasumisele 2006.a, v.a saadud ettemaksed iiiirnikelt, mis kuuluvad

tasaarveldamisele titirilepingute 16ppemisel.

Lisa 15 Muud pikaajalised volad

Tagasi maksta

Saldo

31.12.2005

Pikaajalised tasumata arved (lisa 13) 92 688
sh Laen nominaalvddriuses 118 200
sh diskonteerimine (5%) -25712
Kokku 92 488

), S
47

12 kuu  1-5 aasta tile 5Tagasimakse Intressi-
Jjooksul  jooksul aasta tihtaeg miir
20 000 14488 58 200
20000 40000 58200 31.12.2016 0,0%
0 -6229 19483
20 000 33771 38717
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

TARTUO MAARKCTHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. U7, 2006

Saldo 12 kuu 1-5 aasta tile 5 Tagasimakse Intressi-

31.12.2004  jooksul  jooksul aasta tihtaeg méiar
Pikajalised tasumata arved (lisa 13) 92 488 0 53771 38717
sh Laen nominaalvidrtuses 118 200 0 60000 58200 31.12.2016 0,0%
sh diskonteerimine(5%,) 25712 0 -6229 -19483
Kokku 92 488 0 53771 38717

Pikaajaliste tasumata arvetena kajastatakse v8lgnevust AS-ile Rondam, mis tekkis aastal 2005 AS Estiko aktsiate
ost-miiiigi tehingust - nominaalvaértuses 118 200 tuhat krooni.

Nimetatud pikaajalise vGlgnevus kuuluba tagastamisele graafiku alusel 2016. aastaks, kuna intressi mééra ei ole
kehtestatud, on vlgnevus diskonteeritud niitidisvaartusesse AS-i Rondam Grupp tavalist intressimédra (5 %)
arvesse vottes.

Kuigi tehing ise toimus aastal 2005, on majandustulemusest parema iilevaate saamiseks tagasiulatuvalt rida-realt
konsolideeritud ka AS Estiko ja tema tiitarettevGtjad ning seetdttu korrigeeritud ostu-miiiigi tehingust tulenevaid
pikaajalisi kohustusi ka 2004. aasta osas.

Vit ka lisa 26.

Lisa 16 Eraldised

Kontserniettevitja AS ESTIKO-PLASTAR annab kauba miiligil varjatud puudustele garantii, mille raames ta on
kohustatud vilja vahetama tootja siiiil tekkinud kasutamiskdlbmatu kauba voi kliendiga kokku leppima
allahindluses. Toetudes 2005. aastal alustatud kuid seisuga 31.12.2005 lahenduseta jainud kliendireklamatsioonide
realiseerumise suurele tdendosusele (lile 70%) , on seisuga 31.12.2005 moodustatud lithiajaline eraldis summas 485
tuhat krooni (seisuga 31.12.2004: 76 tuhat krooni).

2004 aastal moodustatud lithiajaline eraldis summas 76 tuhat krooni realiseerus 2005 aasta teises kvartalis.

Lisa 17 Omakapital

31.12.2005 31.12.2004
Aktsiakapital (kroonides) 2 500 000 2 500 000
Aktsiate arv (tiikkides) 2 500 2 500
Aktsiate nimivadrtus (kroonides) 1 000 1000

Aktsiaseltsi miinimumkapital on 2.500.000 (kaks miljonit viissada tuhat) krooni. Pdhikirja muutmata voib
aktsiakapitali suurendada kuni 10.000.000 (kiimne miljoni) kroonini. Aktsiaseltsil on iihte liiki aktsiaid (A-liik). Iga
aktsia annab aktsiondrile iildkoosolekul iithe hiile,

Aktsiad kuuluvad 100 %-liselt fiitisilisele isikule.

Ettevotja korrigeeritud konsolideerimata jaotamata kasum (arvestades seaduses ette niahtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist)

seisuga 31.detsember 2005.a moodustas 64 689 tuhat krooni (31. detsember 2004: 41 692 tuhat krooni). Dividendide
viljamaksmine omanikele alates 1. jaanuarist 2006.a toob kaasa tulumaksukulu 23/77 (kuni 31.detsember 2005 a
24/76) netodividendina viljamakstavalt summalt.

In!'ﬁ.’»lalmecgrliud ainult !déntlf}teéori‘mnoykb
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 2006

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on léhtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja
2006.a kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu ei vdi iiletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga

31.12.2005.a.

Seega on 31. detsember 2005 seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja
maksta 49 811 tuhat krooni (31. detsember 2004: 31 686 tuhat krooni) ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 14 878 tuhat krooni (31. detsember 2004: 10 006 tuhat krooni).

Lisa 18 Miiiigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2005 2004
Eesti 195832 178 906
Lati 17352 20999
Leedu 8932 2133
Venemaa 5960 718
Soome 5321 3788
Island 4039 1169
Muud 6 533 5933
Kokku 243 969 213 646
Lisa 19 Miiiigitulu toote(teenuste) gruppide 13ikes
2005 2004
Kiletoodang 165427 140 891
Lamineeritud pakkematerjalid 28 611 25091
Kliseed 5968 5234
Plastmasstooted 4 740 5043
Kasutusrent (Lisa 12) 28 604 27 689
Kommunaalteenused ja side 5790 5786
Muu toodang ja teenused 4 829 3912
Kokku 243 969 213 646
Lisa 20 Muud éritulud
2005 2004
Laekunud varem kulusse kantud nduded 271 152
Tulu sihtfinantseerimisest (Lisa 22) 217 101
Viivised 174 238
Kasum vilisvaluutas fikseeritud nduetelt 58 5
Muud 266 666
Kokku 986 1162
Lisa 21 Muud drikulud
2005 2004
Preemiareservi kulu 910 0
Pretensioonide eraldiskulud -485 0
Aruvandeaastal selgunud eclmiste perioodide kulu 0 640
Kahjum p&hivara miiligist ja mahakandmisest -742 0
Muud -1 035 547
Kokku 3172 1187
ZM Iniisialise ainult i ifitseorimis e
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Lisa 22 Sihtfinantseerimine

Ekspordiplaani Programm kuni aastani 2006

Uurimus: “Juhtivpoliimeeride lisanditega kiled
aktiivsete ja intelligentsete pakkematerjalidena”
Teadus-, arendustegevuse- ja innovatsiooni
programmi raames

Konsultatsiooniprojekt “Insperation PERA”
ettevotte arengu toetamise programmi raames
Kokku

Tegevuskulude finantseerimine

Kasutamata sihtfinantseerimise jadk perioodi
alguses
Saadud Ettevotluse Arendamise Sihtasutuselt

Kajastatud sihtfinantseerimise tuluna (lisa 20)

Kasutamata sihtfinantseerimise jaék perioodi 13pus
Tuluna kajastatud toetus kokku

Lisa 23 Laenude tagatised ja panditud varad

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10 07. 2006

Amanne Vasta.s .lepingu ...............
abikdlbulike tingimustele ja
kulude kohta finantseeriti
Kogusumma aastal 2005 aastal 2005
300 150 75
- 153 103
- 95 39
300 398 217
2005 2004
124 225
217 101
217 101
49 124
217 101

Ariiihing Vara Pandi/tagatise viilirtus  Pandipidaja
AS ESTIKO

Hiipoteek Maa Tehase 16 - Sisustus E-Kaubamaja 350 Eesti Vabariik
Hiipoteek Kiitini 7 Tartu 1. Jirjekoht - Kaubahall 12 000 AS SEB Uhispank

Vallasvara vastavalt

Notariaalne kommertspant kommertspandiseadusele

AS RONDAM GRUPP

Pant vallasvarale Kdéibe- ja pdhivara

ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

23500 AS Hansapank

27 200 AS Rondam

Hiipoteek Kiitini 7 Tartu 1. jarjekoht 19000 AS Hansapank
Hiipoteek Tehase 16 1. jarjekoht 3000 AS Hansapank
Hiipoteek Kiiiini 7 Tartu 2. jarjekoht 4000 AS SEB Uhispank
Hiipoteek Maa Tehase/Teguri - tootmishooned 1352 Eesti Vabariik
AS EMAJOE KAUBAHALL
Hiipoteek Kiiiini 7 Tartu 1. jarjekoht 19000  AS Hansapank
va Initsiallseerltud ginult ldg_nnj_d_g_mﬂmj_s_e_}(_s__
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AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne
TARTU Ma A
REGISTRIOSi(IgggS

ISSE TULNUD

AS EMAJOE ARIKESKUS 10. 07 2008

Hiipoteek Soola 8 Tartu

hoonestusdigusele 55000 AS Hansapank

Hiipoteek kinnistule Turu 2 Tartu 9000 AS Hansapank ------------

Kiendused ja vastastikused garantiid (laenulimiidi summas tuhandetes kroonides):

AS Estiko kiendus AS Estiko-Plastar kapitalirendi lepingule
AS Estiko kdendus AS Estiko-Plastar kapitalirendi lepingule
AS Estiko kdendus Estiko Investeeringute AS laenule
AS Estiko kdendus Estiko Investeeringute AS laenule

36 463 AS Hansa Liising
37 883 AS SEB Uhisliising
9900 AS Hansapank
14 000 AS SEB Uhispank

AS Estiko kdiendus AS Emaj6e Arikeskus laenu katteks 10000 AS Hansapank
Estiko Investeeringute AS garantii AS Emajde Arikeskus laenule 37402 AS Hansapank
AS Emajde Kaubahall garantii AS Emajde Arikeskus laenule 37402 AS Hansapank
Estiko Investeeringute AS garantii AS Emajde Kaubahall laenule 11251 AS Hansapank
AS Emaj6e Arikeskus garantii AS Emajde Kaubahall laenule 11251 AS Hansapank
AS Emajde Arikeskus garantii Estiko Investeeringute AS laenule 9900 AS Hansapank

Aastal 2004 oli kohustuste katteks panditud sama vara. Aruandeaastal lisandus vorreldes eelmise perioodiga AS-i
Estiko kédendus AS-i Estiko Plastar kapitalirendilepingu tagatiseks AS-ile SEB Uhispank.

Lisa 24 Tingimuslikud kohustused
Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad maksukohustused

Maksuhalduril on &igus kontrollida kdigi konsolideerimisgrupi ettevotjate maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel masrata tiiendav maksusumma, intressid ning
trahvi.

Ettevdija juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur médrata
kontserniettevitjatele olulise tiiendava maksusumma.

Lisa 25 Finantsriskid

Intressimiiirade risk

AS RONDAM GRUPP ja tema tiitarettevStjate intressimaérade riskid on seotud eelkdige EUR-i 6 kuu EURIBOR'i
vbimaliku muutumisega, kuna pikaajalised laenud on seotud EURIBOR'i muutustega. Intressiméidrade riskid on

seotud ka tildise majanduskeskkonna ning pankade keskmiste intressimarade muutustega kuna ka edaspidi toimub
investeeringute finantseerimine suures osas laenukapitaliga.

Krediidirisk

AS RONDAM GRUPP krediidirisk on seotud peamisel vdimaliku kahjuga, mis voib tekkida dripartnerite
suutmatusest tdita oma lepingulisi kohustusi.

Oluliseks krediidiriski m&juriks on olukord kinnisvaraturul kuna kontsernile voetud vai kontserniettevdtjate poolt
kédendatavate laenude tagasimaksevdime sGltub suuresti erinevate kinnisvaraprojektide driplaanide realiseerumisest.

AS RONDAM GRUPP jilgib oma partnerite finantsseisu ning vdimet tiita endile voetud kohustusi.

Initslaliseeritud ainult identifitoesrimiseks
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TARTU MAAKO
REGISTRIOSAK(I).IIETJS
SISSE TULNUD

10. 07. 2006

Lisa 26 Tehingud seotud esapooltega
AS RONDAM GRUPP aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevitja ning emaettevdtja omanikud);
tiitarettevatjaid*;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevtjaid

oo

* - seotud osapooltena kisitletakse AS RONDAM GRUPP konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil
kajastatavaid tiitarettevtjaid.

Konservatiivsuse printsiibist lahtuvalt on alla hinnatud nduet OU-le Kullasadu Invest miiiidud kiirestiamortiseeruva
vara senitasumata arve (kogusummas 442 tuhat krooni) osas

AS Rondam Grupp ettevtjad on ostnud ja osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele, vt ka lisa 6a.

2005 2004

Ostud Miiiigid  Ostud Miiiigid

TiitarettevGtjad 21 377 0 0
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtjad 3540 992 7901 521
Kaupade, teenuste ost-miiiik kokku 4507 1637 10175 785
Kulu Tulu Kulu Tualu

Tiitarettevotjad 0 5 0 0
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtjad -596 27 578 -2 054 3123
Finantstulud, -kulud kokku -596 27 583 -2 054 3123

Finantstulud- kulud tehingutest seotud osapooltega tulenevad saadud(antud) intressivabade laenude
diskonteerimisest.

Laenutehingud seotud osapooltega 2005 2004

Saadud Antnd Saadud  Antud
TiitarettevStjad 0 385 0 0
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtjad 27200 2 966 11 543 3000
Laenud kokku 27200 3351 11 543 3000
Muud tehingud seotud osapooltega 2005 2004
Seotud osapoolele antud laenu tagastus 3 000 0
Seotud osapoolelt saadud laenu tagastus -812 0
Saadud tagasi cttemaks pShivara eest 400 2 445
Soetatud aktsiaid (diskonteeritult) -72 488 0

Aruandeaastal osteti seotud osapoolelt - AS-ilt Rondam - kontserniettevitja AS Estiko aktsiad.

Initsialiseeritud ainuli identifilseorimiseks
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

TitarettevGtjad

Kantud ebatdendoliseks ndudeid tiitarettevstjate
vastu

Nouded tiitarettevGtjate vastu kokku

Juhtkonna liikmetega seotud ettevatjad
Liihiajalised néuded kokku

Tiitarettevstjad

Juhtkonna litkmetega seotud ettevdtjad
sh nouded nominaalviiirtuses
sh diskonteerimine (5%)
Pikaajalised nouded kokku

Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtjad
Liihiajalised kohustused kokku

Juhtkonna liikmetega seotud ettevotjad (lisa 15)
sh volgnevus nominaalviidrtuses
sh diskonteerimine (5%)

Pikaajalised kohustused kokku

Lisa 27 Bilansipiievajirgsed siindmused

31.12.2005 31.12.2004 SISSE

831 0

_149 O -------
682 0
537 743
1219 743
90 0
2966 13 100
2966 15 166
0 -2 066
3 056 13 100
20203 112
20203 112
74 432 101 531
101 877 129 742
-27 445 -28 211
74 432 101 531

TULNUD

10. 07. 2006

13. veebruaril omandas grupiettevitja Estiko Investeeringute AS uue titarettevdtja — OU Eduhaldus, mille
pohitegevusalaks on kinnisvara haldamine — kohustudes tasuma 100-lise osaluse eest 40 tuhat krooni. Aastaarauande

koostamise hetkeks on osaithingu osade eest tasumata.

Kinnisvarahaldus.

12. mail asutas AS ESTIKO uue tiitarettevtja— OU Estiko Ehitus, osakapitaliga 40 tubat krooni.

12.mail suurenes AS Estiko osalus OU Kullasadu Invest omakapitalis 5/75 vorra.

Lisa 28 Konsolideerimata finantsaruanded

1. Konsolideerimata bilanss

AKTIVA (VARA)

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinouded

Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevotjate aktsiad voi osakud
Pikaajalised nduded tiitar- ja emaettevdtjatele

31.12.2005  31.12.2004

korrigeeritud

3 1

1 1

1 1

4 2

172 058 42 633
171 968 29 533
90 0

OU Eduhaldus on iimber nimetatud OU-ks Estiko

Initslatiseeritud ainuylt identifitseerimiseks
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Pikaajalised ostjatelt lackumata arved
Péhivara kokku
AKTIVA (VARA) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Muud liihiajalised volad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised vSlad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital aktsiaseltsis
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokku
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOKKU .

2. Konsolideerimata kasumiaruanne

Mitigitulu
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum

Uldhalduskulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud tiitarettevotete aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

ARUANDEPERIOODI PUHASKASUM (-KAHJUM)

3. Konsolideerimata rahavoogude aruanne

2005

Rahavood iritegevusest

Viljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -11

0
172 058
172 062

0
20 000
20 000

21774
72 488
94 262
114 262

2500
250
53 588
1462
57 800

172 062

2005
235
-157
78

-11
67

-596
2 065
1395

1462

2004

korrigeeritud

4

13 100
42 633
42 635

27 200
27201

9043

9043
36 244

2 500
120
52653
1 065
56 338

42 635

2004

TARTU M
REGISTRI
SISSE

AAKOHUS
OSAKOND

TULNUD

10. 07. 2008

.................

Inbsialiseeritud ainult identifttsecrimiseks

n

1 Initsiaalid/initials

Initialled for the purpose of identification only

K .
Kuupéev/date 4. . 08 ) 06

37

PricewaterhouseCoopers, Tallirnn




AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne
Muud véljamaksed -157 0 TART
Rahavood dritegevusest kokku -168 -4 REGIS%é\/fog jffgo Us
Rahavood investeerimiseset 10 e
Laekumised pikaajalistelt ostjate tasumata arvetelt 336 5 u7. 7505
Tasutud vSlgnevus aktsiate eest =27 200 0
Finantsinvesteeringute soetus =75 0 e
Antud laenu -90 0
Rahavood investeerimisest kokku: -27 029 5
Rahavood finantseerimisest
Saadud liihiajalist laenu 27 200 0
Muude laenude tagasimaksed -1 0
Rahavood finantseerimiseset kokku: 27 199 0
Rahavood kokku: 2 1
Raha ja rahaekvivalentide algsaldo 1 1
Raha ja rahaekvivalentide 16ppsaldo 3 1
4. Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

Aktsia Reserv JaotamataAruandeaasta Kokkn

kapital Kkapital kasum kasum
Salde seisuga 31.12.2003 2 500 120 3518 -3146 2992
Kantud jaotamata kasumisse 0 0 -3 146 3 146 0
ArvestuspShim&tete muutmise
mdju 0 0 52 281 0 52281
Aruandeaasta kasum 0 0 0 1065 1065
Saldo seisuga 31.12.2004 2 500 120 52 653 1065 56338
Kantud jaotamata kasumisse 2004.
aasta kasumist 0 0 1065 -1 065 0
Kantud reservkapitali 0 130 -130 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 1462 1462
Saldo seisuga 31.12.2005 2 500 250 53 588 1462 57800
5. Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestus:
Konsolideerimata omakapital 57 800
Investeeringud tiltarettevitetesse bilansilises viirtuses -171 968
Investeeringud tiitarettevStetesse kapitaliosaluse meetodil 181 607
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 67 439

Iniislaliseeritud ainult identifitseerimiseks
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

AS PricewaterhouseCoopers
P&rnu mnt. 15

10141 Tallinn

WWwW.pwc.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

TARTU MA AKQOC
N ' H
REGISTRIOSAKOI\}IS
SISSE TULNUD

) 10. 07. 7008
AUDIITORI JARELDUSOTSUS

..............

AS Rondam Grupp aktsionérile

Oleme auditeerinud AS Rondam Grupp ja selle tltarettevétete (kontsern) 31. detsembril 2005
I6ppenud aasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 7-38 ja mille eest vastutab AS Rondam Grupp juhatus. Meie kohustus on avaldada
auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks p&hjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus
kontrollitakse véljavétteliselt tdendusmaterjale, millel péhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspshimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analtitisi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulaimainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 6igesti ja diglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Urmas Kaarlep Siret Soom
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

22. juuni 2006




AS RONDAM GRUPP 2005. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 1 0. 07 2006

.............

AS Rondam Grupp juhatus teeb ettepaneku jatta aruandeaasta kasum summas 22 997 tuhat krooni
jaotamata ning kanda see tdies summas eelmiste perioodide jaotamata kasumisse.

Juhatuse liige
Kersti Seli
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AS RONDAM GRUPP

2005. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005. a majandusaasta aruandele

Juhatus:

Juhatuse liige

Noukogu:

Noukogu esimees

Noéukogu liige

Néukogu liige

Nimi

Kersti Seli

Neinar Seli

Anti Seli

Leonid Tolstov

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 2006

Kuupaev Allkiri

22 .06 .46,
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