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TEGEVUSARUANNE eassssensssnensssrenins

Olulised siindmused

2005. aastal jatkus OU Famila Kinnisvara #ritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmistel aastatel
saavutatud turuosa kindlustamine.

Peamiselt tegeldi kinnisvaraobjektide ostu ja miiligiga ning vihesel méral rentimisega. Lopetati
renoveerimine arhitektuuriajaloolisel objektil Lai/Riiiitli tinavas, Tartus.

2005. aastal moodustas OU Famila Kinnisvara miitigitulu 22 miljonit krooni (2004.a. 8,4 miljonit
krooni). Miitigitulust moodustas 99,5% kinnistute mtitik ja 0,5% renditulu.

Peamised finantssuhtarvud

2005
Miiiigitulu (tuh kr) 22 020
Tulu kasv 163%
Puhaskasum (tuh kr) 925
Kasumi langus -71%
Puhasrentaablus 4%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 41,9
ROA 8%
ROE 64%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
«  Kiibe kasv (%) = (miiligitulu 2005 — miitigitulu 2004)/ miitigitulu 2004 * 100
« Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2005 — puhaskasum 2004)/ puhaskasum 2004 * 100
« Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100
« Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lithiajalised kohustused
+ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
« ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

Investeeringud kinnisvaraobjektidesse olid summas 6,8 miljonit krooni. Suuremad kulutused tehti
kahe kinnistu soetamiseks Téhtveres (3,6 miljonit krooni) ja Pikal ténaval (1,9 miljonit krooni).
Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pohivarasse kokku 2,2 miljonit krooni. Suuremad
investeeringud tehti pooleliolevasse ehitisse Lai/Ruiiitli tinaval (1,5 miljonit krooni).

K&ik objektid asuvad Tartu linnas.

Kinnisvaraobjektide soetamiseks on laenatud vahendid finantseerimisega tegelevalt firmalt
OU Famila, 5-aastase tagasimakse kohustusega.
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Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

OU Famila Kinnisvara phieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on firma turupositsiooni
siilitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel. Ettevdtte ootuste kohaselt planeeritakse
2006. aastal miiiiki enam-vihem samas mahus kui eelmisel perioodil.

Uueks suunaks jirgnevatel aastatel on iihepereelamute ehitamine ja arendamine. Samuti jétkatakse
maatiikkide arendamist kinnistuteks detailplaneeringute osas.

Juhatuse ja todtajate tasud

Juhatuse t66d ei tasustatud.
Pshikohaga to6tajaid aruandeaastal oli keskmiselt 3,3 inimest. T66tajate to6tasu tildsumma
majandusaastal oli 0,4 miljonit krooni (2004.a. 0,3 miljonit krooni).

Juhatuse liige Juhatuse liige
Endel Ermel 4 Erkki Ermel

o



TARTU MAAKOHUS
REGlSTR!OSAKOND
OU FAMILA KINNISVARA SISSE TUL ub
Majandusaasta aruanne 2005

“2 1 -06- 2085

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE sensensanensntensantntit

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
K#esolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 20 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

1.  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt OU Famila Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Famila Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Endel Ermel Erkki Ermel
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31.12.2005.a  31.12.2004.a  Lisad

korrigeeritud
VARAD
Kiibevara
Raha 3457 1408 1
Nouded ja ettemaksed 1018 476 2,3
Varud 1091 694 4
Kiibevara kokku 5 566 2578
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5096 1075 5
Materiaalne p&hivara 908 15 308 6
Péhivara kokku 6 004 16 382
VARAD KOKKU 11 570 18 960
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vdélad ja ettemaksed 133 347 7,8,9
Liihiajalised kohustused kokku 133 347
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10 000 18000 10,15,19
Pikaajalised kohustused kokku 10 000 18 000
Kohustused kokku 10133 18 347
Omakapital
Osakapital 100 100 11
Kohustuslik reservkapital 10 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 402 -481
(-kahjum)
Aruandeaasta kasum 925 994
Omakapital kokku 1437 613
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 11 570 18 960
KOKKU
/ i dl
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KASUMIARUANNE

(tuhandetes kroonides)

Skeem 1

2005. a 2004. 2 Lisad

Miitigitulu 22020 8 369 12
Muud &ritulud 264 506 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 733 -4 966 13
Muud tegevuskulud -447 -328 13
T66j6u kulud -533 -404 13
Pd&hivara ja kinnisvarainvesteeringu kulum ja -2 825 -1110 5,6
védrtuse langus
Muud drikulud -7 -8 13
Arikasum 1739 2 059
Finantstulud ja -kulud -782 -1 065 14
Kasum enne tulumaksustamist 957 994
Tulumaks -32 0
Aruandeaasta puhaskasum 925 994
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(tubandetes kroonides)
2005. a 2004. a Lisad

Rahavood iritegevusest
Arikasum 1739 2 059
Arikasumi korrigeerimised 16 449 4 811 18
Aritegevusega seotud nSuete ja ettemaksete muutus -565 -465 2,3
Varude muutus -374 =241 4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 214 211 7,8,9
muutus
Makstud ettevdtte tulumaks -32 0
Rahavood éritegevusest kokku 17 003 6 375
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus -6 816 =521 5
Kinnisvarainvesteeringu miiiik 2 965 1 558 12,13
Materiaalse pShivara soetus -2220 -9022 6
Saadud intressid 9 3 14
Rahavood investeerimistegevusest kokku -6 062 -7 982
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 14 000 6 850 10
Laenude tagasimaksed -22 000 -3 000 10
Makstud intressid -790 -1 111 14
Makstud dividendid -101 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -8 891 2739
RAHAVOOD KOKKU 2 050 1132
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1408 233 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 050 1132
Valuutakursi muutuste mdju rahale ja raha -1 43 14
ekvivalentidele
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3 457 1 408
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE h
(tuhandetes kroonides)
Osa- Kohustuslik Jaotamata QOmakapital
kapital reservkapital kasum kokku
Osade emissioon 100 0 100
2003.a.
Aruandeaasta 0 -481 -481
kahjum
31.12.2003. a 100 -481 -381
Aruandeaasta 994 994
puhaskasum
31.12.2004. a 100 513 613
Aruandeaasta 925 925
puhaskasum
Vilja kuulutatud -101 -101
dividendid
Reservkapitali 10 -10 0
suurendamine
31.12.2005. a 100 10 1327 1437
Taiendav informatsioon osakapitali kohta on esitatud lisas 11.
Juhatuse liige Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Famila Kinnisvara 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti
heale raamatupidamistavale, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShiméttetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

OU Famila Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Arvestuspohimotete ja esitusviiside muutus.

Aruandeaastal muudeti seoses RTJ 2 Nouded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise
aastaaruandes muutmisega aastaaruandes kasutatavat bilansiskeemi. Vorreldavuse tagamiseks on
korrigeeritud eelmise perioodi vastavaid andmeid.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi-
ja pikaajalisi noudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvSlgasid ja
muid liihi- ja pikaajalisi v8lakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v5i saadud tasu diglane védrtus.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 18petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jrjepidevalt védrtuspdeval st pieval, mil ettevite saab
ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas, lithiajalisi (alla 3 kuulise lunastustdhtajaga)
pangadeposiite.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimisteg€vusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
% e~
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Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest 1dhtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdenioliselt lackuvad nduded on kajastatud tegevuskulus.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise védrtuse arvutamisel kasutatakse
FIFO meetodit. Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvidrtus. Materjalid ja 10petamata toodang hinnatakse alla
juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v8i turuvédrtuse
tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v8imalikud
allahindlused vairtuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, ldhtudes
konkreetse vara kasulikust elueast. Ettevdtte juhtkonna hinnangul on kasulikuks elueaks 50 aastat,
seega amordinorm 2%. Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “pbhivara ja
kinnisvarainvesteeringu kulum ja védrtuse langus”. Kinnisvarainvesteeringu
timberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid,
kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse phivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on {ile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kajastatakse vaheviirtusliku varana ja kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vSetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, misrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

A B
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Kui pohivara objekti finantseeritakse laenuga, ei lillitata laenukasutuse kulutusi objekti
soetusmaksumusse.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on {ildjuhul m#&ratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amordinorm Kasulik eluiga
Maa 0% ei amortiseerita
Transpordivahendid 20-25% 4 - 5 aastat
Muu inventar 50% 2 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t&ttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale mésratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara v8i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara I8ppvéirtus Gletab tema bilansilist jiskmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 13ppvédrtus on langenud alla tema bilansilise
jédkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vilja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pShivara maistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vidrtuse vihenemine

Igal bilansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vOiksid viidata vara védrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vidrtuse langemisele alla tema bilansilise
vasrtuse, viiakse 14bi vara kaetava vidirtuse test. Vara kaetav viirtus on vdrdne korgemaga kahest
ngitajast: kas vara iglasest vé#rtusest (miinus miiigikulutused) vai diskonteeritud rahavoogude
pdhjal leitavast kasutusvadrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav védrtus on
madalam tema bilansilisest véirtusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale vddrtusele.
Juhul kui vara véirtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vdrtus viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav véirtus on
tdusnud iile bilansilise jaikmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse
vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jé#kmaksumus, mis oleks kujunenud
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

ooy
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Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad tile rentnikule. Ulejdsnud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevOtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevite kui rentnik
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méfraga
23/77 netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
tile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéérselt modta.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum Kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimé#drast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise péeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2005 on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.
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Lisal Raha

31.12.2005. a 31.12.2004. a
Raha kassas 2 2
Raha pangas 3 93
Uletddeposiit 3452 1313
Raha kokku 3 457 1 408
Lisa 2 Noéuded ostjate vastu

31.12.2005. a 31.12.2004. a
Ostjate tasumata summad 1013 441
Ebatdenioliselt lackuvad summad -6 -3
Nouded ostjate vastu kokku 1007 438
Ebatdensoliselt lackuvad summad hinnati acgumismeetodi kaudu.
Muutused ebatdeniioliselt lackuvate arvete allahindluses:

31.12.2005. a 31.12.2004. a
Ebatdendoliselt lackuvad arved perioodi alguses 3 0
Aruandeaastal ebatBden#oliselt lackuvaks tunnistatud 5 3
nduded
Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud nduded -2 0
Ebat&enioliselt lackuvad arved perioodi 16puks 6 3
Lisa 3 Ettemaksed teenuste eest

31.12.2005. a 31.12.2004. a
Tulevaste perioodide kulud 11 38
Ettemaksed teenuste eest kokku 11 38
Lisa 4 Varud

31.12.2005. a 31.12.2004. a
Miiligiks ostetud kaubad 1091 694
Varud kokku 1091 694
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus 31.12.2003 1 658
Soetamine 153
Parendused 168
Umberklassifitseerimine 200
Miitik -1 069
Soetusmaksumus 31.12.2004 1110
Soetamine 6 810
Parendused 6
Miiiik 2774
Soetusmaksumus 31.12.2005 5152
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 17
Aruvandeaasta kulum (+) 34
Miitidud kinnisvara kulum (-) -17
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 35
Aruandeaasta kulum (+) 85
Miitidud kinnisvara kulum (-) -64
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 56
Jiadkvaidrtus 31.12.2003 1 641
Jadkviirtus 31.12.2004 1075
Jiadkvidrtus 31.12.2005 5096

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevdte aruandeaastal renditulu summas 104 tuhat krooni

(2004.a. 147 tuhat krooni).

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud olid aruandeaastal 14 tuhat krooni (2004.a. 4 tuhat

krooni).
Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Maa ja Transp. Muu Lopet. Pohivara

chitised  vahendid pbéhivara chitised kokku
Soetusmaksumus 639 66 14 10 857 11 576
31.12.2003
Soetamine 12 10 8 529 8 551
Parendused 469 2 471
Umberklassifitseerimine -1 108 -4 150 -5258
Soetusmaksumus 0 78 24 15238 15 340
31.12.2004
Soetamine 280 163 10 1766 2219
Mahakandmine -14 -14
Umberklassifitseerimine* -280 -5 -20 -16 291 -16 596
Soetusmaksumus 0 236 0 713 949
31.12.2005 e
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Akumuleeritud kulum 0 4 5 0 9
31.12.2003
Aruandeaasta kulum (+) 15 8 23
Akumuleeritud kulum 0 19 13 0 32
31.12.2004
Aruandeaasta kulum (+) 22 8 30
Mahakantud p/v kulum (-) -14 -14
Umberklassifitseeritud p/v -7 -7
kulum (-)
Akumuleeritud kulum 0 41 0 0 41
31.12.2005
Jadkviidrtus 31.12.2003 639 62 9 10 857 11 567
Jadkviidrtus 31.12.2004 0 59 11 15238 15308
Jidkvidrtas 31.12.2005 0 195 0 713 908

*Umberklassifitseerimine — materiaalse p&hivara objektid summas 16 571 tuhat krooni kanname
bilansis ,.kaup miitigiks* kitjele ja 25 tuhat krooni véhevédrtuslikuks varaks.

Lisa 7 Muud liihiajalised volad

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Volad tarnijatele 24 262
Muud liihiajalised v6lad kokku 24 262
Lisa 8 Maksuvdlad

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Uksikisiku tulumaks 18 14
Sotsiaalmaks 30 20
Kogumispension + t66tuskindlustusmaks 3 2
Maksuvélad kokku 51 36
Lisa 9 Viitvolad

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Volad toovotjatele 58 49
Viitvolad kokku 58 49
Volad toovdtjatele sisaldab puhkusereservi kohustust summas 29 tuhat krooni.
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--------------------------

31.12.2005. a 31.12.2004. a

Pikaajalised laenukohustused kokku

10 000 18 000

Pikaajaline laen on tdhtajaga 2010.a. ja intressiméfraga 4% aastas.
Intressikulu pikaajaliselt laenukohustuselt oli aruandeaastal 790 tuhat krooni (2004.a. 1 111 tuhat

krooni), vt. lisa 14. Laenu tagatist vt. lisas 15.

Lisa 11 Osakapital

Seisuga 31.12.2005. a on ettevBtte osakapital 100 tuhat krooni, mis koosneb kahest osast
nimivédrtusega 50 tuhat krooni. Pshikirja kohaselt maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks on
400 tuhat krooni. Osade jagamine 2 osaks toimus 2005.a. majandusaastal.

Ettevotte tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005.a moodustab 1 327 tuhat krooni. Maksimaalne
v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena on 396 tuhat krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 931 tuhat krooni.

Lisa 12 Miiiigitulu tegevusalade 16ikes

Tegevusalad 31.12.2005. a 31.12.2004. a
Ostukaupade miitik 19 206 7170
Renditulu 104 147
Kinnisvara miiiik 2710 1052
Kokku 22 020 8369
Lisa 13 Arikulud ja muud #ritulud

Muud dritulud

31.12.2005. 2 31.12.2004. a

Kasum valuutakursi muutusest 9 0
Kasum kinnisvara miiligist 255 506
Muud dritulud kokku 264 506

Kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2005. a 31.12.2004. a

Ostukaubad

-16 733 -4 966

Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku
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Muud tegevuskulud

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Kontorikulud -57 -83
Taienddpe -13 -3
Rendikulu -46 -33
Transpordikulud -209 -169
Ebatdendoliselt lackuvate arvete allahindlus -5 -3
Muud kulud -117 -37
Muud tegevuskulud kokku -447 -328
Téojoukulud

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Palgakulu -399 -303
Sotsiaalmaksud -132 -100
Tootuskindlustusmaksed -2 -1
Toojoukulud kokku -533 -404
Muud dGrikulud

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Muud kulud -7 -8
Muud érikulud kokku -7 -8
Lisa 14 Finantstulud ja —kulud

31.12.2005.a  31.12.2004. a
Intressikulu -790 -1111
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest -1 43
Muud finantstulud ja —kulud 9 3
Finantstulud ja —kulud kokku ~782 -1 065

Lisa 15 Laenude tagatised

OU Famila Kinnisvara saadud laenude tagatiseks on ettevdtte varad.

Lisa 16 Kasutusrendid

Ettevite kui rentnik

2005. a oli ruumide kasutusrendilepingust (Tartu kontor) tulenev rendikulu 46 tuhat krooni (2004. a

33 tuhat krooni).
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Efttevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud varad:

Kinnisvara- Kaup  Pooleli KOKKU
investeering  miiiigiks Ehitis
31.12.2004. a
Kasutusrendile antud vara soetusmaksumus 1059 0 0 1059
Kasutusrendile antud vara jagkvadrtus 1025 0 0 1025
Kasutusrendi tulu 2004. aastal 117 11 19 147
31.12.2005. a
Kasutusrendile antud vara soetusmaksumus 618 0 0 618
Kasutusrendile antud vara jagkvédrtus 602 0 0 602
Kasutusrendi tulu 2005. aastal 104 0 0 104

Kasutusrendi lepingud on s8lmitud 1 aastaks ja vaadatakse tile rendiperioodi 1&pul. Jérgmisel
perioodil on plaanis osad rendipinnad realiseerida.

Lisa 17 Bilansiviilised varad ja kohustused

Vihevadrtusliku vara {ile peetakse arvestust bilansiviliselt. Aruandeaastal soetati vahevéartuslikku
vara 13 tuhat krooni (2004.a. 35 tuhat krooni).

Lisa 18 Rahavoogude aruanne

2005. a 2004. a
Arikasumi korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja védrtuse langus 16 619 5283
Kinnisvara kulum ja vé#rtuse langus 85 34
Kasum kinnisvara miiligist -255 -506
Arikasumi korrigeerimised kokku 16 449 4 811

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile vdi
olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

o osatthingu tegevdirektor ja juhatus ning eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende
poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Saadud laenu  Tagastatud laenu  Intressikulu

2004. a
OU Famila (omanjk-sama) 6 850 3 000 1111
Juhatuse liige Juhatuse liige
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880000000000,

2005. a
OU Famila (omanik sama) 14 000 22 000 790

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest
oluliselt erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2005. a 31.12.2004

Pikaajalised vdlakohustused
OU Famila — laenud 10 000 18 000

Kokku 10 000 18 000

Juhatuse liikmete tasu
Juhatuse t66d pole tasustatud. Juhatuse liikmed ei saa ettevdttelt pensioniga seotud digusi.

Lahkumishiivitised
Juhatuse liikmetele lahkumishiivitist ei maksta.

S
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FEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2005.A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Famila Kinnisvara 2005 majandusaasta aruande allkirjastamine 07. juuni 2006 (aruanne on
kinnitatud osanike koosoleku otsusega 07.juuni 2006):

e e
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OSAUHING FAMILA KINNISVARA OSANIKELE

Olen kontrollinud OU.Famila Kinnisvara 31.detsember 2005.q. loppenud majandus-
aasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud raamatupidamise
aastaaruande Oigsuse eest vastutab ettevoite juhatus. Minu iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nouab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks piisava
 kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu
Ja ebatdpsusi. Auditi kdigus olen viljavotteliselt kontrollinud téendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspbhimétete ja
Juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiliisi  ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et

audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Arvestades eeltoodut olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest
lahtwvalt koostatud OU. Famila Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne, mis
nditab 2005.aasta finantstulemuseks kasumit 925 tuh. krooni ja bilansimahuks
seisuga 31.detsember 2005.a. 11 570 tuh. krooni kajastab olulises osas bigelt ja
diglaselt OU. Famila Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.detsember 2005.a. ning
siis loppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Polva, 05 juuni 2006

—r
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Raili Karpats
vannutatud audiitor
tunnistus 205
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2005.a. puhaskasum

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande kinnitamist

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:
» Dividendideks

Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist
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OU Famila Kinnisvara osanike nimekiri
Osaniku nimi Osade arv Nimivéirtus Osade mirkimise
Isikukood, elukoht ja omandamise aeg
Endel Ermel 1 osa 50 000,00 30.05.2005
35208116511
Metste kiila Pdlva vald
Pdlvamaa
Erkki Ermel 1 osa 50 000,00 30.05.2005
38003176539

Purde 39-15 Tartu linn

07.juuni 2006.a.
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