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SIHTASUTUSE TARTU ELUASEMEFOND 2005. AASTA
TEGEVUSARUANNE

Tartu Eluasemefond loodi 1992. aastal eesmirgiga laenude kaudu vd&imaldada
elamistingimuste parandamist Tartu linnas. Sihtasutusena tegutseb eluasemefond alates 1997,
aastast.

Kuni 1997. aastani oli pShitegevusalaks ndukogu poolt kinnitatud sihtgruppidele eluaseme
soetamiseks ja renoveerimiseks laenude pakkumine. Alates 1997. aastast, seoses vajadusega
leevendada omandireformiga kaasnenud probleeme, lisandus tegevusalana tagastatud majade
utirnikele laenu ja kolimistoetuse viljastamine.

2001. aasta 10pus lisandusid pakutavate toodete nimistusse laen tihisveevirgi ja/voi -
kanalisatsiooniga liitumiseks ning laen ja kolimistoetus Tartu linna omandis olevate
eluruumide elanikele.

2003. aastal alustas Tartu Eluasemefond SA KredEx poolt ihistutele viljastatava
rekonstrueerimistoetuse ja tehnilise iilevaatuse toetuse taotluste menetlemist.

Olulisemad siindmused 2005. aastal

Pohikirjaliste eesmérkide tditmise raames viljastati 2005. aastal erinevatele sihtgruppidele
182 erinevat toodet kogusummas 12,6 miljonit krooni. Toodete viljastamisel oli prioriteediks
digusjérgsele omanikule tagastatud eluruumide elanikud.

Eluasemefondi ja linnavalitsuse iihisel tellimusel viis Tartu Ulikooli sotsioloogia ja
sotsiaalpoliitika osakond 2005. a kevadel ldbi laiaulatusliku kiisitluse sundiiiirnike seas.
Tulemused andsid iilevaate tagastatud eluruumide elanike olukorrast ja ootustest ning sellest
lihtuvalt muudeti ka iiiimikele antavate toodete tingimusi. Muudetud tingimustest anti
litirnikele teada otsepostituse kaudu.

Koikide eluasemefondi toodete tingimused muutusid nii praeguste kui ka potensiaalsete
klientide jaoks soodsamaks. Muutused seisnesid peamiselt intressimésirade alandamises 1-2
protsendipunkti vorra, omafinantseeringu ndude véhendamises, laenutéhtaja pikendamises
ning laenu piirmééra suurendamises. Toodete tingimustele ning ka ndudlusele avaldas suurt
mdju muuhulgas 2005. aastal jatkunud hinnakasv kinnisvara- ja ehitussektoris.

Alljérgnevalt tilevaade eluasemefondi tegevustest sihtgruppide ja toodete kaupa.

Tagastatud eluruumide elanike laen ja toetus

Tagastatud majade iiirnikele laenude ja toetuste andmise kord kehtestati 26. juunil 1997.
aastal Tartu Linnavolikogu mésrusega nr 20. Nimetatud mésrust on muudetud mitmel korral.
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Oluline tdiendus tehti 1998. aasta 25. juunil madrusega nr 54, kui eluasemg ostmiseks
pakutavale laenule lisandus ostmise toetus. Viimati muudeti méérust 2005. aasta 07. aprillil.

Tagastatud eluruumi elaniku laenu v3i toetust saab taotleda tdisealine Tartu linnas elav isik,
kes vastab jdrgmistele tingimustele:

1) kasutab eluruumi seaduslikul alusel ja tema kasutusdigus tekkis enne eluruumi tagastamist
digusjargsele omanikule;

2) on linnavarade osakonnas arvele vdetud tagastatud maja iilirnikuna, kes vajab abi
elamistingimuste parandamisel;

3) esitab eluruumi omanikuga s6lmitud kokkuleppe, et iiirileping Idpetatakse
ennetdhtaegselt ning laenu vdi toetuse taotleja ja temaga koos elavad isikud kohustuvad
vabastama eluruumi kolme kuu jooksul arvates eluruumi ostmiseks laenulepingu
sOlmimisest v3i toetuse eraldamise otsustamisest tingimusel, et laenu vdi toetuse saaja
laenu voi toetust kasutab.

Laen

Laenu pakutakse eluaseme soetamiseks. Laenusumma iilemméiraks on 400 tuhat krooni.
Laenu intressiméér on 4% aastas laenu pdhiosa jédgilt. Intress fikseeritakse algses médras
kogu laenuperioodiks. Tagasimaksmise periood on maksimaalselt 20 aastat. Aasta-aastalt on
laenu intressi alandatud. Néiteks kuni 2003. a juunini oli laenu intress sGltumata tagatisest 8%
aastas, edasi kuni 2005. a juulini 6% ning juulist tdnaseni on véljastatud laene intressiga 4%
aastas. Intressi alandamist uuele tasemele saavad taotleda ka varem laenu saanud isikud.

Tagastatud majade titirnike laenu saamiseks esitati 2005. aastal 23 uut taotlust. K&ik taotlused
rahuldati ning véljastati 16 laenu kogusummas 5,24 miljonit krooni. Keskmiseks
laenusummaks kujunes 327 tuhat krooni. Uks laen viljastati iiiirilepingu alusel kasutatud
eluruumi ning iilejédnud viisteist laenu muu eluruumi ostmiseks. Viljasolevatest laenudest
lackus 2005. aastal tagasi pShiosa 1,65 miljonit krooni.

Laenu liks soodsaid tingimusi laenusaaja jaoks on laenu pShiosa kustutamine. Vastavalt 1997.
aastast kuni 1998. aasta alguseni kehtinud korrale kuulub nimetatud ajavahemikul viljaantud
laenu pdhiosast kustutamisele 1/3, kui laenusaaja on vastavalt laenulepingule 2/3 laenust
tagastanud. Ajavahemikus 1998 — 2005 véljastatud laenude pShiosast kustutatakse 1/5. 2002.
aastal piirati kustutatava osa suurus 30 000 krooniga. 2005. a viimane piirang kaotati ning
seoses intressi alandamise ja laenu piirméadra tdstmisega kustutatava osa suurust vihendati
10%-le.

2005. aastal kustutati laenu pShiosa kokku.360,4 tuhande krooni ulatuses. Ajavahemikus
1997-2005 on laenu pdhiosa kustutatud summas 2,2 miljonit krooni.

Ostmise toetus

Tagastatud majade iiirnikele loodi uue elamispinna soetamiseks tagastamatu abi ehk ostmise
toetuse taotlemise vdimalus 1998. aastal. Eluaseme ostmise toetust taotlev isik peab olema
eelnevalt s6lminud tema poolt kasutatava eluruumi omanikuga kirjaliku kokkuleppe omaniku
poolt eluaseme ostmise osalise finantseerimise osas. Toetust antakse tagastatud eluruumi
omaniku poolt finantseeritava summaga vOrdses osas, kuid mitte iile Tartu Linnavalitsuse
kehtestatud lilemma&édra, kusjuures linnavalitsuse kehtestatud lilemmiér ei voi iiletada thte
kolmandikku omandatava eluruumi ostu-miiiigihinnast. Kui ostetava eluruumi hindamisaktis
toodud véirtus on madalam kui selle ostu-miiiigihind, vBetakse eluasemefondi poolt makstava
toetusesumma mééramisel aluseks hindamisaktis toodud vdértus. Tartu Linnavalitsuse poolt
kehtestatud iilemmaér on 40 tuhat krooni.

s
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2005. aastal esitati 11 ostmise toetuse taotlust. K3ik taotlused rahuldati ning sdlmiti 10
toetuse lepingut kogusummas 396 tuhat krooni. Kesmine viljamakstud toetus oli 39,6 tuhat
krooni. Kolmel korral kasutati toetust {iiirilepingu alusel kasutatava, seitsmel korral aga muu
elamispinna ostmiseks.

Kolimistoetus

Utirnik, kes tagastatud eluruumist limberasumiseks ei vaja ei laenu ega ostmise toetust, saab
eluasemefondist taotleda kolimistoetust. Kolimistoetust antakse tagastamatu abina
imberasumisega seotud kulutuste osaliseks finantseerimiseks. Ka kolimistoetuse saaja peab
olema registreeritud linnavarade osakonnas iitirnike registris ning pérast toetuse eraldamise
otsustamist iilirilepingu 16petama ja tagastatud elamispinna vabastama.

Alates 2005. a juulist on kolimistoetuse suurus diferentseeritud selliselt, et iiiirnikele, kes
kolivad linnavalitsuselt saadud pinnale, antakse toetust 2 000 krooni, teistele aga 10 000
krooni. Kolimistoetuse said kdik 49 taotluse esitanud isikut kogusummas 402 tuhat krooni.

Vordluseks 2005. aasta statistikale laenude ja toetuste osas mirgime, et 2004. aastal anti
tagastatud majade tiirnikele:

¢ 15 laenu summas 2,53 miljonit krooni, keskmine laenusumma oli 169 tuhat krooni;
® 23 ostmise toetust kogusummas 857 tuhat krooni, keskmine toetus oli 37,3 tuhat krooni;
e 41 kolimistoetust kogusummas 82 tuhat krooni.

Ajavahemikus 1997-2005 sundiiiirnikele viljastatud laenude ja toetuste kogumahud on
ndidatud joonisel 1.

Joonis 1

Tagastatud eluruumide elanikele ajavahemikus 1997-2005
viljastatud tooted (tuh kr)
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Perioodil 1997-2005 on Tartu Eluasemefond tagastatud eluruumide elanikele véljastanud 253
laenu kogusummas 25,8 miljonit, 204 ostmise toetust kogumahus 7,4 miljonit ning 401
kolimistoetust kogusummas 1,1 miljonit krooni. Seega kaheksa ja poole aastaga on
eluasemefond voimaldanud probleemi, mis tuleneb tagastatud eluruumi {iirniku staatusest,
leevendada 858 leibkonnal. Neist 457 on saanud abi uue elamispinna soetamisel, iilejaanud

Mo
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aga Utripinnalt drakolimiseks. Ldpptulemusena on ka tagastatud eluruumide elanike registris'
ttirnike koguarv vihenenud 858 inimese vdrra. Kiesoleva aasta kahe esimese kuuga on neile -

lisandunud veel kaheksa titirnikku, kes eluasemefondi toetust on kasutanud.

Toetusteks ja laenu kustutamiseks kasutatav ressurss

Tagastatud eluruumide elanikele viljastatud laenude pdhiosa kustutamise kohustuse
téitmiseks ja toetuste andmiseks saab eluasemefond maksuvabalt kasutada munitsipaalvara
erastamisest kohaliku omavalitsuse eluasemefondi laekunud ning Tartu linna eelarvest
eraldatud vahendeid. 2005. aasta alguses oli nimetatud vahendite jiik 4,14 miljonit krooni,
aasta 10puks oli jadk 3,98 miljonit krooni. Ressursi jidki suurendas Tartu linna 2005. a
lisaeelarvest eraldatud 1 miljon krooni, ja#iki vihendasid 1,16 miljoni krooni vdrra aga
alljargnevad tegurid:

1) kolimistoetuste viljastamine summas 402 tuhat krooni;
2) ostmise toetuste viljastamine summas 396 tuhat krooni;
3) laenu pGShiosa kustutamine summas 360 tuhat krooni.

Viljasolevate laenude pShiosa kustutamise kohustusi tulevikus on kokku 2,47 miljonit krooni,
seega 2005. aasta 16pus oli kustutamiseks ja toetuste viljastamiseks kuluva ressursi netojadk
vihenenud 1,51 miljonile kroonile.

Tagastatud eluruumide elanikele laenu pdhiosa kustutamiseks ja toetuste andmiseks
kasutatava ressursi muutumine aastate 13ikes on kajastatud joonisel 2. Joonisel ressursi
brutosumma tihendab munitsipaalvara erastamisest ja Tartu linna eelarvest laekunud
vahendeid koos eelmiste perioodide lackumistega. Vihenemine niitab lackunud vahendite
kasutamist kustutamiseks ja toetuste andmiseks.

Joonis 2
Sundiiiirnike laenu pohiosa kustutamiseks ja toetusteks kasutatava
ressurssi muutus ja jaék ajavahemikus 1997-2005 (tuh kr)
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' Kustut.

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 ikohustu

\ sega

——o—Ressursi brutosumma | 6164 | 6920 | 9619 | 10661 | 13691 | 13691 | 13691 | 13691 | 14691 | 14691
—il— Ressursi véhenemine 94 592 | 1887 | 2880 | 4823 | 7019 | 8240 | 9550 | 10708 | 13174
=== Ressursi jaak 6070 | 6328 | 7732 | 7781 | 8868 | 6672 | 5451 | 4141 | 3983 | 1517

L
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Eluasemelaen

Eluasemelaenu véljastatakse 1992. aastast. 2005. aastal sdlmiti Tartu Eluasemefondis. 69.
laenulepingut kogusummas 5,21 miljonit krooni. Keskmine laenusumma oli 75,4 tuhat krooni.
Ajavahemikus 1992-2005 viljastatud eluasemelaenud on niidatud joonisel 3.

Joonis 3

1992-2005 viljastatud eluasemelaenud (tuh kr)
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Eluaseme soetamiseks viljastati 13 laenu, renoveerimiseks 45 ning ehitamiseks 11 laenu.

Eluasemelaenu saab taotleda tdisealine, regulaarse ja kontrollitava sissetulekuga Tartu linna
elanik, kes kuulub iihte v8i mitmesse jirgmistest gruppidest:

1. noored pered, kus taotleja ei ole vanem kui 35 aastat;

2. lasterikkad pered, kellel on kolm v&i enam vanematega koos elavat last;

3. tagastatud eluruumide elanikud, kelle kasutusdigus eluruumile tekkis enne eluruumi
tagastamist digusjargsele omanikule;

4. vanaduspensionirid;

5. I vdi II grupi invaliidid vdi perekonnad kus vdhemalt iiks ulalpeetav on I voi II grupi
invaliid;

6. orvud 3 aasta jooksul parast kasvatusasutusest lahkumist;

7. eelarveliste asutuste to6tajad;

8. tervishoiuasutuste ja sots1aalhoolekandeasutuste arstid, keskmeditsiini-, hooldus-ja
majanduspersonal;

9. magisrandid ja iilidpilased, kellel on toSkoht Tartu linnas;

10. isikud, kes on ebaseaduslikult siiiidi mdistetud ja hiljem rehabiliteeritud;

11.isikud, kelle eluruum on hivinud vdi muutunud elamiskdlbmatuks loodusdnnetuse voi
tulekahju tagajé'ujel

12.riiklike v&i tihiskondlike kohustuste tditmisel, inimelu pa#stmisel vai Oiguskorra kaitsel
hukkunud isikute perekonnad. .

LA
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Laenusaajate gruppide seas esinesid kdige sagedamini vanadus- ja t66vSimetuspensiondrid
(26%), eelarveliste asutuste t6otajad (23%) ja noored pered (20%). Ulejasnud 31% laenu
saanutest moodustasid lasterikkad pered, tagastatud eluruumide elanikud ning iihisveevirgi
ja/vdi kanalisatsiooniga liitujad, kellel liitumisega seotud kulud osutusid liitumiseks antava
laenu tilemmaidrast (40 tuhat krooni) suuremaks. Eluasemelaenu votnud sundiitirnike seas oli
nii neid, kes katsid eluasemelaenuga ostmise toetuse kasutamisel ndutavat omafinantseeringut
kui ka neid, kes olid eluasemefondist ostmiseks juba varem laenu saanud, kuid vajasid uut
laenu seaoses eluaseme renoveerimisvajadusega.

Tihti kuuluvad laenu taotlejad korraga mitme eluasemefondist laenu taotlemist vGimaldava
sihtgrupi alla. 2005. aastal kuulus 13% laenusaajatest mitmesse sihtgruppi.

Laenu kasutatakse eluaseme ostmise, ehituse vdi remondiga seotud kulude osaliseks
finantseerimiseks. 2005. aastal sai korteri remondiks taotleda laenu kuni 100 tuhat krooni,
eluaseme ostmiseks ja ehituseks ning eramu remondiks kuni 350 tuhat krooni. Eluaseme
ostmiseks antavalt laenult arvestatav intressimar sdltuvalt laenu tagatisest oli 6%-9% pdhiosa
jaagilt, eluaseme remondi ja ehituse otstarbel kasutatava laenu intress aga sdltuvalt otstarbest
ja tagatisest 6-11% pOhiosa jaigilt aastas.

Vorreldes 2004. aastaga on laenutingimused soodsamaks muutunud: laenu téhtaega on
pikendatud 15 aastalt 20 aastale, alandatud on laenu intressi {the protsendipunkti vdrra ning on
suurendatud laenu lilemmaérasid ostmise, ehitamise ja eramu renoveerimise korral 200
tuhandelt 350 tuhandele ning korteri remondi korral 50 tuhandelt 100 tuhandele kroonile.

Enamus véljastatavatest laenudest tagatakse pandilepingutega. 2005. aastal 70% kdikidest
véiljastatud laenudest tagati pandilepingutega, {ilejainud 30% kéenduslepingutega.
Kéenduslepingutega tagati peamiselt ithisveevirgi ja/véi kanalisatsiooniga liitumiseks vdetud
viiksemad laenud. Pandilepingutest 94% moodustasid kinnisasja pandid ehk hiipoteegid.

Laen lihisveevirgi ja/voi —~kanalisatsiooniga liitumiseks

Tartu Eluasemefond viljastab tihisvee ja/vdi —kanalisatsiooniga liitumiseks laenu 2002.
aastast, aluseks Tartu Linnavolikogu 20.12.2001. a mégrus nr 101.

Linnavolikogu 07.04.2005 mé#rusega nr 102 laiendati Ghisveevirgi ja/vdi kanalisatsiooniga
liitumise laenu kasutamise sihtotstarvet. Kui varem sai laenu taotleda ainult liitumistasu
ulatuses, siis 2005. a aprillist saab antud laenu abil finantseerida ka liitumisega kaasnevaid
kinnistusiseseid tid. '

Uhisveevirgi ja/voi —kanalisatsiooniga liitumiseks pakutakse laenu kuni liitumistasu ulatuses,
kuid mitte iile 60 000 krooni. Kuni 2006. a veebruarini oli tilemmaiiraks 40 000 krooni.
Intressimadra alandati 2005. aastal 7%-lt 5%-le pandi tagatisel ning 6%-le kdendus(t)e
tagatisel. Laenu kestvus on kuni 10 aastat.

Kuni 2003. aasta juulini véljastatud laenude intress oli 10% ning toode sisaldas pShiosa
kustutamist 10%-lises osas. ’

K&ik liitumislaenu saamiseks 2005. aastal esitatud taotlused rahuldati. Laenu véljastati 35
majapidamisele kogusummas 1,02 miljon krooni. Keskmine laenusumma oli 28,6 tuhat
krooni. Liitumistasu katteks viljastati 561 tuhat krooni ning tilejadnud 459 tuhat krooni anti
liitumisega kaasnevate kinnistusiseste td6de otstarbeks.

Juhatuse liige Andres Piiss 02.03.2006. a 9
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Perioodil 2002-2005 on laenu viljastatud 90 majapidamisele kogusui;_hxﬁas 2,1 miljonit
krooni. Ulevaade laenude véljastamisest aastate 13ikes on kujutatud joonisel 4.

Joonis 4
Ajavahemikus 2002-2005 iihisvee- jalvdi kanalisatsioonivérguga |
litumiseks antud laenud (tuh kr)
1200
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0 : ; ;
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17 laenusaajat 29 [aenusaajat 9 laenusaajat 35 laenusaajat
— |

Ajavahemikus 2002-2005 liitunutest 7% on selleks otstarbeks kasutanud eluasemefondi laenu
(vt joonis 5). Liitumiste kogumaksumusest aga 8,7% on finantseerinud eluasemefond. See
tdhendab, et laenu on ndutud peamiselt suuremate liitumistasude finantseerimiseks, keskmine
liitumistasu on olnud 14 789 krooni, keskmine laenusumma aga 18 233 krooni.

Joonis 5

Tartu Eluasemefondi laenude osatihtsus eraisikute littumisel Tartu

Veevirgiga

500- k 8,5%

4004

300+

200+

100+

0 ,
2002 2003 2004 2005

O Fondi laenu abil 17 . 29 9 35
@ Teised finants.allikad 316 360 135 377

—_

Suur osa taotlejatest on olnud pensionirid. Niiteks 2005. a 16 laenusaajat ehk 46% laenajate
koguarvust olid vanaduspensionirid keskmise vanusega 67 eluaastat ning 4 laenusaajat ehk
11% olid t66vdimetuspensionirid keskmise vanusega 47 eluaastat. Vanadus- ja t66vimetus-
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pensioniridele véljastati liitumiseks kokku ca 551 tuhat krooni ehk pool viljalaenatud
ressursist. Keskmine pensionéridele viljalaenatud summa oli 27,5 tuhat krooni, Kéik
pensionéridele antud laenud tagati kas td6tavate isikute kaenduste voi pandilepingutega.

Laen ja toetus Tartu linna omandis olevate eluruumide elanikele

Tartu linna omandis olevate eluruumide elanikud saavad taotleda laenu eluaseme soetamiseks
vGi kolimistoetust eluruumist {imberasumiseks juhul, kui nende poolt kasutatav eluruum
kuulub lammutamisele. Laenu taotlejaks saab olla ka isik, kes lammutatavast eluruumist juba
on paigutatud teise eluruumi. Korra viljatdStamise hetkel oli sihtgrupi suuruseks 57
leibkonda.

2005. a suurendati kolimistoetuse summat 10 tuhandelt kroonilt 100 tuhandele kroonile,
kusjuures 90% summast finantseeritakse Tartu linna eelarvest, 10% finantseerib
eluasemefond omavahenditest.

2005. a viljastati kolm kolimistoetust kogusummas 300 tuhat krooni.

Ajavahemikus 2002-2005 on viljastatud viis kolimistoetust kogusummas 320 tuhat krooni
ning kolm laenu kogusummas 420 tuhat krooni.

Toetused lihistutele

Alates 2003. aasta maist pakub SA Kredex iihistutele renoveerimistoetust (10% ehitustéode
maksumusest) ja tehnilise iilevaatuse toetust (50% iilevaatuse maksumusest). Tartu linnas
menetleb toetuse taotlusi eluasemefond. 2005. aastal esitati 27 tehnilise iilevaatuse toetuse
taotlust kogusummas 71,8 tuhat krooni ning 36 rekonstrueerimistodde toetuse taotlust
kogusummas 490,3 tuhat krooni.

Laenude tagastamine

Kaikidest viljasolevatest laenudest laekus 2005. aastal tagasi 9,07 miljonit krooni pdhiosa ja
1,65 miljonit krooni intresse. Jooniselt 5 on n#ha, et aasta-aastalt on intresitulud vihenenud.
Intressitulude vihenemine avaldab otsest mdju ka majandusaasta tulemile, mis samuti on
véhenenud. Peamine pShjus on intressimisrade alandamises. Kdikide toodete intresse on jark-
jarguliselt alandatud, nditeks tagastatud eluruumide elanike laenu intress on
moneaastataguselt 8%-lt alanenud 4%-le, eluasemelaenu intress 10%-It 6%-le ning
tihisveevirgi ja/vdi —kanalisatsiooniga liitumise laenu intress 10%-1t 5%-le.

Laenu pdhiosa ja intresside lackumine perioodil 1997-2005 on naidatud joonisel 6.

M((p
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Joonis 6

N

Laenu pdhiosa ja intresside laekumine (tuh kr)

1997 | 1998 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

‘ Olintressid | 1267 1751 2400 2188 2455 2333 2170 2075 1649
l @ Pdhiosa | 5489 6591 7160 7827 8972 8823 8617 9339 9070

1

Viljasolevate laenude jadk 2005. aasta I5pus oli 27,1 miljonit krooni. Aastaga suurenes
véljastatud laenude jadk 2 miljoni krooni vdrra.

Kui 2004. a 18pus oli ebatdendoliselt lackuvaks kuulutatud nduete jadk 22,7 tuhat krooni, siis
2005. a 18puks olid koik ebatdendolised laenud vOlgnikelt tagasi saadud. Neljateistkiimne
tegevusaasta jooksul on eluasemefond laenude viljastamiseks sdlminud 2515 laenulepingut
kogusummas 111,3 miljonit krooni. Sellest vaga viike osa on muutunud lootusetult
lackuvaks, aasta 16pus oli selliste laenude jadk 118,1 tuhat krooni ehk 0,4% laenuportfellist.
2005. a vihenes lootusetute laenude jazik 28,7 tuhande krooni vorra ehk 19,6%.

Tootasu

Tartu Eluasemefondi keskmine td6kohtade arv 2005. aastal oli 4,4. Tobtajate tootasu oli
623 028 krooni, sh juhatajale makstud tootasu oli 210 860 krooni. Noukogus on seitse liiget,
kellest kuus saavad ndukogu t66s osalemise eest tasu. Liikmete tasu aastas oli kokku 24 200
krooni.

Tulevikuplaanid

Sihtasutus Tartu Eluasemefond jitkab senist tegevust eesmérgiga aidata kaasa Tartu linna
elanike elamistingimuste parandamisele.

Tulenevalt kinnisvara- ja ehitushindade pidevast kasvust ning eluasemefondi suhteliselt
piiratud ressursist fondi roll ostu-, ehitus- ja renoveerimisprojektide otsese finantseerijana
jark-jérguliselt viheneb. Eluasemefond on vdimeline stabiilselt finantseerima odavamaid -
kuni paarisaja tuhande kroonise maksumusega ostu- ja renoveerimisprojekte. Kuigi pangad
tegelevad aktiivselt kliendibaasi laiendamisega, puudub madalama sissetulekuga isikutel

LA
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endiselt vdimalus pangast eluasemelaenu saada. Tartu linnas on seda ni¥&i siiani ja ka edaspidi
tditmas eluasemefond. S

Endiselt omab eluasemefond téhtast rolli ka tagastatud eluruumide elanike eluasememurede
leevendamisel. Tartu LV linnavarade osakonnas peetavas liirnike registris on registreeritud
veel ca 450 ttirnikku. Neist kolmandiku eluasemeprobleemidele peaks suutma eluasemefond
paariaastases perspektiivis lahendust pakkuda. T

Aastatel 2006-2007 jatkub Tartu linnas kinnistute tihisveevirgi ja/vdi —kanalisatsiooniga
liitumine. Potensiaalseid liitujaid oleks ca 720. Eluasemefondi osatihtsus liittumiste
finantseerimisel jab tSendoliselt 10% piirimaile.

Eluasemefond on jérk-jérgult saamas lisafunktsioone, mis seisnevad teiste institutsioonide
poolt finantseeritavatest projektidest vahendeid taotlevate klientide ndustamises ja taotluste
menetlemises. Uheks selliseks tegevuseks on ihisuste ja iihistute ndustamine SA Kredex
poolt viljastatavate toetuse osas. Tdendoliselt lisandub sarnaseid lisafunktsioone
eluasemefondi tegevusse veelgi.

Tegevuscks ja toodete viljastamiseks peaks Tartu Eluasemefondil 2006. a olema kasutada ca
10,1 miljonit krooni. 2006. aasta alguses oli vabu vahendeid 1,5 miljonit krooni.
Viljasolevatest laenudest peaks aasta jooksul lackuma kokku 5,8 miljonit krooni pdhiosa.
Laenuintresse ja muid tulusid peaks aasta jooksul lackuma 1,8 miljonit krooni. Tartu linna
2006. a celarvest laekub sundiiiirnikele laenude ja toetuste andmiseks ning laenu p&hiosa
kustutamiseks 1 miljon krooni.

e
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Sihtasutuse Tartu Eluasemefond juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise igsuse eest ja kinnitab oma parimas teadmises, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt SA Tartu Eluasemefond
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

. SA Tartu Eluasemefond on jéitkuvalt tegutsev.

/éﬁ//))

Andres Piiss juhatuse liige = ... 07.02.2006
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BILANSS

Eesti kroonides

VARAD

KAIBEVARA

Raha

Nouded ja ettemaksed
KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

Mitmesugused pikaajalised nduded
Materiaalne p&hivara

POHIVARA KOKKU

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA NETOVARA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vélad ja ettemaksed
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Sihtfinantseerimine

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU

NETOVARA

Sihtkapital

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeperioodi tulem

NETOVARA KOKKU

KOHUSTUSED JA NETOVARA KOKKU

Bilansivalised kontod
Lootusetud vdlad
Bilansivilised kontod kokku
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31.12.2005

1511952
5983 597
7 495 549

21334 458
8 865
21 343 323

28 838 872

374 815
374 815

3981 861
3 981 861
4 356 676

21109 372
2 680 982
691 842
24 482 196
28 838 872

472 449
472 449
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31.12.2004

korrigeeritud

2672279
5413 655
8 085 934

19912 352
19 528
19 931 880

28 017 814

87 169
87 169

4 140 291
4 140 291
4227 460

21109 372
1431022
1 249 960

23790 354

28 017 814

501 081
501 081
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TULUDE JA KULUDE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2005

Eesti kroonides
Skeem 1.

Lisa 2005.a 2004.a
Intressitulud 1 649 243 2014 892
Tulud sihtfinantseerimisest 10 1438 430 1310086
Muud tulud 11 161 590 230306
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed
kulud 10 -1438430 -1310086
Mitmesugused tegevuskulud 11 -286 172 -216 870
To6j6ukutud 11 -880 805 -779 166
PBhivara kulum ja vidrtuse langus 11 -10 663 -11 081
Muud érikulud 11 -6 223 -5 087
KASUM (-KAHJUM) MAJANDUTEGEVUSEST 626 970 1232994
Finantstulud ja - kulud 11 64 872 16 966
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 691 842 1249 960

/ >
/ « 7
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Eesti kroonides

Majandusaasta aruanne 2005

Lisa 2005.a  2004.a
Rahavood jooksvast tegevusest
Kasum 691 842 1249 960
Amortisatsioon 4 10 663 11 081
Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku 702 505 1261041
Nouete seisu muutus 2,9 30058 43 073
Kohustuste seisu muutus 5 287 646 -56 963
kolimistoetused 6 -402 000 -82 000
ostmise toetused 6 -396 000  -856 666
antud eluasemelaenu -5213 150 -4180379
antud tiirnike laenu -5237 000 -2 526500
antud tihisveevirgi ja/v0i kanalisats.liitumise laenu -1017939  -230 882
lackunud eluasemelaenu 7109908 6993510
laekunud titirike laenu 1919244 1905902
utirnike laenu kustutamine -360 430 0
laekunud tihisveevirgi ja/vdi kanalisats.liitumise laenu 390 092 293 104
lackunud linna omandis olevate eluruumide elanike laenu 26 739 27319
Rahavoogude muutus kiibekapitali muutusest kokku -2862832 1329518
Kokku rahavood jooksvast tegevusest -2160 327 2590559
Rahavood investeerimistest
Kulutused pdhivara soetuseks 0 -19 247
Rahavoogude muutused investeerimisest kokku 0 -19 247
Rahavood finantseerimistest
Tartu Linna eelarvest iilirnike laenudeks, toetusteks 6 1 000 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1 000 000 0
Raha ja pangakontode netomuutus -1160327 2571312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2672279 100 967
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1160327 2571312
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1511952 2672279

// >
« 7J

Juhatuse liige Andres Piiss 02.03.2006. a

17




- SA Tartu Eluasemefond ) ) " ' Majandusaasta aruanne 2005

NETOVARA MUUTUSTE ARUANNE

Eesti kroonides

Suunamata
Sihtkapital kasum Kokku
Korrigeeritud saldo 31.12.2003 21109 372 1431 022 22 540 394
Aruandeaasta tulem 1249 960 1249 960
Saldo 31.12.2004 21 109 372 2 680 982 23 790 354
Aruandeaasta tulem , 691842 691842
Saldo 31.12.2005 21109 372 3372824 24 482 196

Y
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

UldpShimétted

Sihtasutus Tartu Eluasemefondi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusest ja rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pOhimdtetele tuginevast heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tHiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Majandusaasta algas 01. jaanuar 2005 ja 1ppes 31. detsember 2005. Raamatupidamis-
arvestust peetakse tekkepShiselt. Raamatupidamise arvniitajad on esitatud Eesti kroonides.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr 1 alusel

Arvestusmeetodite ja -hinnangute muutus

Alates 2005. aastast tuleb sihtasutusel juhinduda Riigiraamatupidamise iildeeskirjast
(ildeeskirja rakendamise laiendamine KOV valitseva mdju all olevatele SA ja MTU-dele,
muutmine 26.07.2004).

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid tegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Laenusaajate laenujiigi vordlemine, lacnuvéla ja intressivéla hindamine

Laenusaajate tasumata laenusumma jiigi vrdlemine toimub raamatupidamisprogrammi ja
laenuprogrammi vahel. Aruandeaastale jirgneval aastal lackuvad laenusummad on bilansis
hinnatud ldhtudes t3endoliselt lackuvatest summadest ja naidatakse bilansis muude
lihiajaliste nSuetena, jirgmistel aastatel lackuvad laenusummad niidatakse mitmesuguste
pikaajalisete nduetena. EbatSengoliselt lackuvaks on tunnistatud laenud, mis on kohtu kaudu
vélja moistetud. Viljamdistetud laenud, mille kohtutiiturile tiitmisele andmisest on
mo6ddunud kaks aastat, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Péhivara

Materiaalse pdhivarana on arvele vdetud olulise soetusmaksumusega ja iile iiheaastase
eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Oluliseks maksumuseks, millest alates loetakse
soetatud vara pShivaraks, on 1999. aastast 8 000 krooni ja 2005. aastast 30 000 krooni. Kuni
1999. aastani oli soetusmaksumus 2000 krooni. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt
lineaarsel meetodil, 14htudes eeldatavast majanduslikult kasulikust toeast.

Kasulik t66iga ning amortisatsiooninormid poShivarariihmade 13ikes on:

Masinad ja seadmed 2,5 aastat; 40% aastas.
Inventar 5 aastat - 20% aastas.
Sihtfinantseerimine

Vastavalt 03.04.1996 Erastamisest lackuva raha kasutamise seaduse § 4 lackub alates
03.05.1996 munitsipaalvara erastamise vahenditest 50% kohaliku omavalitsuse
eluasemefondi. Tagastatud majade iiiirnikele laenude ja toetuste andmise kord on kehtestatud
Tartu Linnavolikogu 26.06.1997 mésrusega nr 20, eluaseme ostmise toetuse andmine lisandus
25.06.1998 méidrusega nr 54. :

Sihtfinantseerimiste kajastamisel on ettevte lihtunud brutomeetodist.

A
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Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

Majandusaasta aruanne 2005

Eluasemefond annab eluasemelaenu ja tagastétud eluruumide elanikele laenu kestvusega kuni
viisteist aastat. Liihiajaline ndue koosneb sdlmitud laenulepingute 2006 aastal ‘tagastatavast

pOhiosast summas 5 800 000 krooni.

Lisa 31.12.2005 31.12.2004
Laekumata liihiajalised laenud 5800 000 5200 000
Ebatdeniolist laekuvad laenud 0 -17 345
Laekumata intressid 9 169 602 220 271
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 13 995 10 729
Kokku 5983 597 5413 655
Lisa 3. Mitmesugused pikaajalised néuded
Pikaajaline ndue on 2007. aastal ja hiljem tagasi makstav laenu p&hiosa.
31.12.2005 31.12.2004
Pikaajalised laenud 21 334 458 19 912 352
Lisa 4. Materiaalne pc"ihivara
Masinad ja Muu
Lisa seadmed inventar Kokku |
Soetusmaksumuse 31.12.2004 : 101 240 16 536 117 776 |
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -81712 -16 536 -98 248
Jadkmaksumus 31.12.2004 19528 0 19528
Aruandeaasta kulum | 11 -10 663 0 -10 663
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -92 375 -16 536 -108 911
Jaakmaksumus 31.12.2005 - 8 865 0 8 865
Lisa 5. Volad ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Majaomanike rahad kolimistoetusteks 40 000 0
Kindlustushiivitis Margo Pikkatile 46 000 0
Linna eelarvest kolimistoetusteks 180 000 0
Kokku 266 000 0
Vdlad té6vdtjatele
Saamata puhkusetasukohustus koos maksukohustusega 97 620 79 691
Isikliku sdiduauto kasutamise hivitis 1571 1637
Kokku 99 191 81328
Muud viitvdlad
Laenude (ilemaksud 2740 14
Vélad tarnijatele 6 884 5 827
Kokku 9 624 5841
// -4
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Lisa 6. Sihtfinantseerimine

31.12.2005 31.12.2004
Aasta alguses 4140291 . .. 5450377
Saadud Tartu linna 2005.a lisaeelarvest 1000 000 0
Maksti Ulrnike kolimistoetusi -402 000 -82 000
Kustutati Glirnike laenu -360 430 -371 420
Maksti iirnikele ostmisetoetusi -396 000 -856 666
Aasta lopus 3 981 861 4 140 291

Vastavalt 03.04.1996 Erastamisest lackuva raha kasutamise seadusele iiiirnikele suunatud
vahendid on munitsipaalvara erastamisest kohalikku eluasemefondi lackunud summade 60%-
lise osa, mida Tartu Linnavolikogu 26.06.1997 méiruse nr 20 alusel kasutatakse tagastatud
eluruumide titirnikele laenude ja toetuste andmiseks.

Lisa 7. Sihtkapital
31.12.2005 31.12.2004

Vabariigi Valitsuse Reservfondist 500 000 500 000
Kap.remondi reserv 121 119 121 119
Linnavalitsuse suunamine Finest Tartu Hotelsilt 2117 644 2117 644
Eluasemefondi kasumi suunamine eluasemelaenudeks 3915692 3915692
Tartu linna eelarvest 3 000 000 3 000 000
Asustamisdiguse miitigist 8 356 676 8 356 676
Eluasemefondi kasumi suunamine tagastatud

eluruumide elanikele 3 098 241 3098 241
Kokku 21109 372 21109 372

Lisa 8. Lootusetud vélad

Bilansiviliselt peetakse arvestust eluasemefondi ndukogu 18.12.1996, 26.01.1 998,
11.01.2000, 26.01.2001, 10.01.2002 ja 07.01.2005 otsusega lootusetult laekuvateks
tunnistatud laenude osas. Lootusetuid laene 31.12.2005 seisuga on iiheksa:

Laenulepingu nr 3 31.12.2005 31.12.2004
146 8 140 15 481
420 500 500
94 23 080 23 080
386 8943 8943
895 18 909 22 818
429 2860 12534
976 24 525 29 646
375 2531 5118
1360 28 643 28 643
Kapitalihoiuse jaék pankrotistunud Eesti Maapangas 354 318 354 318
Kokku 472 449 501 081
of 03,2006
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Lisa 9. Laekumata intressid

31.12.2004

Lisa 31.12.2005
Arvestatud, kuid laeskumata intressid 2 169 540 222 118
Miinus ebatdenaolist laekuvad intressid 0 -2918
Arvestatud, kuid laekumata viivised - 2 62 3545
Miinus ebatéensolist laekuvad viivised 0 2474
Kokku 169 602 220 271
Lisa 10. Tulud-kulud sihtfinantseerimisest
Lisa 31.12.2005 31.12.2004
Maksti Glrnike kolimistoetusi 6 402 000 82 000
Kustutati Glirnike laenu 6 360 430 371420
Maksti Ulirnikele ostmistoetusi 6 396 000 856 666
Makstud kiisitluseks Tartu Ulikoolile A ‘ 10 000 0
Makstud linna elamispinna vabastamise toetus 270 000 0
1438 430 1310 086

Lisa 11. Muude oluliste kasumiaruande kirjete all-liigendused (skeem 1 )

Lisa 2005. a 2004. a
Muud fulud
lootusetute vdlgade tasumised 28 631 35 377
ebatdendoliste volgade tasumised ‘ 22737 143 016
viiviste laekumine 1825 6612
lepingute sdlmimine, muutmine, blankettide muiiik 108 397 45 301
Kokku 161 590 230 306
Mitmesugused tegevuskulud
kontori kiite, elekter, vesi, priigivedu 11 874 10434
isikliku séiduauto kasutamise hiivitis 18 852 17 004
toetused, kustutamised, maksud 60 208 25024
sisustus,kuluinventar,vaikevahend 6 947 8 894
biroomasinad, olmetehnika, inventari korrashoid 17 338 11 257
postikulu 6721 6110
telefon, internet 46 624 45 058
kontori kulud 14 361 15 974
puhastusvah. 1841 2000
valvekulu,kindlutus 15 977 15 254
reklaam, kuulutus 20 201 3599
koolituskulud . 9410 5 825
kisitlus 13 158 0
audiitorteenus 22 420 23 600
arvutiprogrammid, hooldus 5902 11 450
infoleping 9985 8292
panga teenustasud 2913 2383
muud kulud ' 1440 4712
Kokku 286 172
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To6j6ukulud 2005.a 2004.a

palgakulu 647 227 584611
sotsiaalmaksud 213588 192922
té6otuskindlustus 2 061 1842
puhkusekohustus maksudega 17 929 -209
Kokku 880 805 779 166

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Aruandeaasta kulum 4 -10 663 -11 081

Muud arikulud

mittetulundustihingute liidu liikmemaks 900 900
maamaks 302 302
erisoodustuse tulumaks 2112 1715
erisoodustuse sotsmaks 2909 2170
Kokku 6223 5 087

Finantstulud ja - kulud

pangaintressid 58 262 8 143
tilemaksed 18 186
tagasi saadud riigildiv vélglastelt 6 592 8 637
Kokku 64 872 16 966
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2005. AASTA
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

SA Tartu Eluasemefond juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus W
/ o or o3

Juhataja Andres Piiss e ettettererat e eaees aaeaeenenn.2006

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest, 14bi vaadanud ja Tartu Linnavolikogule esitamiseks heaks
kiitnud.

Noukogu

Ndoukogu esimees . Aksel Kivi

Noukogu liige Jiiri Kore

Noukogu liige Merike Kontkar

Noukogu liige Toivo Talving

Noukogu liige Urve-Anne Kad

Noukogu liige Urbo Vaarmann ﬁ ..... g ﬁ 05 ..2006

Noukogu liige Viadimir Sokman | J/CEES 27 09022006
P
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS TARTU LINNAVALITSUSELE

Oleme kontrollinud SA Tartu Eluasemefond raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2005, perioodi 01.01.2005 - 31.12.2005 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie
tlesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néditajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist ~ anallilisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab 2005.a.
majandustulemuseks 691 842 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2005 .a.
28 838 872 krooni, kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
digesti ja Giglaselt SA Tartu Eluasemefond finantsseisundit seisuga 31.12.2005 ning siis
I1dppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 08. mirtsil 2006
Audiitorbiiroo ELSS AS

7

/
Margit Leppik

vannutatud audiitor

| )
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : 7301 330 - Fax : 7 301 333 - www.clss.ce
Tallinna kontor: Laki 26 - 12915 Tallinn, telefon 6 516 605
Reg. kood 10213441
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